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1. Erforderlichkeit und Ziele der Planung sowie Verfahren

Das bestehende Industriegebiet Wallersheim / Kesselheim ist an die Grenze sei-
ner Erweiterungsméglichkeiten von industriell nutzbaren Flachen angelangt, eine
Ausdehnung durch die ErschlieBung zusatzlicher Bereiche ist nicht mdglich.

Die Potentiale des Industriegebietes A 61 / Glterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz
und dieses Standortes liegen in der zentralen Lage des Wirtschaftsstandortes
Koblenz im europaischen Verkehrsnetz (BAB A 61 / BAB A 48 und perspektivi-
sche Option eines Bahnanschlusses) und der Méglichkeit des Weitertransportes
Uber den Rheinhafen zu den Rheinmindungshéafen fir Exportgtter.

Im Jahre 2002 erfolgte durch das Vorhaben der Ansiedlung eines Logistikunter-
nehmens mit der Grundstlcksflache von ca. 9,7 ha (Hochregallager der Firma
L & L Immobilien GmbH) die Leitinvestition fir den Durchbruch des Industriege-
bietes A 61 / Giterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz. Im ersten Bauabschnitt er-
folgte im Rahmen des mit Datum vom 9.12.2002 rechtskréftigen Bebauungspla-
nes Nr. 257 a ,Industriegebiet an der A 61 (Anderung Nr. 3)“ u.a. die bauliche
Realisierung eines modernen Hochregallagers (40.000 Pallettenstellplatze) und
einer Versandhalle als Distributionszentrum.

Vor diesem Hintergrund der bisher erfolgreichen Entwicklung soll das Industrie-
gebiet A 61 / Glterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz nach Nordwesten durch die
Schaffung von zusatzlichen Flachenangeboten erweitert werden. Hierdurch wird
eine Sicherung und Starkung des Wirtschaftsraumes im Oberzentrum Koblenz
verfolgt.

Die Umsetzung der Gesamtplanung Industriegebiet A 61 / Giterverkehrszentrum
(GVZ) erfolgt in mehreren zeitlich aufeinanderfolgenden Realisierungsabschnit-
ten. Der 1. Realisierungsabschnitt wurde durch den o.a. rechtskraftigen B-Plan
Nr. 257 a und den mit Datum vom 5.04.2001 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
257 ¢ Teil 1 ,Industriegebiet an der A 61, Logistikzentrum und Rasthof (Anderung
und Ergénzung Nr. 1) planungsrechtlich und zum GroBteil auch baulich bereits
erfolgreich umgesetzt. Aktuell wurden bzw. werden die restlichen Flachen durch
die Stadt Koblenz an Investoren (u.a. Ansiedlung Fa. Dachser GmbH) erfolgreich
vermarktet. Nach der Erweiterung des Giterverkehrszentrums (GVZ) Koblenz
durch den B-Plan Nr. 257 b sollen weitere Erweiterungsschritte durch die in Auf-
stellung befindlichen B-Plane Nr. 257 d und Nr. 257 f folgen.

Der bisherige Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 257 b vom
12.11.1992 und der wirksame Flachennutzungsplan sahen einen groBflachigen
Bereich fir Bahnanlagen nordwestlich der Zaunheimer StraBe in Form eines G-
terumschlagesbereichs bzw. Bahnterminals (KV-Terminal) mit angrenzenden und
flachenm@Big untergeordneten Industriegebietsflachen vor. Nachdem die Deut-
sche Bundesbahn bzw. ihr Nachfolgerunternehmen die Planungen flir den Bau
und Betrieb eines Terminals fir den kombinierten Verkehr (KV-Terminal) an die-
sem Standort aufgegeben hat und aktuell sowie mittelfristig kein Bedarf an ein
KV-Terminal an diesem Standort vorliegt bzw. absehbar ist, soll der Anteil der
bisher vorgesehenen Bahnflachen erheblich zugunsten von Industriegebietsfla-
chen verkleinert werden. Die Option eines schienengebundenen Anschlusses
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dieser Industriegebietsflachen an die bislang planfestgestellte GVZ-Bahntrasse
wird aber weiter verfolgt.

Verfahrenschronik:

Am 12.11.1992 erfolgte der erstmalige Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 257 b: ,Industriegebiet an der A 61; KLV-Bahnhof und Frachtzen-
trum der Deutschen Bundesbahn®.

Am 22.04.2010 erfolgte die Aufhebung des o.a. Aufstellungsbeschlusses in Ver-
bindung mit einem neuen Aufstellungsbeschluss entsprechend der o.a. Zielset-
zung mit einer neuen Bezeichnung des Bebauungsplanes als ,Industriegebiet an
der A 61; 2. Teilabschnitt”.

Das Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB (vorgezogene Biirger
und Behdrdenbeteiligung) wurde durch eine Blrgerversammlung im Ortsteil RO-
benach im Januar 2011 und eine parallele, schriftliche Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Bzgl. der in der vorgezogenen Blrgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen er-
folgte die Beschlussfassung im Fachbereichsausschuss IV am 30.08.2011.
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2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage und stadtebaulicher Zusammenhang

Das Bebauungsplangebiet liegt im linksrheinischen Stadtgebiet westlich der Mo-
sel und umfasst Flachen des Stadtteils Ribenach. Die nachstgelegenen Stadttei-
le sind Ribenach im Norden sowie Metternich und Gils im Osten.

Die stadtraumliche Einbindung des Bebauungsplangebietes wird in der folgenden
Abbildung dargestellt.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt siddstlich des Autobahnkreuzes der BAB A 61 / BAB A 48
und wird fast allseitig durch unbebaute Offenlandbereiche (Landwirtschaftsfla-
chen der Gemarkung RlUbenach), im Sitiden durch den Gberwiegend bereits reali-
sierten Teilbereich des Guterverkehrszentrums Koblenz (GVZ), u.a. mit einem
Hochregallager versehen, rdumlich umgrenzt.

Neben den o.a. Autobahnen bildet die L 52 eine weitere regional und Uberregio-
nal bedeutsame Verkehrstrasse. Diese verlauft sidlich des Plangebietes und
verbindet das Plangebiet und das angrenzende GVZ Uber die Anschlussstelle
Koblenz-Metternich mit dem groBraumigen Verkehrsnetz. Weiterhin besitzt sie
wichtige VerknUpfungs- und Verteilungsfunktionen (insbesondere nach Realisie-
rung der L 52n und deren geplanten Anschluss an die B 9) mit den zentralen In-
nenstadtbereichen und den gewerblichen und industriellen Bereichen nérdlich
der B9 (inkl. Rheinhafen).
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2.2

Die wirtschaftliche Lagegunst resultiert daher besonders aus der Nahe und den
Schnittpunkten/ Anbindungen an Uberregional und regional bedeutsame Ver-
kehrsachsen. Weiterhin besteht eine Anbindungsoption des Plangebietes und
des angrenzenden GVZ fur schienengebundene Glterverkehre Uber eine bereits
planfestgestellte Verlangerung der vorhandenen Bahnstrecke Nr.: 3015 Koblenz-
Latzel-Mayen Ost. Ebenfalls stehen im Gegensatz zu den topografisch beengten
Tallagen an Rhein und Mosel und den dort fur groBflachige Industrieerweite-
rungs- bzw. -ansiedlungsvorhaben nicht mehr ausreichend vorhandenen Ent-
wicklungspotentialen an diesem Standort geeignete Flachen zur Verfligung.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 257 a und Nr. 257 c, Teil 1,
stdlich des Plangebietes wurden neben einem Hochregallager (40.000 Pallet-
tenstellplatze) des Europaischen Distributionszentrums (heute BZG) die Unter-
nehmen ESSO-Rasthof, Firma Fasieco (Reparatur und Handel mit Baumaschi-
nen/-fahrzeugen, Spedition Trans-o-flex (Paketdienstleiter), Fa. Kréber (EDV-
Dienstleister), Fa. Wichmann (Gelenkwellenproduktion), Fa. Steinlein & Kunze
(Metallbau/Schlosserei), Fa. GEFCO (Logistiker) (heute nicht mehr anséssig),
Fa. WKA (Damstoffe), KSV (Steuerungsanlagen) bereits baulich realisiert.

Mittlerweile erfolgte die Ansiedlung eines weiteren international tatigen Logisti-
kers (Fa. Dachser GmbH) und des Unternehmens Stahlbau Brihl.

GroBe und raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 28,4 ha und liegt in der Gemarkung Ribenach (Flur 5 u. 6).

Die aktuelle Topographie im Plangebiet ist durch relativ ebene bzw. gering ge-
neigte Flachen innerhalb der als Industriegebiet festgesetzten Flachen gekenn-
zeichnet. Der Héchstpunkt des Plangebietes liegt bei ca. 202 m . NN im Bereich
der nachrichtlich dargestellten Bahnflache. Das Gelande féllt dann leicht in etwa
gleicher Héhenlage parallel zum Héhenverlauf der Zaunheimer StraBe in nord-
Ostlicher Richtung auf ca. 192 m . NN (Grenze des Industriegebietes) ab. Auch
in nordwestlicher Richtung sind bis zu der im B-Plan dargestellten Vorbehaltsfla-
che Bahnanlage keine erheblichen H6henunterschiede innerhalb des geplanten
Baugebietes zu verzeichnen. Erst nach der Vorbehaltsflache Bahnanlage fallt
das Gelande in Richtung Norden (ca. 192 m 4. NN Béschungsoberkante ober-
halb des Hohlweges) und Nordosten (Richtung Anderbach, hier Tiefpunkt im
Plangebiet mit ca. 179 m . NN) erheblich stérker ab. Diese topografisch beweg-
ten Flachen sind u.a. aufgrund der Gelédndeneigung fir eine gewerblich-
industrielle Nutzung nur bedingt bzw. nicht geeignet und u.a. auch aus diesem
Grund flr diese Zwecke nicht vorgesehen.

Das Bebauungsplangebiet und dessen benachbartes Umfeld werden raumlich
wie folgt begrenzt:

o im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen der Gemarkung Ri-
benach, ferner den daran anschlieBenden Siedlungsbereich des Stadtteils
RUbenach und die davon nérdlich verlaufende BAB A 48.
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o im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen der Gemarkung RU-
benach.

o im Siden durch den lberwiegend bereits realisierten Teilbereich des G-
terverkehrszentrums Koblenz (GVZ) und ferner die L 52.

o im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen der Gemarkung Ri-

benach, ferner die BAB A 61 und deren verkehrlichen Anschluss an die
L 52 (Anschlussstelle Koblenz Metternich).

Die Abgrenzung des B-Plans Nr. 257 b erfolgt im norddstlicher Richtung entlang
der Zaunheimer StraBe als Anschluss an den rechtskraftigen B-Plan - Nr. 257 a,
im Sidwesten grenzt der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 257 d und im SU-
den der rechtskraftige B-Plan Nr. 257c ,Teil 1 an. Kleinflachig werden die rechts-
kraftigen Bebauungsplane Nr. 257 ¢ und Nr. 257 a Uberlagert, vgl. Punkt 2.3.

Die nordwestliche Abgrenzung verfolgt den Zweck, die ErschlieBung des geplan-
ten Hochwasserriickhaltebeckens ,Anderbach®, des Tierheims Koblenz sowie ei-
ne Anschlussoption einer ,Vorbehaltsflache fur den Bahnanschluss® an die plan-
festgestellte Bahntrasse planerisch zu sichern. Im Norden wird die Abgrenzung
durch die ebenfalls planerisch zu sichernden Grinstrukturen inkl. Teile einer
FuBwegeverbindung nach Ribenach (Hohlweg) bzw. gemaB Schutzgebietskon-
zeption der Stadt Koblenz schiitzenswerter Landschaftsbestandteile / Raume etc.
bestimmt.

Die FlachengrdBe des Plangebietes wird insgesamt weiterhin durch den gewerb-
lich-industriellen Flachenbedarf sowie den planungsbedingten Bedarf an Grin-/
Ausgleichsflachen bestimmt. Weitere Flachen werden aufgrund der landespflege-
rischen und ortsgestalterischen Funktion dieser Flachen als private Grinflachen
sowie zur Sicherung der Belange der Landwirtschaft als Landwirtschaftsflachen
festgesetzt. Der Verlauf der Abgrenzung des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr. 257b wird in der folgenden Abbildung 2 dargestellt.

Abb. 2: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 257 b
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2.3 Anderung / Ergianzung bestehender Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 257 b Industriegebiet A 61 / Guterverkehrszentrum
(GVZ) Koblenz hebt die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 257 ¢ und Nr. 257 a
innerhalb dessen rdumlichen Geltungsbereiches auf und ersetzt diese in den
hiervon betroffenen Teilbereichen.

AuBerhalb der Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 257 b
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt®, besitzen Planurkunde, Satzung,
Text und Begriindung der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 257 a — am
09.12.2002 ausgefertigt und bekannt gemacht — sowie der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 257 ¢ Teil 1 — am 05.04.2001 ausgefertigt und bekannt gemacht —
weiterhin ihre Giltigkeit.

Der ebenfalls von der Uberlagerung betroffene B-Plan Nr. 257 d befindet sich
noch im Aufstellungsverfahren. Die Geltungsbereichsgrenze des B-Plans
Nr. 257 d wird im weiteren Verfahren an die Geltungsbereichsgrenze dieses Be-
bauungsplans angepasst bzw. zurlickgenommen.
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Abb. 3: Ubersichtsdarstellung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 257 b Uberlagerte Bebauungsplédne, angrenzende B-Plane so-
wie Grenze der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ,,GVZ*
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2.4

Eigentumsverhaltnisse und Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich

In der folgenden Abbildung werden die Besitzverhéltnisse (Stadt Koblenz / priva-
te Eigentimer, Stand 2008) dargestellt. Ein GroBteil des geplanten Baugebietes
befindet sich bereits im kommunalen Besitz. Die Abgrenzung der 6ffentlichen
Grin-/ und Ausgleichsflachen erfolgte unter Beriicksichtigung der stadtebauli-
chen und naturschutzfachlich begriindeten Gestaltungs-/ Ausgleichskonzeption
sowie der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungserfordernisse. Zur Umsetzung
der erforderlichen Grundstucksneuordnung ist ein Umlegungsverfahren vorgese-
hen.

Koblenz befindliche Flachen (hier grin dargestellte Flachen,
Stand 26.08.2008)

Nach § 9 (1a) Satz 2 BauGB wurde in den textlichen Festsetzungen die internen
und externen "Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich" wie folgt zugeordnet:

Von den im Bebauungsplan im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach § 9 (1) Nr.
20 BauGB festgesetzten dffentlichen Ausgleichsflachen dienen bereits rd. 1,1 ha zum
Ausgleich fiir die tberlagerten Bebauungspldne Nr. 257 a und c. Hinweis: Ein Teil dieser
Fldchen ist bereits angelegt. Somit dienen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
257 b zum Ausgleich von planungsbedingten neuen Eingriffen rd. 6,72 ha der insgesamt
rd. 7,82 ha festgesetzten Ausgleichsfldchen.

Von diesen rd. 6,72 ha werden als SammelausgleichsmaBnahme 1,5 % (1.009 m?) den
Eingriffen durch 6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen (Neuanlage-/ Ausbau von Wirt-
schaftswegen) und zu 98,5 % (66.252 m?) den planungsbedingten Eingriffen durch die
privaten Baufldchen des Industriegebiets zugeordnet, s. Planurkunde.

Die Kosten der auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlichen und gemédB § 1 a (3)
Satz 4 BauGB durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 und / oder sonstige geeigne-
te MaBBnahmen zum Ausgleich getroffen (externen) AusgleichsmalBnahmen zum Arten-
schutz werden analog als SammelausgleichsmaBnahme zu 1,5 % den 6ffentlichen Er-
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schlieBungsmaBnahmen (Neuanlage-/ Ausbau von Wirtschaftswegen) und zu 98,5 %
den planungsbedingten Eingriffen durch die privaten Baufldchen des Industriegebiets zu-
geordnet.

Die Kostenaufteilung und -zuordnung der internen und externen Kompensationsfldchen
und -mafBnahmen fir die einzelnen privaten Baugrundstiicke erfolgt auf Grundlage der
neu zu bildenden Baugebietsgrundstticke.

3. Ubergeordnete Planungen/ konzeptionelle Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP 1V)

Nach der Herstellung des Benehmens im Innenausschuss des Landtages hat der
Ministerrat in seiner Sitzung am 7. Oktober 2008 die Rechtsverordnung tber das
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) beschlossen. Das neue LEP |V trat am
25. November 2008 in Kraft.

Koblenz stellt einen Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung und o-
berzentralen Funktionen (Koblenz / Mittelrhein / Lahn) dar'. Es sollen die ober-
zentralen Funktionen im Oberzentrum Koblenz einschlieBlich der oberzentralen
VerknUpfungsfunktion im Schienenschnellverkehr in Montabaur (ICE-Bahnhof)
ausgebaut und mit den zentralértlichen Funktionen der Ubrigen zentralen Orte
verkn(ipft werden.? Es soll der Ausbau in der Region als Logistik-Standort (A 61,
A 48, Rheinhafen, Bahnanbindung) und im IT-Medienbereich erfolgen, des weite-
ren sind die Potentiale in den Bereichen der Verwaltung, Bundeswehr und der
Gesundheitswirtschaft zu prifen. Die Bundesgartenschau 2011 soll zur regiona-
len Identitat der Stadt und zur Starkung weicher Standortfaktoren genutzt wer-
den, des weiteren sollen die Potentiale des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal® und
des Welterbes ,Limes" ausgebaut und genutzt werden. Die Ausgestaltung des
Entwicklungsbereiches Koblenz / Mittelrhein / Lahn soll durch erhdhte Koopera-
tionen der Stadte Koblenz, Neuwied, Andernach, Bendorf, Lahnstein und Mayen
(sog. ,Herzstadte") geférdert werden®. Vorrangige Beispiele fiir Projekte mit
standortbezogener Dimension stellen fiir Koblenz Technologiekonzepte, Konver-
sionsprojekte und die Bundesgartenschau 2011 dar®.

Koblenz ist als eines der flinf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslau-
tern und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und VerknUp-
fungspunkte im System von groBrdumigen Verkehrsachsen und hat eine beson-
dere Vesrsorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu
sichern.

Des Weiteren stellt Koblenz als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-
Mayen einen klimatischen Belastungsraum dar. Fir diese Radume, deren Sied-

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 68
ebenda, S. 69

ebenda, S. 69

ebenda, S. 70/71

ebenda, S. 86
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lungen thermisch stark belastet sind und somit eine schlechte Durchliftung vor-
liegen, sind Luftaustauschbahnen und Ausgleichsrdume bedeutsam und in der
Bauleitplanung zu sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche
Handlungsbedarf besonders zu priifen.’

Innerhalb des funktionalen Netzes des 6ffentlichen Verkehrs, das Schienen- und
Busstrecken sowie leistungsfahige Umsteigeanlagen definiert, liegt die Stadt Ko-
blenz innerhalb der groBrdumigen Schienenverbindungen ,Rheinstrecke Kéln /
Bonn - Koblenz - Mainz - Ludwigshafen / Mannheim und ,Moselstrecke Koblenz -
Trier und weiter in Richtung Luxemburg“. Somit werden hier Verdichtungsraume
in Deutschland und Europa miteinander verkniipft.?

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrhein-
tal“. Dieser hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruk-
tur im Rheinischen Schiefergebirge. Der LEP IV charakterisiert das ,Obere Mittel-
rheintal® als einzigartige Landschaft (aufgrund der Talgr6Be, der hohen Relief-
energie, den markanten Reliefformen, des Steillagenweinbaus und der hohen
Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern). Durch den Status UNESCO-
Weltkulturerbe ist das ,Obere Mittelrheintal“ eine historische Kulturlandschaft von
weltweiter Bedeutung. Weiterhin besitzt es Bedeutung fur die Naherholung, u.a.
im Raum Koblenz.?

Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes
»Stadtumfeld Koblenz-Neuwied, das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied
im Talsystem des Rheins besitz und somit Teil einer zentralen landschaftlichen
Leitstruktur (priméar gepragt durch die Osthange als Kulisse und optische Rah-
mensetzung) ist. Das landschaftliche Umfeld des Verdichtungsraumes hat eine
hohe Bedeutung fiir die stadtnahe Erholung und die Uiberdrtliche Naherholung.*

Hinsichtlich der Schutzgiiter Landschaft und Kulturgiter liegt Koblenz im nérdli-
chen Bereich des Gebietes, das im Jahre 2002 auf Antrag der Lander Rheinland-
Pfalz und Hessen als Welterbe ,Oberes Mittelrheintal® in die Welterbeliste der
UNESCO aufgenommen wurde. Die UNESCO-Konvention zum Schutz des Welt-
kultur- und Naturerbes definiert in Art. 1 das Kulturerbe als bestehend aus
Denkmalern, Ensembles und Statten und das Naturerbe als Naturgebilde, geolo-
gische und physiografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Naturstét-
ten und Kulturlandschaften.®

Westlich der Mosel, aber auBerhalb des Plangebietes, ist geman der Karte Leit-
bild Rohstoffsicherung® ein bedeutsames standortgebundenes Vorkommen mine-
ralischer Rohstoffe dargestellt. An dieser Stelle ist insbesondere der Grundsatz
G 132 hervorzuheben: ,Rohstofflagerstatten sind standortgebunden. Ihr Abbau
soll moglichst dort erfolgen, wo es sich um wirtschaftlich bedeutsame Lagerstat-

o g b~ W N =

ebenda, S. 128/129
ebenda, S. 149
ebenda, S. 177
ebenda, S. 181
ebenda, S. 196
ebenda, S. 141
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ten handelt und unter Berilcksichtigung dieses Umstandes die Beeintrachtigung
fiir Mensch und Natur am geringsten ist. (...)."'

Der wirksame LEP IV nimmt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 257b — mit Ausnahme der fir das Oberzentrum insgesamt geltenden Sym-
boldarstellungen- keine kartographischen Darstellungen vor (vgl. folgende Abbil-
dung).

- _'. . q ] oA
L 4 - o= o0
o L 1 ]
- - - . o
I’ '{l.l-t'. . ’ . 0

Abb. 5: Auszug Landesentwicklungsprogramm IV

Nach dem Grundsatz G 522 des LEP IV soll das bestehende Angebot an Gewer-
be- und Industrieflachen vorrangig genutzt werden. Diesem Grundsatz wird ent-
sprochen, da gemaB der Begrindung zu G 52 die gewerblich-industrielle Ent-
wicklung auf ein bestehendes Angebot von bauleitplanerisch gesicherten Fla-
chen sowie Brachflachen zu konzentrieren ist. Da die fUr eine industrielle Nut-
zung im B-Plan Nr. 257 b vorgesehenen Flachen bereits auf der Ebene der Re-
gionalplanung (Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006,
s.u.) raumordnerisch sowie auf der Ebene des wirksamen Flachennutzungspla-
nes bauleitplanerisch gesichert sind, wird dem o.a. Grundsatz Rechnung getra-
gen.

Unter Berucksichtigung der im vorliegenden B-Plan im Einzelnen verfolgten Ziele
und deren planungsrechtlichen Umsetzung/ Regelung im Rahmen der vorliegen-
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen liegen keine Erkenntnisse vor,
dass die vorliegende Planung den Zielen und Grundsétzen des LEP IV wider-
spricht.

ebenda, S. 136
ebenda, S. 95
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3.2

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 (RROP 2006)

Unter Punkt 2.2.2 Gewerbe werden im RROP 2006 folgende, hier besonders re-
levante Grundséatze dargestellt. G1 lautet:

~Die gewerbliche Entwicklung, soweit sie Uber die Eigenentwicklung hinausgeht, soll von
den Stddten und Gemeinden bzw. Gemeindegruppen (bernommen werden, die bereits
einen bedeutsamen Gewerbebesatz aufweisen, die hierfiir besonders geeignet sind und
in denen das produzierende Gewerbe verstarkt werden soll.”

,G2: ,Gewerbestandorte sind in der Regel auch zentrale Orte. (...)."

Dieses trifft im Falle der Stadt Koblenz und dieses Vorhabens zu, wie in der Be-
griindung/ Erlauterung dieser Grundsatze u.a. wie folgt ausgefihrt wird:

,Bevorzugte Standorte fiir groBe Gewerbe- und Industriegebiete sind Schnittpunkte von
libergeordneten Verkehrswegen (Karte 5 und 6) und die Verknlipfungspunkte des Gliter-
verkehrs (Karte 7: Gliterverkehrszentrum Koblenz, Flughafen Frankfurt-Hahn, Regio-
nalflughafen Siegerland, Frachtzentren). Am Giiterverkehrszentrum Koblenz entsteht ein
groBes /nte1rkommuna/es Industriegebiet, ebenso am Luftfrachtzentrum Flughafen Frank-
furt-Hahn.”

GemaB dem unter Punkt 3.1.3 Guterverkehr im RROP 2006 dargestellten raum-
ordnerischen Ziel (Z1) ist das Gulterverkehrszentrum Koblenz mit den Verkehrs-
tragern StraBe, Schiene und WasserstraBe leistungsfahig zu verbinden.?

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemaB Punkt 4.2.3 ,Klima und
Luft® des RROP 2006, hier Grundsatz G4, auf eine Verbesserung der klimati-
schen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen u.a. ,Flachen in ihrer Funk-
tion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch Entsiegelungs-
maBnahTen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegrinungen unterstutzt
werden.”

RROP 2006, S. 16
ebenda, S. 42
ebenda, S. 57
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Abb. 6: Auszug Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2006

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006’
(RROP) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 257b folgende
Aussagen dar:

Siedlungsflachen fir Industrie und Gewerbe (grau)

Regionaler Griinzug (grin, breite Strichstarke) im Randbereich
Grlnzasur (grin, schmale Strichstarke)

Vorbehaltsgebiete fir Rohstoffgewinnung in den Randbereichen des
Plangebietes (hier fiir Bims mit Uberschneidung mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes als Ausgleichs- und Landwirtschaftsflachen)

Die im B-Plan Nr. 257 b verfolgte Planungskonzeption mit

e Festsetzung eines Industriegebietes im Bereich nordwestlich der Zaun-
heimer StraBe,

e der Freihaltung einer Trasse fur den Glterverkehrstrager Schiene,

e den Festsetzungen von diesen Flachen umgrenzenden Grln-/ Aus-
gleichs- und Landwirtschaftsflachen sowie

e der Empfehlung von Fassaden- und Dachbegriinung

entspricht zum GroBteil den Darstellungen und Zielen des Regionalen Raumord-
nungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2006. Allein die kleinteilige Uberplanung von
Vorbehaltsgebieten fiir die Rohstoffgewinnung entspricht nicht den Darstellungen
des Regionalen Raumordnungsplans. Da im Bereich der Uberschneidung aber
geman Schreiben des Landesamts flir Geologie und Bergbau vom 03.02.2011
keine wirtschaftliche Gewinnung von Bims mdglich sei (Bimsméachtigkeit unter
40cm), bestlinden aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande gegen die Pla-
nung.
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3.3

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald Entwurf 2011
(RROP Entwurf 2011)

Unter Punkt 1.3.3 Industrie- und Gewerbeentwicklung werden im RROP Ent-
wurf 2011" folgende, hier besonders relevante Grundsatze dargestellt.

G34 und G 35 lauten:

e Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.” (G34)

e "Glnstige Bedingungen fiir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesondere
auch Standorte an den Schnitipunkten von (ibergeordneten Verkehrswegen und
in der Ndhe von Verknipfungspunkten des Glterverkehrs (Glterverkehrszen-
tren, Frachtzentren, Luftfrachtzentren) und mit leistungsfdhiger Telekommunikati-
onsverbindung. Die Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon
unberihrt." (G35)

Diese Grundséatze werden beim vorliegenden Planungsvorhaben der Stadt Ko-
blenz beachtet, wie der Begrindung/ Erlauterung zu G 34 und G 35 zu entneh-
men ist:

"Die weitere gewerbliche Entwicklung soll rdumlich in den Gemeinden konzentriert wer-
den, die bereits einen bedeutenden Gewerbebesatz aufweisen und in denen die erforder-
lichen Infrastrukturausstattungen weitgehend vorhanden sind. Hierzu gehéren in der Re-
gel die zentralen Orte. (...). Diese Gemeinden sollen (ber Fldchenpotenziale verfiigen,
die fir die Ausweisung von gewerblichen Baufldchen geeignet sind. Die gewerbliche Ent-
wicklung soll ebenso durch die Férderung unternehmensnaher Dienstleistungen geférdert
werden. Die enge wirtschaftliche Verzahnung von produzierender Wirtschaft und Dienst-
leistungsgewerbe erfordert rdumliche Nachbarschaft und dementsprechende Flachen-
ausweisung. Bevorzugte Standorte flir groBe Gewerbe- und Industriegebiete sind
Schnittpunkte von (bergeordneten Verkehrswegen und die Verknlipfungspunkte des G-
terverkehrs (Gliterverkehrszentrum Koblenz, Flughafen Frankfurt-Hahn, Regionalflugha-
fen Siegerland, Frachtzentren). Am Gliterverkehrszentrum Koblenz entsteht ein groBes
interkommunales Industriegebiet, ebenso am Luftfrachtzentrum Flughafen Frankfurt-
Hahn.(...)."

GeméaB G 42 "sollen in Gemeinden mit zentralen Versorgungsbereichen und so-
mit hier vorliegend, in gewerblichen Bauflichen Einzelhandelsbetriebe mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden. Ausgenommen hiervon ist
der mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbundene Einzelhandel als
untergeordnete Nebeneinrichtung."

Dieser Grundsatz wird in den textlichen Festsetzungen berlcksichtigt.

Das Plangebiet ist Teil eines Vorbehaltsgebiets besonderer Klimafunktion. Nach
Punkt 2.1.3.3 Klima und Reinhaltung "sollen in den Vorbehaltsgebieten besonderer
Klimafunktion besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll
auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

Entwurfsfassung zum Anhérungs- und Beteiligungsverfahren gemaB Beschlussfassung der Regio-
nalvertretung vom 12.09.2011 Gber die Anhdrung zum Planentwurf (§ 10 Abs. 1) und dessen 6f-
fentliche Auslegung (§ 6 Abs. 4) nach § 14 Abs. 4 Nr. 2 LPIG
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. Fldachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und
durch EntsiegelungsmaBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinung unterstitzt werden,

o fur Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt und
AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechte-
rungen vermieden und

. fir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die Informa-

tionsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.
Anhand der vorliegenden Datengrundlagen

Landschaftsplan Koblenz (2007)
Klimafunktionskarte Koblenz'
Stadtklimauntersuchung Koblenz® und
Klimaatlas Koblenz®

sind ausreichende Informationsgrundlagen fir den Klimaschutz im Plangebiet
vorhanden. Die durch den B-Plan als generell zulassig erklarten Nutzungen und
deren Wirkfaktoren sowie potentielle Auswirkungen sind generell bekannt bzw. in
dieser Planungsstufe hinreichend abschatzbar. Zusatzliche Klimauntersuchungen
werden daher als nicht erforderlich angesehen. Im Umweltbericht sind die klima-
tischen und lufthygienischen Belange (Bestandsbewertung, Auswirkungsprogno-
se und Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen) dargestellt.

Die in Kapitel 3.1.2.3 Guterverkehr unter G 130, G 131, G 132, G 134 und
G 135 dargestellen Grundsatze werden durch die Planungskonzeption (Ausbau
des Guterverkehrszentrums Koblenz, nachrichtliche Darstellung der planfestge-
stellten Bahnanlage, Freihaltung der Option flr eine zusatzliche, betriebliche
Gleisanbindung etc.) verfolgt bzw. berlcksichtigt.

SPACETEC (1994): Klimafunktionskarte Koblenz, Bearbeitungsstand Dez. 1994

SPACETEC (1997): Stadtklimauntersuchung Koblenz, AbschluBbericht Juni 1997

Das Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz fihrte fir das
Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung Koblenz ein Klimamessprojekt fiir das gesamte Stadtgebiet
durch. Uber einen Zeitraum von 33 Monaten wurde ein Messnetz, bestehend aus 22 automatischen
Klimastationen betrieben. Der Klimamesswagen des Landesamtes erfafBBte auf 7 unterschiedlichen
Routen wahrend insgesamt 22 Messfahrten die kleinrdumigen Klimaunterschiede im Stadtgebiet.
Die Ergebnisse dieses Klimamessprojektes, erganzt durch ausgewahlte, ausschnittsangepasste Kar-
ten der Thermalkartierung der Landoberfliche Rheinland - Pfalz mit NOAA-AVHRR-
Fernerkundungsdaten, einem gemeinsamen Projekt des Deutschen Zentrums fir Luft- und Raumfahrt
(DLR) mit dem Landesamt und dem Ministerium fir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz, sind die Ba-
sis fur den vorliegenden Stadtklimaatlas Koblenz.
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34 Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz

Abb. 7: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz mit
Darstellung des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 257 b

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gewerbliche Bauflachen und Flachen fir Bahnanlagen (Umschlagbahn-
hof) dar. Diese werden nérdlich durch Grinflachen mit der Zweckbestimmung
+Ausgleichsflachen” begrenzt. Innerhalb der Flachen fir Bahnanlagen ist weiter-
hin eine Grinflache dargestellt.

Dartber hinaus werden in der ndheren Umgebung westlich und stdlich des Plan-
gebietes Wasserflachen (Hochwasser- bzw. Regenrickhaltebecken) und nord-
Ostlich "Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ablage-
rungen" mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und deren raumliche Abgrenzung ent-
sprechen dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB.
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3.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz

Das Zentren- und Sortimentskonzept der Stadt Koblenz wurde am 04.06.2009
vom Koblenzer Stadtrat beschlossen. Die Notwendigkeit eines solchen Ulberge-
ordneten, strategischen Konzeptes zur Sicherung und Stérkung des Einzelhan-
delsstandortes Koblenz ergibt sich aus dem planerischen und raumordnerischen
Ziel, zuklnftige einzelhandelsrelevante Vorhaben, Projekte und Verédnderungen
in Koblenz im Sinne einer geordneten Stadtentwicklung zu steuern.

s,Das Zentren- und Sortimentskonzept ist ein stddtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB. Es dient als bergeordneter Orientierungs- und
Steuerungsrahmen und als Abwégungsgrundlage fir zukiinftige Bauleitverfahren. Bei
Neuansiedlungen, Umnutzungen und Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben ist
durch eine Vertraglichkeitsanalyse nachzuweisen, dass durch die Realisierung des Vor-
habens keine negativen Auswirkungen auf den Koblenzer Einzelhandel im Sinne der
formulierten gesamtstédtischen Ziele zu befiirchten sind. Planungen, die den Zielen und
Grundsétzen der Einzelhandelsentwicklung in Koblenz zuwiderlaufen, werden auf diese
Weise mit dem Zentren- und Sortimentskonzept ausgeschlossen.*'

Als Ubergeordnete Entwicklungsziele des Einzelhandels in Koblenz werden dar-
gestellt:

»1.  Innenstadt: Sicherung und Stdrkung des innerstadtischen Geschdftsbereichs
in Koblenz als Einkaufs-, Dienstleistungs- und Gastronomiestandort von regio-
naler Bedeutung

1. Stadtteilzentren: Sicherung und Stdrkung der Stadtteil- und Nahversorgungs-
zentren als Einkaufsstandorte mit stadtteilbezogener Versorgungsbedeutung

2. Nahversorgung: Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung und Abbau
bestehender Nahversorgungsdefizite

3. Zentralitit und Raumordnung: Sicherung und Stdrkung der zentraldrtlichen
Versorgungsfunktion des Oberzentrums Koblenz*?

Unter Einbeziehung der Ziele von Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
wurden im Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz Grundséatze und Strategien
fr die Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Koblenz folgende formu-
liert:

»1.  Rdumlich-funktionale, zentrenvertrdgliche Steuerung der Einzelhandelsentwick-
lung in Koblenz
Konzentration des Einzelhandels in den zentralen Versorgungsbereichen

3. Bestimmung und geordnete Entwicklung geeigneter integrierter Standorte zur
Verbesserung der Nahversorgung

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz, Kapitel VI: Zentren- und Sortimentskonzept, S. 78
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz, Kapitel VI: Zentren- und Sortimentskonzept, S. 78
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4. Vermeidung zusétzlicher innenstadirelevanter Einzelhandelsangebote auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche und der definierten potenziellen Nahversor-
gungsstandorte

5. Bestimmung und geordnete Entwicklung von Fachmarktstandorten fir nichtin-
nenstadtrelevante Einzelhandelsangebote, fiir die in den zentralen Versorgungs-
bereichen kein Standort gefunden werden kann (Ergdnzungsstandorte im Sinne
des LEP |V, Z 59); rdumliche Konzentration dieser Einzelhandelsangebote auf
die drei Standortbereiche Koblenz Nord, IKEA/FCC und Andernacher StraBBe/B9;
stérkere Profilierung der Angebotsstruktur dieser drei Standortbereiche

6. keine ,Verhinderung“ von Wettbewerb, sondern Konzentration des Einzelhandels
auf bestimmte Standortbereiche im Sinne einer geordneten Stadtentwicklung

Die Grundsétze und Strategien bilden gleichzeitig die Grundlage fir die Formulierung
zahlreicher standortbezogener Entwicklungsziele im Kapitel VIl und fir die Planung und
Umsetzung von Richtlinien, Projekten und Handlungsansétzen zur operativen Umsetzung
dieser Entwicklungsziele durch die Akteure aus Politik und Verwaltung.*’

Kapitel VII des Zentren- und Sortimentskonzeptes der Stadt Koblenz analysiert
die teilrdumlichen Einzellagen in Koblenz. Der vorliegende Bebauungsplan liegt
auBerhalb der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz definierten

e zentralen Versorgungsbereiche,
e Nahversorgungsbereiche und
e Fachmarktstandorte fir nichtinnenstadtrelevante Einzelhandelsangebote.

Eine gesonderte Untersuchung der hier relevanten Einzellage ,Industriegebiet an
der A 61, 2. Teilabschnitt“ wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht
durchgefiihrt, daher werden die Entwicklungsziele von vergleichbaren Gewerbe-
gebieten — z.B. des Dienstleitungszentrums DLZ Bubenheim (B-Plan Nr. 228) —
als analog geltend angenommen und im Folgenden aufgefiihrt:

e Keine Entwicklung des Planbereichs als Einzelhandelsstandort

e Ausnahme: untergeordneter Einzelhandel eines Betriebes, der im direkten
Zusammenhang mit den am Standort entwickelten, produzierten und wei-
terverarbeitenden Produkten des Betriebes steht und nicht innenstadtre-
levant ist, ist in einer untergeordneten GréBenordnung zulassig

e Keine Ansiedlung von Spielhallen/Casinos, Erotik-Fachméarkten, Erotik-
Dienstleistungsbetrieben sowie Kirchen bzw. religiésen Einrichtungen?

Diese Entwicklungsziele wurden im vorliegenden B-Plan beachtet.

ebenda, S. 79
In Anlehnung an die Entwicklungsziele zum B-Plan Nr. 228, ebenda, S. 224

P:\Abt214\82506\Bearbeitung\214\Text\B-Plan 257b\Entwurf\120612_Begruendung_f_82506.doc Seite 22



Bebauungsplan Nr. 257 b: KOCK
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

3.6

Bau und Betrieb einer neuen Gleistrasse zwischen DB AG, Strecke 3015
Koblenz-Liitzel-Ochtendung und dem Gewerbegebiet (GVZ) an der A 61
Koblenz

Sidlich der Ortslage Ribenach verlauft der Streckenabschnitt Koblenz-Litzel-
Ochtendung der Bahnstrecke Nr.: 3015 Koblenz-Litzel-Mayen Ost. Diese Bahn-
strecke ist zwar stillgelegt, eine Freistellung von den Betriebszwecken nach § 23
Allgemeines Eisenbahngesetz ist bei dieser Eisenbahnstrecke bislang noch nicht
erfolgt.

Im Zuge der Planung zum Guterverkehrszentrum an der A 61 verfolgt die Stadt
Koblenz die Anbindung dieses Bereiches durch einen Gleisanschluss sicherzu-
stellen. Hierdurch soll eine VerknlUpfung verschiedener Verkehrstrager (LKW-,
Bahn und Schifffahrt) als sog. kombinierter Verkehr ermdglicht werden. Durch ein
herzustellendes Anschlussgleis zwischen dem GVZ-Koblenz und der Bahnstrec-
ke Koblenz-Litzel-Ochtendung soll neben einer Anbindung an das Schienennetz
eine Anbindung an das KLV-Terminal Rheinhafen (Terminal fir kombinierten La-
dungsverkehr) als trimodaler Umschlagplatz auch eine Anbindung an das euro-
paische WasserstraBennetz ermdglicht werden. Weiterhin wurde zu Beginn der
Planung eine Anbindungsoption fir das westlich der BAB A 61 angrenzende
Zweckverbandsgebiet ,Zweckverband Industriepark A61/ GVZ Koblenz“ ' ver-
folgt. Diese Option wurde aber bereits seitens des Zweckverbandsgebietes vor
Jahren verworfen und ist daher kein Inhalt der rechtskraftigen bzw. in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplane des Zweckverbandsgebietes.

Ostlich des Autobahnkreuzes Koblenz (BAB A61 / BAB A48) soll ein Zufiihrungs-
gleis zum Glterverkehrszentrum hergestellt werden. Ein weiterer Bestandteil der
Planung ist ein Ubergabebahnhof im Bereich des Bebauungsplans Nr. 257 d. Der
Planfeststellungsbeschluss zum o.a. schienengebundenen Anschluss erfolgte
bereits 1997. Durch Beginn der BaumaBnahme (Grunderwerb) ist der Planfest-
stellungsbeschluss aber unbefristet rechtskratftig.

Die planfestgestellte Bahntrasse wurde in den bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen Nr. 257a und Nr. 257c in die Planung nachrichtlich Gbernommen.
Somit liegen fir einen Teilbereich des Guterverkehrszentrums (sidlich der Zaun-
heimer StraBe) die planungsrechtlichen Grundlagen fir einen Bahnanschluss
VOr.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 257 b wird die planfestgestellte
Trasse des Zuflihrungsgleises nachrichtlich Gbernommen. Das bislang im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans vorgesehene KLV-Terminal war aber nicht
Bestandteil der o0.a. Planfeststellung. In diesem Bereich sieht der Bebauungsplan
die Option eines Bahnanschlusses in Form einer 6ffentlichen Grinflache als
,vorhalteflache fir Bahnanschluss® vor.

Der Landkreis Mayen-Koblenz, die Gemeinden Bassenheim und Kobern-Gondorf sowie die Stadt
Koblenz entwickeln unmittelbar angrenzend zum bestehenden GVZ Koblenz an der A 61 im Rah-
men einer stéadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme nach §§ 165 ff Baugesetzbuch ein interkom-
munales Industriegebiet.

P:\Abt214\82506\Bearbeitung\214\Text\B-Plan 257b\Entwurf\120612_Begruendung_f_82506.doc Seite 23



Bebauungsplan Nr. 257 b: KOCK
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

3.7

Hochwasserriickhaltebecken Anderbach / ErschlieBung Tierheim Koblenz

Aus dem Jahre 1998 liegt ein Genehmigungsentwurf fir ein Hochwasserrickhal-
tebecken Anderbach vor. Diese wasserwirtschaftliche MaBnahme wird auch ak-
tuell noch durch die Stadt Koblenz weiter verfolgt. Die bisherige Planung wird
hinsichtlich der Bedarfssituation und der Konzeption (FlachengréBe und
-abgrenzung) aktuell Gberarbeitet. Da diese Planung unmittelbar nérdlich des
Plangebietes angrenzt, ist diese bei der hier verfolgten Bauleitplanung zu beach-
ten und planerisch aufeinander abzustimmen.

Die folgende Abbildung stellt das damals geplante Hochwasserriickhaltebecken
sowie dessen duBere ErschlieBung (Betriebswege und Zufahrten) dar.

HOCHSSERAIGIHALTEECKEN M0 AILALFGRABEN
M1:1000

e ‘ " LAGEPLAN

G
Ny

7-;/’”F 1 D S L - ,_ ,“““ \ )\,’\-;”iyri”*‘v_'_,ff‘ = R s
Abb. 8: Auszug Genehmigungsentwurf der Stadt Koblenz zum Hochwas-
serriickhaltebecken (Zeichnungsnummer B - 4, Feb. 1998)

Sidlich an das Hochwasserriickhaltebecken anschlieBend ist der neue Standort
des Tierheimes Koblenz vorgesehen. Eine Schnittstelle zwischen diesem Bebau-
ungsplan und den o.a. Planungen stellt die &uBere ErschlieBung dar. Im Bebau-
ungsplan soll daher die erforderliche ErschlieBung von der Zaunheimer StraBe
bis zur Grundstiicksgrenze des geplanten Tierheims und von hier weiter bis zum
geplanten Betriebsweg des Hochwasserrtickhaltebeckens sichergestellt werden.

Dieses erfolgt durch die planungsrechtliche Sicherung dieser Verbindung als 6f-
fentliche Verkehrsflache in einer ausreichenden Dimensionierung (5 bzw. 4 m
Breite zuzlglich Bankett) und geeigneter Befestigung.
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4, Hauptziele und Leitideen der Planung

Das bestehende Industriegebiet Wallersheim / Kesselheim ist an die Grenze sei-
ner Erweiterungsméglichkeiten von industriell nutzbaren Flachen angelangt, eine
Ausdehnung durch die ErschlieBung zusétzlicher Bereiche ist nicht mdglich. Die
Realisierung des Gesamtvorhabens ,Industriegebiet A61 / Glterverkehrszentrum
(GVZ) Koblenz“ (Geltungsbereich B-Plan Nr. 257 a, Nr. 257 b, Nr. 257 ¢, Nr.
257 d und 257 f) dient dem Ziel, die Stadt Koblenz als Oberzentrum wirtschaftlich
zu stéarken und als Industriestandort weiterzuentwickeln.

Im Hinblick auf das Wohl der Allgemeinheit ist die Intention dieser MaBnahme,
insbesondere durch die stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ,GVZ“, einen
maBgeblichen Beitrag zur Deckung des erhdhten Bedarfs an Arbeitsstatten in der
Stadt Koblenz zu leisten. Weitere Ziele der MaBnahme sind

o die Verbesserung der lokalen und regionalen Wirtschaftsstruktur und die
Starkung des Wirtschaftsraumes im Oberbereich Koblenz durch eine
raumlich konzentrierte gewerbliche Nutzung und

o Nutzung der hohen Lagegunst am Schnittpunkt zweier Uberregional be-
deutsamer Verkehrstrassen (Autobahnkreuz Koblenz, BAB A 61/
BAB A 438)

Die stadtebauliche Konzeption fiir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 257 b ist
aus den zuvor dargestellten Ubergeordneten Planungsvorgaben entwickelt. Sie
sieht die bauleitplanerische Umsetzung des 2. Entwicklungsabschnittes des In-
dustriegebietes A 61 / Glterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz in Form eines Indu-
striegebietes vor. Vor dem Hintergrund der (getatigten) Ansiedlung eines Hoch-
regallager als Leitprojekt des Industriegebietes A 61 / Guterverkehrszentrum
(GVZ) Koblenz erwartet die Stadt Koblenz zum einen eine deutliche Erweiterung
ihres Einzugsgebietes fir weitere Unternehmen und gleichzeitig positive Impulse
und Synergieeffekte mit dem bestehenden Industriegebiet Wallersheim / Kessel-
heim (Rheinhafen).

Die geplante Gebietsnutzung des B-Planes Nr. 257 b sieht die Entwicklung neuer
Flachen in Form eines Industriegebietes (Gl) vor. Hierdurch wird zukunftsorien-
tiert ein struktur- sowie arbeitsmarktpolitischer Beitrag fir in Koblenz tatige oder
ansiedlungswillige Unternehmen vorbereitet.

Ein weiterer Baustein der Gesamtkonzeption ist die Schaffung von planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Option eines schienengebundenen An-
schlusses der Industrieflachen fir den Guterverkehr an die bestehende Bahn-
trasse der Guterverkehrsstrecke Strecke 3015 Koblenz-Litzel-Ochtendung mit
einer schienengebundenen Verknipfung zum Industriegebiet Wallersheim / Kes-
selheim (Rheinhafen) bzw. an die Uberregional bedeutsame linksrheinische
Bahntrasse Richtung Bonn / Mainz.

Durch ausreichend breit dimensionierte und bepflanzte Grinflachen entlang der
neuen Industriegebietsflachen sollen bereits vorhandene und zum Teil neu ent-
stehende 6kologische, stédtebauliche und freiraumbezogene Defizite bzw. Kon-
flikte bewaltigt werden. Ebenso wird angestrebt, die mit dem Vorhaben verbun-
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4.1

4.1.1

denen Umweltbelastungen so weit wie mdglich vor Ort zu kompensieren (Aus-
gleichsflachen).

Zusammenfassend sind im Plangebiet folgende Nutzungsschwerpunkte vorge-
sehen:

Ansiedlungsflachen fir gewerblich-industrielle Unternehmen

o Grin- / Ausgleichsflachen inkl. FuB- und Wirtschaftswege
Vorhalteflachen fiir optionalen Bahnanschluss innerhalb der &ffentlichen
Grinflache

o Sicherung von landwirtschaftlich genutzten Flachen

o Sicherung 6ffentlicher / privater Grlnstrukturen

Planungsvarianten

Die bereits rechtskraftigen Bebauungspléane Nr. 257 a und Nr. 257 c, die plan-
festgestellten Bahnflachen sowie die Planung des Hochwasserriickhaltebeckens
Anderbach bilden wichtige planerische Rahmenbedingungen und wurden bei der
Planung bericksichtigt. Das zu entwickelnde Industriegebiet ist bereits Uber die
im Rahmen des B-Planes Nr. 257 a festgesetzte Verkehrsflache und bereits her-
gestellte ,Zaunheimer StraBe“ verkehrlich erschlossen.

Die planerische Umsetzung der primaren Planungsziele (Bereitstellung von zu-
satzlichen, gewerblich-industriell nutzbaren Bereichen im Industriegebiet A61 /
Guterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz und die Option eines Bahnanschlusses)
wurde im Vorfeld der Planungskonzeption anhand von zwei Planungsalternativen
untersucht.

Stadtebauliche ,,Minimalvariante"” und Trassenverlauf Option
Bahnanschluss nordwestlich des Gl-Gebietes

Die ErschlieBung des Gl-Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Zaunheimer
StraBe. Die Bezeichnung ,Minimalvariante” bezieht sich auf die gewé&hlte durch-
gehende Grundstiickstiefe von 150 m und die sich hieraus ergebende Gesamt-
flache des Baugebietes. Fur industrielle Nutzungszwecke und die in der Stadt
Koblenz hierbei Ubliche Nachfragesituation ist eine Grundstiickstiefe von 150 m
vom Zuschnitt und den hieraus ergebenden Nutzungsmdglichkeiten her als in der
Regel ideal zu bewerten. Es sind flexible und bedarfsgerechte Grundstlcksauftei-
lungen im Baugebiet mdglich, lediglich das im Nordosten abschlieBende Grund-
stlick weist aufgrund des eingeschrankten verkehrlichen Anschlusses (Kurvenbe-
reich der Zaunheimer StraBe mit Anschluss an die L 52) eine Grundstlicksmin-
destgroBe von 1,5 ha auf. Durch einen zusatzlichen ErschlieBungsstich in diesem
Bereich kdnnte eine kleinteiligere Parzellierung realisiert werden. Von einer Fest-
setzung wird aber abgesehen, da dies von der zukinftigen Nachfragesituation
abhangt und aktuell kein planerischer Handlungsbedarf hierzu vorliegt. Durch die
Beschrankung auf eine Grundstickstiefe von 150 m werden flr eine gewerbliche
Nutzung nur topographisch sehr glinstige Bereiche in Anspruch genommen.
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4.1.2

4.1.3

Die Bahnanschlussoption wird als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Vorhalteflache Bahnanlage gesichert. Der Trassenverlauf liegt nordwest-
lich des geplanten Gl-Gebietes.

Stadtebauliche ,,Maximalvariante" und Trassenverlauf Option Bahnan-
schluss innerhalb des Gl-Gebietes

Diese stadtebauliche untersuchte Variante unterscheidet sich von der zuvor be-
schriebenen Variante durch gréBere Grundstiickstiefen. Die Grundstlckstiefen
reichen bei dieser untersuchten Variante von 150 m bis 200 m. Dadurch sind
gréBere Grundsticksbildungen mdéglich. Am nordéstlichen Abschluss des Bau-
gebietes wird bei dieser Variante zudem eine potentielle Erweiterungsflache fur
das abschlieBende Grundstiick offengehalten.

Der als Option planerisch verfolgte Bahnanschluss verlauft bei dieser Variante
als Trasse parallel zur Zaunheimer StraBe. Hierbei ist aber der ab der Zaunhei-
mer StraBe ca. 44 m breite Schutzstreifen der Freileitungstrassen (110 kV) zu
beachten, so dass die Bahntrasse erst nordwestlich dieses Schutzbereiches ver-
laufen kann.

Abwagung der Varianten

Hinsichtlich der GrundstlicksgroBen wird entsprechend der Zweckbestimmung
des Gebietes (Angebotsplanung fiir gewerblich-industrielle Nutzungen mit einer
Nachfrage von gréBeren Grundstlicksflachen) eine RegelgrundstiickgréBe von
5.000 - 10.000 m? planerisch verfolgt. Bei Grundstlckstiefen von 150 m (Minimal-
Variante) und einer Grundstlicksbreite von ca. 65-70 m wird diese(r) ideale
GrundstlicksgréBe bzw. —zuschnitt erreicht. Bei einer Grundstiickstiefe von ca.
200 m kbénnen, ohne eine zusatzliche innere ErschlieBung, nur sehr groBe Bau-
grundstiicke gebildet werden, da ansonsten fiir die 0.a. Nutzungszwecke bei ei-
ner kleinteiligeren Parzellierung unglnstige (zu schmale) Grundsticke gebildet
wirden. Weiterhin befinden sich die nordwestlichen Randbereiche des Baugebie-
tes der Maximal-Variante in einem fiir eine gewerblich-industrielle Nutzung topo-
graphisch ungunstigeren (Hang-)Bereich.

Auch erfolgt mit der Minimal-Variante ein geringerer Eingriff in Natur und Land-
schaft und bedingt gleichfalls eine geringere Inanspruchnahme (als Baugebiet
und zum Ausgleich) von privaten Landwirtschaftsflachen. Weiterhin ist die Bau-
gebietsausweisung der Minimal-Variante nahezu mit der FNP-Darstellung iden-
tisch, so dass diese das Entwicklungsgebot am besten erflllt. Hinsichtlich der
Grundstlckstiefen und der Baugebietsabgrenzung wird daher der Wert der Mini-
mal-Variante mit 150 m vorgesehen.

Die Maximal-Variante sieht im Gegensatz zur Minimal-Variante die Vorhaltefla-
che fur den optionalen Bahnanschluss innerhalb des Baugebietes vor. Unter Be-
rcksichtigung des ca. 44 m breiten Schutzstreifens der Freileitungstrasse, einer
zusatzlich ca. 10 m breiten Freihaltetrasse fur die Bahnanlage und der erforderli-
chen Mindestabstande fur Umfahrungen/ Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge etc.
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von ca. 3 m kénnten Gebaude erst in einer Entfernung von ca. 57 m von der
Zaunheimer StraBe errichtet werden.

Weiterhin sind durch die Lage der Bahntrasse zwischen der auBeren Erschlie-
BungsstraBe und den baulich nutzbaren Grundsticksflachen (Baufenster) - je
nach Anzahl der zu bildenden Grundstiicke - zahlreiche Bahnquerungen erfor-
derlich, welche die Nutzbarkeit der Grundstiicke sowie deren Vermarktung erheb-
lich erschweren kénnten.

Durch die rickwartige Anordnung der Bahntrasse bei der Minimal-Variante ist ei-
ne bessere Orientierung von Gebauden hin zur Zaunheimer StraBe mdglich.
Auch eine Belastung der privaten Baugrundstiicke durch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte fir eine Bahntrassenoption sowie im Betriebsfalle zu erwartende
Nutzungserschwernisse /-konflikte durch erforderliche innerbetriebliche Bahnque-
rungen entfallt. Daher wird auch hinsichtlich des planerisch verfolgten optionalen
Bahnanschlusses der Trassenverlauf der Minimal-Variante préferiert und konzep-
tionell dem Bebauungsplan zugrunde gelegt.
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5.1

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
hen

Verkehrsanbindung und GebietserschlieBung

AuBere ErschlieBung: Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die siid-
lich zum Geltungsbereich angrenzende Zaunheimer StraBe, die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 257a bereits als Hauptanbindung der dort festgesetzten
Gl-Baugebiete fungiert. Somit werden bereits realisierte Verkehrstrassen genutzt.
Ferner wird die Zaunheimer StraBe an die L 52 sldlich des B-Plangebietes ver-
kehrlich angebunden, diese wird im Westen Uber die Anschlussstelle Koblenz-
Metternich an das Uberregionale Verkehrsnetz (BAB A61) angeschlossen.

FuB- und Wirtschaftswegeverbindungen/ 6ffentliche ErschlieBung Tierheim
Koblenz: Ein weiterer Baustein der Planung ist der Umgang mit bestehenden
FuB- und Wirtschaftswegeverbindungen aus Ribenach ins Guterverkehrszen-
trum. Im westlichen Plangebiet wird der in Richtung Rubenach verlaufende Hohl-
weg planerisch aufgenommen und unter Bericksichtigung der geplanten Er-
schlieBung fur das Hochwasserrickhaltebecken Anderbach und fur das Tierheim
gesichert. Im &stlichen Plangebiet wird eine weitere fuBlaufige Verbindung (unbe-
festigter Wirtschaftsweg) aus Ribenach in Richtung der Zaunheimer StraBe in ih-
rem Verlauf geandert und schlie3t hier an den bereits im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 257a konzipierten FuB-/ Wirtschaftsweg an. Parallel zur geplan-
ten Bahntrasse ist ein weiterer Wirtschaftsweg vorgesehen, der im Fall der bauli-
chen Realisierung der Bahntrasse die Funktion eines Bahnbetriebsweges und
die ErschlieBung der nérdlichen Landwirtschaftsflachen tGbernehmen soll.

Anbindung an das Radverkehrsnetz / Anlagen fiur den Radverkehr/ Ein-
schatzung der Fahrradnutzung: Der Radverkehr aus Richtung der umliegen-
den Gemeinden bzw. Ortsteile von Koblenz gelangt Uber die zuvor genannten
StraBen L 52 oder L 125 zur Zaunheimer StraBe. Zumeist kann er zwischen der
Nutzung der Fahrbahn oder der begleitenden Wirtschaftswege wahlen. Die Zaun-
heimer StraBe verfligt Uber einen einseitigen Gehweg, dessen Breite fir die Frei-
gabe fur den Radverkehr ausreichen wirde. In westlicher und nérdlicher Rich-
tung bestehen Anbindungen Uber das Wirtschaftswegenetz, welche im Zuge der
Bebauungsplanung grundsétzlich erhalten bleiben. Uber die vorgenannten Ver-
kehrsanlagen hinaus sind im Geltungsbereich keine separaten Radverkehrsanla-
gen vorgesehen.

Die Entfernungen zu den benachbarten Ortsteilen Ribenach und Metternich sind
mit dem Fahrrad gut Uberwindbar. Von Ribenach ist das Gebiet ca. 2 km ent-
fernt. Von Metternich (Ortsmitte) bis zur Zaunheimer StraBe betragt die Fahr-
strecke auf Wirtschaftswegen ca. 4 km. Die Gesamtstrecke etwa aus dem Ko-
blenzer Stadtzentrum umfasst ca. 8 km, allerdings verbunden mit der Uberwin-
dung eines Héhenunterschiedes von ca. 140 m. Die topografische Lage des Ge-
bietes in Bezug auf Ziele in weiterer Entfernung in der Talregion stellt fir den
Radverkehr zunachst anspruchsvolle Rahmenbedingungen. Durch technische
Entwicklungen wie berggéngige Fahrrédder oder Elekirofahrrader wird dieses
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5.2

Hemmnis zumindest abgeschwéacht. Die grundséatzliche Mdglichkeit der Fahr-
radmitnahme im Linienbus, abhangig vom Platzangebot, ist der Radnutzung
ebenfalls férderlich.

Art und MaB der baulichen Nutzung / Baustruktur

Fir den Bebauungsplan Nr. 257b ist als Nutzungstyp ein Industriegebiet (Gl)
gem. § 9 BauNVO vorgesehen.

Die Dimensionierung der Industriegebietsflache orientiert sich an wirtschaftlichen
und der aktuellen Bedarfsnachfrage entsprechenden Grundstlickszuschnitten
und -tiefen far gewerbliche Unternehmen. Die Grundstickstiefe liegt bei 150 m,
beispielhafte GrundstlicksgréBen von in der Regel ca. 10.000 m? werden in der
Planurkunde rein nachrichtlich dargestellt.

Aufgrund von planerischen Vorgaben (Freileitungstrassen der RWE-Netzservice
GmbH) wird das Gl-Baugebiet, ausgehend von der ErschlieBungsstraBe ,Zaun-
heimer StraBe”, wie folgt rAumlich unterteilt:

Schutzstreifen Freileitungstrassen

Innerhalb des Gl-Baugebietes verlaufen nérdlich, parallel zur Zaunheimer StraBe
Freileitungstrassen (110 kV) der RWE-Netzservice GmbH, fir die ein Schutzstrei-
fen von beidseits der Trassenmitte (Bezugspunkt Verbindungslinie der Mastmit-
telpunkte) von 30 m Breite vorgesehen ist. Aufgrund der erforderlichen Nutzungs-
und Bauhdhenbeschrankungen seitens der RWE-Netzservice GmbH ist der
Schutzstreifen von Bebauung und héheren Gehélzpflanzungen freizuhalten.

Baufenster / Randbegriinung

Der nérdlich des Schutzstreifens der Freileitungstrassen liegende Bereich des
Gl-Baugebietes besteht zum GroBteil aus Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baufenster). Durch die groBzlgige Dimensionierung des Baufensters und der
Festsetzung von Baugrenzen entsteht ein méglichst groBer Entwicklungs- und
Gestaltungsraum flr die anzusiedelnden Unternehmen hinsichtlich der Anord-
nung der Gebaude und weiteren betrieblichen Nutzungen. Des Weiteren ist au-
Berhalb dieses Baufensters eine allseitige Umfahrungsmadglichkeit (Breite: 3 m)
fir z.B. Feuerwehr- / Rettungsfahrzeuge vorgesehen.

Durch eine Randbegrinung mittels festgesetzter, 6ffentlicher Griin-/ Ausgleichs-
flachen bzw. Bepflanzungsflachen werden ein angemessener Baugebietsab-
schluss / Eingrinung der zukiinftigen Baukérper im Ubergang zur umgebenden
offenen Landschaft und eine griinordnerisch angemessene stadtebauliche Ge-
staltung im Bereich der Zaunheimer StraBe erreicht.

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Als MaB der baulichen Nutzung wird die fir ein Gl-Baugebiet maximal zulédssige
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um Investoren eine effektive und wirt-
schaftliche Nutzungsméglichkeit der Bauflachen und eine hohe Arbeitsplatzdichte
im Plangebiet zu ermdglichen.

P:\Abt214\82506\Bearbeitung\214\Text\B-Plan 257b\Entwurf\120612_Begruendung_f_82506.doc Seite 30



Bebauungsplan Nr. 257 b: KOCK
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

5.3

5.4

Die zulédssige Gebaudehdhe von 20,0 m ergibt sich ebenfalls aus der stadtebau-
lich angestrebten hohen Nutzungsdichte und dem MaB der bereits realisierten
Bebauung im stadtebaulichen Umfeld (B-Plan Nr. 257a).

Durch die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Entwicklung und entspre-
chend der vorgesehenen Nutzungen wird innerhalb der Gl-Flache eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind hier entsprechend der offenen Be-
bauung mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der offenen Bebauung
wird eine Bebauung mit Gber 50 m Lange als zulassig erklart, so dass auch die
vor allem im gewerblichen Bereich Ublichen groBeren Baukdrperformate méglich
sind.

Gebietsentwéasserung und Versorgung

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwassert. Das unbelastete Oberfla-
chenwasser soll im Baugebiet selbst versickert werden. Ein Bodengutachten von
1992 (Schéfer, Dr. Netta) stellt die prinzipielle Versickerungsfahigkeit des Bodens
im Plangebiet (hier im Uberlagerten Teilbereich des BP Nr. 257 a) fest. Siddstlich
der Zaunheimer StraBe wurde aber im Rahmen einer vorhabenbezogenen Bau-
grunduntersuchung aus dem Jahr 2000 (Geotechnisches Biiro Koblenz, Hans
Jungen) festgestellt, ,dass der hier vorhandene L6Blehm langfristig fir eine wirt-
schaftliche Versickerung nicht geeignet ist; von einer dezentralen Muldenversic-
kerung wird abgeraten®. Die Versickerungseignung ist somit im jeweiligen bau-
grundstliicksbezogenen Einzelfall zu beurteilen. Oberflaichenwasser, welches
nicht vor Ort versickert werden kann, soll zunachst in den nérddstlich des beste-
henden Hochregallagers gelegenen Versickerungsspeicher abgefiihrt werden.
Von hier erfolgt die Ableitung in das sudlich der L 52 liegende Regenrlickhalte-
becken Schleiderbach. Das anfallende Schmutzwasser wird zur Kléranlage Ko-
blenz abgefuhrt.

Das Regenrlickhaltebecken Schleiderbach wird durch die Aufnahme des nicht im
Plangebiet selbst versickernden Niederschlagswassers nicht hdher belastet, da
die im BP 257 b als Bauflachen festgesetzten Flachen nahezu ausschlieBlich im
Einzugsgebiet des Schleiderbaches und somit dessen Riickhaltebeckens liegen.
Bei der Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens Schleiderbach wurde be-
reits die potentielle Entwasserung dieser Bauflachen berlicksichtigt.

Optionaler schienengebundener Anschluss

Eines der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 257b ist die planungsrechtli-
che Sicherung einer schienengebundenen Anschlussoption fir die Bau-
grundstlicke nérdlich der Zaunheimer StraBe. Hierfir wird eine ,Freihaltezone”
(Trassenbreite: 10 m) innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache nordwestlich des
Baugebietes freigehalten und gesichert. Diese zusatzliche Option eines An-
schlusses an das bereits planfestgestellte Zufiihrungsgleis zum Guterverkehrs-
zentrum nérdlich der Zaunheimer StraBe wirde - bei einem entsprechenden wirt-
schaftlichen Bedarf - den ansiedlungswilligen gewerblichen Unternehmen einen
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5.5

5.6

5.6.1

schienengebundenen regionalen (z.B. zum Rheinhafen im Industriegebiet Wal-
lersheim / Kesselheim) und Uberregionalen Gitertransport ermdglichen.

RWE-/ Bahnstrom-/ KEVAG-Freileitungstrassen

Sadlich der Zaunheimer StraBe verlauft eine 110 kV Freileitung (Koblenz - Nie-
derhausen), Bauleithummer (Bl.) 0100 der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzser-
vice.Obwohl die eigentliche Leitungstrasse sudlich der Zaunheimer StraBe und
somit zum GroBteil auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ver-
lauft, ragt der Schutzstreifen (mit Nutzungs- und Bauhéhenbeschréankungen) die-
ser Trasse (beidseitig 15 m, im Osten zwischen Mast 32, Mast 31 und der Um-
spannanlage beidseitig 20 m) in das Plangebiet hinein und ist dementsprechend
zu beachten.

Nérdlich der Zaunheimer StraBe verlauft weiterhin eine 110 kV Bahnstromleitung
(0444 Bingen — Koblenz). Auch bei dieser Trasse ist ein Schutzstreifen (hier mit
Nutzungs- und Bauhéhenbeschrankungen von beidseitig 30 m) zu beachten.

Von Sudwesten nach Nordosten bzw. von Stidwesten nach Norden (hier nur die
B-Plangrenze tangierend) verlaufen zwei weitere 20 kV-Freileitungstrassen der
KEVAG Verteilnetz GmbH. Auch bei diesen Trassen ist jeweils ein Schutzstreifen
(hier mit Nutzungs- und Bauhbéhenbeschréankungen von beidseitig 11 m) zu be-
achten.

Alle Leitungstrassenrassen inkl. der zu beachtenden Schutzstreifen wurden in-
nerhalb und ausserhalb (hier direkt angrenzend) des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes in der Planurkunde nachrichtlich dargestellt. Dartber hinaus wur-
den ergénzende Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Somit
wurden die Belange der o.a. Versorgungstrager bei der vorliegenden Planung
angemessen gewdrdigt.

Umweltbelange

Natur- und Artenschutz

Teil der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Bebauungsplanverfahren
ist die Berlcksichtigung der landespflegerischen Belange. Dies geschieht im
Rahmen von landespflegerischen Untersuchungen (ehemals landespflegerischer
Planungsbeitrag bzw. ,Grindordnungsplan®) unter Berlcksichtigung der Vorga-
ben nach §§ 14 bis 18 BNatSchG sowie der den MaBgaben der §§ 1,1a, 2, 2a,
4c und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Zur Rechtssicherheit des Bebauungsplanes und den Anforderungen des Arten-
schutzes gemaB § 44 BNatSchG entsprechend wurden die einzelnen Verbote
des § 44 BNatSchG fir folgende im betrachteten Raum relevante Arten (nach-
gewiesene und potentiell vorkommende Arten) abgepruft:
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V'1  Gruppe: Vogelarten der Siedlungen und Griinanlagen, ,nur* Besonders
geschutzt und ungeféhrdet, ubiquitér:

Amsel, Elster, Girlitz, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling?, Ménchsgrasmiicke,
Rabenkrahe, Ringeltaube, Star

V2  Gruppe: Vogelarten der Offenldndereien, ,nur Besonders geschitzt und
ungefahrdet:
Bachstelze, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

V3 Gruppe: Vogelarten der Hecken und Gebusche, ,nur® Besonders ge-
schutzt und ungeféahrdet:
Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke

V4 Fasan

V5 Feldlerche

V6  Goldammer

V7 Rebhuhn

V8  Schafstelze

S1 Zwergfledermaus

S2 Fransenfledermaus

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treffen flr die
folgenden geprtften Arten/Artengruppen nicht zu:

Gruppe: Vogelarten der Siedlungen und Griinanlagen,
Gruppe: Vogelarten der Offenlandereien,

Gruppe: Vogelarten der Hecken und Geblische,
Zwergfledermaus,

Fransenfledermaus.

Die Prifung der Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist so-
mit fUr diese Arten/Artengruppen nicht erforderlich. Fir die restlichen untersuch-

ten Arten

. Fasan,

. Feldlerche,

. Goldammer,

. Rebhuhn und Schafstelze

gelten folgende Aussagen: Im Fachbeitrag zum Artenschutz (s. Grundlage 2)
werden Empfehlungen flr vorgezogene und begleitende MaBnahmen zur Wah-
rung des Erhaltungszustandes dargelegt. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde und der Landwirtschaft wurden qualifizierte ArtenschutzmaBnah-
men definiert und festgelegt (s. textliche Festsetzungen). Vorbehaltlich der erfolg-
reichen Umsetzung dieser MaBnahmen treten die Verbotstatbestdnde geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auch fir diese Arten nicht ein. Somit ist auch hier eine
Ausnahmeprifung geman § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

V = Végel
Rote Liste Deutschland: Vorwarnliste
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5.6.2

Durch die Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neuanlage von Industriegebietsflachen geschaffen. Hiermit sind planungsbedingt
nicht vermeidbare und zum Teil erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, die gem. § 1a BauGB zu kompensieren sind (AusgleichsmaBnahmen).
Der vorliegende Entwurf stellt die gemaRB Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz und nach Abwéagung erforderlichen Ausgleichsflachen dar, weite-
re artenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmaBnahmen (s.0.) werden au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch ,vertragliche Ver-
einbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MaBnahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen“ nach § 1a (3) Satz 4 BauGB erfolgen.

Die Eingriinung des Baugebietes durch 6ffentliche Grinflachen mit Ausgleichs-
funktion wird nach Norden durch Landwirtschaftsflachen begrenzt, an der nérdli-
chen Abgrenzung des Geltungsbereiches werden die bestehenden Biotoptypen
(Feldgehélze, Strauch- und Baumhecken) im Bestand gesichert und durch zu-
satzlich festgesetzte Ausgleichsflachen funktional erganzt.

Das in der Gesamtbilanz verbleibende Ausgleichsdefizit von 2.524 m2 (ca. 3%
des Gesamtausgleichsbedarfs anhand der zusatzlich zuldssigen Versiegelung)
wird im Rahmen der Gesamtabwagung als vertretbar angesehen, da eine erheb-
liche Uberkompensation der planungsbedingten Strukturverluste vorliegt, die
(gof. nur temporare) Aufwertung von 4.592 m? an festgesetzten o6ffentlichen
Grinflachen (Vorhalteflache Bahnanschluss) in der Bilanzierung nicht als Aus-
gleich angerechnet wurde und eine zusatzliche VergréBerung der festgesetzten
Ausgleichsflachen nur zu Lasten der bereits planungsbedingt erheblich belaste-
ten Landwirtschaftsbelange gehen wirde.

Immissionsschutz

Fir den B-Plan Nr. 257b sind Aussagen zu den zu erwartenden Immissionen auf
stérempfindliche Nutzungen, ggf. erwartete Nutzungskonflikte und deren planeri-
sche Bewaltigung zu treffen. Durch den Ausschluss von Betrieben bzw. Anlagen
der Abstandsklasse | bis einschlieBlich Ill (gemaB Abstandserlass Rheinland-
Pfalz) in den textlichen Festsetzungen werden potentielle Immissionskonflikte be-
reits auf der Ebene der Bauleitplanung vermieden. Die n&chstgelegenen, stor-
empfindlichen Nutzungen sind die Siedlungsbereiche der Stadtteile Ribenach
(Entfernung ca. 1.000 m), Metternich (1.900 m) und Gils (2.000 m). Durch die
o.a. Festsetzung und aufgrund der dargestellten Lage des Plangebietes wird auf
der Regelungsebene der Bauleitplanung ausreichend sichergestellt, dass keine
Nutzungskonflikte auftreten werden.

Die DIN 18005-1" 2 sieht keine Orientierungswerte fiir Industriegebiet vor. In der
TA-L&rm' sind als Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auBerhalb von Ge-
bauden in Industriegebieten 70 dB (A) festgelegt.

DIN 18005-1 Beiblatt 1 2002-07, Schallschutz im Stadtebau; Schalltechnische Orientierungswerte
fOr die stadtebauliche Planung

Hinweis: Die im Text und in der Begriindung zitierten DIN-Vorschriften kénnen in der Stadtverwal-
tung Koblenz (Bauberatungszentrum, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz) eingesehen werden.
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Die ausnahmsweise zulassig erklarten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter missen sich durch
geeignete passive LarmschutzmaBnahmen gegenlber dem o.a. zulassigen Au-
Benlarm eines Industriegebietes ausreichend schitzen. Die Anforderungen des
baulichen Schallschutzes gegen AuBenlarm ergeben sich aus der DIN 4109. Bei
einem maximalen mafBgeblichen AuBenlarmpegel von tags und nachts 70 dB (A)
ist die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen fir den Schallpegelbereich IV
auszulegen. In der DIN 4109 wird darUber hinaus der Einbau fensterunabhangi-
ger Liftungseinrichtungen empfohlenen.

5.6.3 Altlasten

Fir den B-Plangeltungsbereich ist in der Betriebsflachendatei der Stadt Koblenz
kein Eintrag vorhanden.

5.6.4 Rohstoffbelange

Folgende Ausflhrung sind der Stelllungnahme des Landesamtes fir Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz mit Schreiben vom 03.02.2011 entnommen:

sDer stliche Teil der Planfldche (westlich des Umspannwerks) (berschneidet sich mit ei-
ner Vorbehaltsflache fir Rohstoffgewinnung (Bims) des Regionalen Raumordnungsplans
Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006) und mit der rohstoffgeologischen Fachplanung des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB). (...). Im Rahmen der
geologischen Kartierung der TK 25 Blatt 5611 Koblenz wurden vom LGB Bohrungen
durchgefihrt, die auch die Erfassung der Méchtigkeiten und der Qualitét der Bimsvor-
kommen beinhalten. Im Bereich der Uberschneidung des Plangebiets mit der Vorbehalts-
flache Rohstoffgewinnung des RROP traten Bimsmdchtigkeiten unter 40 cm auf, die eine
wirtschaftliche Gewinnung ausschlieBen.

Entsprechend diesem Nachweis bestehen, trotz Uberschneidung mit einer Vorbehaltsfla-
che fir Rohstoffgewinnung, gegen die beabsichtigte Planung aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Einwénde.”

Rohstoffbelange sind planungsbedingt somit nicht betroffen.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm — TA —Larm) vom 26.08.1998
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6.1

Beschreibung und Begriindung der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Planes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

In der Fldche des Industriegebietes (Gl) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplétze und Offentliche Betriebe zuldssig. Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe,
Werbeanlagen zur Fremdwerbung, Tankstellen, Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe bzw. Anlagen der Abstandsklas-
sen | bis Ill (gemdB Abstandserlass Rheinland-Pfalz).

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben beruht auf dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Koblenz (Beschlussfassung am 04.06.2009 durch den
Rat der Stadt Koblenz). Dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept im Sinne
des § 1 (6) Nr. 11 BauGB ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen. Das Plangebiet ist nicht als zentraler Versorgungsbereich oder als
nicht—zentraler Versorgungsbereich (hier im Sinne eines Ergédnzungsstandortes
nach LEP 1V, Z 59) vorgesehen. Daher wird Einzelhandel, mit Ausnahme des
sog. Annexhandels (Verkauf selbst hergestellter oder bearbeiteter Produkte) als
flachig untergeordnete Nutzung, ausgeschlossen.

Der Ausschluss der weiteren oben genannten Nutzungen erfolgt aufgrund der
Bedeutung des Gebietes zur Erflllung des Bedarfes an gewerbliche/ industrielle
Flachen und der mit einer Ansiedlung verbundenen Schaffung von Arbeitsstatten
und —platzen. Daher sollen diese Flachen allein fir diesen Nutzungszweck vor-
gehalten werden.

Durch den Ausschluss von kommerzieller Fremdwerbung fir Unternehmen und
Produkte, die nicht vor Ort tatig sind bzw. hergestellt/ bearbeitet werden, soll eine
stadtebaulich relevante Haufung, eine negative "lmagebildung" und eine uner-
winschte Uberpragung des Ortsbildes vermieden werden. Weiterhin soll eine
negative Fernwirkungen bzgl. des Orts-/ Landschaftsbildes, u.a. aufgrund der
Hbhenlage des Baugebiets in Bezug zu den angrenzenden Siedlungsbereichen
(insbesondere zur nachstgelegenen Ortslage Riibenach) vermieden werden. Auf-
grund der Lage und raumlichen Nahe zu den Verkehrstrassen A 61, A 48 und
L 52 ist - ohne eine entsprechende Regelung - eine ausreichende Wahrschein-
lichkeit des Eintretens der o.a. stadtebaulichen Misssténde gegeben.

Durch den Ausschluss von Betrieben bzw. Anlagen der Abstandsklasse | bis ein-
schlieBlich 1l (gem&B Abstandserlass Rheinland-Pfalz) in den textlichen Festset-
zungen werden potentielle Immissionskonflikte bereits auf der Ebene der Bauleit-
planung vermieden. Die nachstgelegenen, stérempfindlichen Nutzungen sind die
Siedlungsbereiche der Stadtteile Ribenach (Entfernung ca. 1.000 m), Metternich
(1.900 m) und Giils (2.000 m). Durch die o.a. Festsetzung und aufgrund der dar-
gestellten Lage des Plangebietes wird auf der Regelungsebene der Bauleitpla-
nung ausreichend sichergestellt, dass keine Nutzungskonflikte auftreten werden.
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GrundsticksmindestgroBe

Die festgesetzte MindestgrdBe von Baugrundstiicken betrdgt 0,5 ha.

Hierdurch soll priméar ein Angebot fir flachen- und arbeitsintensive Gewerbebe-
triebe geschaffen werden. Als Ausnahme werden Baugrundstiicke mit mindesten
0,3 ha fur zulassig erklart. Hierdurch soll die Vermarktung von evtl. verbleibenden
und kleineren Restbaugrundstiicken noch erméglicht werden.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
gem. §§ 16, 17, 19, 22 u. 23 BauNVO

Das Ma#B der baulichen Nutzung wird im B-Plangebiet (ber die Grundfldchenzahl (GRZ)
und die maximale Gebdudehdhe (.NN definiert. Im B-Plangebiet wird die Grundfldchen-
zahl mit 0,8 festgesetzt. Als maximale Gebdudehdhe (m) mit 20,0 m festgesetzt. Die
Grundfldchenzahl und die Gebdudehdéhe dlirfen nicht lberschritten werden. Die Bauwei-
se wird im gesamten B-Plangebiet als abweichend (a) festgesetzt. Die Gebéude sind hier
mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der offenen Bebauung wird eine Bebau-
ung mit Gber 50 m Lénge als zuldssig erklart. Die (berbaubare Grundsticksfldche inner-
halb des Baugebietes wird (ber Baugrenzen festgesetzt und ergibt sich aus der Planur-
kunde.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die fiir ein Gl-Baugebiet maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um Investoren eine effektive und wirt-
schaftliche Nutzungsméglichkeit der Bauflachen und eine hohe Arbeitsplatzdichte
im Plangebiet zu ermdglichen. Die zuldssige Gebaudehdhe von 20,0 m ergibt
sich aus der stadtebaulich angestrebten hohen Nutzungsdichte und dem MafB
der bereits realisierten Bebauung im stadtebaulichem Umfeld (B-Plan Nr. 257a).

Durch die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Entwicklung und entspre-
chend vorgesehener Nutzungen wird innerhalb der Gl-Flache eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Gebaude sind hier entsprechend der offenen Bebauung
mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der offenen Bebauung wird eine
Bebauung mit Gber 50 m Lange als zulassig erklart, so dass auch die vor allem
im gewerblichen Bereich tblichen gréBeren Baukdrperformate maéglich sind.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Zufahrt des geplanten Tierheims Koblenz wird gemaRB der privaten und 6f-
fentlichen ErschlieBungsfunktion als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Sonstige Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
In der Planurkunde werden Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
FuBweg / Wirtschaftsweg / Radverkehr* festgesetzt.

Wie zuvor dargestellt, dienen die FuB- / Rad-/ Wirtschaftswege der Aufrechterhal-
tung / Neuordnung vorhandener Wegebeziehungen, insbesondere zur Ortslage
RlUbenach sowie zur ErschlieBung der Ausgleichs- und Landwirtschaftsflachen
sowie des geplanten Hochwasserriickhaltebeckens (auBerhalb des Geltungsbe-
reiches). Durch den Zusatz Radverkehr soll ebenfalls die Wegenutzung fur Rad-
fahrer im Sinne von "Radfahrer frei" ermdglicht werden.

Griunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die Grinflichen werden als private und Oéffentliche Griinfliche mit verschiedenen
Zweckbestimmungen festgesetzt.
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Bei der Festsetzung von privaten Grundstiicken handelt es sich um seit langerem
nicht bzw. nicht intensiv wirtschaftlich genutzte Flachen, die aufgrund der dort
vorhandenen und fir die Natur und Landschaft bedeutsamen Grinstrukturen in
ihrer heutigen Auspragung gesichert werden sollen. Daher erfolgt hier eine Uber-
lagernde Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b.

Weiterhin werden o6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Diese haben verschiede-
ne, zum Teil mehrfache Funktionen. Die Zweckbestimmung der nachrichtlich
dargestellten ,Vorbehaltflache fir Bahnanschluss® ergibt sich aus ihrer Flachen-
sicherungsfunktion zur Offenhaltung der angestrebten Bahnoption und der mit
der aktuellen Griinfestsetzung verbundenen Ausgleichsfunktion. Weitere 6ffentli-
che Grunflachen werden durch die Uberlagernde Festsetzung als ,Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” (Ausgleichsflachen) im Sinne der Ausgleichsflachenregelung gem.
§ 1a BauGB festgesetzt. Weitere Zweckbestimmungen von 6ffentlichen Grinfla-
chen sind die 6ffentlichen Grinflachen besonderer Zweckbestimmung ,Grinver-
bindung (Weg)“ und ,StraBenbegleitgriin "(Kennzeichnung mit V in der Planur-
kunde). Mit der Festsetzung der ,Grinverbindung (Weg)“ als 6ffentliche Grinfla-
che soll die naturnahe Auspragung der heutigen Wegeverbindung (Hohlweg als
Grasweg) gesichert werden.

Landwirtschaftsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
Weitere Fldchen auBerhalb zuvor genannter Nutzungen werden als Fldchen fir Landwirt-
schaft festgesetzt.

Hierdurch soll die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung gesichert und bauliche An-
lagen und andere Nutzungen in diesem Bereich ausgeschlossen werden.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 2 BauNVO

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Ablei-
tung von Wasser dienenden Anlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind als
Ausnahme zugelassen, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen
festgesetzt sind.

Da die zusténdigen Versorgungstrager ihre Planung und Dimensionierung der
o.a. Nebenanlagen erst nach Kenntnis von konkreten Ansiedlungsvorhaben vor-
nehmen, kénnen konkrete Standorte im Vorfeld bzw. im Rahmen der Bauleitpla-
nung nicht festgelegt werden. Die dennoch erforderliche Flexibilitat fur die o.a.
Anlagen wird durch die o.a. Festsetzung gewahrleistet.

Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Privatgrundstiicken des Baugebiets selbst
tber die belebte Oberbodenzone in Form von Versickerungsmulden o. 4. Versickerungs-
anlagen zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind als Griinflichen zu gestalten.
Sichtbare, technisch dominante Anlagen sind unzuldssig. lhre Funktion ist durch Unter-
haltungsmaBnahmen dauerhaft zu gewéahrleisten. Ausgenommen von dieser Verpflich-
tung sind Baugrundstiicke, bei denen aufgrund der lokalen Bodeneigenschaften / der
geologischen Verhdltnisse des jeweiligen Einzelfalls eine Versickerung des Oberfldchen-
wassers gutachterlich als nicht geeignet bewertet wird.

Die 0. a. Festsetzungen und Hinweise dienen zur Sicherung der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (insbesondere der Wasser- und Boden-
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6.2

funktion) und bertcksichtigen die Anforderungen und Ziele des Landeswasser-
gesetzes Rheinland-Pfalz.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die Festsetzungen eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes erfolgt zugunsten der Stadt
Koblenz (Eigenbetrieb Stadtentwdsserung).

Diese Festsetzung sichert die diesbezlglichen Rechte zur ErschlieBung der
Baugebiete (in der Fortfihrung auch des geplanten BP 257 d) mit einem Re-
genwasserkanal. Die Lage des geplanten Regenwasserkanals parallel zur Zaun-
heimer StraBe mit Fihrung innerhalb der 6&ffentlichen Grinflachen (StraBenbe-
gleitgrn) und z. T. innerhalb der Baugebiete ist dadurch begriindet, dass diese
Flachen durch die vorhandene Uberspannung mit Hochspannungsleitungen nur
sehr eingeschrankt nutzbar sind. Eine als Alternative denkbare Fihrung im Be-
reich der aktuell erst neu hergestellten Zaunheimer StraBe wirde zu erheblichen
Mehrkosten (Wiederherstellung der StraBenoberflache) fihren und wurde des-
halb verworfen.

Auf die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes innerhalb von Offent-
lichen StraBen / Wirtschaftswegen (hier ErschlieBung Tierheim bzw. Fortfihrung
parallel der Bahntrassen) wurde mangels Festsetzungserfordernis abgesehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen innerhalb des Industriegebietes (Gl) sind nur in Form von
Laubgehdlzhecken, Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzdunen und geschlosse-
nen Wénden, wenn diese straBenseitig mit Kletterpflanzen oder Laubgehédlzen begriint
werden, zuldssig. Zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Einfriedungen (hier oh-
ne Hecken) missen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu diesen Fldchen einhalten.

Die Sicherung einer gestalterischen Mindestqualitat von straBenseitigen Einfrie-
dungen soll durch die o.a. Festsetzung gewahrt werden. Der festgesetzte Min-
destabstand von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von 0,5 m dient
ebenfalls zur Sicherung der gestalterisch verfolgten Qualitdt des 6&ffentlichen
Raumes und dessen Wirkungsentfaltung. Ein Heranrlicken von groBformatigen
Einfriedungen bis an die Grundstlicksgrenze wirde die Wirkung des 6ffentlichen
Raumes und dessen Nutzung beeintrachtigen. Da der Fahrbahnrand der Zaun-
heimer StraBe direkt an die privaten Baugrundsticke heranreicht, ist dartber
hinaus ein (von u. a. Einfriedungen) freizuhaltendes Lichtraumprofil von 0,5 m
zum Fahrbahnrand aus Verkehrssicherheitsgriinden erforderlich.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 20 m zuldssig.

Durch die festgelegte Hohenbeschréankung soll eine stadtebaulich ungewiinschte
und visuell stérende Fernwirkung der zuldssigen Werbeanlagen (hier als Eigen-
werbung an der Stétte der Leistung fUr die ansassigen Betriebe) vermieden wer-
den. Die maximal zuléssige HOhe orientiert sich hier an die im Baugebiet maxi-
mal zulassige Gebaudehdhe von ebenfalls 20 m und den durch die in den Aus-
gleichsflachen festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen A3 und A 3 (CEF) er-
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reichbaren Wuchshéhen der Gehdlze zur Eingriinung bzw. Abschirmung der bau-
lichen Anlagen.

Landespflegerische Festsetzungen

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf den Privatgrundstiicken sind mindestens 20 % der Fldche als Griinflache herzustel-
len. Davon sind 50 % flachig (MindestgréBe Einzelfidche 50 m°) mit heimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen.

Die mit der Ordnungsziffer @ gekennzeichneten Fldchen (Begrinungsverpflichtung (ent-
lang der Zaunheimer StraBBe) sind flichendeckend in Form von Landschaftsrasen und /
oder Bodendeckern/ Stauden zu begriinen. Ausgenommen von der fldchendeckenden
Begriinungsverpflichtung sind Grundstiickszufahrten /-zuwegungen bis maximal 10 m
Breite, Einfriedungen (hier Mauern), Werbeanlagen und die unter Nr. A 3.1 ausnahms-
weise zuldssig erkldrten Versorgungsanlagen. Die Gesamtbreite der hier ausgenomme-
nen Grundstlickszufahrten / -zuwegungen wird pro angefangene 70 m stralBenseitige
Grundsticksbreite auf insg. 20 m beschrankt.

Bei ungestalteten Gebdudefldchen (fensterlose bzw. éffnungs- bzw. werbefreie Wandfla-
chen von mehr als 6 m Lange) sind diese fldchig bzw. mittels Rankelemente/ Kletterhilfen
bis zur Unterkante Attika zu begriinen.

Hinweis zur Dachbegriinung: Um die Beeintrdchtigung der Klimafunktion und der natirli-
chen Niederschlagsriickhaltung zu minimieren sowie zur besseren Einbindung in das
Landschaftsbild wird empfohlen, mdglichst viele Dachfldchen extensiv zu begrinen.
Oberirdische Stellpldtze auf den Privatgrundstlicken sind ebenfalls zu begriinen. Daher
wird pro angefangene sechs oberirdische Stellpldtze eine Baumscheibe fiir eine Baum-
anpflanzung (inkl. MindestgréBe, rdumliche Zuordnung) festgesetzt.

Die o.a. Festsetzungen dienen zur Sicherung einer griinordnerischen Mindest-
qualitat auf den privaten Baugrundstiicken und zur Vermeidung und Verringerung
von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Pflanzverpflichtung entlang der
Zaunheimer StraBe dient zur Erganzung/ Fortsetzung der straBenbegleitenden
Baugebietseingriinung /Griinvernetzung und Beachtung der betrieblichen Erfor-
dernisse sowie der Lage in einem durch Hochspannungsleitungen Uberspannten
Bereich. Durch die Fassadenbegrinung werden ungestaltete Wandflachen, die
das Baugebiet visuell negativ beeintrachtigen kdnnen, adaquat gestaltet und
dartber hinaus wird durch diese MaBnahme ein Beitrag zur klimatischen Aufwer-
tung geleistet. Auch die Festsetzung zur Stellplatzeingriinung und die allgemei-
nen Hinweise zur Dachbegriinung dienen der Verbesserung der klimatischen Si-
tuation eines thermisch stark belasteten Raumes (s. Ziele und Grundsatze LEP
IV und RROP)

Landespflegerische Festsetzungen auf den 6ffentlichen Griinflachen

In den entsprechenden Festsetzungen wird das Begriinungs- und Ausgleichs-
konzept fur die 6ffentlichen Griinflachen definiert. Die Begriinungskonzeption be-
achtet bereits umgesetzte AusgleichsmaBnahmen, die vorhandene Biotopaus-
stattung, die zu beachtenden Belange der vorhandenen Hochspannungsleitun-
gen bzgl. der jeweils zuldssigen Endwuchshéhe, die geplante Trasse des Re-
genwasserkanals entlang der Zaunheimer StraBe und die Offenhaltung einer Op-
tion eines Bahnanschlusses. Durch die insbesondere in den 6ffentlichen Granfla-
chen festgesetzten AusgleichmaBnahmen wird neben der Kompensation der
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planungsbedingten Neuversiegelung und des Strukturverlustes auch die Verbes-
serung von Lebensrdumen fir im Plangebiet nachgewiesene Tierarten (insbes.
Vogelarten) verfolgt. Es werden strukturreiche Griinflachen mit Gehdlzgruppen,
Einzelbdumen und extensiv genutzten Wiesen derart angelegt, dass die Flachen
einen weitgehend offenen Charakter behalten. So werden die Gehélze in den
randlichen Bereichen der Ausgleichsflachen dominieren und hier gleichzeitig das
Industriegebiet in die Landschaft einbinden. Die Abgrenzung der o6ffentlichen
Grin-/ und Ausgleichsflachen erfolgte - unter Berlcksichtigung der stadtebauli-
chen und naturschutzfachlich begrindeten Gestaltungs-/ Ausgleichskonzeption
sowie der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungserfordernisse - mit Schwerpunkt-
setzung auf bereits im kommunalen Besitz befindliche Flachen.

Zuordnung von Ausgleichsflachen

GemaB Eingriffs- und Ausgleichsbbilanzierung sind planungsbedingt 79.345 m?2
Eingriffe in die Bodenfunktion auszugleichen. Durch die Neuanlage von o6ffentli-
chen Wirtschaftswegen werden zusatzlich ca. 1.028 m2 bzw. ca. 1,5% der hier re-
levanten Eingriffe durch Neuversiegelung und Lebensraumverluste (Feldlerche)
verursacht. Die bauliche Nutzung des Industriegebietes verursacht entsprechend
die restlichen 98,5% der prognostizierten / planungsbedingt zukiinftig zulassigen
Eingriffe in die Bodenfunktion. Auf den privaten Flachen des Industriegebietes
kénnen ca. 10% (ca. 9.822 m?) der dort verursachten Eingriffe selbst ausgegli-
chen werden. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf durch private Flacheninan-
spruchnahme von 69.758 m2. Durch die nach § 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB
festgesetzten, éffentlichen SammelausgleichsmaBnahmen sollen die &ffentlichen
und privaten Eingriffe ausgeglichen werden. Nach den o. a. Eingriffsanteilen (1,5
% bzw. 98,5) werden diese den o6ffentlichen oder privaten Verursachern zuge-
ordnet, vgl. auch Planurkunde. Analog hierzu wird dieses Verhéltnis auch auf die
aus Grunden des Artenschutzes erforderlichen und festgelegten externen CEF-
MaBnahmen und —flachen angewandt.

Die Aufteilung der internen und externen Kompensationsflachen und -
maBnahmen fir die privaten Baugrundstiicke erfolgt auf Grundlage der neu zu
bildenden Baugebietsgrundstlicke.

Die oben dargestellte Zuordnung der Ausgleichsflachen- und MaBnahmen ist far
den weiteren Vollzug der AusgleichsmaBnahmen nicht nur unter dem Aspekt der
Refinanzierung (Kostenerstattung nach § 135a Abs. 3 BauGB), sondern auch un-
ter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten von besonderer Bedeutung. Die Fest-
setzung von SammelmaBnahmen in 6ffentlicher Tragerschaft' soll sicherstellen,
dass diese langfristig gesichert und sachgerecht umgesetzt werden sowie dass
innerhalb des Plangebietes durch Zusammenfassung gréBere und im funktiona-
len Zusammenhang stehende Ausgleichsflachen und -maBnahmen ermdglicht
werden.

§ 135a (2) BauGB: Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstliicken nach
§ 9 Abs. 1a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager
oder der Eigentimer der Grundstiicke durchfihren und auch die hierfar erforderlichen Flachen be-
reitstellen, sofern dies nicht auf andere Weise gesichert ist. Die MaBnahmen zum Ausgleich kdn-
nen bereits vor den BaumaBnahmen und der Zuordnung durchgefihrt werden.
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Zusammenfassende Abwéagung

Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind nicht, oder nur in Teilbereichen des
Bebauungsplanes umsetzbar, da sie im Widerspruch zu den stadtebaulichen
Entwicklungszielen stehen und im Rahmen der Abw&gung nicht bzw. nicht im
vollem Umfang berucksichtigt werden konnten. Die wesentlichen Abweichungen
sind:

Keine Festsetzung einer flachigen Dachbegriinung aus klimatischen Belan-
gen:

Durch den planerisch verfolgten vollsténdigen Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, der Verpflichtung zur Begrinung ungestalteter Fassaden, der
Begriinung von Stellplatzen, den textlichen Hinweisen zur Dachbegriinung und
den sonstigen BepflanzungsmaBnahmen wird insbesondere auch den klimati-
schen Belangen Rechnung getragen. Eine generelle Verpflichtung zur flachigen
Dachbegrinung wird fir die hier planerisch verfolgten Betriebstypen bzw. bauli-
che Anlagen (Hallenbauten etc.) bei vielen Investoren zur Zeit aber noch mit er-
heblichen baulichen Mehrkosten, u.a. fir die Dachkonstruktion, Statik etc. ver-
bunden. Diese Bewertung kénnte eine erfolgreiche Ansiedlung und Nutzung des
Industriegebietes geféhrden.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan und daraus abgeleitete landes-
pflegerische Zielvorstellungen:

Im Landschaftsplan und in der Landespflegerischen Untersuchung ist eine Orts-
randeingriinung entlang der heutigen Bestands-Gewerbeflachen nérdlich an-
grenzend zur Zaunheimer StraBe, die Anreicherung der offenen Feldflur auch im
Bereich der geplanten Baugebiete und ein Vorschlag zur Ausweisung eines ge-
schutzten Landschaftsbestandteiles (Lage zum Teil ebenfalls innerhalb der ge-
planten Baugebiete) dargestellt. Diese Zielvorstellungen entsprechen nicht den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und sind ebenfalls inner-
halb der geplanten Baugebiete grundsatzlich nicht mit den verfolgten stadtebauli-
chen Entwicklungsabsichten vereinbar. Daher wird im Rahmen der Abwéagung
diesen Zielen nur auBerhalb der geplanten Bauflachen gefolgt. Die Flache des
vorgeschlagenen geschitzten Landschaftsbestandteiles wird durch die Festset-
zung von Baugebieten nur randlich, im Bereich von aktuellen Ackerflachen, U-
berplant. Eine erhebliche Beeintrachtigung der hier mit der Ausweisung des ge-
schitzten Landschaftsbestandteiles verfolgten Schutzziele wird hierdurch nicht
erwartet.

Erhalt der Lebensstéatten geschiitzter Tierarten:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes aufgrund der geplanten baulichen
Nutzung von Landwirtschaftsflachen erfolgt geman Fachbeitrag zum Artenschutz
(s. Grundlage 2) ein Verlust von Lebensstatten bzw. Brutrevieren fir besonders
geschutzte Offenlandarten der Avifauna. Der Erhalt von Lebensstatten geschiitz-
ter Tierarten wird im Rahmen der Abwagung den stadtebaulichen Zielen unter-
geordnet, da durch ein artenschutzrechtliches Folgenbewaltigungsprogramm die
Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes nach der Sonderregelungen des
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§ 44 Abs. 5 BNatSchG erflllt werden kénnen, indem die 6kologische Funktion
der planungsbedingten betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betrof-
fenen Arten der Avifauna durch CEF-MaBnahmen z. T. im Plangebiet, z. T im
raumlichen Zusammenhang gewahrt werden kann.

Durch die Optimierung der im Plangebiet verbleibenden Freiflachen durch die
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen kann ein Ausgleich fir die Brutrevierverlu-
ste aller betroffenen Offenlandarten der Avifauna (mit Ausnahme der Feldlerche)
erreicht werden. Fir die Feldlerche sind auBerhalb des Plangebietes vorgezoge-
nen AusgleichsmaBnahmen vorgesehen, da deren Habitatanspriche (offene
Feldflur mit groBen Mindestabstanden (bis ca. 100 m zu baulichen Anlagen und
Gehodlzen etc.) nicht innerhalb des Plangebietes erfillt werden kénnen. Nach
Umsetzung der im nachfolgenden Teil ,Umweltbericht der Begrindung be-
schriebenen vorgezogenen bzw. begleitendem MaBnahmen zur Wahrung des
Erhaltungszustandes treten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 (nach gegen-
wartigem Kenntnisstand und Fachprognosen) nicht auf. Die adaquate Umsetzung
der MaBnahmen sowie die hier erforderliche Erfolgskontrolle werden durch ein
maBnahmenbegleitendes Monitoring sichergestellt.

8. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes, Kosten und Finan-
Zierung

Die quantitative Auswertung des Planes nach unterschiedlichen Nutzungen ist in

der folgenden Ubersicht (gerundet) aufgelistet:

Flache Anteil

Gesamtgebiet = Brutto-Bauland in ha
¢ Industriegebiet (Gl) 9,82 35%
Netto-Bauland insgesamt: 9,82 35%
e StraBenverkehrsflachen 0 0%
e FuB-/ Wirtschaftswege inkl. Hohlweg 0,35 1%
e Offentliche Griinflachen (Freihaltebereich Bahntrasse) 1,12 4%
o Offentliche Griinflachen (StraBenbegleitgriin) 0,91 3%
e Offentliche Ausgleichsflachen 7,82 27%
Offentliche Fliche insgesamt 10,20 35%
e Planfestgestellte Bahnflachen 0,27 1%
e Landwirtschaftsflachen 6,89 25%
e Sonstige Griinflachen 1,22 4%

(private + 6ffentliche Gehdlzbestande etc.)
Summe 28,40 100%
Zusatzlich erforderliche externe Ausgleichsflachen 0,366
(CEF-ArtenschutzmalRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches,
BlUstreifen ohne Feldlerchenfenster, hier Basis vertragliche Verein-
barungen ohne Grunderwerb)

Tab. 1: Flachenbilanz B-Plan Nr. 257 b (Stand 12/2011)
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Die aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu erwartenden Kosten sind in
der folgenden Ubersicht aufgelistet:

¢ Planungs-, Gutachter, Monitoringkosten etc. (netto) ca. 100.000 €
e Ausfuhrungskosten (netto) insg. ca. 1.249.000 €
davon 6ffentliche:

- Verkehrsanlagen (hier FuB-/ Wirtschaftswege) ca. 150.000 €
- Verkehrsanlagen (hier Zufahrt Tierheim) k.A. €
- Entwésserungsanlagen ca. 524.000 €

- Begrtinungs- und / KompensationsmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes ca. 575.000 €

e Grunderwerb
- Kosten flir noch ausstehenden Grunderwerb /
Umlegungsverfahren k.A. €
- externe CEF-MaBnahmen k.A. €

Voraussichtliche Gesamtkosten (einschl. 19 % MwSt.) rd. 1.600.000 €

Die Verfugbarkeit der noch nicht im kommunalen Besitz befindlichen Flachen im
Plangebiet, die fir die 6ffentlichen Griin-/ Ausgleichs- und ErschlieBungsflachen
erforderlich sind, wird durch freihdndigen Erwerb und / oder im Rahmen des ge-
planten Umlegungsverfahrens sichergestellt. Die Finanzierung der MaBnahme
erfolgt durch ErschlieBungsbeitrdge und durch Erlése aus den Grundstlcksver-
kaufen sowie durch Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen..
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9.1

9.2

Umweltbericht

Einleitung

Far die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu beachtenden Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege ist
auf Grundlage des § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung vorzunehmen. Die Um-
weltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und
Bewertung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 28,4 ha und liegt zum GroBteil in der Gemarkung Ribenach (Flur 5 u. 6).

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Abgren-
zung des B-Plans Nr. 257b erfolgt im nérdlichen Anschluss an den rechtskrafti-
gen B-Plan-Geltungsbereich Nr. 257a, im Westen grenzen die geplanten Teilbe-
reiche B-Plan Nr. 257c¢ Teil 1 und B-Plan Nr. 257d an. Die nordwestliche Abgren-
zung verfolgt den Zweck, die ErschlieBung des geplanten Hochwasserriickhalte-
beckens ,,Anderbach” sowie eine Anschlussoption einer ,Vorbehaltsflache fir den
Bahnanschluss® an die planfestgestellte Bahntrasse planerisch zu sichern. Im
Norden wird die Abgrenzung durch die ebenfalls planerisch zu sichernden Grin-
strukturen inkl. Teile einer FuBwegeverbindung nach Ribenach (Hohlweg) bzw.
gemaB Schutzgebietskonzeption der Stadt Koblenz schiitzenswerter Land-
schaftsbestandteile / Rdume etc. bestimmt.

Die geplante Gebietsnutzung des B-Planes Nr. 257b sieht die Entwicklung neuer
Flachen in Form eines Industriegebietes (Gl) fiir Gewerbebetriebe aller Art vor,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben. Ein weiterer Baustein der Gesamt-
konzeption ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Option eines schienengebundenen Anschlusses der Industrieflachen fir den
Guterverkehr an die bestehende Bahntrasse der Giterverkehrsstrecke ab Ko-
blenz Litzel in Richtung Mayen und ferner an das Industriegebiet Wallersheim /
Kesselheim (Rheinhafen) bzw. die Uberregional bedeutsame linksrheinische
Bahntrasse Richtung Bonn / Mainz.

Durch eine ausreichend breit dimensionierte Griinflache entlang der neuen Indu-
striegebietsflachen sollen bereits vorhandene und zum Teil neu entstehende 6ko-
logische, stadtebauliche und freiraumbezogene Defizite bzw. Konflikte bewaltigt
werden . Ebenso wird angestrebt, die mit dem Vorhaben verbundenen Umwelt-
belastungen so weit wie méglich vor Ort zu kompensieren (Ausgleichsflachen).
Zusammenfassend sind im Plangebiet folgende Nutzungsschwerpunkte vorge-
sehen:
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¢ Ansiedlungsflachen fir Gewerbebetriebe,
o Offentliche Griin- / Ausgleichsflachen inkl. FuBwege,
e Vorhalteflachen flr optionalen Bahnanschluss,

e Sicherung verbleibender landwirtschaftlich genutzter Flachen und privater

Grlnstrukturen.

Tab. 2: Flachenbilanz Bestand / Planung (Stand Dezember 2011)
Bestand | Anteil | Planung | Anteil Saldo
Flachennutzung [m2] [%] [m2]] [%] [m?]
Gewerbliche Bauflache 0 0% 98.225 35% 98.225
Bahnflache 2.696 1% 2.696 1% 0
Landwirt. Flache 240.302 85% 68.867 24% -171.435
Verkehrsflachen:
- StraBenflachen 0 0% 0 0% 0
- Wirtschaftswege 1.042 <1% 2.328 1% 1.286
- Wirtschaftswege
(hier Hohlweg) 1.173 <1% 0,1173 <1% 0
Offentliche Griinflachen:
- Freihaltebereich Bahntrasse 0 0% 11.150 4% 11.150
- Verkehrsgrunflachen 15.629 6% 9.070 3% -6.558
- Ausgleichsflache (T-Flachen) 10.976 4% 78.237 28% 67.261
Sonst. private / 6ffentl. Grinfla-
chen (Geholzbestédnde u.a.) 12.151 4% 12.214 4% 63
Gesamtflache 283.969| 100% 283.969| 100% -9*

* Digitalisierungs- und Rundungsabweichungen

Die Beschreibung und Begrindung der textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen des Planes erfolgte bereits in Kapitel 6 "Beschreibung und Begriindung
der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Planes", daher wird an die-
ser Stelle auf die dortigen Ausflihrungen verwiesen.

9.3 Beschreibung der vorgenommenen Umweltprifung
(Untersuchungsrahmen)

Am 18.09.2008 fand ein ,,Vor-Scoping-Termin“ mit Vertretern des Amtes fiir
Stadtentwicklung und Bauordnung und der UNB der Stadt Koblenz statt. Hier
wurden die Rahmenbedingungen fir die Erstellung des Fachbeitrages zum Ar-
tenschutz (s. Grundlage 2) festgelegt. Zur Ermittlung der vorhandenen arten-
schutzrechtlich relevanten Arten sollen vorhandene Unterlagen und die im Rah-
men der Ortsbegehungen (Juli 2008) erhobenden Zufallsfunde herangezogen
werden. Es wurde beschlossen, gesonderte faunistische bzw. vegetationskundli-
che Kartierungen fir das Artenschutzgutachten vorerst nicht durchzufihren. Zur
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quantitativen Abschéatzung der ReviergréBen (hier Vogelarten) sollen im Analog-
schluss die Ergebnisse des faunistischen Gutachtens (aus 2008) zum B-Plan
Nr. 228 der Stadt Koblenz ausgewertet werden. Weiterhin wurden bereits die
Themen Altlasten, Klima, Artenschutz und Erholungsnutzung fir den Scoping-
Termin als Gespréachsinhalte vorgeschlagen.

Am 31.07.2009 fand der ,offizielle” Scoping-Termin zu diesem B-Plan statt. Ne-
ben einzelnen Fachamtern der Stadt Koblenz beteiligten sich die Untere- und
Obere Naturschutzbehérde und die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord —
Gewerbeaufsicht. Als wesentliche Ergebnisse des Scoping-Termins sind heraus-
zustellen:

Die Erfordernisse an die Oberflachenentwasserung des Plangebietes
wurden diskutiert. Da die Versickerungsleistung des anstehenden Bodens
im gesamten GVZ nach den Untersuchungen diverser hydrogeologischer
Gutachten sehr inhomogen sei, wurde das Erfordernis einer leistungsfa-
higen Regenwasserentsorgung (im Trennsystem) fur das Plangebiet dar-
gestellt. Ungeachtet dessen wird eine Versickerung im Plangebiet préafe-
riert, um das Wassereinzugsgebiet des Anderbaches nicht zu beeintrach-
tigen. Die Versickerungseignung bzw. -nichteignung auf den privaten
Grundstlcken soll daher auf der Baugenehmigungsebene durch Gutach-
ten (ggf. im Zusammenhang mit Baugrunderkundung) nachgewiesen
werden.

Die im ,Vor-Scoping-Termin“ vereinbarte Vorgehensweise zum Arten-
schutz wurde einvernehmlich bestatigt. Durch vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen) sollen die Belange des Artenschutzes,
die nicht im Plangebiet ausreichend bericksichtigt werden, auBerhalb des
Plangebietes (Ribenacher Feld) ausgeglichen werden.

Aufgrund der Vorpragung des Gesamtbereiches GVZ sei eine Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes durch die geplanten Betriebsgebdude nicht
zu erwarten. Durch die geplante und vorhandene Eingriinung des Plan-
gebietes in Richtung Ortslage Ribenach wirde dieses angemessen in die
Landschaft eingebunden und trate somit von der Ortslage Ribenach aus
betrachtet kinftig nicht in Erscheinung.

Die Plangebietsbereiche, in denen die Stromleitungen parallel zur Zaun-
heimer StraBe tief durchhangen, werden als 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzt. Hierdurch soll eine potentielle Gefahrdung im Rahmen einer ge-
werblichen Nutzung, als auch eine Gefahrdung der Hochspannungslei-
tungen selbst vermieden werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des Immissions-
schutzes sollen an den Abstandserlass angelehnt und so die Immissions-
belastung der bebauten Ortslage beschrankt bzw. der Schutz dieser ge-
wahrleistet werden. Das vorliegende Larmgutachten TUV (Stand 1978 fir
das gesamte GVZ) soll als Basis dienen, sollte jedoch aufgrund der Da-
tentberalterung nur als richtungweisend betrachtet werden. Eine erneute
Begutachtung wird aber aufgrund der o.a. planerischen VorsorgemaB-
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nahme (Ausschluss von Betrieben der Abstandsklasse I-1ll) nicht befr-
wortet. Der Nachweis der Vertraglichkeit der Betriebe soll bei immissions-
schutzrechtlich relevanten Betrieben letztlich im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren seitens der Betriebe selbst erbracht und bei Bedarf
durch entsprechende Auflagen gesichert werden.

Der angeregte Fachbeitrag Artenschutz wurde zwischenzeitlich erstellt (s. Grund-
lage 2, Fertigstellung im Juni 2009). Hierzu wurden die im Rahmen von Ortsbe-
gehungen erhobenen Zufallsfunde herangezogen. Als Grundlage diente weiter-
hin das Ergebnis einer zweimaligen gezielten Begehung des Plangebietes zur
Feststellung der vorhandenen Brutreviere der Feldlerche im Juni 2009 (durch ei-
nen Biologen der KOCKS Consult GmbH). Der gegenwartige Bestand an Biotop-
typen wurde wéhrend einer Bestandsaufnahme am 01.07.08 vor Ort erfasst.

Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u.a. fir die Umwelt-
prifung ausgewertet:

e Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV, 2008)

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006 und
RRop Entwurf 2011)

e Wirksamer Flachennutzungsplan und Landschaftsplan zum Flachennut-
zungsplan (2007)

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz (Landkreis Mayen-
Koblenz / Koblenz, 1993)

e Kartierergebnisse der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz, 2006

e Kartierergebnisse der Stadtbiotopkartierung Koblenz, 1996

e Schutzgebietskonzeption flir das Stadtgebiet von Koblenz, 2004
e Fachbeitrag zum Artenschutz (KOCKS Consult GmbH, 2009)

¢ Internetseite des Landesamtes fir Geologie und Bergbau RLP (mapser-
ver LGB) [Schutzglter Boden und Wasser]

e [nternetseite der Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe
(BGR) [Schutzgut Boden]

e Untersuchung zum Stadtklima Koblenz [Landesamt fir Umwelt, Wasser-
wirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, (2005)

e Klimafunktionskarte Koblenz (1994)
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9.4

9.4.1

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden Be-
lange sind - dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessen
- insbesondere aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sowie
sonstigen Vorschriften und Regelwerken zu entnehmen. Im Rahmen der Abwa-
gung ,hat der Plangeber die einschlagigen Vorgaben des fiir die einzelnen Um-
weltbelange jeweils maBgeblichen Fachrechts in seiner aktuellen Fassung zu be-
riicksichtigen®.! Die planungsrelevanten Umweltziele und die zu beachtenden
Vorgaben werden in der nachfolgenden Betrachtung der Fachplane und fir die
einzelnen Schutzgiter dargestellt. Die dort gleichfalls dargestellten (abgeleiteten)
Leitziele und Einzelziele orientieren sich an den hier planungsbezogenen rele-
vanten lokalen Verhaltnissen (u. a. Vorbelastung, Eignung, Entwicklungspotentia-
le, Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans etc.).

Die Darstellung der Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes innerhalb
des Bauleitplanverfahrens erfolgt um textliche Wiederholungen zu vermeiden:

e im Anschluss an die folgenden umweltbezogenen Darstellungen der hier
relevanten Fachplane,

e innerhalb der schutzgutbezogenen Darstellung (Kapitel 9.7), hier abgelei-
tete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen,

e innerhalb der Beschreibung und Begriindung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Planes (Kapitel 6) und

e im Kapitel 7 ,Zusammenfassende Abwagung“, hier Kapitel 7.1.1
"Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen”

Die nach dem BauGB gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b (NATURA-2000-Gebiete) und
Nr. g (Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Planen) zu beachten-
de Belange werden wie folgt dokumentiert:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V)

Das Stadtgebiet von Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-
Mayen einen klimatischen Belastungsraum dar. Fiir diese Rdume, deren Siedlungen
thermisch stark belastet sind und somit eine schlechte Durchliiftung vorliegt, sind Luft-
austauschbahnen und Ausgleichsrdume bedeutsam und in der Bauleitplanung zu si-
chern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche Handlungsbedarf besonders
zu prL']fen'2

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Durch das Plangebiet werden keine klimatisch bedeutsamen Luftaustauschbah-
nen und Ausgleichsrdume beeintrachtigt. Durch den planerisch verfolgten voll-
standigen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, der Verpflichtung zur
Begriinung ungestalteter Fassaden, der Begrinung von Stellplatzen, der Emp-

Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 3. Auflage, S. 273
Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP 1V), S. 128/129
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9.4.2

fehlung zur Dachbegriinung und den sonstigen BepflanzungsmaBnahmen wird
insbesondere auch den klimatischen Belangen Rechnung getragen.

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,,Oberes Mittelrheintal” das
eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur im Rheinischen
Schiefergebirge, welches sich (ber Landesgrenzen fortsetzt, einzigartige Landschaft
durch TalgréBe, hohe Reliefenergie, markante Reliefformen, Steillagenweinbau und hohe
Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern, UNESCO-Weltkulturerbe mit historischen
Kulturlandschaften von weltweiter Bedeutung und Naherholung hat.” Des weiteren liegt
Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied,
das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied im Talsystem des Rheins, somit Teil ei-
ner zentralen landschaftlichen Leitstruktur, primdr die Osthdnge (Kulisse, optische Rah-
mensetzung), als landschaftliches Umfeld des Verdichtungsraumes mit hoher Bedeutung
fur die stadtnahe Erholung und dberértliche Naherholung hat.? Hinsichtlich der Schutzgi-
ter Landschaft und Kulturgliter liegt Koblenz im nérdlichen Bereich des Gebietes, das im
Jahre 2002 auf Antrag der Lander Rheinland-Pfalz und Hessen als Welterbe ,,Oberes Mit-
telrheintal” in die Welterbeliste der UNESCO aufgenommen wurde. Die UNESCO-
Konvention zum Schutz des Weltkultur- und Naturerbes definiert in Art. 1 das Kulturerbe
als bestehend aus Denkmélern, Ensembles und Stétten und das Naturerbe als Naturge-
bilde, geologische und physiografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Natur-
stétten und Kulturlandschaften.’

Bertcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Der wirksame LEP IV nimmt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 257b — mit Ausnahme der fiir das Oberzentrum insgesamt geltenden Sym-
boldarstellungen- keine kartographischen Darstellungen vor. Durch die festge-
setzte H6henbeschrankung fur bauliche Anlagen wird eine visuelle Beeintrachti-
gung der im LEP IV genannten schutzwiirdigen Bereiche ausgeschlossen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006)

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll geméaB Punkt 4.2.3 ,Klima und Luft” des
RROP 2006, hier Grundsatz G4, auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen u. a. ,Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Aus-
gleichsrdume erhalten bleiben und durch EntsiegelungsmaBnahmen, Baumpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden.*

Bertcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:
Die Berlcksichtigung dieses Grundsatzes bei der Planung wurde bereits zuvor
beschrieben.

Der im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006
(RROP) dargestellte regionale Griinzug und die dargestellte Grinzasur (Lage in
den Randbereichen des Plangebietes) werden durch entsprechende Festsetzung
von Griin-/ Ausgleichs- und Landwirtschaftsflachen im Bebauungsplan angemes-
sen berlcksichtigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen somit

ORI RN

ebenda, S. 177
ebenda, S. 181
ebenda, S. 196
ebenda, S. 57
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9.4.3

9.4.4

9.4.5

den Darstellungen und Zielen des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-
Westerwald 2006.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP Entwurf
2011)

Es wird an dieser Stelle auf die obigen Ausfiihungen, vgl. Kapitel 3.3 "Regionaler
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald Entwurf 2011 (RROP Entwurf 2011)"
verwiesen.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz ist der Bereich des B-
Plangebietes wie folgt dargestellt:

e der Bereich nordwestlich angrenzend an die Zaunheimer StraBe als
Bahnanlagen,

e an die Bahnanlagen direkt angrenzend sind gewerbliche Bauflachen
dargestellt,

e der restliche Bereich ist als Flache fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt,

e am suddstlichen Rand ist eine Hochspannungstrasse dargestellt.

Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Im Landschaftsplan Koblenz (2007) werden im Rahmen der landespflegerischen
Zielkonzeption flrr das betrachtete Gebiet folgende Aussagen getroffen:

Raumbezogene landespflegerische Entwicklungsziele (Raumeinheit 1: Feldland-

schaft Ribenach, Bubenheim, Metternich und Kesselheim)

e Ortsrandentwicklung, landschaftliche Einbindung von Siedlung und Gewerbe

e Entwicklung der Bachtéler, auch als Vernetzungsraum

e Extensivierung der Landwirtschaft, schwerpunktmé&Big im Bereich der Bachta-
ler

e Anreicherung der ausgerdumten Feldflur mit Strukturelementen

Nordwestlich des B-Plangebietes ist als raumiibergreifende Vernetzungsachse
ein Korridor zur Vernetzung der offenen Feldlandschaft eingetragen.

Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:
Die Entwicklungsziele werden in der Bebauungsplankonzeption (auBerhalb der
festgesetzten Bauflachen) bertcksichtigt.
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Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

¢ die nordlichen Teile des B-Plangebietes sind als Suchrdume fir Kompensati-
onsmaBnahmen / Okokonto dargestellt

e FUr die Ackerbereiche sind folgende MaBnahmen dargestellt: Anreicherung
der Feldflur durch die Anlage von Ackerrandstreifen, Brachen, Gehdlzstreifen

e Entlang der Zaunheimer StraBe sind ,flr konkrete Bauvorhaben vorgesehene
Kompensationsflachen“ dargestellt (hierbei handelt es sich um Kompensati-
onsflachen [als 6ffentliche Grinflache] fur den B-Plan Nr. 257 a).

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Die o. a. Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen werden durch die Be-
bauungsplankonzeption (auBerhalb der Bauflachen) beachtet bzw. nicht beein-
trachtigt.

Prégende Biotopkomplexe des Stadtgebietes

Norddstlich angrenzend und teilweise innerhalb des B-Plangebietes ist ein Bio-
topkomplex mit hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz im LP darge-
stellt (Nr. des Gebietes 1.5)":

1.5 Feldflur und Anderbach sudlich Ribenach

»Zusammenhangender Biotopkomplex aus kleinflachigen Obstkulturen, Baumbestanden,
Ackerflachen sowie einer Bachaue mit mittlerer Strukturausstattung. Von umgebender
intensiver Landnutzung und Siedlung beeintrachtigt.

Far Biotopverbund und zur Bildung von Populationsschwerpunkten von sehr hoher Be-
deutung.”

Seltene / gefahrdete Arten: Baumfalke, Dorngrasmiicke, Feldhase, Feldlerche, Grin-
specht, Kleinspecht, Pirol, Schafstelze, Steinschmatzer

Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:
Der préagende Biotopkomplex liegt auBerhalb der geplanten Bauflachen und wird
nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes beeintrachtigt.

9.4.6 Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz

In der Karte ,Prioritaten® der Planung vernetzter Biotopsysteme fir den Bereich
Koblenz® ist das B-Plangebiet als Teil der ,Agrarflichen des Mittelrheinischen
Beckens*” als Defizitraum dargestellt.

In der Ziele-Karte der Planung vernetzter Biotopsysteme wurden fir den im B-
Plangebiet befindlichen Teil des biotopkartierten Bereiches folgende Aussagen
formuliert:

e Entwicklung von Biotopen: Nass- und Feuchtwiesen, Kleinseggenriede,
Quellen und Quellbache,
e Erhalt von Biotopen: Réhrichte und GroBseggenriede.

Flache ist identisch mit dem “Raum mit hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz® aus der
Schutzgebietskonzeption, s. u.

MfU / Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (1993): Planung vernetz-
ter Biotopsysteme, Bereich Landkreis Mayen-Koblenz/Koblenz, Mainz / Oppenheim
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9.4.7

Im Textteil werden als allgemeine Ziele der Planung u. a. folgende MaBnahmen
aufgefihrt:

e Erhalt und Entwicklung von Streuobstbestédnden, von Mageren Wiesen
und Weiden,

e Dbiotoptypenvertragliche Nutzung der Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte und der ackerbaulich genutzten Bereiche.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Der biotopkartierte Bereich erstreckt sich entlang der nordwestlichen Grenze des
B-Plangebietes, wobei sich der gréBte Teil dieser biotopkartierten Flache auBer-
halb der Grenzen des B-Plangebietes befindet. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach §9 (1) Nr. 25 b (Erhalt der Biotopstrukturen) werden die
Ziele der Planung vernetzter Biotopsysteme beachtet und im Geltungsbereich
planerisch gesichert.

Schutzgebiete, Biotopkataster (BK)

Im B-Plangebiet befinden sich keine: e Naturschutzgebiete

¢ Naturdenkmale,

¢ Landschaftsschutzgebiete,

e Geschitzte Landschaftsbestandteile,

e (Geschiitzte Biotope nach § 28 LNatSchG,

e FFH und VSG Gebietsausweisungen (NATURA
2000 Gebiete),

Biotopkataster Rheinland-Pfalz
Am nordwestlichen Rand und teilweise randlich innerhalb des B-Plangebietes be-
findet sich ein Biotop aus dem Biotopkataster Rheinland-Pfalz:

¢ Quellregion des Anderbachs (BK-5611-0523-2006), Abgrenzung siehe
Anlage, hier Karte 1 Realnutzung / Bestandsbewertung'

Bei der Quellregion des Anderbachs handelt es sich um einen ,Quellbach mit
begleitenden Gehdlzstrukturen und einem Weiden-Sumpfwald inmitten einer
ausgeraumten Agrarlandschaft. Als weitere Biotoptypen kommen noch Streu-
obstbrachen, Hecken, Gebusche, Grunland mittlerer Standorte und ein kleines
GroBseggenried vor. In das BK wurden zusatzlich noch die relativ vielfaltig struk-
turierten Streuobstweiden und Obstplantagen westlich der Winnininger Héhe ar-
rondiert. Am Sidzipfel des BK's besteht ein L&6B-Hohlweg und ein kleines Halb-

trockenrasen-Fragment*.

Anlage 2, Bebauungsplan Nr. 257 b ,GVZ Koblenz", Landespflegerische Untersuchungen zum
Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2 a BauGB, Kocks Consult GmbH, Koblenz, Juni 2009
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (OSIRIS)
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Schutzziel: ,Schutz eines wichtigen Refugiallebensraums und Quellbereichs in-
mitten einer ausgeraumten Agrarlandschaft. Schutz der Obstplantagen und
Streuobstbestande westlich der Winninger H6he".

Anm.: Informationen zu nachgewiesenen Tierarten aus der Biotopkartierung RLP (2006)
lagen zur Zeit der Bearbeitung (August 08) der vorliegenden Landespflegerischen Unter-
suchungen nicht vor. Ab ca. Juli 09 besteht die Méglichkeit Faunadaten (ber LANIS ab-
zurufen, hier jedoch nicht speziell fiir jedes kartierte Biotop aus dem Biotopkataster son-
der fiir das gesamte TK-Blatt auf dessen Ausdehnung sich das Biotop befindet. Die Aus-
wertung dieser Daten erbrachten keine neuen Erkenntnisse bzgl. der Fauna. (siehe auch
Fachbeitrag zum Artenschutz [Anlage 3, KOCKS CONSULT GMBH, Juni 2009] und Kapi-
tel 4.3.1 ,Ergebnisse des Fachbeitrages Artenschutz".

Bertcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Der biotopkartierte Bereich erstreckt sich entlang der nordwestlichen Grenze des
B-Plangebietes, wobei sich der groBte Teil dieser biotopkartierten Flache auBer-
halb der Grenzen des B-Plangebietes befindet. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach §9 (1) Nr. 25 b (Erhalt der Biotopstrukturen) werden die
Ziele der Planung vernetzter Biotopsysteme beachtet und im Geltungsbereich
planerisch gesichert. Innerhalb dieses Biotops, unmittelbar an der Grenze zum B-
Plangebiet gelegen, befindet sich ein Geschiitzter Landschaftsbestandteil:

¢ Feuchtgebiet ,Im Otter”, Abgrenzung siehe Anlage, hier Karte 1 Real-
nutzung / Bestandsbewertung'

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:
Der geschitzte Landschaftsbestandteil erstreckt sich auBerhalb der Grenzen des
B-Plangebietes.

Stadtbiotopkartierung Stadt Koblenz
In der Biotopkartierung der Stadt Koblenz sind im Umfeld des B-Plangebietes fol-
gende Biotope erfasst:

« Biotop-Nr. 5611-2602, Anderbach, Anderbach — Aue, Abgrenzung siehe
Anlage, hier Karte 1 Realnutzung / Bestandsbewertung® wurden hier 1996
folgende Tierarten erfasst:

Feldhase Maulwurf Waldmaus
Feldmaus Reh Wildkaninchen
Amsel Goldammer Rotkehlchen
Buchfink Griunspecht Singdrossel
Buntspecht Kohimeise Star
Dorngrasmiuicke Mausebussard Steinkauz (potentiell)
Eichelh&her Nachtigal Steinschméatzer
Elster Pirol Zaunkonig
Fasan Rabenkréhe Zilzalp
Feldlerche Rauchschwalbe
Gartenrotschwanz Ringeltaube

| Aurorafalter Erdhummel Feldhummel

| Weinbergschnecke Grasfrosch |

Anlage 2, Bebauungsplan Nr. 257 b ,GVZ Koblenz", Landespflegerische Untersuchungen zum
Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2 a BauGB, Kocks Consult GmbH, Koblenz, Juni 2009
ebenda
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« Biotop-Nr. 5611-2607, Hohlweg sudlich Ribenach (Lage auBerhalb des
Kartenblattes zum B-Plan 257b) hier wurden 1989 folgende Tierarten er-

fasst:
Feldhase Amsel Fasan
Goldammer Kohlmeise Weinbergschnecke

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Die erfassten Biotope erstrecken sich auBerhalb der Grenzen des B-
Plangebietes. Eine planungsbedingte Beeintrachtigung dieser Biotope ist nicht
erkennbar.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Sidlich des Hochregallagers und der L 52 befinden sich 2 Landschaftsschutzge-
biete:

e LSG-71-2 ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz* (600102)
e LSG-7111-010 ,Heyerberg-Kimmelberg“ (611101)

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:
Die o.a. Landschaftsschutzgebiete erstrecken sich auBerhalb der Grenzen des B-
Plangebietes.

Schutzgebietskonzeption fiir das Stadtgebiet von Koblenz

Folgende Eintrage / Ausweisungen sind in den Karten der Schutzgebietskonzep-
tion' vorhanden:

Karte 1 Teile des B-Plangebietes befinden sich innerhalb der Grenzen eines Schutzgebiets-
vorschlages gem. Landschaftsplan Koblenz
e Geschiitzter Landschaftsbestandteil”

Karte 2 die norddstlichen Teile des B-Plangebietes sind dargestellt als

e Réume mit hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz”,
hohe Schutzwiirdigkeit aufgrund guter Auspréagung und Représentanz der Biotop-
komplexe und Vorkommen seltener und gefahrdeter (Tier- und Pflanzen) Arten (Be-
reich ist identisch mit dem Biotopkomplex 1.5 aus dem Landschaftsplan, s.0.)

Der dargestellte

e Korridor zur Vernetzung der offenen Feldflur
zwischen Ribenach, Bubenheim und Metternich, verlauft teilweise im nordwestlichen
Bereich des B-Plangebietes.

Karte 3 die norddstlichen Teile des B-Plangebietes befinden sich innerhalb der Grenzen eines
Schutzgebietsvorschlages nach Plausibilitdtskontrolle

e Landschaftsschutzgebiet nach strenger Rechtsverordnung
Dieser Schutzgebietsvorschlag ist identisch mit dem in Karte 2 dargestellten Raum
mit hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

1

Stadtverwaltung Koblenz, Umweltamt (2004): Schutzgebietskonzeption fir das Stadtgebiet von
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Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Durch die Festsetzungen des B-Plans werden die Inhalte der ,Karte 2 und Kar-
te 3“ der Schutzgebietskonzeption beachtet. Der Bereich fir den Schutzgebiets-
vorschlag ,Geschitzter Landschaftsbestandteil”, (Karte 1) wird nur randlich (im
Bereich von heutigen Ackerflachen) durch Industriegebietsflachen, Ausgleichsfla-
chen und Landwirtschaftsflachen) tangiert.

Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen Fachgesetzen und abgeleite-
te landespflegerische Zielvorstellungen

Die Landespflegerischen Zielvorstellungen enthalten Aussagen darlber, wie Na-
tur und Landschaft nach den Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Ver-
minderung vorhandener Beeintrachtigungen zu schutzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln sind, um einen Zustand zu erreichen, der den Zielen von Naturschutz
und Landschaftspflege nach § 1 BNatSchG entspricht.

Bei der Erarbeitung der Landespflegerischen Zielvorstellungen werden die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 BNatSchG beachtet. Un-
ter Berlcksichtigung der ,Raumbezogenen landespflegerischen Entwicklungszie-
le” (fir die Raumeinheit 1 ,Feldlandschaft Ribenach, Bubenheim, Metternich und
Kesselheim®) im Landschaftsplan der Stadt Koblenz (Stand: 5.2007) und der im
Umweltbericht dargestellten Analysen und Bewertungen, werden die Landespfle-
gerischen Zielvorstellungen wie folgt nach Schutzgitern dargestellt.

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz:
Zielvorgabe nach § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG (i.d.F. vom 12.12.2007) ist:

Es ist zu prifen, ob Biotope der streng geschitzten Arten infolge eines Eingriffes zerstort
werden kdnnen.

Mit Inkrafttreten des neuen BNatSchG (,Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege” vom 29.07.2009) entféllt ab dem 01.03.2010 die
Regelung des § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG i.d.F. vom 12.12.2007. Dementsprechend
entféllt eine spezielle Auseinandersetzung mit den national streng geschitzten Arten im
Artenschutzbeitrag. Sind sonstige besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Hand-
lungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Zugriffsverbot vor. Hier gilt
die Regelung des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 Abs. 1 BNatSchG, die besagt,
dass es verboten ist, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen
Grund zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Lebensstétten nicht ohne verniinftigen
Grund zu beeintrdchtigen oder zu zerstéren. Die Gewéhrleistung wird durch die Bestim-
mungen im Landschaftspflegerischen Begleitplan sicher gestellt.

Zielvorgabe nach § 44 Abs. 1 u. 5 BNatSchG ist:
Es ist zu prlfen, ob fir europarechtlich geschitzte Arten artenschutzrechtliche Verbots-
tatbesténde vorliegen.

Zielvorgabe nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist:

Werden Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erflllt, missen fir eine Projektzulassung die
Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erflllt sein.
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Zielvorgabe nach § 1 (1) BNatSchG ist:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben

und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im

besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu

schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-

weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-

satz).

Zielvorgabe nach § 1 (2) des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege (BNatSchG vom 29. Juli 2009):

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen

Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen Populationen sowie Wanderun-
gen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer représentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der natlrlichen Dynamik Uberlassen werden.

Hieraus ergeben sich auf den Planungsraum bezogen folgende Ziele:

o Sicherung und Entwicklung von Habitatstrukturen charakteristischer
Vogelarten der offenen Feldflur

o Erhalt der Lebensstatten geschitzter Tierarten

. Erhalt bedeutsamer Landschaftselemente (hier konkret des L&B-
Hohlweges im westlichen Randbereich des Plangebietes)

o Der Talbereich des Anderbaches ist als raumibergreifende Vernet-
zungsachse zu optimieren

o Anreicherung der ausgerdumten Feldflur mit Strukturelementen

Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung oder
die Wiederherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der land-
schaftsraumspezifischen Vielfalt an Lebensgemeinschaften gewéhrleisten
sowie die kulturlandschaftliche Entwicklung dokumentieren.

Hieraus ergeben sich auf den Planungsraum bezogen folgende Ziele zur Erhal-
tung und Entwicklung von Lebensraum- und Vernetzungsfunktionen:

Im Plangebiet dominieren strukturarme Ackerfluren auf ca. 90 % der Flache. Um
eine Verbesserung der Lebensraumeignung der Feldlandschaft, insbesondere flir
die Avifauna und hier speziell die Offenlandarten zu erreichen, ist eine Zielvorga-
be die Anreicherung der ausgerdumten Feldflur mit Strukturelementen. Dabei ist
die Anlage von Ackerrandstreifen, Brachflachen und auch Gehdlzstreifen vorzu-
sehen. Baum- und Strauchpflanzungen kénnen insbesondere im stddéstlichen
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Randbereich des Plangebietes angelegt werden, womit gleichzeitig eine bessere
landschaftliche Einbindung des angrenzenden Gewerbegebietes verbunden ist.

Der an der noérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Talbereich des Anderba-
ches ist als raumUbergreifende Vernetzungsachse zu optimieren. Ziel ist hier ins-
besondere die Extensivierung landwirtschaftlich genutzter Flachen, d.h. die Um-
wandlung von Acker in Extensivgrinland. Als Ziel wird weiterhin der Erhalt be-
deutsamer Landschaftselemente, im Plangebiet konkret der L&B-Hohlweg im
westlichen Randbereich, verfolgt.

Zielvorstellung des Landschaftsplans ist weiterhin eine Uber den bestehenden
,<aeschutzten Landschaftsbestandteil“ hinausgehende Ausweitung des Schutz-
gebietes, die dann auch die randlichen Strukturen im Westen und Norden sowie
gréBere Ackerflachen im Norden des Plangebietes umfassen soll.

Schutzgut Boden und Wasser:

Durch die Bodenschutzklausel im BauGB wird als wesentliches gesetzliches Ziel
festgelegt, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2 BBodSchG sind Béden
so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erflillen kénnen.

Als wesentliche Bodenfunktionen sind gemaB § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zu berilcksichtigen:

Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteile des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen
Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

e Nutzungsfunktionen als Flache fir Siedlung und Erholung und Standort
flr sonstige wirtschaftliche

e und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Zielvorgabe nach § 1 (1) BNatSchG:

(...) Natur und Landschaft sind (...) so zu schitzen, dass die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter (...) auf Dauer gesichert sind.

Zielvorgabe nach § 1 (3) Nr. 2 und 3 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts

sind insbesondere (...)

2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht mdéglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlas-
sen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintréchtigungen zu bewahren und ihre naturli-
che Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir na-
tirliche und naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen
Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe
MaBnahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen
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ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich zusammenfassend folgende
Ziele fir den Bodenschutz:

e Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlédssliche MaB zu be-
schranken.

e Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die ver-
gleichsweise von geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu ver-
meiden.

Leitziel fiir den Boden- und Wasserschutz sind biologisch funktionsfahige,
unbelastete Béoden und die Sicherung ungestorter natirlicher Ablaufe und
Wirkungszusammenhénge.

Flr das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

Ziel ist eine boden- und damit auch grundwasserschonende Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen (Acker-) Flachen, insbesondere im Bereich der Bachtéler,
hier im norddstlichen Randbereich des Plangebietes am Anderbach. Damit soll
der Schutz der Quellregion des Gewassers (,Quellregion des Anderbachs®, Bio-
topkartierung Rheinland-Pfalz) sowie des unmittelbar angrenzenden Feuchtge-
bietes (,Feuchtgebiet im Otter”, Geschitzter Landschaftsbestandteil) insbesonde-
re vor dem Eintrag gewasserschadlicher Stoffe verbessert werden. Auch die An-
reicherung der ausgeraumten Feldflur mit Strukturelementen wie Ackerrandstrei-
fen, Brachen und Geholzstreifen dient diesem Ziel.

Schutzgut Mensch / Gesundheit:
Fir Planungsvorhaben relevante Zielvorgaben und gesetzliche Grundlagen bzgl.
der Auswirkungen auf den Menschen durch Ger&ausche sind:

e § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

e § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Beriicksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

e § 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

e DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung.

e 16. BImSchV: Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor Verkehrslarm.

e TA Larm: Immissionsrichtwerte fir gewerbliche Anlagen.

Hinweis: Eine La&rmminderungsplanung liegt in Koblenz nicht vor. Im Rahmen der
EU-Umgebungslarmrichtlinie wird derzeit eine Larmaktionsplanung fir die Stadt
Koblenz erarbeitet. Die hierin benannten Handlungsschwerpunkte betreffen nicht
den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die o.a. 16. BImSchV und die TA
Larm sind hier nicht einschldgig, da keine wesentliche Anderung einer StraBe i.
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S. d. 16. BImSchV vorliegt und fiir die Anwendung der TA-Larm kein konkretes
Vorhaben vorliegt.

Leitziel der Planung ist es, die stadtebauliche Larmvorsorge zu optimieren,
den Schutz der Wohn- und Arbeitsbevolkerung im Plangebiet sowie der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sicherzustellen.

Hier relevante gesetzliche Grundlagen bzgl. Auswirkungen auf den Menschen
durch Luftschadstoffe sind:
e § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Berucksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
e § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Berucksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit.
e § 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Leitziel der Planung ist es, den Schutz der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
im Plangebiet sowie der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sicherzustellen.

Flr das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

e Vermeidung einer Immissionsbelastungen der Ortslage Ribenach durch
gewerbliche Emissionen

Schutzgut Klima / Luft:

Zielvorgabe nach § 1 (1) BNatSchG:

(...) Natur und Landschaft sind (...) so zu schitzen, dass die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter (...) auf Dauer gesichert sind.

Zielvorgabe nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

sind insbesondere (...)

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustausch-
bahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zu-
nehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

Fir die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Klimahaushaltes und klimatischer
Ausgleichsfunktionen, Lufthygiene und Bioklima sind als Leitziel zu benennen:

Leitziel fiir den Klimaschutz sind funktionsfahige lokalklimatische Funkti-
onseinheiten und die Sicherung und Wiederherstellung klimatischer
Schutz- und Ausgleichsfunktionen
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Flr das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

Offenlandflachen, insbesondere Ackerflachen, kihlen starker ab als z.B. gehdlz-
bestandene und vor allem versiegelte Bereiche. Sie besitzen daher auch ohne
das Auftreten groBerer Kaltluftstrome eine nennenswerte klimatische Ausgleichs-
funktion, hier mit Wirkung in die benachbarten Gewerbeflachen mit inrer groBfla-
chigen Versiegelung und mit Wirkung auf die Ortslage Rubenach. Die Offenland-
flachen, insbesondere Ackerflachen sind daher zu erhalten. Zur Unterstitzung
dieser Funktion sollen Gehdlzanpflanzungen keine geschlossenen Riegel bilden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung:

Zielvorgabe nach § 1 (1) Nr. 3 BNatSchG ist:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben

und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im

besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu

schitzen, dass (...)

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-

weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-

satz).

Zielvorgabe nach § 1 (4) Nr. 1 und 2 BNatSchG ist:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-

tes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugéanglich zu machen.

Flr das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

Die vorgenannten Ziele und daraus abgeleitete MaBnahmen, insbesondere die
im Kapitel Schutzgut , Tiere/ Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz* genann-
ten, fihren auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes durch Anreicherung
der ungegliederten Feldflur mit Strukturelementen. Beitragen dazu wird insbe-
sondere die landschaftliche Einbindung des bestehenden Gewerbegebietes, die
z.Zt. noch vollig fehlt.

Ziel ist weiterhin die Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten auch Uber das
Plangebiet hinaus. Dabei soll im Gebiet vor allem der Erhalt, die Verbesserung
bzw. die Neuschaffung von Wanderwegen verfolgt werden (Wanderweg durch
den zu erhaltenden Hohlweg, Verbindung zwischen Zaunheimer StraBe und
Feldweg Richtung Rubenach). Vorhandene Rundwanderwege (von Rubenach)
kénnen dann erganzt bzw. besser angebunden werden. Dazu gehért auch die
Erhaltung visuell reizvoller und erlebbarer Landschaftselemente wie dem schon
erwahnten L6B-Hohlweg.
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9.5

9.5.1

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Zielvorgabe nach § 1 (4) Nr. 1 BNatSchG ist:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-

tes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren

Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern und sonstigen Kultur- und
Sachgutern (mit Ausnahme der im Geltungsbereich vorliegenden landwirtschaft-
lich wertvollen Produktionsflachen) liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Flr das Plangebiet ergeben sich daher im Hinblick auf das Sachgut ,landwirt-
schaftliche Produktionsflachen® analog zum Schutzgut Boden folgende Ziele:

e Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerléassliche MaB zu be-
schranken.

e Die Inanspruchnahme von Boéden ist auf Flachen zu lenken, die ver-
gleichsweise von geringerer Bedeutung fur die landwirtschaftliche Nut-
zung sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu ver-
meiden.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Naturraumliche Gliederung

Das B-Plangebiet zahlt innerhalb des Mittelrheinischen Beckens (291) natur-
raumlich zum Andernach-Koblenzer Terrassenhitigel (291.20):

e ..einem nordostgestrecktem Terrassenriedel, zwischen denen sich au-
Ber dem Nettetal und anderen kleinen Télern das bis in den Grundge-
birgssockel eingetiefte letzte Stiick des Moseltals zur Koblenz-Neuwieder

Rheintalweitung 6ffnet”.’

Aus: MULLER-MINY, H./BURGENER,M. (1971): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 138 Ko-
blenz, Bonn
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9.5.2

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Heutige potentiell natiirliche Vegetation (HPNV):’
Die HPNV ist als Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum convalla-
rietosum) angegeben.?

GemédaB Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz (LANIS) ist das B-Plan-Gebiet mit Ausnahme des ,Anderbachbereiches” als

e Typischer Perlgras- bzw. Waldmeister-Buchenwald und
e Hainsimsen-Perlgras- bzw. Waldmeister-Buchenwald dargestellt.

Der Anderbachbereich (angrenzend zum Plangebiet) ist als

e Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (typische, feuchte oder wech-
selfeuchte Variante) dargestellt.

Bewertung Vegetation, Biotoptypen:
Hochwertige Biotoptypen (Bewertung hoch und mittel — hoch) bilden im
Plangebiet die

Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten,

Strauchhecke,

Baumhecke der

L6Bhohlweg und

die Ackerbrache/ trockene Annuellenflur/ Hochstaudenflur ( bereits ange-
legte Ausgleichsflache)

Diese Bereiche werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt, sondern planerisch gesichert.

Bewertung Fauna:

Hochwertige Lebensraume flr die Fauna stellt der zusammenhangende Be-
reich im Nordwesten des B-Plangebietes, der bereits schon durch die Biotopkar-
tierung Rheinland-Pfalz erfasst worden ist, dar. Hierbei handelt es sich um die
Biotoptypen

Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten,
Strauchhecke,

Baumhecke,

Gering bis maBig verbuschte Griinlandbrache,
LéBhohlweg und die erfasste

Hochstaudenflur

HPNV: Vegetation, die sich auf einem Standort ausschlieBlich aufgrund der natirlichen Grundla-
gen (Gestein, Klima, Boden, Wasserversorgung usw.), d.h. ohne fortdauernde menschliche Eingrif-
fe einstellen wirde.

Ministerium fir Landwirtschaft, Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz (1990): Karte der Natirlichen
Vegetationsgebiete in Rheinland-Pfalz
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9.5.3

Weitere, hier mittel bis hochwertige Lebensraume, bilden innerhalb des B-
Plangebietes als Trittsteinbiotope bzw. Vernetzungselemente in der ausgeraum-
ten Feldflur:

Gehodlzbestéande (Baumhecke in der Ackerflur)

e die bereits hergestellten Ausgleichsflachen (Ackerbrache / Trockene An-
nuellenflur / Hochstaudenflur)

e Ackerraine

Diese hochwertigen bzw. mittel bis hochwertigen Lebensraume werden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt, sondern planerisch
gesichert.

Auch die groBflachigen

Ackerbereiche mit
Ackerbrache und
Erwerbsobstplantagen
Fettwiese

Kleingarten

bieten geschuitzten Tierarten Teillebensraume, hier insbesondere den festgestell-
ten Arten Mausebussard, Schwarzmilan und Rebhuhn, so dass diese Bereiche
aus faunistischer Sicht von mittlerer Bedeutung sind. Eine geringe bis keine
Bedeutung aus faunistischer Sicht besitzen die Verkehrs- und Wirtschaftswege.

Schutzgut Boden

Das Ausgangssubstrat der Bodenentwicklung im betrachteten Gebiet ist:

e L6B, LoBlehm, SchwemmldB und SandléB' (Schiuff bis Lehm, schluffig
bis Schluff, sandig, z.T. umgelagert).

Als Bodentypen haben sich daraus ausgebildet:
e Tschernosem-Parabraunerde? / Parabraunerde-Tschernosem® aus L6B
oder Lo6Blehm.

Bewertung:
Der Bereich des B-Plangebietes wird aufgrund der hier einheitlich flachig anste-

henden natlrlichen Bbéden (Tschernosem-Parabraunerde) und der weitgehend
einheitlichen Flachennutzung als Acker (durch intensive Bodennutzung beein-
trachtigte Béden) bzgl. des Schutzgutes Boden in seiner Gesamtheit bewertet:

Die potentielle Leistungsfahigkeit wird insgesamt als hoch, die Empfindlichkeit
von natirlich anstehenden Bdden gegen Versiegelung, Bodenabbau und Schad-

Internetseite des Landesamtes fir Geologie und Bergbau RLP, mapserver LGB
Internetseite Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR)
Schwarzerde
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9.5.4

9.5.5

stoffeintrag mit hoch und die Vorbelastung als mittel eingestuft, so dass eine
insgesamt mittlere gegenwartige Leistungsfahigkeit angesetzt wird.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser sind im B-Plangebiet nicht vorhanden. Der Anderbach (mit
Quellbereich) befindet sich auBerhalb des B-Plangebietes. Der Geltungsbereich
liegt jedoch im Einzugsbereich des Anderbaches.

Grundwasser / Hydrogeologie:

Im Landschaftsplan der Stadt Koblenz ist das gesamte B-Plangebiet als Freifla-
che mit sehr ergiebigem Grundwasservorkommen dargestellt. Als vorhandene
Belastungen sind die Schadstoffbelastungen entlang der Autobahnen (A61, A48)
und entlang der L 52 eingetragen. Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich
keine Wasserschutzgebiete. Ein Wasserschutzgebiet (Schutzzone 11l b) befindet
sich im Bereich &stlich der L 125 und nérdlich der L 52.

Bewertung:
Die potentielle Leistungsfahigkeit wird insgesamt als sehr hoch, die Empfindlich-

keit des Grundwassers gegenlber Schadstoffeintrag wird aufgrund der angege-
benen mittleren Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung mit mittel und die
Vorbelastung als mittel eingestuft, so dass insgesamt eine hohe gegenwartige
Leistungsfahigkeit angesetzt wird.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Im vorliegenden Fall werden (statt der sonst Ublichen Bewertung von Wohnen
und Wohnumfeld im Rahmen des Schutzgutes Mensch) die Funktionen Arbei-
ten und Arbeitsumfeld betrachtet, da eine Wohnnutzung im Planungsgebiet und
im relevanten Umfeld nicht vorliegt. Nutzungsanspriiche des Menschen bestehen
aber ebenso an eine z.B. der Gesundheit zutragliche Ausgestaltung des Arbeits-
platzes. Die Qualitat des Arbeitsstandortes wird dabei auch vom naheren Umfeld
mit gepragt.

Das Plangebiet selbst wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Flr die ,Pausenerho-
lung“ nutzbare Wege oder Infrastrukturen sind nicht oder nur randlich im Plange-
biet vorhanden. Direkt sliddstlich angrenzend befindet sich ein Gewerbegebiet,
u.a. mit dem Hochregallager. Die ebenfalls den Menschen betreffende Erho-
lungsnutzung wird im Kapitel ,Landschaftsbild und Erholungsnutzung® betrachtet,
S.u.

Bewertung:
Die gegenwartige Leistungsfahigkeit (Eignung) des Bearbeitungsgebietes fir

die Funktion Arbeiten und Arbeitsumfeld ist als gering bis mittel einzustufen, da
nur Arbeitsumfeldfunktionen der angrenzenden Gewerbeflachen bzw. deren Nut-
zer betroffen sind.
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9.5.6

Schutzgut Klima/Luft

Das B-Plangebiet mit naturrdumlicher Lage innerhalb des Mittelrheinischen Bec-
kens ist durch die folgenden klimatisch wirksamen Faktoren gekennzeichnet:

jahrliche Durchschnittstemperatur von 10,8 °C

jahrliche Niederschlagsmenge von 674 mm

vorherrschende Westwinde

Kaltester Monat ist mit einer Temperatur von 2,7 °C der Januar
warmster Monat der Juli mit einem Schnitt von 19,5 °C

Daten aus dem Landschaftsplan Koblenz (2007)
Im Landschaftsplan ist der Bereich entlang des Anderbaches als

¢ Funktionierende Luftleitbahn 1.0rdnung (topographisch bedingter Kalt-
lufttransport talabwarts) dargestellt.

Die weitere Umgebung des Anderbaches ist als

e Kaltluftentstehungs- und Abflussbereich mit guten Abflussméglich-
keiten gekennzeichnet.

Die Ubrigen Flachen des B-Plangebietes sind als
o Kaltluftentstehungs- und Abflussbereiche mit maBigen und einge-
schrankten Abflussmaéglichkeiten dargestellt.
Das gesamte B-Plangebiet und die weitere Umgebung ist weiterhin als Freiland -
Klimatop dargestellt (gepragt durch extreme Tages- und Jahresgange der Tem-
peratur und Feuchte sowie durch geringe Windstrémungsveranderungen, dies
hat eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion zur Folge).

Klimafunktionskarte Koblenz (1994):

Aus der Klimafunktionskarte Koblenz' sowie der Stadtklimauntersuchung
Koblenz® kénnen folgende relevante Aussagen fiir den B-Planbereich entnom-
men werden:

e Kaltluftentstehungs- und Abflussbereiche mit maBigen Abflussmdg-
lichkeiten (Hangneigung >3,5-7%);

e Beginnend am Hohlweg und weiter entlang des Anderbaches befinden
sich Funktionsfahige Luftleitbahnen unterschiedlicher Dimensionie-
rung (topographisch bedingte Strukturen, in denen die wahrend wind-
schwacher Strahlungsnachte produzierte Kaltluft kanalisiert und talab-
warts transportiert wird)

1
2

SPACETEC (1994): Klimafunktionskarte Koblenz, Bearbeitungsstand Dez. 1994
SPACETEC (1997): Stadtklimauntersuchung Koblenz, Abschlussbericht Juni 1997
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9.5.7

Bewertung:
Der Bereich des B-Plangebietes wird aufgrund seiner weitgehend einheitlichen

Auspragung (ca. 90% Ackerflachenanteil) bzgl. des Schutzgutes Klima in seiner
Gesamtheit wie folgt bewertet:

Die potentielle Leistungsféhigkeit wird insgesamt als mittel — hoch bewertet, die
Empfindlichkeit der offenen Flachen wird hinsichtlich einer Versiegelung (Bebau-
ung, Parkplatze) als hoch beurteilt. Eine nennenswerte Vorbelastung durch Emit-
tenten von luftverunreinigenden Stoffen geht vor allem vom StraBenverkehr der
A 61 aus (weniger von der A 48 und von vorhandenen Betrieben), so dass eine
insgesamt mittlere - hohe gegenwartige Leistungsfahigkeit angenommen wird.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Zwei stark unterschiedliche Landschaftsbildraume pragen das Erscheinungsbild
des Plangebietes. Den Uberwiegenden Teil nehmen weitraumige, offene Acker-
fluren ein, die durch Struktur- und Gehdlzarmut gekennzeichnet sind. Sie werden
im sudlichen bzw. stddéstlichen Randbereich durch mehrere Hochspannungslei-
tungen gequert, direkt angrenzend liegen (auBerhalb des Plangebietes) weitere
Freileitungen und ein Gewerbegebiet. Die groBen Gebaudekérper, auf einem Ge-
landerlicken angeordnet, verstellen hier teilweise die weitere Sicht in die Land-
schaft. In Richtung Ribenach wird das Plangebiet durch ausgedehnte Obstplan-
tagen begrenzt.

Der Randbereich zum nérdlich bzw. westlich angrenzenden Anderbachtal ist da-
gegen gekennzeichnet durch einen kleinflachigen Wechsel von Gehdlzstruk-
turen, Acker, Griinland und Brache, wobei Baumhecken und Feldgehdlze ins-
gesamt dominieren. Die Gelandegestalt zeigt sich bewegter und die Sicht wird
erst, je nach Standort, durch die angrenzenden Héhen bzw. die entfernten Kup-
pen der Eifel begrenzt.

Das Plangebiet wird im Nordosten von einem Wirtschaftsweg durchquert, der die
Zaunheimer StraBe anbindet und weiter Richtung Ribenach verlauft. Ein weiterer
Feldweg schneidet den westlichen Rand des Gebietes und verldsst diesen nach
dem hier verlaufenden Hohlweg. Es handelt sich um Graswege ohne befestigte
Decke. Weitere durchgehende Wege sowie sonstige erholungsrelevante Einrich-
tungen gibt es nicht.

Bewertung:
Die potentielle Leistungsfahigkeit der offenen Feldflur wird insgesamt als ge-

ring, die Empfindlichkeit der offenen Flachen gegen landschaftsbildbeeintrachti-
gende Eingriffe wird mit mittel bewertet. Die Vorbelastung wird aufgrund der
Freileitungen und der vorhandenen Auswirkungen durch das angrenzende Ge-
werbegebiet (Beeintrachtigung des Naturerlebens) sowie der vorhandenen ein-
geschrankte Zugangsmadglichkeiten als mittel - hoch eingestuft. Insgesamt wird
eine geringe gegenwartige Leistungsfahigkeit ermittelt.

Die potentielle Leistungsfahigkeit der gehélzgepragten Gebiete wird insgesamt
als hoch, die Empfindlichkeit der gehdlzgepragten Flachen gegeniber land-
schaftsbildbeeintrachtigenden Eingriffen mit mittel bewertet. Die Vorbelastung

P:\Abt214\82506\Bearbeitung\214\Text\B-Plan 257b\Entwurf\120612_Begruendung_f_82506.doc Seite 67



Bebauungsplan Nr. 257 b: KOCK
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

9.5.8

9.5.9

wird aufgrund der bisher geringen Beeintrachtigung des Naturerlebens sowie der
eingeschrankten Zugangsmaoglichkeiten als gering - mittel eingestuft. Insgesamt
wird eine mittlere - hohe gegenwartige Leistungsfahigkeit ermittelt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen bisher keine Hinweise auf schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sach-
guter vor, mit Ausnahme der im Geltungsbereich vorliegenden landwirtschaftli-
chen Produktionsflachen. Die Bewertung der landwirtschaftlichen Produktionsfla-
chen erfolgte im Kapitel ,Boden®, siehe dort.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tie-
ren, Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Die im Plangebiet
vorkommenden Schutzglter stehen in unterschiedlichen Wechselbeziehungen
zueinander. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung kénnen aus Grinden
der Untersuchungsintensitat aber nicht alle erdenklichen 6kosystemaren Wech-
selwirkungen des Plangebietes untersucht werden. Betrachtet wurden unter den
einzelnen Schutzgitern die folgenden klassischen Wechselbeziehungen:

Schutzgut Boden:
e  Wirkungsgefiige Boden / Wasser
- Filter - und Speicherfunktion von Boden
e Wirkungsgefiige Boden / Mensch
- Standortvoraussetzung von Boden im Sinne der Ertragsféhigkeit
e Wirkungsgefiige Boden / Tiere und Pflanzen
- biotische Standorteigenschaften von Boden (Lebensraumpotenzial)
e  Wirkungsgefiige Boden / Landschaft
- geomorphologische Auspragungen, die optisch wahrgenommen werden kdnnen

Schutzgut Wasser:
e  Wirkungsgefiige Wasser / Mensch / Biotope-Arten / Boden
e - Lebensgrundlage im Sinne von Trinkwasser, Biotope / Bewésserung etc.
e - Entwasserungsfunktion (Vorfluter)

Schutzgut Klima / Luft:
e  Wirkungsgefiige Klima-Luft/ Mensch

- allgemeine klimatische Gegebenheiten im Hinblick auf den Menschen in grund-
legender Weise durch Klimadaten (Temperatur, Niederschlag)

- lokalklimatische Zusammenhange durch Berlcksichtigung von auf Siedlungen
gerichteten Kaltluftentstehungs- und -abflussgebieten

- Abhé&ngigkeiten zwischen Luft und Mensch im Hinblick auf mégliche Schaden
durch Luftverunreinigungen

Schutzgut Landschaft:
e  Wirkungsgefiige Landschaft/ Mensch
- Freizeit- und Erholungseignung von Landschaft fir den Menschen
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9.6

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste Ent-
wicklung des betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich vollz6ge, wenn auf die
Umsetzung der Planungsabsicht verzichtet wirde.

Aus Ubergeordneten Planungen, insbesondere dem RROP Mittelrhein-
Westerwald sowie dem Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz, sind bereits be-
stehende Nutzungsanspriiche an das Plangebiet zu entnehmen. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung besteht die Planungsabsicht, nérdlich der Zaun-
heimer StraBe aus der FNP-Darstellung ,Gewerbliche Bauflache® und ,Bahnan-
lage” ein Baugebiet fur gewerbliche/ industrielle Nutzungen bzw. Betriebe zu
entwickeln.

Werden die oben skizzierten Planungen allerdings nicht weiterverfolgt, ist vom im
Folgenden beschriebenen Szenario auszugehen.

Aufgrund der guten Bdden und den z.Zt. schon groBflachig zusammenhangen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist auch zukinftig vom Weiterbestehen
des intensiven Ackerbaus im Uberwiegenden Bereich des Plangebiets auszuge-
hen. Weiterhin ist damit zu rechnen, dass kleinflachige, z.Zt. noch anderwartig
genutzte Bereiche (Erwerbsobstplantage), die in die bestehenden Ackerflachen
hineinragen, mittelfristig auch umgewandelt werden. Dagegen werden die am
Nord- bzw. Ostrand des Plangebietes im Verlauf einer Gelandekante (Ubergang
zum Anderbachtal) vorhandenen Gehdlzriegel und Krautfluren aufgrund fehlen-
der anderwartiger Nutzungsmaéglichkeiten bestehen bleiben.

Die klimatischen Ausgleichsfunktionen der ausgedehnten Offenlandflachen (Kalt-
und Frischluftentstehung), insbesondere fiir das angrenzende Gewerbegebiet
und im weiteren auch fir die Ortslage Ribenach, werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt. Bestehen bleiben allerdings auch potentielle Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden und Wasser durch die landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
chen.

Bezliglich der heutigen Nutzungsstruktur ist im Plangebiet, unter Berlcksichti-
gung der oben beschriebenen Voraussetzungen, also nicht mit gr6Beren Veran-
derungen zu rechnen.
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9.7

9.7.1

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
sowie der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Im Folgenden werden die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens getrennt nach

e Dbaubedingten-,
e anlagebedingten- und
¢ Dbetriebsbedingten Auswirkungen

fir jedes Schutzgut beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen er-
folgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Im Anschluss an diese Beurteilung erfolgt die
Darstellung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie der - soweit
erforderlichen - AusgleichsmaBnahmen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Gewahlter BeurteilungsmaBstab fiir potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
e BNatSchG, BauGB
e Schutzgiter gemaB UVPG
e Biotopkataster OSIRIS und Stadtbiotopkataster Koblenz
e Ergebnisse des Fachbeitrages Artenschutz

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung / Versiegelung Verlust und Teilverlust von folgenden Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer

Beseitigung von Vegetation und | gegenwartiger Leistungsfahigkeit:

Tierlebensréumen Acker, Ackerbrache mit Einsaat, Ackerrain, Erwerbsobstanlage, Feldweg (unbefe-
stigt)

e  geringe bis mittlere Erheblichkeit

Verlust von Lebensrdumen und Teillebensraumen folgender nachgewiesener
und potenziell vorkommender Tierarten':

Amsel, Elster, Girlitz, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperlingz, Ménchsgras-
miicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Star (=Gruppe der Vogelarten der Siedlungen
und Griinanlagen, ungefahrdet, ubiquitar);

Bachstelze, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe (=Gruppe der Vogelarten der Offen-
landereien, ungefahrdet);

Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke (=Gruppe der Vogelarten der Hecken und
Geblsche, ,nur Besonders geschiitzt und ungefahrdet);

zur Auswahl der relevanten Arten im Einzelnen siehe Anlage 3, Fachbeitrag zum Artenschutz, hier:
Ergebnis der Relevanzprifung (Anhang 1 und 2)
Rote Liste Deutschland: Vorwarnliste
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Zwergfledermaus, Fransenfledermaus (Fledermause , gefahrdet)

Offenlandarten, teilweise gefahrdet:

Rebhuhn (1 Paar wurde nachgewiesen, Verlust ca. 1-2 Brutreviere)

Fasan (Nachweis der Artim Umfeld des B-Planes vor ca. 10 Jahren, Verlust ca. 1-
2 Brutreviere)

Goldammer (Art wurde nachgewiesen, Verlust ca. 6-8 Brutreviere)

Schafstelze (Art potenziell vorkommend, Verlust ca. 3-4 Brutreviere)

Feldlerche (Art wurde nachgewiesen, Verlust ca. 4 Brutreviere)

hohe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkung

en

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Tempordre Beseitigung von
Vegetation und Tierlebensrau-
men

Abgrabungen / Aufschiittungen
Bodendeponiebetrieb, Baustel-
leneinrichtung, Bodenentnahme-
stellen, Verlarmung, Lichtemis-

Temporare zusatzliche Inanspruchnahme von Lebensrdaumen von Tieren und
Pflanzen,

Temporare Storung und Vertreibung larm- und stérungsempfindlicher Tierindividu-
en und / oder Tierarten hier insbesondere Vogel

geringe bis mittlere Erheblichkeit

sionen, Schadstoffeintrage

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Verlarmung, Beunruhigung,
Licht, Schadstoffemissionen (u.
a. Staube, Gase, Metallverbin-
dungen) durch StraBenverkehr,
sowie durch die neu angesiedel-
ten Betriebe

Stdrung von Habitaten in bislang ungestérten naturnahen Bereichen (Biotopkartier-
ter Bereich an der nordwestlichen Grenze des B-Plan Geltungsbereiches),

Storung (und evtl. Vertreibung, hier Feldlerche) der o.a. I&rm- und stérungsemp-
findlicher Tierindividuen und / oder Tierarten.

mittlere Erheblichkeit

(ohne Vertreibung)

hohe Erheblichkeit
(Vertreibung, hier Feldlerche)

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen:

Die Baugrenzen im B-Plan wurden so festgelegt, dass alle hochwertigen Biotope
im B-Plan Geltungsbereich erhalten werden kénnen. Hierbei handelt es sich um

Feldgehdlze aus einheimischen Baumarten,

verbuschte Grlinlandbrachen,

Ackerbrache / Trockene Annuellenflur / Hochstaudenflur

die Biotope:
[ ]
e Strauchhecken, Baumhecken,
e Gering bis maBig
e |L6Bhohlweg und
e Hochstaudenfluren.
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Durch die Festsetzung im B-Plan als ,Erhaltungsflache*' werden diese Biotope

dauerhaft gesichert und vor Eingriffen und Zerstérung geschitzt. Auch der an der
nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Talbereich des Anderbaches bleibt
somit in Verbindung mit den Biotopstrukturen bis zum LéBhohlweg als raumuiber-
greifende Vernetzungsachse erhalten.

Die mit der Ausweisung eines Industriegebietes einhergehende Zerstérung von
Biotopen (Acker, Ackerbrache mit Einsaat, Ackerrain, Erwerbsobstanlage) wird
durch die gewahlte Minimal-Variante im Vergleich zur untersuchten Maximal-
Variante begrenzt.

Zu den artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen zahlt insbesondere
auch der Verzicht auf BaumaBnahmen wahrend der Brutsaison der Arten. Im Be-
zug auf die weiteren artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinderungsmaB-
nahmen wird auf die Anlage 3, Fachbeitrag zum Artenschutz verwiesen, hier
speziell auf die einzelnen Formblatter der relevanten Arten.

AusgleichsmaBnahmen:

Durch die AusgleichmaBnahmen, die im B-Plangeltungsbereich festgesetzt wer-
den, erfolgt neben der Kompensation der Neuversiegelung und des Strukturver-
lustes auch die Verbesserung von Lebensrdumen fir im Plangebiet nachgewie-
sene Tierarten (insb. Vogelarten). Es werden strukturreiche Grinflachen mit Ge-
hélzgruppen, Einzelbdumen und extensiv genutzten Wiesen derart angelegt,
dass die Flachen einen weitgehend offenen Charakter behalten. So werden die
Gehodlze in den randlichen Bereichen der Ausgleichsflachen dominieren und hier
gleichzeitig das Industriegebiet in die Landschaft einbinden.

Folgende MaBnahmen sind im Wesentlichen geplant (siehe auch Kapitel 6
"Beschreibung und Begriindung der textlichen und zeichnerischen Festsetzun-
gen des Planes"):

Zur Eingrinung des Industriegebietes sind standortgerechte Laubbaume bzw. —
straucher in unregelmaBiger Anordnung in einer Gesamtbreite von 5 - 10 m fla-
chig anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die restlichen Flachen sind als ex-
tensive Wiesenflachen anzulegen. Punktuell kénnen randlich Einzelbdume bzw.
Strauchgruppen in diesen Bereichen gepflanzt werden.

Die als A 3 (CEF) gekennzeichnete Flache ist als vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme zum Artenschutz vor Begin der baulichen MaBnahmen im Industriegebiet
wie oben dargestellt herzustellen / zu bepflanzen.

Die extensiven Wiesenflachen werden max. zweimal im Jahr abschnittsweise
gemaht (in der Zeit vom 01. Juli bis zum 14. November) oder extensiv beweidet.
Das Mé&hgut wird von der Flache entfernt. Ein 2-3 m breiter, an die oben genann-
te Geholzpflanzung anschlieBender Streifen wird als Krautsaum nur im Abstand
von 2-3 Jahren gemaht.

! Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 (1) Nr. 25b BauGB und ,T-Flachen® (Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
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Die am slUdwestlichen Rand gelegene und teilweise als Erwerbsobstanlage ge-
nutzte, teilweise mit einer Baumhecke bestandene Flache wird der natirlichen
Sukzession Uberlassen, sodass sich auf der gesamten Flache eine Baumhecke
entwickeln kann.

Der planungsbedingte Strukturverlust wird mit diesen MaBnahmen mehr als er-
forderlich kompensiert.

Ergebnisse des Fachbeitrages zum Artenschutz:

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 257 b ,GVZ Koblenz* wurde ein Fachbei-
trag zum Artenschutz (Anlage 3, KOCKS CONSULT GMBH, Juni 2009) erstellt.
Im Folgenden werden die Ergebnisse dieses Fachbeitrages zum Artenschutz
kurz dargestellt.

Fir die folgenden im betrachteten Raum relevanten Arten' (nachgewiesene und
potenziell vorkommende Arten) wurden auf Basis der durch den Bebauungsplan
zulassig erklarten Nutzungen die einzelnen Verbote des §44 Abs. 1 i.V.m.5
BNatSchG fir folgende Vogelgruppen und Einzelarten abgeprtift.

e Gruppe: Vogelarten der Siedlungen und Grinanlagen, ,nur“ Beson-
ders geschutzt und ungefahrdet, ubiquitar:
Amsel, Elster, Girlitz, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussperling?, Ménchsgras-
micke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Star

e Gruppe: Vogelarten der Offenlandereien®, ,nur* Besonders geschiitzt
und ungefahrdet:
Bachstelze, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

e Gruppe: Vogelarten der Hecken und Geblische, ,nur“ Besonders ge-

schiitzt und ungefahrdet:

Dorngrasmiicke, Klappergrasmuicke

Fasan

Feldlerche

Goldammer

Rebhuhn

Schafstelze

Zwergfledermaus

Fransenfledermaus

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treffen far
die folgenden gepriiften Arten/Artengruppen nicht zu*:

e Gruppe: Vogelarten der Siedlungen und Griinanlagen

Zur Auswahl der relevanten Arten im Einzelnen s. Grundlage 2, Fachbeitrag zum Artenschutz, hier:
Ergebnis der Relevanzprifung (Anhang 1 und 2)

Rote Liste Deutschland: Vorwarnliste

Die Bildung der Vogelgruppen erfolgte gemaB Vorschlag im Anhang 2 des Mustertextes ,Fachbei-
trag Artenschutz RLP, gem. § 42 BNatSchG* (alte Fassung)®, LBM

Im Fachbeitrag zum Artenschutz wird in Formblattern (gemaB der Vorlage der Formbléatter des
Mustertextes ,Fachbeitrag Artenschutz RLP, gem. § 42 BNatSchG (alte Fassung)“, LBM 15.07.08)
artbezogen Bestand sowie Betroffenheit der im betrachteten Raum relevanten Arten beschrieben
und die einzelnen Verbote des § 42 Abs. 1i. V. m. 5 BNatSchG abgepriift, siche dort.
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Gruppe: Vogelarten der Offenlandereien
Gruppe: Vogelarten der Hecken und Gebusche
Zwergfledermaus

Fransenfledermaus

Die PrOfung der Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist so-
mit fUr diese Arten/Artengruppen nicht erforderlich.

Fir die restlichen untersuchten Arten

(Vogel: Offenlandarten mit regionaler Bedeutung, teilweise gefahrdet, teilweise
mit abnehmendem Bestandstrend)

Fasan
Feldlerche
Goldammer
Rebhuhn
Schafstelze

gelten folgende Aussagen: In Formblattern zu den jeweiligen Arten wurden im
Fachbeitrag zum Artenschutz Empfehlungen fir vorgezogene und begleitende
MaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes dargelegt. Vorbehaltlich
der erfolgreichen Umsetzung dieser MaBnahmen treten die Verbotstatbestan-
de gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG auch flr diese Arten nicht ein. Somit ist auch
hier eine Ausnahmeprifung geman § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

AuBerdem treten nach gegenwartigem Kenntnisstand keine erheblichen Beein-
trachtigungen der hier untersuchten streng geschiitzten Arten Fransenfleder-
maus, Zwergfledermaus gemans § 19 (3) BNatSchG (i.d.F. vom 12.12.2007) auf.
Durch das geplante Vorhaben werden keine Biotope zerstért, die fir dort poten-
ziell wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng geschitzten Ar-
ten (§ 10 BNatSchG, i.d.F. vom 12.12.2007) nicht ersetzbar sind. Der Erhal-
tungszustand dieser potentiell vorkommenden streng geschitzten Arten wird
nicht verschlechtert.

Mit Inkrafttreten des neuen BNatSchG (,Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege” vom 29.07.2009) entféllt ab dem 01.03.2010 die
Regelung des § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG i.d.F. vom 12.12.2007. Dementsprechend
entféllt eine spezielle Auseinandersetzung mit den national streng geschitzten Arten im
Artenschutzbeitrag. Sind sonstige besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Hand-
lungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Zugriffsverbot vor. Hier gilt
die Regelung des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 Abs. 1 BNatSchG, die besagt,
dass es verboten ist, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen
Grund zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Lebensstétten nicht ohne verniinftigen
Grund zu beeintrdchtigen oder zu zerstéren.

Im Fachbeitrag zum Artenschutz wurden folgende MaBnahmen und folgender
Kompensationsflachenbedarf fiir die Vogelarten abgeleitet:
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Tab. 3:

Kompensationsflachenbedarf (Artenschutz)

Art

(pot. oder nachge-
wiesenes Vorkom-
men, geschétzter
Verlust von Brutre-
vieren)

MaBnahmentypen

Geschatzte Brutto-
Raumbedarfsflache’ fiir die
vorgezogenen MaBnahmen

Geschatzte Netto-
Raumbedarfsfliche? fiir die
vorgezogenen MaBnahmen

Rebhuhn
1 Paar wurde
nachgewiesen

Verlust ca. 1-2
Brutreviere (Grole
3-5 ha/ Revier)

Es sind geeignete Habitate fiir das Rebhuhn im
Geltungsbereich und/oder im funktionalen
Zusammenhang des B-Planes herzustellen
(Anreicherung der ausgeraumten Feldland-
schaft mit Strukturen wie Feldhecken, Feldge-
holzen, Ackerrandstreifen, Ruderal- und Stau-
denfluren, Brachen oder extensiven Griinland-
flachen). }

Ein Monitoring ist zur Uberpriifung der Wirk-
samkeit der Malnahmen (Erfolgskontrolle) fiir
die Leitart Rebhuhn durchzufiihren. Durch die
Stadt Koblenz wird nach ca. der Hélfte der
baulichen Entwicklung und bei Abschluss /
Stillstand der baulichen Entwicklung des Indu-
striegebiets Uberprift, ob im Plangebiet minde-
stens ein Rebhuhnbrutpaar verblieben ist.

Falls im Rahmen des Monitorings festgestellt
wird, dass die gewahlten MaRnahmen nicht
den gewinschten Erfolg erzielten, ist die dko-
logische  Funktion der planungsbedingten
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der o.a. Arten im rdumlichen Zusammmenhang
durch Optimierung der o.a. MaBnahmen oder
durch geeignete alternative Maflnahmen (s.
9.10.3 "MaBnahmen zur Uberwachung von
erheblichen / potentiell erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)" sicherzustellen.

ca. 6 bis 10 ha
Reviergroe fir eine Brutpaar ca. 3-
5ha, Verlust max. 2 Brutreviere, also
6-10 ha Brutto - Raumbedarfsflache

Die erforderlichen MaRnahmenflachen
kénnen im B-Plan Geltungsbereich
(verbleibende Offenlandflachen)
untergebracht werden.

ca.8 ha
Dieser Flachenbedarf an Kompensati-
onsmafnahmen kann im Geltungsbe-
reich in den verbleibenden Griinflachen
und Landwirtschaftlichen Flachen (ge-
samt 17,2 ha) untergebracht werden.
Hier kann durch die geplanten MaRnah-
men (siehe auch Landschaftspflegeri-
sche Festsetzungen) die vorhandenen
Standort- und Lebensbedingungen fiir
das Rebhuhn und weitere Arten optimiert
und somit die vorhanden Population im
Plangebiet bewahrt werden. Durch die
an den Geltungsbereich unmittelbar
angrenzenden Griinflichen und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen (offene
Feldflur) wird die Biotopvernetzung mit
anderen Bereichen gewahrleistet.

Fasan
Nachweis der Art
im Umfeld des B-
Planes vor ca. 10
Jahren

Verlust ca. 1-2
Brutreviere (Grole
1 ha)

Es sind geeignete Habitate fiir den Fasan im
Geltungsbereich und/oder im funktionalen
Zusammenhang des B-Planes herzustellen
(Anreicherung der ausgeraumten Feldland-
schaft mit Strukturen wie Feldhecken, Feldge-
holzen, Ackerrandstreifen, Ruderal- und Stau-
denfluren, Brachen oder extensiven Griinland-
flachen). Ein Monitoring findet im Rahmen der
Leitart ,,Rebhuhn* statt (siehe dort).

ca.2ha
Maximale ReviergroRe fir ein Brutpaar
ca. 1 ha, Verlust max. 2 Brutreviere,
also 2 ha Brutto - Raumbedarfsflache

Es ist jedoch keine gesonderte
MaRnahmenflache erforderlich, da
der Ausgleich im Rahmen des Aus-
gleichs fiir das Rebhuhn stattfinden
kann.

Goldammer
Art wurde nachge-
wiesen

Verlust ca. 6-8
Brutreviere (GroRe
0,5 ha)

Es sind geeignete Habitate fiir die Goldammer
im Geltungsbereich und/oder im funktionalen
Zusammenhang des B-Planes herzustellen
(Anreicherung der ausgeraumten Feldland-
schaft mit Strukturen wie Feldhecken, Feldge-
hélzen, Obstbdume). Ein Monitoring findet im
Rahmen der Leitart ,,Rebhuhn statt (siehe
dort).

ca.4 ha
Maximale ReviergroRe fir ein Brutpaar
ca. 0,5 ha, Verlust max. 8 Brutreviere,
also 4 ha Brutto-Raumbedarfsflache
Es ist jedoch keine gesonderte
MaBnahmenflache erforderlich, da
der Ausgleich im Rahmen des Aus-
gleichs fiir das Rebhuhn stattfinden
kann.

Schafstelze Es sind geeignete Habitate fiir die Schafstelze ca.2ha
Art potenziell im Geltungsbereich / im funktionalen Zusam- | Maximale ReviergréRe fiir ein Brutpaar
vorkommend menhang des B-Planes herzustellen (Brachen, | ca. 0,5 ha, Verlust max. 4 Brutreviere,

extensive Griinlandflaichen, Ruderalfléchen). | also 2 ha Brutto-Raumbedarfsfléche.
; Brutto Flache = Umfang Verlust der Brutreviere

Netto-Fldche = Summe der einzelnen Ausgleichsflachen innerhalb eines gréBeren Raumes
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Art

(pot. oder nachge-
wiesenes Vorkom-
men, geschétzter
Verlust von Brutre-
vieren)

MaBnahmentypen

Geschatzte Brutto-
Raumbedarfsflache’ fiir die
vorgezogenen MaBnahmen

Geschatzte Netto-
Raumbedarfsfliche? fiir die
vorgezogenen MaBnahmen

Verlust ca. 3-4
Brutreviere (Grole
0,5 ha)

Ein Monitoring findet im Rahmen der Leitart
»Rebhuhn“ statt (siehe dort).

Es ist jedoch keine gesonderte
MaRnahmenflache erforderlich, da
der Ausgleich im Rahmen des Aus-
gleichs fiir das Rebhuhn stattfinden
kann.

Feldlerche

Art wurde nachge-
wiesen

(ein Brutpaar und 3
revieranzeigende
Ménnchen)

Verlust 4 Brutrevie-
re (GroRke 0,6-1 ha)

Es sind geeignete Habitate fir die Feldlerche
im funktionalen Zusammenhang des B-Planes
neu herzustellen (Brachen, extensive Griin-
landflachen, storungsfreie Raume ohne Verti-
kalstrukturen) bzw. bestehende Habitate zu
optimieren. Dabei ist zu beachten, dass sich
die Feldlerchen nur ansiedeln, wenn im Ab-
stand von 100 m keine Vertikalstrukturen
vorhanden sind.

Hierzu ist die Anlage von Feldlerchenfenstern
(verteilt auf mind. 8 ha intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flachen im Bereich Ribe-
nach) in funktionaler Kombination mit Bliihstrei-
fen vorgesehen, um den Bruterfolg der Feldler-
chen zu erhdhen: Auf 2 Hektar intensiv genutz-
ter Ackerflache missen pro Hektar 2 - 3 kiinst-
liche Fehlstellen & 20 m? hergestellt werden.
Die Feldlerchenfenster konnen beim Sé&en
(S&maschine anheben) oder spéter angelegt
werden (Frasen). Ansonsten werden diese
Stellen wie die restliche Ackerflache behandelt.
Wichtig:

e min. 2 Fenster je Hektar,

e jedes ca. 20 m?groB,

e mit Abstand zu Fahrgassen,

min. 25 m von Feldrand (in Fahrgassen u. am
Feldrand suchen Feinde, z.B. Hauskatze u.
Fuchs, nach Beute).

Als erganzende Mafinahme zur Verbesserung
des Nahrungsangebots der Feldlerche ist die
Anlage von 500 m? Bltihstreifen pro Revierver-
lust (rdumlich verteilt auf mind. 8 ha intensiv
genutzter landwirtschaftlicher Flachen und im
raumlichen Zusammenhang mit den o.a. Feld-
lerchenfenstern).

Durch die Stadt Koblenz wird die quantitative
und qualitative Umsetzung der Feldlerchenfen-
ster in der Ortlichkeit kontrolliert. Dieses Moni-
toring soll mindestens zweimal in den ersten 5
Jahren nach Umsetzung der Malnahmen
durchgefiihrt werden.

ca. 8 ha
Erhéhung der Revierdichte pro ha
durch Anlage von Feldlerchenfenstern
(Ansatz 4 "Lerchenfenstern" a'20 m?
auf mind. 2 ha intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flachen pro Re-
vierverlust, also 8 ha Brutto-
Raumbedarfsflache).

Hierin enthalten ist die Anlage von
Bliihstreifen (Ansatz 500 m? pro Re-
vierverlust, s.0.).

Geschétzte Brutto - Raumbedarfsfla-
che fir die vorgezogenen MalRnahmen
aulerhalb des Geltungsbereiches

e Anlage von mind. 16 "Ler-
chenfenstern" a'20 m?

e Anlage von mind. 2.000 m?
Bliihstreifen

P:\Abt214\82506\Bearbeitung\214\Text\B-Plan 257b\Entwurf\120612_Begruendung_f_82506.doc

Seite 76




Bebauungsplan Nr. 257 b:

.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

9.7.2

KompensationsmaBnahmen ,,Flederméause*:

Die im Fachbeitrag zum Artenschutz (s. Grundlage 2) und in den landespflegeri-
schen Untersuchungen (s. Grundlage 1) vorsorglich getroffenen Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen entfallen, da unabhangig von der hier verfolgten
Bauleitplanung bereits eine Rodung der Obstplantage, die als potentielle Fleder-

maus-Sommerquartiere bewertet wurde, erfolgt ist.

Schutzgut Boden

Gewabhlter BeurteilungsmaBstab fur potentiell erhebliche Umweltwirkungen:

e Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG

e BauGB, BNatSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung | Versiegelung /
Bauwerksgriindung im Bereich
mit natiirlichen Boden (Tscher-
nosem-Parabraunerde) derzeit in
landwirtschaftlicher Nutzung
(Acker)

Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung)

Errichtung von Baukdrpern und StraBen auf natirlichen Bdden mit mittlerer gegen-
wartiger Leistungsfahigkeit

Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Bodenlebewesen

. mittlere Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkung

en

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Tempordre  Inanspruchnahme,
Uberbauung | Versiegelung,
Verdichtung, Anschiittung /
Abgrabungen
Schadstoffemissionen
(Baumaschinen, Baustoffe)
Unfélle/ Leckagen

Inanspruchnahme von natiirlichen Béden
Anderungen von
e Oberflachenform
e Bodenwasserhaushalt
e Bodengefiige
e geringe bis mittlere Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Wasserabfiihrung aus befestig-
ten Oberflachen

Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses und Verringerung der natiirli-
chen Wasserriickhaltung
o mittlere Erheblichkeit

Schadstoffemissionen auf-
grund erhéhter Verkehrsbela-
stung sowie durch die neu

angesiedelten Betriebe

Eintrag von Schadstoffen in den Boden
e geringe Erheblichkeit
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9.7.3

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in Bezug auf die Boden-
funktion sind auszufiihren bzw. zu beachten:

e Ausweisung und Einrichtung befestigter und gesicherter Flachen zur La-
gerung umweltgefahrdender Stoffe, u.&., flachensparende Lagerung.

e Verzicht auf das Befahren von nassen Béden, notwendige Befahrungszei-
ten durch Baufahrzeuge sollen mdéglichst zu geeigneten Zeiten (z.B. Bo-
denfrost, langere Trockenperioden) erfolgen.

e Vermeidung des Einbaus standortfremder Boden.

e ggf. Bodenlockerung

e Ausweisung von Flachen zur Zwischenlagerung von Oberboden oder wei-
teren Erdmassen, Wiedereinbauen der Béden, Bodenarbeiten/, -lagerung
sind gemaB DIN 18 915" durchzufiihren.

e Zwischenbegrinung zum Schutz des Oberbodens gegen unerwiinschte
Vegetation und Erosion: Ansaat von méglichen Oberbodenmieten geman
DIN 18917 (bei Lagerung von mehr als 3 Monaten wahrend der Vegetati-
onszeit)

e Die vorgesehenen FuB- und Wirtschaftswege im B-Plangeltungsbereich
werden mit einer versickerungsfahigen Flachenbefestigung, z.B. in Form
von Schotterrasen, Rasengittersteinen, Drainpflaster o. &. hergestellt.

AusgleichsmaBnahmen:

Durch unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebene AusgleichmaB-
nahmen erfolgt eine nahezu vollstandige Kompensation der Neuversiegelung
(Entlastung der Bbdden durch Wegfall der intensiven, landwirtschaftlichen Nut-
zung, extensive Grinlandnutzung und Gehdlzbepflanzung, siehe oben).

Schutzgut Wasser

Gewabhlter BeurteilungsmaBstab fur potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
e Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG
e BauGB, WHG, LWG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Uberbauung | Versiegelung /| Verringerung der Qualitat der Grundwassemeubildungsrate durch Versiegelung/
Bauwerksgriindung im Bereich | Verdnderung der Machtigkeit des Oberbodens (Bereich mit sehr ergiebigen Grund-
mit natiirlichen Boden (Tscher- | wasservorkommen)
nosem-Parabraunerde) derzeit in | Potentielle Veranderung der Grundwasserstande (u. a. Grundwasserriickstau) und
landwirtschaftlicher Nutzung | der Quellschittung Anderbach (Oberflachenwasserableitung in ein anderes Bach-
(Acker) system [Schleiderbach]
Potentieller Anschnitt von Grundwasserleitern / Grundwasserstauern

o  mittlere bis hohe Erheblichkeit

Hinweis: Die im Text und in der Begriindung zitierten DIN-Vorschriften kénnen in der Stadtverwaltung
Koblenz (Bauberatungszentrum, BahnhofstraBBe 47, 56068 Koblenz) eingesehen werden.
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Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Temporire Uberbauung / Versie- | Inanspruchnahme von natiifichen Boden
gelung, Verdichtung, Anschiit- | Anderungen von Bodenwasserhaushalt

tung / Abgrabungen Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
Schadstoffemissionen (Bereich mit sehr ergiebigen Grundwasservorkommen)
(Baumaschinen, Baustoffe) e  mittlere Erheblichkeit

Unfélle/ Leckagen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Wasserabfiihrung aus befestig- | Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflusses und Verringerung der natiirli-
ten Oberflachen chen Wasserriickhaltung
o mittlere Erheblichkeit

Schadstoffemissionen auf- | Eintrag von Schadstoffen in den Grundwasser

grund erhéhter Verkehrsbela- e geringe Erheblichkeit
stung sowie ggf. durch die
neu angesiedelten Betriebe

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen:

Das als unbelastet geltende Oberflachenwasser wird im Baugebiet lber die be-
lebte Bodenschicht versickert. Ein Bodengutachten von 1992 (Dr. Netta) stellt die
prinzipielle Versickerungsfahigkeit des Bodens im Uberlagerten Planbereich (B-
Plan 257 a) fest. Stddstlich der ZaunheimerstraBe wurde aber im Rahmen einer
vorhabenbezogenen Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2000 (Geotechni-
sches Buro Koblenz, Hans Jungen) festgestellt, ,dass der hier vorhandene L&B-
lehm langfristig fir eine wirtschaftliche Versickerung nicht geeignet ist; von einer
dezentralen Muldenversickerung wird abgeraten®. Hier wurde daher eine Rlck-
haltung und partielle Versickerung auf dem Grundstiick vorgesehen.

Der Uberlauf des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Baugebiet soll zu-
nachst in den norddstlich des Hochregallagers gelegenen Versickerungsspeicher
abgefuhrt werden, von hier erfolgt dann die gedrosselte Ableitung in das stdlich
der L 52 liegende Regenriickhaltebecken Schleiderbach.

AusgleichsmaBnahmen:

Durch die im Kapitel Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebenen Ausgleich-
maBnahmen erfolgt eine nahezu vollstandige Kompensation der Neuversiege-
lung (siehe oben). Zum Ausgleich kénnten zusétzlich auch extensive Dachbe-
grunungen beitragen.
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9.7.4

Schutzgut Mensch / Gesundheit und Klima / Luft

Gewabhlter BeurteilungsmaBstab fur potentiell erhebliche Umweltwirkungen:

e BauGB
e BImSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Verdnderung der Oberflichenge-
stalt durch bauliche Anlagen,
Gebédude / Gebaudekomplexe
und Anlage neuer Wege.

Verlust von Vegetationsstruktu-
ren. Verlust von Kaltluftentste-

hungsflachen.

Luft/Klima: Erhdhung der Lufttemperatur, Behinderung des Luftaustausches, Ande-
rung des Kleinklimas

¢ mittlere Erheblichkeit
Mensch/Gesundheit: Negative Auswirkungen auf das Umfeld angrenzender Ar-
beitsstatten durch dauerhafte Umformung der Oberflachengestalt. Potentiell Erhé-
hung von Staub- und Abgasemissionen

o  geringe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Baustellenbetrieb, temporare
Baustraflen, Beseitigung von
Vegetation

Abgrabungen / Aufschiittungen
Bodendeponiebetrieb
Baustelleneinrichtung
Bodenentnahmestellen, Verlar-
mung, Sichtwirkung, Emissio-
nen, Erschiitterungen, Unfélle

Luft/Klima:
Temporare Erhdhung von Abgasemissionen
e  geringe Erheblichkeit

Mensch/Gesundheit:
Schadstoff- und Larmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch GroRgeréate
Beseitigung/Schadigung angrenzender naturnaher Bereiche
Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freiflachen
Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Arbeitsstatten
Temporare Erhdhung von Staub- und Abgasemissionen

e geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor

Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Larmemissionen
(u. a. Stéube, Gase, Metallver-
bindungen) durch Erhdhung des
Verkehrsaufkommens sowie
ggf. durch die neu angesiedel-
ten Betriebe

Luft/Klima:
Beeintréchtigung der lufthygienischen Situation

e geringe Erheblichkeit
Mensch/Gesundheit:
Beeintréchtigung der lufthygienischen Situation

e geringe bis mittlere Erheblichkeit

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen:

Die funktionsfahige Luftleitbahn' (beginnend am Hohlweg und weiter entlang
des Anderbaches) mit gleichzeitiger lufthygienischer Ausgleichfunktion (Gehdlz-
strukturen) im Plangebiet, wird vollstédndig erhalten. Die verbleibenden Ackerbe-

topographisch bedingte Strukturen, in denen die wéahrend windschwacher Strahlungsnachte produ-
zierte Kaltluft kanalisiert und talabwarts transportiert wird

P:\Abt214\82506\Bearbeitung\214\Text\B-Plan 257b\Entwurf\120612_Begruendung_f_82506.doc

Seite 80




Bebauungsplan Nr. 257 b: KOCK
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

9.7.5

reiche sowie die geplanten extensiven Grinlandbereiche erfiillen die Funktion als
Kaltluftentstehungsbereiche (jedoch im Vergleich zum Status Quo in reduzierter
Form).

AusgleichsmaBnahmen:

AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Klima sind zunachst auch alle unter
dem Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebenen BepflanzungsmaBnahmen.
Zum Ausgleich beitragen kdnnten weiterhin extensive Dachbegriinungen sowie
Fassadenbegriinungen (zur Verbesserung des Kleinklimas). Weiterhin sollte eine
gegliederte Bebauung zur Durchllftung beitragen.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Gewahlter BeurteilungsmaBstab fiir potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
e BauGB
e BNatSchG, BNatSchG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Veranderung der Oberflichenge- | Anderung des Landschaftsbildes durch dauerhafte Umformung der Oberflachenge-
stalt durch bauliche Anlagen, | staltin einem Bereich mit geringer gegenwartiger Leistungsfahigkeit.

Gebdude / Gebaudekomplexe | Verdnderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freirdumen mit Auswirkung
und Anlage neuer Wege auf Erholung sowie Landschaftsbild.

Beseitigung einer kleineren Obstbaumkultur, Neuanlage von Baum- und Strauch-
pflanzungen.

Gestalterische Aufwertung von Freifldchen.

o  geringe Erheblichkeit

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Baustellenbetrieb, temporare | Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Arbeitsstatten
Baustrafen, Beseitigung von
Vegetation Schadstoff- und Larmemissionen im Rahmen der Bauarbeiten durch GroRgeréate
Abgrabungen / Aufschiittungen | Veranderungen der Gestalt- und Nutzungsqualitat von Freiflachen
Bodendeponiebetrieb
Baustelleneinrichtung e  geringe bis mittlere Erheblichkeit
Bodenentnahmestellen, Verlar-
mung, Sichtwirkung, Emissio-
nen, Erschiitterungen, Unfélle

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Larmemissionen | Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Arbeitsstatten

(u. a. Staube, Gase, Metallver- | Emissionsbeeintrachtigung angrenzender Bereiche fiir die Naherholung
bindungen) durch Erh6hung des e  geringe bis mittlere Erheblichkeit
Verkehrsaufkommens sowie
ggf. durch die neu angesiedel-
ten Betriebe
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9.7.6

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen:

Der gehdlzgepragte Teilbereich des Planungsgebietes mit einer mittleren bis ho-
hen gegenwartigen Leistungsfahigkeit in Bezug auf das Schutzgut Landschafts-
bild / Erholung bleibt vollstédndig erhalten. Alle bestehenden Wanderwege bleiben
erhalten, eine neue Teilverbindung am sidlichen Rand des Geltungsbereiches
wird neu geschaffen. Bei fensterlosen bzw. 6ffnungs- bzw. werbefreien Wandfla-
chen von mehr als 6 m Lange wird festgesetzt, dass durch Fassadenbegrinun-
gen die Eingriffe in das Landschaftsbild gemindert werden.

AusgleichsmaBnahmen:

Die schon genannten BepflanzungsmaBnahmen fihren auch zu einer Aufwer-
tung des Landschaftsbildes (Anreicherung der Feldflur mit Strukturelementen).
AuBerdem erfolgt durch die BepflanzungsmaBnahmen insbesondere eine land-
schaftliche Einbindung des geplanten Industriegebietes.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gewahlter BeurteilungsmaBstab fiir potentiell erhebliche Umweltwirkungen:
e Ziele und Belange Ortsbild und Denkmalpflege (BauGB, Denkmalschutz- und -
pflegegesetz)
e DSchPilG

Anlagebedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Festlegung als Gewerbliche | Uberbauung von landwirtschaftlichen Produktionsfldchen, Verlust von mittelwerti-
Bauflache gen Bdden fiir die landwirtschaftliche Produktion

. mittlere Erheblichkeit

Sonst keine Beeintrachtigung eines Kulturdenkmals oder sonstigen Sachgutes zu
erwarten

Baubedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Baubetrieb, Abgrabungen/ | Temporare Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Produktionsflachen (mittel-
Aufschittungen wertige Boden)

Bodendeponiebetrieb

Baustelleneinrichtung e geringe bis mittlere Erheblichkeit
Bodenentnahmestellen u.a. Ansonsten sind keine Beeintrachtigung eines Kulturdenkmals oder sonstigen

Sachgutes zu erwarten

Betriebsbedingte Auswirkungen

Wirkfaktor Schutzgutbezogene Auswirkung

Schadstoff- und Larmemissionen | Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen Produktionsflachen (mittelwertige Boden)
(u. a. Stdube, Gase, Metallver-
bindungen) durch Erhéhung des e geringe bis mittlere Erheblichkeit
Verkehrsaufkommens sowie ggf.
durch die neu angesiedelten | Sonst keine Beeintrachtigung eines Kulturdenkmals oder sonstigen Sachgu-
Betriebe tes zu erwarten
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9.7.7

Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen:

Es sind die entsprechenden MaBnahmen wie schon beim Schutzgut Boden auf-
gefihrt, durchzufiihren bzw. umzusetzen. Fir evtl. betroffene Bodendenkmaler
gilt (zum jetzigen Zeitpunkt liegen jedoch keine Hinweise auf Bodendenkmaler
vor): soweit Bodendenkmaler in der Abwagung mit anderen Belangen nicht erhal-
ten werden kénnen, mussen sie in jedem Fall vor ihrer endgultigen Zerstérung
wissenschaftlich untersucht, ausgegraben, geborgen und dokumentiert werden.

Wechselwirkungen

Die Neuversiegelung durch Baukdrper und sonstige versiegelte Flachen wie Zu-
wegungen, Parkplatze u.a. wirkt sich auf alle oben beschriebenen naturrdumli-
chen Funktionen zum Boden-, Wasser-, Klima- und Landschaftsschutz aus. Au-
Berdem gehen Biotopfunktionen verloren und missen teilweise groBraumig (wie
z.B. im Falle der Feldlerche) und in EinzelmaBnahmen zur Férderung von Habita-
ten gefahrdeter Arten ausgeglichen werden. Die entsprechenden MaBnahmen
zur Vermeidung und zum Ausgleich sind unter den einzelnen Kapiteln zu den
Schutzgutern dargestellt worden, und erflllen teilweise Ausgleichsfunktionen fir
mehrere Schutzgiter.

Folgende Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind méglich:

e Verschlechterung der lufthygienischen Verhéltnisse durch Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiter Luft und Klima

e Veranderung des Landschaftsbildes durch Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzgtter Tiere und Pflanzen, Wasser und Landschaft

e Veranderung der biotischen Lebensbedingungen aufgrund von Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen (Beeintréachtigung von Biotopen)

e Veranderung der abiotischen Lebensbedingungen durch Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden (u.a. Versiegelung, Schadstoffeintrag), Wasser, Luft
und Klima (lokalklimatische Veranderungen), Veranderung der biotischen Le-
bensbedingungen durch Veranderungen in der Tierwelt

e Veranderung der Filter- und Pufferfunktionen des Bodens durch Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Luft/Klima

e Veranderung der Filter- und Pufferfunktionen fir das Grundwasser, Verringe-
rung des Wasserdargebots sowie pot. Auswirkungen auf die Quellschittung
des Anderbaches durch Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Bo-
den / Versiegelung / Ableitung des Oberflachenwassers in ein anderes Ge-
wassereinzugsgebiet (Schleiderbach)

e Veranderung der Speicher- und Rlckhaltekapazitat von Boden und Vegetati-
on durch Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Pflanzen und Bo-
den

e Veranderung des Lokalklimas durch Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Pflanzen, Wasser und Landschaft

e Veranderung des Landschaftsbildes durch Auswirkungen des Vorhabens auf
die Schutzgtter Tiere und Pflanzen sowie Wasser
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9.8

Gegentiberstellung von Eingriff, Kompensationsbedarf und tatsachlich ge-
planten KompensationsmaBnahmen (,,Bilanz®)

Die ausfuhrliche Eingriffsbilanzierung und Kompensationsbilanz ist in der Anlage
1 dargestellt.

Durch die AusgleichmaBnahmen, die im B-Plangeltungsbereich festgesetzt wer-
den, erfolgt neben der Kompensation der Neuversiegelung und des Strukturver-
lustes auch die Verbesserung von Lebensrdgumen fir im Plangebiet nachgewie-
sene Tierarten (insb. Vogelarten). Es werden strukturreiche Grinflachen mit Ge-
hélzgruppen, Einzelbdumen und extensiv genutzten Wiesen u.a. (wie Ackerbra-
chen) derart angelegt, dass die Flachen einen weitgehend offenen Charakter be-
halten. So werden die Gehdlze in den randlichen Bereichen der Ausgleichsfla-
chen dominieren und hier gleichzeitig das Industriegebiet in die Landschaft ein-
binden.

Der Eingriff durch die Versieglung wird im B-Plangebiet nahezu vollstandig aus-
geglichen. Dieses erfolgt durch Aufwertung (Festsetzung von Griin-/ Ausgleichs-
flachen) von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie durch
den festgesetzten Griinflachenanteil der privaten Grundsticke.

Der geringfigige Strukturverlust (Ackerrain, Erwerbsobstplantage) wird eben-
falls mehr als vollstandig ausgeglichen. Dieses erfolgt ebenfalls durch die festge-
setzten Ausgleichsflachen, den festgesetzten Grinflachenanteil der privaten
Grundstlicke sowie durch die Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsberei-
ches (siehe auch unten).

GemaB artenschutzrechtlicher Prifung kann ein GroBteil der fir die Fauna not-
wendigen Ausgleichsflachen im Geltungsbereich untergebracht werden (ca. 8
ha).

AuBerhalb des Geltungsbereiches werden innerhalb einer ca. 8 ha groen Min-
destflache folgende MaBnahmen erforderlich:

e Anlage von mind. 16 "Lerchenfenstern" a'20 m?, verteilt auf mind. 8 ha in-
tensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen im Bereich Ribenach als
Ausgleich von 4 Revierverlusten der Feldlerche im Plangebiet (Ansatz 4
"Lerchenfenstern" a’20 m2 auf mind. 2 ha intensiv genutzter landwirt-
schaftlicher Flachen pro Revierverlust)

e Anlage von mind. 2.000 m? Bluhstreifen als erganzende MaBnahmen im
Bereich Ribenach (Ansatz 500 m? pro Revierverlust, s.0.)
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9.9

9.10

9.10.1

9.10.2

Beschreibung der voraussichtlichen (erheblichen) Umweltauswirkungen
der Planung / des Vorhabens

Die Darstellung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgte
in Kapitel 9.7.

Nach Durchfuhrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzusetzen-
den Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleiben unter
Einbeziehung der externen Kompensationsflachen (Lagebeschreibung der exter-
nen Kompensationsflachen, siehe textliche Festsetzungen, Anlage 3) keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Zusiatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten und Liicken bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Die Beschreibung der im Plangebiet vorkommenden Tiere und Pflanzen erfolgte
durch Auswertung vorhandener Daten, durch eigene Erhebungen (Zufallsfunde)
sowie durch eine zweifache Begehung des Plangebietes zur Feststellung der vor-
handenen Brutreviere der Feldlerche. Die zum Entwurfsbeschluss noch nicht vor-
liegende vertragliche Sicherung von externen CEF-MaBnahmenflachen zum Ar-
tenschutz soll bis zur Satzungsfassung erfolgen.

Die durch den B-Plan als generell zulassig erklarten Nutzungen und deren Wirk-
faktoren sowie potentielle Auswirkungen sind generell bekannt bzw. in dieser Pla-
nungsstufe hinreichend abschéatzbar.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da der Bebauungsplan dem Anpassungsgebot der Raumordnung entspricht und
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, sind gemaRB der hier verfolgten Pla-
nungsziele bei der Betrachtung von anderweitigen Planungsmdglichkeiten nur
die konkrete Flachenzuordnung sowie deren Anteile innerhalb des Plangebiets
im Rahmen der Abwéagung zu betrachten.

Hierzu wurden zwei Planungsvarianten entwickelt, untereinander abgewogen
und die Vorzugsvariante im weiteren Verfahren hinsichtlich der Belange der Lan-
despflege und der Landwirtschaft optimiert. Die untersuchten Varianten und de-
ren Abwagung sind in Kapitel 4.1 "Planungsvarianten" dargestellt. Auf die dorti-
gen Ausfiihrungen wird an dieser Stelle verwiesen.
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9.10.3

MaBnahmen zur Uberwachung von erheblichen / potentiell erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Ein Monitoring aus artenschutzrechtlichen Griinden ist nur fir die Leitart Reb-
huhn sowie fir die Feldlerche durchzuflhren. Das Monitoring dient der Uberpri-
fung der Umsetzung und Wirksamkeit (Erfolgskontrolle) der CEF-MaBnahmen.

Rebhuhn, Fasan, Goldammer und Schafstelze haben ahnliche Lebensrauman-
spriche. Fir das Rebhuhn mit dem gréBten Lebensraumanspruch dieser Arten
wird daher das Monitoring stellvertretend fur die o. a. Arten durchgefihrt.

Da sich die Lebensraumanspriiche der Feldlerche von den anderen Arten unter-
scheiden, ist fir diese Art ein gesondertes Monitoring erforderlich und wie folgt
durchzufihren:

Feldlerche: Durch die Stadt Koblenz wird die quantitative und qualitative Umset-
zung der Feldlerchenfenster in der Ortlichkeit kontrolliert. Auf eine weitergehende
Erfolgskontrolle wird verzichtet, da nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft
der Erfolg der MaBnahmen sehr sicher ist.

Dieses Monitoring soll mindestens zweimal in den ersten 5 Jahren nach Umset-
zung der MaBnahmen durchgefiihrt werden.

Rebhuhn: Durch die Stadt Koblenz wird nach ca. der Halfte der baulichen Ent-
wicklung und bei Abschluss / Stillstand der baulichen Entwicklung des Industrie-
gebiets Uberprift, ob im Plangebiet mindestens ein Rebhuhnbrutpaar verblieben
ist.

Falls im Rahmen des Monitorings festgestellt wird, dass die gewahlten MaBnah-
men nicht den gewunschten Erfolg erzielten, ist die 6kologische Funktion der
planungsbedingten betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der o.a. Arten
im raumlichen Zusammenhang durch Optimierung der o.a. MaBnahmen oder
durch geeignete alternative MaBnahmen sicherzustellen. Hierbei ist zu prifen, ob
auBerhalb des B-Plan Gebiets (westlich) geeignete Habitate flir das Rebhuhn
geschaffen werden kénnen (z. B. Anlage von Ackerrandstreifen, Altgrasstreifen,
Feldhecken u. a.). Alternativ sollte gepruft werden, inwieweit nicht auch die far
die Feldlerche durchgefihrten CEF-MaBnahmen (Lerchenfenster, Blih- und
Saumstreifen) zu einer Optimierung des Lebensraumes fir Rebhihner geflihrt
haben.
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9.11

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 28,4 ha und liegt zum GroBteil in der Gemarkung Ribenach. Das Plangebiet
ist derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die geplante Gebietsnutzung des B-Planes Nr. 257b sieht die Entwicklung neuer
Flachen in Form eines Industriegebietes (Gl) fir Gewerbebetriebe aller Art vor.
Durch eine breit dimensionierte Grinvernetzung nérdlich der Industrieflachen sol-
len bereits vorhandene und zum Teil neu entstehende 6kologische, stadtebauli-
che und freiraumbezogene Defizite bzw. Konflikte bewéltigt werden. Ebenso wird
angestrebt, die mit dem Vorhaben verbundenen Umweltbelastungen so weit wie
maoglich vor Ort zu kompensieren (Ausgleichsflachen).

Die geplante Gebietsnutzung des B-Planes Nr. 257b sieht die Entwicklung neuer
Flachen in Form eines Industriegebietes (Gl) fir Gewerbebetriebe aller Art vor,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben. Ein weiterer Baustein der Gesamt-
konzeption ist die Schaffung einer Option eines schienengebundenen An-
schlusses der Industrieflachen fir den Giterverkehr an die bestehende Bahn-
trasse der Guterverkehrsstrecke ab Koblenz Litzel in Richtung Mayen und ferner
an das Industriegebiet Wallersheim / Kesselheim (Rheinhafen) bzw. die Uberre-
gional bedeutsame linksrheinische Bahntrasse Richtung Bonn / Mainz.

Durch ausreichend breit dimensionierte und bepflanzte Grinflachen entlang der
neuen Industriegebietsflachen sollen bereits vorhandene und zum Teil neu ent-
stehende 6kologische, stédtebauliche und freiraumbezogene Defizite bzw. Kon-
flikte bewaltigt werden. Ebenso wird angestrebt, die mit dem Vorhaben verbun-
denen Umweltbelastungen so weit wie mdéglich vor Ort zu kompensieren (Aus-
gleichsflachen). Zusammenfassend sind im Plangebiet folgende Nutzungs-
schwerpunkte vorgesehen:

¢ Ansiedlungsflachen fiir Gewerbebetriebe,

o Offentliche Griin- / Ausgleichsflachen inkl. FuBwege,

e Vorhalteflachen flr optionalen Bahnanschluss,

e Sicherung verbleibender landwirtschaftlich genutzter Flachen und privater
Grinstrukturen.

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 06) stellt
im Bereich des Bebauungsplanes eine ,Griinzasur” sowie eine ,Siedlungsflache
fir Industrie und Gewerbe” dar. Im wirksamen FNP ist der Bereich des B-
Plangebietes wie folgt dargestellt: Bahnanlagen, Gewerbliche Bauflachen, Flache
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Hochspannungstrasse.

Im Landschaftsplan werden im Rahmen der landespflegerischen Zielkonzeption
fir das betrachtete Gebiet folgende Aussagen getroffen: Ortsrandentwicklung,
landschaftliche Einbindung von Siedlung und Gewerbe, Entwicklung der Bachta-
ler auch als Vernetzungsraum, Extensivierung der Landwirtschaft. Anreicherung

P:\Abt214\82506\Bearbeitung\214\Text\B-Plan 257b\Entwurf\120612_Begruendung_f_82506.doc Seite 87



Bebauungsplan Nr. 257 b: KOCK
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

der ausgeraumten Feldflur mit Strukturelementen. Die nérdlichen Teile des B-
Plangebietes sind als Suchraume fir KompensationsmaBnahmen / Okokonto
dargestellt.

Im B-Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete.

Am nordwestlichen Rand und teilweise randlich innerhalb des B-Plangebietes be-
findet sich ein Biotop aus dem Biotopkataster Rheinland-Pfalz: Quellregion des
Anderbachs (BK-5611-0523-2006). Innerhalb dieses Biotops, befindet sich ein
Geschitzter Landschaftsbestandteil: Feuchtgebiet ,Im Otter”.

In der Biotopkartierung der Stadt Koblenz sind im Umfeld des B-Plangebietes
folgende Biotope erfasst: Biotop-Nr. 5611-2602 Anderbach, Anderbach - Aue,
Biotop-Nr. 5611-2607 Hohlweg stdlich Rubenach.

Das B-Plangebiet ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, es kommen folgen-
de Biotoptypen vor:

Kiirzel Biotoptyp Bewertung gegenwirtige
Leistungsféahigkeit

BA 1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten hoch
BD?2 Strauchhecke hoch

BD 6 Baumhecke hoch
EES Gering bis méRig verbuschte Griinlandbrache mittel

HA O Acker gering

HB 1 Ackerbrache mit Einsaat mittel-gering
HBO/LA1/LBO |Ackerbrache / Trockene Annuellenflur / Hoch- mittel-hoch

staudenflur

HC 1 Ackerrain mittel

HG 1 L6Rhohlweg hoch

HK 4 Erwerbsobstanlage gering-mittel
HS 2 Kleingarten mit hoher Strukturvielfalt keine Bewertung, da Lage

auBerhalb B-Plangebiet

LBO Hochstaudenflur mittel
VA3 Gemeindestrale keine
VB2 Feldweg, unbefestigt gering

Fachbeitrag zum Artenschutz:
Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treffen fir
die folgenden gepriiften Arten/Artengruppen nicht zu':

e Gruppe: Vogelarten der Siedlungen und Griinanlagen
e Gruppe: Vogelarten der Offenlandereien
e Gruppe: Vogelarten der Hecken und Geblsche

Im Fachbeitrag zum Artenschutz (s. Grundlage 2) wird in Formblattern (gemaB der Vorlage der
Formblatter des Mustertextes ,Fachbeitrag Artenschutz RLP, gem. § 42 BNatSchG (alte Fas-
sung)“, LBM 15.07.08) artbezogen Bestand sowie Betroffenheit der im betrachteten Raum rele-
vanten Arten beschrieben und die einzelnen Verbote des § 42 Abs. 1 i. V. m. 5 BNatSchG (alte
Fassung)“ abgepriift, siehe dort.
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Die PrOfung der Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist so-
mit fur diese Arten/Artengruppen nicht erforderlich.

Fir die restlichen untersuchten Arten (Offenlandarten mit regionaler Bedeutung,
teilweise gefahrdet, teilweise mit abnehmendem Bestandstrend) Fasan, Feldler-
che, Goldammer, Rebhuhn, Schafstelze sowie die Fledermause Zwergfle-
dermaus und Fransenfledermaus gelten folgende Aussagen:

KompensationsmaB3nahmen Avifauna:
Im Fachbeitrag zum Artenschutz wurden folgende MaBnahmen und folgender
Kompensationsflachenbedarf fiir die Vogelarten abgeleitet:

Rebhuhn ca. 8 ha

Dieser Flachenbedarf kann im_Geltungsbereich in den verbleibenden Grinfla-
chen und Landwirtschaftlichen Flachen untergebracht werden.

Fasan Es ist jedoch keine gesonderte MaBnahmenflache erforderlich, Ausgleich im
Rahmen des Ausgleichs fir das Rebhuhn.

Goldammer | Es ist jedoch keine gesonderte MaBnahmenflache erforderlich, Ausgleich im
Rahmen des Ausgleichs fir das Rebhuhn.

Schafstelze | Es ist jedoch keine gesonderte MaBnahmenflache erforderlich, Ausgleich im

Rahmen des Ausgleichs fir das Rebhuhn.
Feldlerche mind. 16 "Lerchenfenster" und mind. 0,2 ha "Bliihstreifen"

AuBerhalb des Geltungsbereiches werden mind. 16 "Lerchenfenster" a’20 m2,
verteilt auf mind. 8 ha intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen im Bereich
RlUbenach als Ausgleich von 4 Revierverlusten der Feldlerche im Plangebiet
angelegt (Ansatz 4 "Lerchenfenster" a'20 m2 auf mind. 2 ha intensiv genutzter
landwirtschaftlicher Flachen pro Revierverlust).

Zuséatzlich erfolgt die Anlage von mind. 2.000 m? Blihstreifen als ergédnzende
MaBnahmen (Verbesserung Nahrungsangebot) im Bereich RlUbenach (Ansatz
500 m? pro Revierverlust, s.0.)

KompensationsmaBnahmen ,,Flederméause*:

Die im Fachbeitrag zum Artenschutz (s. Grundlage 2) und in den landespflegeri-
schen Untersuchungen (s. Grundlage 1) vorsorglich getroffenen Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen entfallen, da unabhangig von der hier verfolgten
Bauleitplanung eine Rodung der Obstplantage, die als potentielle Fledermaus-
Sommerquartiere bewertet wurde, erfolgt ist.

In den Formblattern zu den jeweiligen Arten wurden im Fachbeitrag Artenschutz
Empfehlungen fir vorgezogene und begleitende MaBnahmen (s. 0.) zur Wahrung
des Erhaltungszustandes dargelegt. Vorbehaltlich der erfolgreichen Umset-
zung dieser MaBnahmen treten die Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG
auch fir diese Arten nicht ein. Somit ist auch hier eine Ausnahmeprifung geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der Bewertung der Gbrigen Schutzglter sind der folgenden Ta-
belle zu entnehmen:
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Schutzgut gegenwartige Leistungsféahigkeit
Boden mittel
Wasser hoch
Klima / Luft mittel-hoch
Landschaftsbild und Erholung

- Feldflur gering

- Gehdlzgepragte Gebiete mittel-hoch
Mensch / Gesundheit mittel-gering
Kultur- und sonstige Sachgter, hier nur

landwirtschaftliche Produktionsflachen mittel

Landespflegerische Zielvorstellungen:

e Anreicherung der ausgeraumten Feldflur mit Strukturelementen

e Talbereich des Anderbaches als raumubergreifende Vernetzungsachse
optimieren

e FErhalt bedeutsamer Landschaftselemente (im Plangebiet der L6B-
Hohlweg)

e boden- und damit auch grundwasserschonende Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen (Acker-) Flachen

e landschaftliche Einbindung des vorh. Gewerbegebietes

e Verbesserung der Erholungsmoéglichkeiten

Folgende relevanten Auswirkungen / Eingriffe sind in Bezug auf die ver-
schiedenen Schutzguter zu verzeichnen:

Uberbauung / Versiegelung, Beseitigung von Vegetation und Tierlebensraumen,
Abgrabungen / Aufschittungen, Bodendeponiebetrieb, Baustelleneinrichtung,
Verlarmung, Lichtemissionen, Schadstoffeintrage, Bauwerksgriindung im Bereich
mit natlrlichen Bbéden (derzeit in landwirtschaftlicher Ackernutzung), Schadstoff-
emissionen, pot. Unfalle/ Leckagen, Wasserabfiihrung aus befestigten Oberfla-
chen, Veranderung der Oberflachengestalt durch bauliche Anlagen, Gebaude /
Gebaudekomplexe und Anlage neuer StraBen / Wege.

KompensationsmaBnahmen gemaB Eingriffsregelung:
Die Baugrenze wurde so festgelegt, dass alle hochwertigen Biotope im B-Plan
Geltungsbereich erhalten werden kénnen.

Durch die AusgleichmaBnahmen, die im B-Plangeltungsbereich festgesetzt wer-
den, erfolgt neben der Kompensation von Neuversiegelung und Strukturverlusten
auch die Verbesserung von Lebensrdumen fir im Plangebiet nachgewiesene
Tierarten (insb. Vogelarten). Es werden strukturreiche Grinflachen mit Gehdlz-
gruppen, Einzelbdumen und extensiv genutzten Wiesen u.a. (wie Ackerbrachen)
derart angelegt, dass die Flachen einen weitgehend offenen Charakter behalten.
So werden die Gehélze in den randlichen Bereichen der Ausgleichsflachen do-
minieren und hier gleichzeitig das Industriegebiet in die Landschaft einbinden.

Der Eingriff durch die Versieglung wird im B-Plangebiet nahezu vollstandig aus-
geglichen. Dieses erfolgt durch Aufwertung (T-Flachen) derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen sowie durch den festgesetzten Grunflachenanteil der
privaten Grundstiicke.
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Aufgestellt

Der geringfugige Strukturverlust (Ackerrain, Erwerbsobstplantage) wird mehr
als (bilanzmaBig erforderlich) ausgeglichen, da durch die BepflanzungsmaBnah-
men primar die Eingriffe in das Landschaftsbild kompensiert werden sollen. Die-
ses erfolgt ebenfalls durch die festgesetzten T-Flachen, den festgesetzten Grin-
flachenanteil der privaten Grundstiicke sowie durch die Ausgleichsflachen au-
Berhalb des Geltungsbereiches.

MaBnahmen zur Uberwachung von_erheblichen / potentiell erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring):

Ein Monitoring aus artenschutzrechtlichen Grinden ist nur fir die Leitart
Rebhuhn sowie fur die Feldlerche durchzufiihren. Das Monitoring dient der Uber-
prifung der Umsetzung und Wirksamkeit (Erfolgskontrolle) der CEF-
MaBnahmen. Dieses Monitoring ist fir die Feldlerche und das Rebhuhn wie folgt
durchzufihren:

Feldlerche: Durch die Stadt Koblenz wird die quantitative und qualitative Umset-
zung der Feldlerchenfenster in der Ortlichkeit kontrolliert. Dieses Monitoring soll
mindestens zweimal in den ersten 5 Jahren nach Umsetzung der MaBnahmen
durchgefiihrt werden.

Rebhuhn: Durch die Stadt Koblenz wird nach ca. der Halfte der baulichen Ent-
wicklung und bei Abschluss / Stillstand der baulichen Entwicklung des Industrie-
gebiets Uberprift, ob im Plangebiet mindestens ein Rebhuhnbrutpaar verblieben
ist. Falls im Rahmen des Monitorings festgestellt wird, dass die gewahlten MaB-
nahmen nicht den gewiinschten Erfolg erzielten, ist die ékologische Funktion der
planungsbedingten betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der o.a. Arten
im réaumlichen Zusammenhang durch Optimierung der o.a. MaBnahmen oder
durch geeignete alternative MaBnahmen sicherzustellen.

Nach Durchfiihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzu-
setzenden Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
verbleiben unter Einbeziehung der externen Kompensationsflachen keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Koblenz, Juni 2012

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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ANLAGEN / GRUNDLAGEN
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