Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 56

»Schulzentrum Pollenfeld“, Anderung und Erweiterung Nr. 1

Vorentwurf zum Konzeptionsbeschluss

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 56, Anderung u. Erweiterung Nr. 1

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Schulzentrum Pollen-
feld“, Anderung und Erweiterung Nr. 1 ersetzt dieser vollstandig die bisher rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane Nr. 56 ,Schulzentrum Pollenfeld” und Nr. 149 ,Trierer StraBe / Pollen-
feldweg / JohannesstraBe®. AuBerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches besit-
zen Satzung, Text und Begriindung der o.a. rechtsverbindlichen Bebauungspléne weiterhin
ihre Giltigkeit.

Festsetzungen nach 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und der LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Planurkunde.

In einem Teil des Allgemeinen Wohngebietes wurde die
bestehenden gewerbliche Nutzung (Servicebetrieb fir Hy-
drauliksysteme mit Blronutzung, Werkstatt und Lagerfla-
chen) mit der Kennzeichnung F (als ,Fremdkérperfestset-
zung®) festgesetzt. In diesem Bereich sind Erneuerung vor-
handener Anlagen und Anderungen und Erweiterungen der
o.a. Nutzungen allgemein zulassig, wenn an den Grenzen
der in der Planurkunde gekennzeichneten Flachen nachts
(22 — 6 Uhr) ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) und tags-
tber (6 - 22 Uhr) ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) nicht
uberschritten wird.

Hinweis: Bei Anderungen und Erweiterungen der o.a. Nut-
zungen ist der Nachweis durch eine immissionsschutztech-
nische Begutachtung im Genehmigungsverfahren zu fuh-
ren.

Die in § 4 (3) Nr. 3 der BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Anlagen fiir Tankstellen sind nicht zulassig.

Die in § 4 (3) Nr. 3 der BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Gartenbaubetriebe sind bei Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebiets (im Sinne einer Unter-
ordnung nach Funktion und Umfang) allgemein zul&ssig,
ansonsten sind sie unzulassig.
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2.1

2.11

2.2,

2.2.1

3.1

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflachenzahl ergibt sich aus der Planur-
kunde.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundfla-
chen von Tiefgaragen unterhalb der Erdoberflache nicht
anzurechnen, deren Oberkante durch Boden mit einer Min-
deststarke von 0,80 m Uberdeckt und begrint sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den

In den mit der Ordnungsziffer ® gekennzeichneten Bauge-
bieten des Bebauungsplanes sind nur bis zu 2 Wohnungen
pro Wohngebaude zulassig.

Bauweise, uiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen

In den mit Buchstabe a im Bebauungsplan gekennzeichne-
ten Bereichen ist eine abweichende Bebauung wie folgt
vorzunehmen:

Im Bereich der Gberbaubaren Bauflachen muss an die seit-
lichen Grundstiicksgrenze, hiervon abweichend im Bereich
der "Fremdkdrperfestsetzung” an die der 6ffentlichen Stra-
Be abgewandte(n) Grundsticksgrenze(n), in einer Tiefe
von mindestens 6 m und einer Gebaudehdhe von minde-
stens 3 m im Bereich des ersten Vollgeschosses herange-
baut werden.

Das Heranbauen kann auch durch Garagen erfolgen, wenn
diese keinen Abstand zum Hauptgeb&ude aufweisen oder
diese im Hauptgebaude baulich integriert sind.

Ausnahmsweise kann auf das Heranbauen verzichtet wer-
den, wenn die vorhandene Bebauung eine Abweichung
erfordert.
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4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

6.3.1

Stellpldtze und Garagen

In den mit WA 1 gekennzeichneten Bereichen sind Gara-
gen und Carports nur innerhalb der tberbaubaren Flachen,
in den mit WA 2 gekennzeichneten Flachen sind diese dar-
Uber hinaus auch im seitlichen Grenzabstand zulassig.

In der als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,<arabeland” festgesetzten Flachen sind Stellplatze nur im
unmittelbaren rdumlichem Zusammmenhang mit dem Pol-
lenfeldweg zul&ssig. Dalber hinaus sind Garagen und
Carports unzulassig.

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser, der Ableitung von Wasser dienenden Neben-
anlagen und fernmeldetechnischen Nebenanlagen sind als
Ausnahme zugelassen, auch soweit fir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Offentliche Griinflichen

Auf den als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Parkanlage® und "Spielplatz" festgesetzten Fla-
chen sind diesem Nutzungszweck dienende bauliche Anla-
gen z.B. in Form von Wegen, Sitzbanken, dezentralen
Spielgeraten/-elementen allgemein zuldssig. Die maximal
zuldssige Wegebreite wird auf 3,0 m, zuzlglich einem
beidseitigem Bankett von jeweils maximal 0,5 m, festge-
setzt. Die konkrete Wegefiihrung innerhalb der Parkanlage
sowie die bauliche Gestaltung / Nutzung der Spielplatzfla-
che ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Laubbau-
me und Gehdlze zu entwickeln.

Auf den als offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung "Verkehrsgrinflache" festgesetzten Flachen ist die
Anlage eines landschaftsgerechten Larmschutzwalls zul&s-

sig.

Auf den als offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Freizeitgarten® festgesetzten Flachen sind diesem
Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen z.B. Einfrie-
dungen, Zuwegungen, Gartenlauben / Geratehauser, Ge-
wachshduser etc. allgemein zuléssig.

Dem o.a. Nutzungszweck dienende Gebaude (inkl. Ge-
wachshauser) sind pro Grundstlicks- / Parzellenflache bis
héchstens 24 Quadratmetern Grundflache einschlieBlich
tberdachtem Freisitz zuldssig.
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6.3.2

6.3.3.

6.3.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Die MindestgrdBe der Grundstlicks-/ Parzellen "Freizeitgar-
ten" betragt 240 mz2.

Der durch bauliche Anlagen resultierende Versiegelungs-
anteil darf 10% der jeweiligen Grundstiicks- / Parzellenfla-
che nicht tberschreiten.

Von den Festsetzungen nach 6.3.2 bis 6.3.3 ausgenom-
men sind solche Flachen, die der ErschlieBung mehrerer
"Freizeitgarten" dienen (Innere ErschlieBungswege). Die
konkrete Fihrung / Lage dieser ErschlieBungsflachen ist
unter BerUcksichtigung der vorhandenen Laubbdume und
Gehdlze zu entwickeln. Die maximal zulassige Breite der
befestigten Wegeflachen innerhalb dieser ErschlieBungs-
flachen wird auf 3,0 m festgesetzt. Es sind zur Befestigung
nur wasserdurchlassige Oberflachen zulassig.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Auf den als Flachen fir die Landwirtschaft mit der Zweck-
bestimmung “Gartenbaubetriebe” festgesetzten Flachen ist
die landwirtschaftliche Nutzung auf diesen Nutzungszweck
beschrankt. Zulédssig sind diesem Nutzungszweck dienen-
de bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen.

Die dem Nutzungszweck ,Gartenbaubetrieb” dienende Ge-
biude, z.B. Gewachshauser, sind hier nur innerhalb der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen
zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind unselbststandige Verkaufs-
statten der Gartenbaubetriebe, die der zuldssig erklarten
Hauptnutzung unmittelbar raumlich zugeordnet sind, ein
auf die Hauptnutzung abgestimmtes Spektrum von Waren
anbieten und der Hauptnutzung deutlich untergeordnet
sind.

Unzulassig sind Wohnnutzungen.

Innerhalb der als Flachen fir die Landwirtschaft mit der
Zweckbestimmung “Gartenbaubetriebe” festgesetzten Fla-
chen muss der Anteil der unversiegelten Flachen minde-
stens 20% betragen.
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8.1

8.2

8.3

9.1

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Private Baugrundstiicke: Flachen von Stellplatzen inkl.
Zufahrten, Hofflachen, Terrassen und Wege sind mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von
Rasengittersteinen, Drainpflaster oder vergleichbaren was-
serdurchlassigen Befestigungen herzustellen.

Bei NeubaumaBnahmen bzw. NeuversiegelungsmaBnah-
men auf den Privatgrundstiicken ist das anfallende und als
unbelastet zu bewertende Oberflachenwasser selbst Uber
die belebte Oberbodenzone, z.B. in Form von Versicke-
rungsmulden o.8. Versickerungsanlagen zu versickern. Als
Alternative bzw. Erganzung ist auch eine ordnungsgemaBe
Sammlung und Nutzung als Brauchwasser zulassig.

Die Versickerungsanlagen sind als Grinflachen zu gestal-
ten und als solche dauerhaft zu unterhalten. Sichtbare,
technisch dominante Anlagen sind unzuldssig. Ergédnzende
Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgen
unter Punkt D. Hinweise zur ,Wasserwirtschaft*.

Offentliche Griinflichen Parkanlagen: Fir die Befesti-
gung von Wegen sind nur wasserdurchldssige Oberflachen
zuldssig. Wasserundurchlassige Oberflachenbefestigungen
sind als Ausnahme zuldssig, wenn deren Entwasserung
Uber angrenzende Vegetationsflachen erfolgt.

Offentliche Griinflichen "Freizeitgarten": Unbedachte
Flachenbefestigungen sind im maximal zuldssigen Umfang
(vgl. Ziff. 6.2ff) nur in Form von wasserdurchlassigen Ober-
flachen (Drainpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen,
0.a. Befestigungen) zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fir AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luftschalldam-
mung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultie-
renden Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben sich
nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung der Anlage 1
aufgefihrten Larmpegelbereichen. Nach auBen abschlie-
Bende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so
auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schall-
damm-MaBe aufweisen:
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erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R’w,res
des AuBenbauteils in dB
. Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Woh- Biirordume "
Larmpegel- Krankenanstalten nungen, Ubernachtungs- und &hnliches
bereich und Sanatorien rdume in Beherbergungs-
stétten, Unterrichtsrdume
und dhnliches
/ 35 30 -
1l 35 30 30
1 40 35 30
v 45 40 35
|4 50 45 40
Vi “ 50 45
Vi “ 7 50

") An AuBenbauteile von Rédumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anforderungen ge-
stellt.

% Die Anforderungen sind hier aufgrund derértlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November
1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.v.)

9.2 Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines Raumes
zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu korrigieren.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt wer-
den, und in schutzbedirftigen Raumen mit sauerstoffver-
brauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Lif-
tungseinrichtungen fir ausreichende BelUftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass —
insbesondere an gegenlber den Larmquellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen —
geringere Schallddmm-MaBe erforderlich sind.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

Einfriedungen

Innerhalb der Baugebiete an 6&ffentliche StraBenverkehrs-
flachen angrenzende Einfriedungen sind nur bis zu einer
Héhe von 1,2 m zulassig.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen "Frei-
zeitgarten" sind bauliche Einfriedungen nur in offener /
transparenter Form (z.B. Maschendrahtzdune) und bis zu
einer Hohe von 1,80 m zuldssig. Die Verwendung von
Sichtschutzelementen sowie Stacheldraht 0.4. ist unzulas-
sig. Bauliche Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die
gesamte Unterkante der Einfriedung mindestens 10 cm
Uber dem Gelande endet (Erméglichung einer Kleintierpas-
sage).

C. Landespflegerische Festsetzungen

1.1

Allgemeine Festsetzungen uber Zeitpunkt und Unter-
haltung der Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind in den o&ffentli-
chen Verkehrs-/ Griin-/ Ausgleichsflachen nach Fertigstel-
lung (Abnahme) der ErschlieBungsstraBen / -wege bzw.
Parkplatze und auf den privaten Grundstlicken nach Bau-
abnahme der HochbaumaBnahmen zu einem fachgerech-
ten Zeitpunkt, spéatestens innerhalb eines Jahres danach,
durchzufihren.

Hiervon abweichend sind die artenschutzrechtlich erforder-
lichen und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF
MaBnahmen) gemaB Folgenbewaltigungsprogramm (s.
Punkt D. Hinweise) zeitlich fachgerecht umzusetzen.

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind in der be-
schriebenen Weise (Quantitdt und Qualitat) herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu einem
fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres
danach, zu ersetzen.

Hinweis: Extensive Wiesenflachen sind max. zweimal im
Jahr abschnittsweise zu mahen oder extensiv zu beweiden.
Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Bei Mahd-
maBnahmen auf extensiven Wiesenflachen hat Mahdtermin
innerhalb des Jahres in der Zeit vom 01.07 bis 14.11. zu
erfolgen.
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2.1

2.2

3.1

3.2

Der Dunger- und Pestizideinsatz ist in den festgesetzten
Verkehrsgrin- und Ausgleichsflachen (T-Flachen) unzulas-

sig.

Ersatzpflanzungen von Baumen massen in gleicher Pflanz-
starke, wie fur die Neupflanzung festgesetzt, erfolgen. Die
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt erst dann als erfullt,
wenn der Baum nach Ablauf von zwei Jahren zu Beginn
der dann folgenden Vegetationsperiode angewachsen ist.
Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Er-
satzpflanzung zu wiederholen.

Die Verweise auf die in Punkt E. Anlagen dargestellten Ar-
tenlisten stellen Artenempfehlungen dar. Diese Artenlisten
besitzen daher keinen abschlieBenden Charakter.

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten
Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundsticken sind mindestens 40 %
der Grundstlcksflache als Grinflache herzustellen. Diese
sind gartnerisch zu pflegen und zu unterhalten.

Je angefangene 250 gm Grundstiicksflache ist mindestens
ein standorttypischer Laubbaum (Artenliste 1 der Anlage 2)
/ Obstbaum (Artenliste 4 der Anlage 2) zu pflanzen und zu
unterhalten. Die MaBnahme entféllt, wenn auf dem Bau-
grundstiick ein standorttypischer Laubbaum steht bzw. er-
halten wird.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Verkehrsgrinflache: Als Mindestbegriinung ist die Flache
mit einer Regio-Saatgutmischung fir Wiese mittlerer
Standorte mit 20 % Krauteranteil, Herkunft des Saatgutes
aus dem Produktionsraum Westdeutsches Berg- und Hi-
gelland, einzusden. Mindestens 50% der Gesamtflache ist
als Extensivwiese zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten.

Gemeinbedarfsflache "Pollenfeldschule": Die in der Planur-
kunde mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Bereiche,
sind als geschlossene Strauchhecken und Geblische zu
erhalten.
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4.1

411

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Plan festgesetzten ,Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft® sind wie folgt herzustellen:

A 1: Die Grundstruktur des Areals (alte Baume / Obstbau-
me mit Héhlen und Totholz) ist unverandert zu erhalten.
Als PflegemaBnahme sind die aufkommenden Neophyten
zu entfernen.

A 2: Innerhalb der als Ausgleich festgesetzten Flache ist
die Anlage eines Versickerungsbeckens unter folgenden
Bedingungen zul&ssig:

Flache Béschungen

Organische Ausformung

Geringe Einstautiefe

Keine Einzaunung

Keine techn. Uberpragten Ein- und Auslaufe

Die im Osten der Flache vorhandene randliche Strauch-
hecke ist zu erhalten.

Die Ubrigen Flachen sind mit einer Regio-Saatgutmischung
fir Wiese mittlerer Standorte, im Bereich des geplanten
Versickerungsbeckens (nach dessen Anlage) fur Wiesen
feuchter Standorte, mit jeweils 20 % Krauteranteil, Herkunft
des Saatgutes aus dem Produktionsraum Westdeutsches
Berg- und Hugelland, einzusden. Die Flache ist als Exten-
sivwiese zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu unter-
halten.

Hiervon abweichend ist entlang der nérdlichen und westli-
chen Grenze eine 3-reihige Gehdlzpflanzung mit Pflanzen-
arten der Artenliste 3 (Anlage 2), im Pflanzraster von 1,5 x
1,5 m zu entwickeln. Weiterhin ist innerhalb der Gehdlz-
pflanzung im Pflanzabstand von 10 m jeweils 1 Baum der
Artenliste 2 (der Anlage 2) als Heister zu pflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
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5.1

Zuordnung der Kompensationsflichen und -
maBnahmen zu den Eingriffen

Die Kompensationsflachen und - maBnahmen im Gel-
tungsbereich gemaB naturschutzfachlicher Eingriffsrege-
lung und zum Artenschutz (hier CEF-MaBnahmen) werden
den Eingriffsflachen wie folgt zugeordnet:

Offentliche Eingriffe: Mit der inneren ErschlieBung der
geplanten Baugebiete, der ErschlieBung der Parkanlage
(FuB-/Radweg) und des zulassig erklarten Ausbaus des
Kreuzungsbereiches Bubenheimer Weg / EifelstraBe sind
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sowie Belange
des Artenschutzes betroffen.

Zum vollstandigen Ausgleich dieser durch o6ffentliche Pla-
nungen / MaBnahmen bedingten Beeintrachtigungen wer-
den eine offentliche Verkehrsgriinflache im Bereich des
o.a. Kreuzungsbereiches und die MaBnahmenflache A 2
festgesetzt. Als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zum
Artenschutz gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG dienen dartber
hinaus die unter Punkt D. dargestellten, sog. CEF-
MaBnahmen.

Private Eingriffe: Gegentber dem bestehenden Baurecht
fallen keine zusatzlich zu kompensierenden Eingriffe an.
Eine Zuordnung von privaten AusgleichsmaBnahmen ent-
fallt somit. DarGber hinaus sind auch flr die zulassig erklar-
te privaten MaBnahmen keine Zuordnung von vorgezoge-
nen AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz erforderlich.
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D. Getroffene Regelungen zum Ausgleich von Eingriffen

in Natur und Landschaft, zum Artenschutz sowie Hin-

weise

VermeidungsmaBnahmen Artenschutz: Zur Vorberei-
tung von BaumaBnahmen dirfen Bdume und Gehdlze
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar beseitigt werden.

Die o.a. MaBgabe gilt nicht, wenn der Nachweis gefuhrt
wird, dass durch die BeseitigungsmaBnahmen keine
artenschutzrechtliche Belange betroffen sind.

Sollten im Zuge von BaumaBnahme Baume oder bauli-
che Gartenanlagen beseitigt werden, so sind diese vor
Fallung bzw. Beseitigung auf Brut/ Nistplatze/ Quartiere
von artenschutzrechtlich geschitzten Arten hin zu un-
tersuchen. Die Absicht der Fallung bzw. Beseitigung von
potentiell artenschutzrelevanten Baumen bzw. baulichen
Gartenanlagen etc. ist drei Wochen vorher der Unteren
Naturschutzbehdrde in Koblenz mitzuteilen.

GemaB Grinordnungsplan inkl. Fachbeitrag Artenschutz
werden folgende vorgezogenen AusgleichsmaBnah-
men zum Artenschutz gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 56
erforderlich:

Es sind 5 Fledermauskésten fur Zwerg- und Fransenfle-
dermaus sowie Langohren im Geltungsbereich des
Plangebiets fachgerecht aufzuhdngen. Dazu bieten sich
die Schule, das Schulumfeld und die Grinstrukturen
innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflache an. Als
Ersatzlebensraum fur Végel (HOhlenbriter) und Bilche
sind weiterhin im Plangebiet 10 Vogelnistkésten (5 K&-
sten mit FluglochgréBe 30-34 mm und 5 Kasten mit ova-
lem Flugloch 30-45 mm) fachgerecht anzubringen.

Altablagerungen / Erdarbeiten: Im Bereich der Eifel-
straBBe befindet sich die kartierte Altablagerung ,Eifel-
straBe (2)“ mit der Reg.-Nr. 111 00 000-306, die geman
den Angaben im Altablagerungskataster breiter als der
eigentliche StraBenkdrper sein soll. Die genaue Ausdeh-
nung konnte jedoch bisher nicht festgestellt werden.
Weiterhin wurde im Bereich des Grundstlicks Buben-
heimer Weg 35 (Flurstiicke 713/3, /711) ehemals eine
Agip-Tankstelle betrieben.

Im Rahmen einer historischen Erkundung von Altstand-
orten und Bodenuntersuchungen zur Regenwasserver-
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sickerung (Institut fir Umwelttechnik GmbH, Héhr-
Grenzhausen 2003) wurde zusammenfassend fest-
gehalten, ... ,dass im Zuge dieser Prifungen keine Nut-
zungen in der Historie ermittelt werden konnte, die eine
signifikante Auswirkungen auf baurechtliche Planungen
im Untersuchungsgebiet erwarten ldsst. (...). Es ist aller-
dings nicht auszuschlieBen, dass in Einzelféllen kleinere
lokale Auffélligkeiten im Untersuchungsgebiet vorhan-
den sind, die im Rahmen dieser Priifung nicht aufge-
deckt werden konnten und somit aber vermutlich auch
keine Signifikanz fiir die Planungsarbeiten besitzen."

Auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse besteht
kein planerischer Handlungsbedarf hinsichtlich von Nut-
zungsbeschrankungen (textliche Festsetzungen) und
Kennzeichnungen nach § 9 (5) Nr.3 BauGB. Bei Nut-
zungsanderungen und TiefbaumaBnahmen bzw. Erdar-
beiten in den o.a. Bereichen ist aber eine fachgutachter-
liche Begleitung mit abschlieBender Dokumentation
notwendig. Im Vorfeld ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Ko-
blenz, zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu
beteiligen.

Archéaologie: Im Plangebiet ist ggf. mit archdologischen
Bodenfunden zu rechnen. Archaologische Funde unter-
liegen gemaB §§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz —
DSchG — Rheinland-Pfalz, in der derzeit geltenden Fas-
sung, der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Ko-
blenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz (Telefon:
0261 / 66753000). Sie sind geméaB § 17 DSchG unver-
zlglich mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe
mindestens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

Gliederung der Verkehrsflachen: Die Gliederung und
Gestaltung der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, z.B. in Gehwege, Fahrbahnen, Stellpldtze und
Verkehrsgrinflachen wird in einem nach geordneten
gesonderten Ausbauplan geregelt und dargestellt.

Ver- und Entsorgungsleitungen: Eine Geféhrdung
bzw. Beeintrachtigung von vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen durch Bau- und PflanzmaBnahmen
etc. sind zu vermeiden. Diese MaBnahmen sind daher
grundsatzlich mit den zustandigen &ffentlichen und pri-
vaten Versorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.
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Wasserwirtschaft: Grundsétzlich ist § 55 Abs. 2 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), in der derzeit geltenden Fassung, zu beachten.

Flachen von Stellplatzen inkl. Zufahrten, Hofflachen,
Terrassen und Wege auf den privaten Baugrundsticken
sollten mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung in Form von Rasengittersteinen, Drainpflaster
oder vergleichbaren wasserdurchlassigen Befestigun-
gen hergestellt werden. Anfallendes Regenwasser sollte
gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
maoglich ist, ist unter Heranziehung des Merkblattes der
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser”, Ausgabe August 2007, zur beurteilen.
Fir eine Beurteilung der grundsatzlichen Versickerungs-
fahigkeit und deren Auswirkungen sind Versickerungs-
versuche durchzufihren. Hier ist die DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagwasser®, Ausgabe April 2005, anzu-
wenden. Die SGD Nord ist als Tragerin 6ffentlicher Be-
lange fir die Prifung des anfallenden Niederschlags-
wassers gemaB § 2 des Wassergesetzes fir das Land
Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
22.01. 2004, in der derzeit geltenden Fassung, zu betei-
ligen. Gezielte Versickerungen dirfen nur durch nach-
weislich kontaminationsfreies Material erfolgen.

DIN - Vorschriften: Erdarbeiten, Bodenarbeiten,
Schutz der Vegetation: Die DIN-Normen': DIN
18915:2002-08 (D) ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Bodenarbeiten* sowie DIN 18920:2002-08 (D) "Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Béau-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sind zu beachten bzw. einzuhalten.

Baugrunduntersuchung:
Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen entsprechend den Bestimmungen der
DIN 4020 durchzuftihren.

Deutsches Institut fir Normung e.V. Die DIN zu beziehen Uber: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz
BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin. Einsehbar bei der Stadtverwaltung Koblenz, Bauberatungszen-
trum, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz
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Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im
Hinblick auf die starke Bombardierung von Koblenz im
2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig ausge-
schlossen werden. Sollten bei BaumaBnahmen Kampf-
mittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle
bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittel-
raumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249
305 unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehens-
weise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkun-
dungen des Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Immissionsschutz im Bereich des Bubenheimer
Weges:

Um eine mdglichst hohe Abschirmwirkung der Gebaude
(Haupt- und Nebengebaude) zu erzielen, wird empfoh-
len, die Bebauung so nah wie mdglich an der westlichen
Grundstlicksgrenze auszurichten und damit mdglichst
groBe verkehrslarmabgeschirmte Gartenbereiche zu
schaffen.

Fir neu zu errichtende Wohngebaude wird weiterhin
eine Grundrissorientierung empfohlen, bei der larmemp-
findliche Aufenthaltsraume maéglichst an der straBenab-
gewandten Fassade angeordnet werden.
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Anlage 2: Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C (Empfehlungen)

Laubbdume der Artenliste 1 sind als Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammum-
fang mind. 14-16 cm, die Baume der Artenliste 2 als Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hoéhe 150-200 cm, zu pflanzen. Die Straucher der Artenliste 3 sind als verpflanzte Straucher,
ohne Ballen, Héhe 60-100 cm, zu pflanzen (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m).

Artenliste 1: Baume
Traubeneiche
Hainbuche
Bergahorn

Esche

Stadtlinde

Eberesche

Artenliste 2: Baume
Traubeneiche
Hainbuche
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Rotbuche
Feldahorn
Winterlinde
Eberesche
Vogelkirsche

Artenliste 3: Strducher
Gemeiner Liguster
Roter Hartriegel

Hasel

Schlehe
Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball
Rote Heckenkirsche
Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Schwarzer Holunder
Hundsrose

Artenliste 4: Obstbdume
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Quercus petraea
Carpinus betulus

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Tilia cordarta ,Greenspire”
Sorbus aucuparia

Quercus petraea
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Fagus silvatica

Acer campestre

Tilia cordata

Sorbus aucuparia
Prunus avium

Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Rosa canina

lokale Sorten
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