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Innerhalb des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 16 ,Lohr-
straRe / KleinschmittsgaRchen / Altléhrtor / ViktoriastraRe / SchloRstraBe”, Anderung
Nr. 7 ersetzt dieser vollstdndig den bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 16
und dessen Anderungen.

AulRerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches besitzen Satzung, Text
und Begrindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 16 ,Lohrstral3e / Klein-
schmittsgalchen / Altlohrtor / ViktoriastraBe / SchloRstraRe“und dessen Anderungen
weiterhin ihre Gultigkeit.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete werden als Kerngebiet

Im Kerngebiet sind gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sonstige Wohnungen
oberhalb des Erdgeschosses, also ab dem ersten Obergeschoss an,

Die im Kerngebiet allgemein zuldssigen Tankstellen nach 8 7 Abs. 2 Nr. 5

Die im Kerngebiet ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nach § 7 Abs. 3
Nr. 1 sind gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-

Es gilt der in der Nutzungsschablone (MK 1 bis MK 5) eingetragene Wert.

Der in der Nutzungsschablone (MK 1 bis MK 5) eingetragene Wert wird als

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 7 BauNVO)
1.1. Kerngebiet (MK) (8 7 BauNVO)
festgesetzt.
allgemein zulassig.
BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
planes.
2. Malf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19, 20 u. 21 a BauNVO)
2.1.  Grundflachenzahl (GRZ) (8 19 BauNVO)
2.2. Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)
Hochstmal} festgesetzt.
2.3. Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Der in der Nutzungsschablone (MK 1 bis MK 5) eingetragene Wert wird als
Hochstmal} festgesetzt.
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2.4.

Eine Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze ist
gemal § 17 Abs. 3 BauNVO in den Baugebieten MK 2, MK 3, MK 4 und MK
5 gemal Eintrag in der Nutzungsschablone zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO)

3.1.

Auf den im MK 1, MK 2, MK 3, MK 4 und MK 5 festgesetzten Baulinien
(Strecken zwischen Punkten A-B-C-D-E) wird eine zwingende Traufhohe von
86,14 m . NN. festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhthe ist der Schnittpunkt
der AulRenwandflache mit der Dachhaut anzunehmen.

Gemald 8 18 Abs. 2 BauNVO konnen geringfigige Abweichungen der
Traufhéhe zugelassen werden.

Fur die im Kerngebiet festgesetzten Satteldacher wird eine zwingende
Firsth6he von 90,96 m . NN. festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthdhe ist die Oberkante der
Dachhaut am First anzunehmen.

GemalR § 18 Abs. 2 BauNVO konnen geringfiigige Abweichungen der
FirsthGhe zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen oberhalb der Gelandeoberflache sind
durch Baugrenzen und Baulinien gemald Planzeichenordnung (PlanzV)
bestimmt.

Die uberbaubaren Grundstiucksflachen unterhalb der Gelandeoberflache sind
durch Baugrenzen bestimmt, welche der Darstellung zur Umgrenzung von
Flachen fur Garagen gemal Planzeichenverordnung (PlanzV) entsprechen.

Vor- und Zuriicktreten von Gebdudeteilen (§ 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Auf den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien ist ein geringflgiges
Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Pfeiler, Gesimse,
Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangs- -
treppen und deren Uberdachung sowie untergeordnete Yommereioe 2 zumocrrmerenoe
Vorbauten wie Erker und Balkone B
- bis zu einer Wandhéhe von < 3,00 m um maximal ‘ 5
0,30 m,

- ab einer Wandhdhe von > 3,00 m um maximal 1,00 m
ausnahmsweise zulassig (unterer Bezugspunkt ist der J

Anschlussbereich ~ zwischen Gebaudesockel und |g|
angrenzender Verkehrsflache). ~
Auf den im ersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) g ax0.30m ]}
festgesetzten Baugrenzen im MK 4, welche an die ///“,7 .

offentliche Verkehrsflache angrenzen (,Durchfahrts-
wangen®), ist das vorstehend genannte geringflgige Vortreten von
untergeordneten Geb&audeteilen nur um 0,30 m auf der gesamten lichten
Durchfahrtshéhe von min. 4,50 m ausnahmsweise zulassig.
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Auf der festgesetzten Baulinie sind geringfigige Ruickspriinge von
untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Hauseingangsbereich im Erdgeschoss;
fassadengliedernder, senkrechter Erschliel3ungskern; Balkonnische) bis max.
1,00 m ausnahmsweise zuléssig.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Garagen und offene Garagen (sog. Carports) nur
innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksgrenzen und auf den
eigens hierfur festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen (TGa) zulassig.

Stellplatze sind auch auf3erhalb der oberhalb der Gelandeoberflache vorge-
gebenen Baufenster zulassig.

5. Verkehrsflachen und Verkehrsflache besonderer Zw  eckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

ErschlieBungsflachen sind gemald Festsetzung in der Planzeichnung als
offentliche  Verkehrsflachen,  offentliche  Verkehrsflachen mit  der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich und o6ffentliche Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung Ful3géngerbereich festgesetzt.

In der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3gangerbe-
reich ist der offentliche Verkehr auf den Ful3gangerverkehr beschrankt. Zuge-
lassen werden jedoch der Lieferverkehr zu bestimmten Zeiten, der Fahrrad-
verkehr, Fahrzeuge o6ffentlicher Einrichtungen (z.B. Unterhaltungs- und Reini-
gungsfahrzeuge), Fahrzeuge der Versorgungstrager Elektrizitdt, Gas etc.,
Mullabfuhr, Krankenfahrzeuge und Feuerwehr sowie die An- und Abfahrt zu
privaten Stellplatzen, soweit die verkehrliche Erreichbarkeit der privaten Stell-
platze nicht Uber sonstige 6ffentliche StraRenverkehrsflachen gegeben ist.

In der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3génger-
bereich wird Lieferverkehr taglich in der Zeit zwischen 5:00 Uhr bis 11:00 Uhr,
sofern nicht aus verkehrspolizeilichen Griinden eine weitere zeitliche
Einschrankung erforderlich ist, zugelassen.

In den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen (einschl. derer mit beson-
derer Zweckbestimmung) sind Kellerlichtschachte unter folgenden MalRgaben
zulassig:

Die Kellerlichtschachte sind begehbar (je nach Lage und Anforderung auch
befahrbar), in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Koblenz
flachenbiindig zur FuBweg- bzw. Fahrbahnoberflache herzustellen.

Sofern nachgewiesen wird, dass notwendige Abfallsammelbehalter nicht auf
den privaten Grundstucksflachen im Kerngebiet untergebracht werden
kénnen, ist die Herstellung einer gegeniber dem o6ffentlichen Verkehrsraum
umhausten und abschlielBbaren Sammelabstellflache auf den o6ffentlichen
Verkehrsflachen in Abstimmung mit dem Tiefbauamt sowie dem Ent-
sorgungsbetrieb der Stadt Koblenz als Ausnahme zulassig.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende  Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,GR" bezeichnete Flache wird mit einem Geh-
recht zu Gunsten der Stadt Koblenz fir die Allgemeinheit belastet.

Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinw irkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuB3enlarm sind fur AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen
die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN
4109 aus den in der Tabelle aufgefihrten Larmpegelbereichen. Nach auf3en
abschlielRende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufuhren,
dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Malie aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R’'w,res
Lirmpegel- des AuBenbauteils in dB
bereich Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrau- Bdrordume 1)
me in Beherbergungs-stéatten, Unterrichtsrdume und und dhnliches
dhnliches

11l 35 30

v 40 35

%4 45 40

Vi 50 45

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anfor-

derungen gestellt.

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach
Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten mindestens die
Anforderungen des Léarmpegelbereichs Ill. Fir die im Bebauungsplan
gekennzeichneten Fassaden auf Baulinien und Baugrenzen mussen die
Anforderungen der in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche
erfullt werden:
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Fassadenabschnitt Geschoss Larmpegelbereich
SchloBstralBe 34 EG bis OG 4 Vv
SchloBstraBe 34 a EG V
SchloBstralBe 34 a OG 1 bis 0G4 v
SchloBstraBe 36 Sud EG bis OG 4 v
SchloBstraBe 36 Nord EG v
SchloBstralBe 38 EG bis OG 4 v
SchioBstralBe 40 EG bis OG 4 v
ViktoriastraBe 16-18 EG bia OG 1 %
ViktoriastraBe 16-18 OG 2 bis OG 4 Vv
ViktoriastraBe 20 EG bis OG 1 VI
ViktoriastraBe 20 OG2bis 0G4 Vv
ViktoriastraBe 22 Nord 1 EG v
ViktoriastraBe 22 Nord 2 EG bis OG 1 v
ViktoriastraBe 22 Nord 2 OG2bis 0G4 i
ViktoriastraBe 22 Sid | EG v
ViktoriastraBe 22 Sad Il EG v
ViktoriastraBe 22 Ost a EG bis OG 1 VI
ViktoriastraBe 22 Ost a OG2bis 0G4 Vv
ViktoriastraBe 22 Ost b OG1 %I
ViktoriastraBe 22 Ost b OG2bis 0G4 Vv
ViktoriastraBe 22 West 0G1 v
ViktoriastraBe 22 West OG 2 bis 0G4 11}
ViktoriastraBe 24 EG bis OG 2 VI
ViktoriastraBe 24 OG 3 bis 0G4 Vv

Larmpegelbereiche gemafr DIN 4109

Die raumliche Zuordnung der einzelnen Fassadenabschnitte (z.B. Viktoria-
stral3e 22 Nord 1) ergibt sich aus der folgenden Abbildung:

Detail Tordurchfahrt

Fassadenschnitte gemaf Tabelle ,Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 (s.0.)
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Die Larmpegelbereiche, welche fur die auf Baugrenzen gekennzeichneten
Fassaden festgesetzt sind, gelten auch fir diejenigen Teile der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, welche in einem rechtwinklig, nach hinten gemessenen
Abstand von bis zu 11 Metern zu den jeweiligen gekennzeichneten Fassaden
liegen. Dies gilt nicht, wenn bezogen auf gekennzeichnete Fassaden auf
Baulinien andere Larmpegelbereiche gelten.

Die Larmpegelbereiche, welche fur die auf Baugrenzen gekennzeichneten
Fassaden festgesetzt sind, gelten auch im Falle des Vortretens von
Gebaudeteilen gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO.

Die Larmpegelbereiche, welche fur die auf Baulinien gekennzeichneten
Fassaden festgesetzt sind, gelten auch im Falle des Vor- oder Zurticktretens
von Gebaudeteilen gemald § 23 Abs. 2 BauNVO und fur die in Richtung der
jeweiligen gekennzeichneten Fassaden geneigten Dachflachen (einschliel3-
lich Dachaufbauten).

In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in
schutzbedirftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist
durch den Einbau von Luftungseinrichtungen fir ausreichende Beliftung zu
sorgen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren fir ein konkretes Bauvor-
haben nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaude-
teilen — geringere Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlage
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 LBauO)

1.1. Dachform
Im Kerngebiet sind Flach- und Satteldacher gemal Planeintrag zulassig.

Festgesetzte Satteldacher im MK 1, MK 2, MK 3, MK 4 und MK 5 sind

- zu den der Schlof3straRe und ViktoriastralRe zugewandten Dachseiten mit
einer Dachneigung von 39°bis 43°

- zu den der SchloR3stralRe und Viktoriastral3e abgewandten Dachseiten mit
einer Dachneigung von 30°bis 43°

zulassig.

Die Dachneigung kann bei Gauben
unterschritten werden. Ebenfalls kann
die Dachneigung von Dachflachen,
welche die Flache gebaudetech- s S
nischer Anlagen Uberdecken (z. B. A= =g
Aufzugsschacht) unterschritten wer-

den. [>

Systemskizze STRASSE
Dachneigungen

DACHHALFTE IN RICHTUNG
SCHLORSTRARE BZW.
VIKTORIASTRARE

1.2. Dacheindeckung

Fur die geneigten Dachflachen im Kerngebiet sind Dacheindeckungen in
anthrazitfarbenen (z.B. RAL 7016), grauen (z.B. RAL 7015) oder graublauen
(z.B. RAL 5008) Materialien zu verwenden.
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Dachaufbauten

1.4.

In geneigten Dachflachen sind Dachaufbauten als Gauben zulassig.

Auf den festgesetzten Satteldachern sind Gauben nur in einer horizontalen
Ebene parallel zur Trauflinie zulassig. Horizontale Verspringe von
Einzelgauben sowie die horizontal Ubereinander liegende Anordnung von
Gauben auf der jeweiligen Dachseite sind unzulassig.

=
Ii

L1111

&

|
|
|
q |
| I
|
|
|

JDNLSANNYOYYEHOVN

AONLSANNYDYVEHIVN
NACHBARGRUNDSTUCK
NACHBARGRUNDSTUCK

Systemskizze zul. Gaubenanordnung Systemskizze unzul. Gaubenanordnung

Anordnung gebdudetechnischer Anlagen im Dachraum

1.5.

In den Teilen des Baugebietes in denen Satteldacher festgesetzt sind, sind

- Aufzugsschachte auf den der Schlof3strale und Viktoriastralle
zugewandten Dachseiten nur innerhalb des Dachraums,

- Uber die Dachhaut hinausragende notwendige gebaudetechnische Anla-
gen (z.B. Luftungsanlage, Schornstein) in Nahe des Firstes sowie in Rich-
tung der zur Schlo3stral3e und Viktoriastralle abgewandten Geb&aude-/
Dachseite

zulassig.

Antennenanlagen

C.

1.

1.1.

Antennenanlagen und Parabolantennen mit Reflektorschale sind (sofern sie
nicht im Dachraum untergebracht werden) im Kerngebiet nur als
Sammelanlagen an den zum o6ffentlichen Verkehrsraum der Schlof3stral3e
und Viktoriastral3e abgewandten Fassaden- und Dachflachen zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen

Offentliche Flachen

Erhaltende Festsetzungen

Soweit ein im oOffentlichen Verkehrsraum vorhandener Baum altersbedingt,
durch auf3ere Beschadigung oder durch StralRenausbaumalRnahmen bedingt
abgangig wird bzw. zu entfernen ist, ist dieser in gleichwertiger Qualitat
(mindestens jedoch 3xv., 14-16 cm StU) am Standort bzw. an geeigneter
Stelle im Geltungsbereich der Anderung zu ersetzen.

10
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erganzende Pflanzungen

Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen, einschl. der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, sind mindestens vier
zusétzliche Laubbdume (mindestens jedoch 3xv., 14-16 cm StU, zuldssig
sind auch kleinkronige Sorten in Kugelform) fachgerecht zu pflanzen.

Diese konnen im Bedarfsfall auch in geeigneten Kibeln gepflanzt werden.

Private Flachen

Fur die im Kerngebiet ausgewiesenen Flachdacher auf den eingeschossigen
Gebauden wird die Anlage einer artenreichen, mindestens extensiven Dach-
begriinung festgesetzt. Die Begrinung ist fachgerecht nach den aktuellen
FLL-Richtlinien (extensiv oder einfach intensiv) umzusetzen. Geeignet fur die
Extensivbegriinung sind Substratstarken von 6 bis 20 cm. Ausnahmen von
der Verpflichtung zur Dachbegriinung sind maoglich, wenn einer Begriinung
zwingende betriebliche Erfordernisse entgegenstehen und dieses nachge-
wiesen wird (z.B. Flachen fir Luftungseinrichtungen, Lichtb&nder, etc.).

11
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Hinweise

Berlcksichtigung des Artenschutzes

Den bestehenden und zukinftigen Bauherren wird empfohlen, entsprechende
Nisthilfen (z.B. Nistbausteine) auf ihren Grundsticken im Geltungsbereich
fachgerecht anzuordnen bzw. einzubauen, um den dort vorkommenden
Tierarten unterstitzende Angebote innerhalb ihres stadtischen Lebensraums
vorzuhalten.

Die im Rahmen des Bestandsriickbaus (Gebaudebrachen/-Ruinen) der
ViktoriastraBe  16-18  (Flurstick 1174/3) erforderlich  gewordenen
~ZAusweichquartiere* bzw. ,Nisthilfen* wurden temporar an der Giebelwand
der Viktoriastra3e 20 (Flurstick 1174/2) angebracht. Deren fachgerechte
Verlagerung bzw. Zuriicknahme darf erst erfolgen, wenn der Nachweis Uber
die neu hergestellten Quartiere im zwischenzeitlich hergestellten Neubau
bzw. dessen raumlichen Zusammenhang erbracht worden ist. Dies hat vor
den Hochbauarbeiten zur BauliickenschlieBung der Viktoriastrale 22
(Flurstiick 1173/3) zu erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betroffenen Ver-
und/oder Entsorgungstrdger angeschlossen. Erforderliche Um-, Aus- oder
Neubaumal3nahmen sind frihzeitig vor Baubeginn mit dem hiervon
betroffenen Ver-/ Entsorgungstrager abzustimmen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Grundsatzlich ist 8 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung, zu beachten.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ mdglich ist, ist unter Heran-
ziehung des Merkblattes der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Um-
gang mit Regenwasser* Ausgabe August 2007, zu beurteilen.

Weiterhin ist die DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagwasser Ausgabe April 2005 anzuwenden. Die
SGD Nord ist als Tragerin offentlicher Belange fur die Prifung des
anfallenden Niederschlagswassers gemald 8 2 des Wassergesetzes fur das
Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22.01. 2004, in der
derzeit geltenden Fassung, zu beteiligen. Gezielte Versickerungen durfen nur
durch nachweislich kontaminationsfreies Material erfolgen.

Baugrund / Umgang mit kontaminierten Flachen

Gemald Auskunft aus der Betriebsflachendatei (Amt 36/Umweltamt - Altlasten
und Wasserrecht) sind flr den Geltungsbereich zwei nicht ndher klassifizierte
Gewerbe- und Industriestandorte sowie verschiedene Brancheneintrage
vermerkt.

12
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Sollten wahrend Bauarbeiten Kontaminationen vorgefunden werden, ist un-
verziglich das Umweltamt der Stadt Koblenz zu benachrichtigen (Tel.: 0261
129 1502). Die weiteren Maflinahmen werden dann vor Ort festgelegt.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen unter ,Kampfmittelfunde“ in den
Hinweisen der textlichen Festsetzung hingewiesen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regel-
werke, z.B. die DIN EN 1997-1 und -2, die ergdnzenden Regelungen der DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten,
Sicherheitsnachweise fir Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische Untersu-
chungen fir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben;
Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund zu beachten.

Fur Neubauvorhaben oder grol3ere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastédnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen em-
pfohlen.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen unter ,Kampfmittelfunde” in den
Hinweisen der textlichen Festsetzung hingewiesen.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die
starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundséatzlich niemals
vollstdndig ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sowie vor
notwendig werdenden Bohr- und Rammarbeiten ist eine praventive Absuche
durch eine geeignete Fachfirma gerechtfertigt. Sollten bei Baumal3hahmen
Kampfmittel aufgefunden werden sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der
Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und
Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes, Tel.: 0 26 06 / 96 11 14,
Mobil: 0171 / 82 49 305 unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-,
Boden- und Grundwassererkundungen des Kampfmittelraumdienst
Rheinland-Pfalz zu beachten.

Brandschutz

Fur die zukunftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundstiicke) ist die Anlage
E ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr* der VV des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, MinBI S. 234 anzuwenden. Die Flachen fur die
Feuerwehr sind so zu bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 100 kN und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis
zu 160 kN befahren werden kénnen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im
Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf die DIN 1055-
3 verwiesen.

Sofern die jederzeitige und ungehinderte Zufahrt fir Feuerwehrfahrzeuge
(Feuerwehrzufahrt) tUber die Stral3e ,Altlohrtor* (in der Planzeichnung als
festgesetzte Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~Fuldgangerbereich®) weiterhin uneingeschrankt erhalten bleibt, sind aus
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brandschutztechnischer Sicht keine Anforderungen an die neue Zufahrt
(zwischen Viktoriastrale 20 und 24) erforderlich. Ansonsten ist die neue
Zufahrt gemald der vorgenannten oben genannten Richtlinie auszubilden.

Zugleich wird darauf hingewiesen, dass wenn Polleranlagen eingebaut
werden sollen, diese sich jederzeit und ungehindert fir die Feuerwehr und
den Rettungsdienst mit einem Dreikantschlissel nach DIN 3223 6ffnen bzw.
entfernen lassen muissen. Sofern elektrische Polleranlagen zur Ausfuhrung
kommen sollen, missen diese analog der bestehenden Polleranlagen in der
Koblenzer Altstadt (z.B. Nagelsgasse) ausgefuhrt werden. Insbesondere
mussen sich diese uber die BOS-Funkgerate der Hilfsorganisationen
ansteuern lassen. Weitere Einzelheiten sind vorab mit dem Amt fir Brand-
und Katastrophenschutz abzustimmen.

Die vollstandige Umfahrbarkeit des Parkhauses muss analog dem Bestand
erhalten bleiben.

FlUr Gebaude der Gebaudeklasse IV ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuer-
wehrumfahrt zu bericksichtigen. Hierbei ist die Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr vom 17.07.2000 anzuwenden.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge
zur Verfuagung stehen. Die Loschwassermenge ist nhach dem Arbeitsblatt W
405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.).

Zur Léschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens
1600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung
stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung
des Wasserversorgungsunternehmens zu bestatigen.

Denkmalschutz

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz rechtzeitig (2 Wochen vorher) anzuzeigen.

Zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen,
Knochen und Skelettteile, Gefal3e oder Scherben, Miinzen und Eisengegen-
stande usw.) unterliegen der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archaologie, Aul3enstelle Koblenz, Niederberger Ho6he 1,
56077 Koblenz, Tel. 0261 / 6675-3000.

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und
Regelwerke kdnnen im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz, Bahnhof-
stral3e 47, 56068 Koblenz eingesehen werden.
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