Bebauungsplan Nr. 6 ,,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6 ncK

Textliche Festsetzungen (Entwurf zur Offenlage) Januar 2013

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 6, Anderung Nr. 6
Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und der LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Aufhebung entgegenstehender Planungsrechte / ergdnzende Festsetzungen
(gemdB § 2 Abs. 1 Satz 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

1.1 Aufhebung entgegenstehender Planungsrechte
Die als Vorgartengrinflache festgesetzten Grundsticksflachen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 6 ,Durchbruch Danne” werden im Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung auBer Kraft gesetzt und durch die Inhalte des Bebauungsplans
Nr. 6 und dessen 6. Anderung ersetzt, s. Planurkunde.

1.2  Erganzende Festsetzungen

Zulassige Gebaudehdhe
(gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 18 (1) BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der Planurkunde. Diese wird
bei Flachdachern durch die Héhe der Oberkante Attika bestimmt und darf die im Plan
festgesetzte H6he Gber NN nicht Uberschreiten.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen auf dem Dach (unter 5 % der
Dachflache) kénnen die zuldssige Gebaudehéhe um max. 5,00 m Ubersteigen, wenn
und soweit ein betriebliches Erfordernis dafiir nachgewiesen wird (z. B. Aufzugs-
schachte, Liftungseinrichtungen).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Einfriedungen
(geméaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind unzulassig.

C. Landespflegerische Festsetzungen

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen
(geméB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die mit der Ordnungsziffer ® und @ im Anderungsplan gekennzeichneten Flachen
sind flachendeckend — zumindest in Form von Landschaftsrasen und / oder mit Bo-
dendeckern / Kletterpflanzen / Stauden — zu begriinen. Darlber hinaus sind in der mit
der Ordnungsziffer @ gekennzeichneten Flache ein einheimischer Laubbaum
(Pflanzqualitat: Stammumfang 16 — 18 cm, dreimal verpflanzt) sowie ein Strauchge-
hélz, z.B. ein WeiBdornstrauch (Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Ho-
he 60 — 100 cm) zu pflanzen. Hinweis: Die o.a. Pflanzqualitaten sind Mindestqualita-
ten. H6herwertige Qualitaten sind ebenfalls zulassig.

Befestigungen fir Wege, z.B. fir Flucht-/ Feuerwehrwege etc., sind als Ausnahme in
diesen gekennzeichneten Flachen zuldssig, wenn und soweit ein betriebliches Erfor-
dernis daflr nachgewiesen wird.
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2. Dachbegrinung
(gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Weiterhin sind mindestens 80 % der Gesamtdachflache im Anderungsbereich zu be-
grinen (mind. extensiv, Aufbaustarke mind. 6 cm flr die Vegetationstragschicht).

D. Getroffene Regelungen zum Artenschutz und Hinweise

Folgende Regelungen zum Artenschutz und Hinweise werden erganzt:

Artenschutz:

VermeidungsmaBnahmen: BaumaBnahmen, die zur Tétung (hier Gelege / Jungvdgel)
oder zur Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (hier
Nester) von wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten fuhren kénnen,
mussen auBerhalb der Brutsaison der potenziell betroffenen Arten der Avifauna
(1. Méarz bis 30. September) begonnen werden. Die o0.a. MaBgaben gelten nicht,
wenn der Nachweis geflihrt wird, dass in den durch die jeweilige BaumaBnahme be-
troffenen Bereichen keine britende Végel, d.h. besetzte Nester, vorhanden sind.

Hinweise: GroBflachige Verglasungen stellen Gefahrenquellen fir die Avifauna (Ver-
letzungs- und Tétungsgefahr durch Aufprall von Végeln an Glasscheiben) dar. Diese
Gefahr kann dadurch gemindert werden, indem auf grossflachige Panoramafenster
verzichtet bzw. diese kleinteiliger strukturiert werden und Verglasungen in Form von
"Glas Ubers Eck" oder freistehende Glasflachen vermieden werden. Glasflachen soll-
ten moglichst fir Vogel sichtbar sein, entweder durch entsprechende Markierungen
an den AuBenseite oder die Transparenz sollte fur Vogel reduziert werden.

AusgleichsmaBnahmen: GemaB Fachbeitrag Artenschutz werden AusgleichsmaB-
nahmen zum Artenschutz geméaB § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Es ist ein Nist-
kasten (sog. Halbhdhle) fir Halbhdhlenbriter im Anderungsbereich, z.B. im Be-
standsbaum nérdlich der vorhandenen "Fluchttreppe" oder in den direkt éstlich an-
grenzenden Bestandsgehdlzen, fachgerecht anzubringen.

Hinweis: Die v.g. 6stlich gelegenen Bestandsgehdlze liegen zwar auBerhalb des Gel-
tungsbereiches der Bebauungsplanédnderung, befinden sich aber im Eigentum "ELT-
ZERHOF". Somit ist die Umsetzbarkeit der ArtenschutzmaBnahme gewahrleistet.

Far den Verlust von potenziellen Ruhestéatten hat eine Neupflanzung, z.B. ein WeiB-
dornstrauch, im Anderungsbereich zu erfolgen, siehe Landespflegerische Festset-
zung Nr. 1, hier Strauchpflanzung.

Die AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz sind im Vorfeld oder parallel zu den
HochbaumaBnahmen zu einem fachgerechten Zeitpunkt durchzufihren.

Archéaologie: Im Plangebiet ist ggf. mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Archéaologische Funde unterliegen gemaB §§ 16 — 21 Denkmalschutz- und Pflegege-
setz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Ar-
chéologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz (Telefon 0261-
73626). Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt mindestens 3 Wochen vor-
her anzuzeigen.
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Wasserwirtschaft: Das Plangebiet liegt innerhalb der Uberschwemmungsgebiete
von Mosel und Rhein sowie im Abflussbereich der Mosel. Die MaBgaben des Lan-
deswassergesetzes und die jeweiligen Rechtsverordnungen sind zu beachten. Bei
dem maBgeblichen Hochwasserereignis (HQ 100) liegt der Wasserstand im Plange-
biet bei ca. 67,8 m 0. N.N. Im Plangebiet ist daher eine hochwasserangepasste, im
Bereich des 0.a. HQ 100 durchflutbare Bauweise erforderlich. Dementsprechend soll-
te eine Unterkellerung von Baukdrpern im Plangebiet vermieden werden. Falls dieses
doch gewtlinscht wird, sollte der Baukérper im Hochwasserbereich flutbar gestaltet
werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Flutbarkeit ist alternativ zwingend der dann resul-
tierende Retentionsraumverlust auszugleichen und dieses im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen. Generell ist die Zulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb der
o.a. Uberschwemmungsgebiete mit den zustédndigen Wasserwirtschaftsbehérden
aber im Vorfeld von konkreten Planungen noch einmal abzustimmen.

DIN-Vorschriften': Erdarbeiten, Bodenarbeiten, Schutz der Vegetation: Die DIN-
Vorschriften: 18915 ,Bodenarbeiten“ sowie 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® sind zu beachten.

Boden und Baugrund: Die Anforderungen der DIN 1054 (Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicherheitsnachweise fir Baugrund),
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) und DIN 4124
(Baugruben und Graben; Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund
sind zu beachten. Des Weiteren wird auf die folgenden Ausfihrungen bzgl. ,Kampf-
mittelfunde® hingewiesen.

DB-Strecke Koéln-Bingen: In geringster Entfernung zum Plangebiet von rd. 600 m
befindet sich die DB-Strecke KdIn-Bingen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Erschitterungen usw.). Die Deutsche Bahn AG weist hier besonders auf die
Zeiten hin, in denen wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskérper z. B. mit
Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen
die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt. Entscha-
digungsanspriche oder Anspriche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deut-
sche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

Kampfmittelfunde: Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick
auf die starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsétzlich niemals
vollstéandig ausgeschlossen werden. Sollten bei BaumaBnahmen Kampfmittel aufge-
funden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der nachsten Poli-
zeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittelrdumdienstes,
Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249 305 unverzuglich anzuzeigen. Des Weiteren
sind die gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-,
Boden- und Grundwassererkundungen des KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz
zu beachten.
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Hinweis: Die zitierten DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadtverwaltung Koblenz (Bauberatungszent-
rum, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz) eingesehen werden.
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