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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

1. Planungshistorie, -anlass und Ziele

Die planungsrechtliche Grundlage bildet im Plangebiet bisher der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne“. Dieser Plan stammt aus dem
Jahre 1977 und wurde rickwirkend zum 27.05.1977 in Kraft gesetzt. Zwischen-
zeitlich wurden fiir verschiedene Teilbereiche des Bebauungsplans Anderungs-
verfahren durchgefiihrt. Die letzte Anderung des Bebauungsplans (Anderung
Nr. 5) wurde in 2011 ausgefertigt. Diese Anderung erfolgte zugunsten des Pla-
nungsvorhabens ,Deutscher Kaiser".

Die vorliegende Bebauungsplananderung soll fir eine geplante bauliche Erweite-
rung des Alten- und Altenpflegeheims Stiftung ELTZERHOF in nordlicher Rich-
tung die erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen schaffen.

Die Bebauungsplandnderung beinhaltet auch die Umwandlung von bisher als
private Vorgartenflachen festgesetzten Flachen sowie die kleinrdumige Verle-
gung eines o6ffentlichen FuBwegs auf bisher privaten Flachen des Alten- und Al-
tenpflegeheims Stiftung ELTZERHOF-.

2. Gewahltes Plandnderungsverfahren: ,Bebauungsplane der Innen-
entwicklung nach § 13 a BauGB*

Mit der Novellierung des BauGB 2007 hat der Gesetzgeber im 8 13 a das neue
Instrument des Bebauungsplans der Innenentwicklung eingefuhrt. Bebauungs-
plane nach § 13 a BauGB, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer Malinahmen der Innenentwicklung dienen, kon-
nen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Neben Verfahrenserleichte-
rungen kann im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB von der Durchfih-
rung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen
werden.

Im vorliegenden Fall erfiillt die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 die Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen des § 13 a BauGB. Die Zulassigkeit des gewahlten, be-
schleunigten Verfahrens resultiert im zur Diskussion stehenden Fall auch aus
8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, wonach dieses Instrumentarium insbesondere auch
deswegen eingesetzt werden darf, weil die neu zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO (der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen An-
lagen zusatzlich tGberdeckt werden darf) von 20.000 m2 unterschritten wird. Bei
einer GesamtgrofRe des Plangebietes von ca. 360 m2 liegt die Uberbaubare
Grundstucksflache sehr deutlich unter diesem Schwellenwert.

3. Lage und stadtebaulicher Zusammenhang, Geltungsbereich der
Planadnderung, Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Rand des Altstadtbereiches der Stadt Kob-
lenz. Die Plangebietsabgrenzung wird durch die o. a. Planungsziele bestimmt.
Sie verlauft im Westen direkt angrenzend im Anschluss an den Geltungsbereich
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

4.1

Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 5, im Norden entlang
des FuRweges (FulBwegeverbindung KornpfortstralRe — Kastorstral3e). Die sudli-
che Abgrenzung bildet die bestehende Gebaudefassade des Eltzer Hofes und
die 6stliche Abgrenzung wird durch die bereits vollzogene bauliche Anlage (hier
Stahlau3entreppe als Fluchttreppe) bestimmt, die in den Geltungsbereich mit
einbezogen wird.

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 0,04 ha. In-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 ,Durch-
bruch Danne“, Anderung Nr. 6 ersetzt die Planurkunde vollstandig die bisherigen
zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 6.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans behalten wei-
terhin ihre Glltigkeit, werden aber durch zusatzliche textliche Festsetzungen und
Hinweise ergénzt. AuRerhalb der Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches der
6. Anderung besitzen Satzung, Text und Begrindung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 6 ,Durchbruch Danne" weiterhin ihre Gultigkeit.

Ubergeordnete Planungen

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachen-
nutzungsplan (FNP) der

_,,-""j/ Stadt Koblenz von 1983

stellt den Bereich des

Peter-Altmeier-Ufers
grof3flachig als 6ffent-
liche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Park-
anlage dar. Das klein-
?" flachige Plangebiet, s.

_ = Pfeil, ist als Gemeinbe-
4 1k a F,f:" darfsflache dargestellt.

_—

F———— } =
T e
R e ey

iy e Bt WA

Somit entspricht die Bebauungsplananderung den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans.
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

5.1

52

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Plan&nderung im
Einzelnen

Nutzungskonzeption

Innerhalb des Plangebiets ist eine gemischte Nutzung vorgesehen. Diese Nut-
zung entspricht der bisherigen, sidlich angrenzend festgesetzten Nutzung
(MI-Gebiet) und bleibt gegeniiber den Festsetzungen des bisher rechtsverbindli-
chen B-Plans Nr. 6 unverandert.

Die geplante Erweiterung dient u.a. zur weiteren Bereitstellung von zeitgeméalen
und attraktiven Wohnplatzen. Hierdurch wird auch der steigenden Nachfrage
bzw. den Bedarfen an Wohnplatzen fir Senioren entsprochen. Die bauliche Er-
weiterung ist auf einer Grundflache von ca. 282 mz2 Uber 3 Vollgeschosse vorge-
sehen. Als Nutzungen sind im Erdgeschoss ein Speiseraum, im ersten und zwei-
ten Geschoss insgesamt ca. 8 Bewohnerzimmer sowie Gemeinschafts- und
Funktionsrdume mit jeweils vorgelagerten Terrassenbereichen vorgesehen.

Kurzbeschreibung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

Mischgebiet (MIl) gem. 8 6 BauNVO
Hinweis: Textlich unveradndert gegenuber dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 6

Im Anderungsbereich wird - analog zur stidlich angrenzenden Nutzungsfestset-
zung - das erweiterte Baugebiet ebenfalls als Ml festgesetzt.

Malfd der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse: Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird als Hochst-
mafd festgesetzt. Fir eine zwingende Festsetzung bzgl. der Zahl der Vollge-
schosse wird hier kein entsprechendes, "zwingendes" stadtebauliches Erforder-
nis gesehen.

Hohe baulicher Anlagen: Das Mald der baulichen Nutzung wird erganzend zur
Geschossflachenzahl und abweichend vom bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 6 (keine Hohenfestsetzung) durch eine maximal zulassige Gebau-
dehdhe von 79,0 m U.NN bestimmt. Diese Hohenfestsetzungen entsprechen der
aktuellen Vorhabenskonzeption, begrenzen aber wirksamer als die bisherige
Festsetzung (alleinige Festsetzung der Anzahl von Vollgeschossen) die in Zu-
kunft zulassige bauliche Hohenentwicklung des Erweiterungsvorhabens mit bis
zu 12,5 m Hohe (hier im Bezug zur heutigen Gelandeoberflache im Bereich der
Bestandsfassade). Die geplante Attika des Erweiterungsvorhabens wird somit
planerisch etwa auf Hohe der bestehenden Dachtraufe des angrenzenden
Hauptgebaudes begrenzt.
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

Dachform, Baugrenzen

Dachform: Im Geltungsbereich der Plananderung wird als Dachform ein Flach-
dach festgesetzt. Hierdurch kann das gewilnschte bauliche Nutzungsmaf er-
reicht werden, wobei der geplante Erweiterungsbau weiterhin als untergeordneter
Baukdrper bzw. Anbau des Bestandsgebaudes in Erscheinung treten wird. Die
Festsetzung von anderen Dachformen wirde bei einem gleichbleibenden bauli-
chen Nutzungsmald (hier Hohe und Vollgeschossigkeit) umfangreiche (kostenin-
tensive und gestalterisch ggf. unbefriedigende) bauliche Eingriffe in das Sattel-
dach des Bestandsgebaudes erfordern. Weiterhin ermdglicht ein Flachdach am
besten die aus stadtklimatischen Grinden vorgesehene Dachbegriinung.

Uberbaubare Grundstiicksflache: Fir das Erweiterungsvorhaben inkl. der vor-
handenen "Fluchttreppe” werden Baugrenzen als ,Baufenster” vorgesehen.

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBgan-
gerweg”

Im Bereich des FuRweges ,Kastorstra3e" erfolgt eine kleinflachige Umverlegung
des bestehenden FuBBwegeverlaufs zulasten des Alten- und Altenpflegeheims
Stiftung ELTZERHOF. Dementsprechend wird eine bisher als private Vorgarten-
flache festgesetzte Teilflache nun als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgangerweg” festgesetzt. Diese Anderung fiihrt eine ent-
sprechende Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Ande-
rung Nr. 5 auch in diesem Plananderungsverfahren fort. Diese Anderung dient
dazu, die planungsrechtlichen Grundlagen fir den in diesem Bereich neu zu ge-
staltenden offentlichen FulRweg zu schaffen. Der genaue Verlauf und die Lage
des Weges sind noch im Rahmen von nachfolgenden technischen Planungen zu
der Verkehrsanlage bzw. den 6ffentlichen Freianlagen zu konkretisieren.

Durch die o. a. Festlegungen wird die angestrebte Funktionalitdt des 6ffentlichen
FuRweges angemessen gesichert.

Grinfestsetzungen

Die im Anderungsplan mit den Ordnungsziffern ® und @ gekennzeichneten Fla-
chen sind flichendeckend zu begriinen. Dartiber hinaus sind in der mit der Ord-
nungsziffer @ gekennzeichneten Flache ein einheimischer Laubbaum sowie ein
Strauchgeholz, z.B. ein WeilRdornstrauch zu pflanzen.

Weiterhin sind mindestens 80 % der Gesamtdachflache im Anderungsbereich zu
begriinen.

Befestigungen fur Wege, z.B. fur Flucht-/ Feuerwehrwege etc., sind als Ausnah-
me in diesen Bereichen zulassig, wenn und soweit ein betriebliches Erfordernis
daflir nachgewiesen wird.

Durch diese Festsetzungen werden eine Mindestbegrinung der Freiflachen und
stadtklimatischen Auswirkungen des Erweiterungsvorhabens (insbesondere
durch die festgesetzte Dachbegriinung) angemessen gemindert. Darlber hinaus
dienen die festgesetzten Mindestbegrinungsmalnahmen dem stadtebaulichen
Ziel einer grunordnerisch qualitativ angemessenen Gestaltung dieses Bereiches:
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

5.3

5.4

Es soll ein gestalterisch und grunordnerisch adaquater Ubergang zur 6ffentlichen
Grunanlage geschaffen werden.

Die festgesetzte Anpflanzung eines einheimischen Laubbaumes dient zum Er-
satz einer Pflanzverpflichtung aus einer vorherigen Baugenehmigung (Nr. 00025-
06). Diese sah u.a. eine Baumanpflanzung im Bereich des nun geplanten Erwei-
terungsbaus vor. Diese Pflanzverpflichtung ist gemaf vorliegender Planung an
dieser Stelle nicht mehr umsetzbar und soll durch die o.a. MaBhahme ersetzt
werden.

Die im Plangebiet ebenfalls aus der 0.a. Baugenehmigung resultierenden Pflanz-
verpflichtung (Anpflanzung von sechs einheimischen Laubstrauchern) kann auf-
grund der Vorhabenskonzeption (Erweiterungsanbau mit Speise-/ Aufenthalts-
raum im Erdgeschoss und geplanten Ausblickmdglichkeiten in die Griinanlagen
bzw. auf die Mosel) nicht bzw. nicht in dem o.a. Umfang im Plangebiet umgesetzt
werden. Gemal3 Schreiben der Stiftung ELTZERHOF Koblenz vom 06.12.2012
wird zugesichert, die o.a. Pflanzverpflichtung an anderer Stelle der Liegenschatft,
z.B. im Zuge der im Frihjahr 2013 geplanten Innenhofneugestaltung umzuset-
zen.

Aus Artenschutzgrinden wird fir den Verlust potenzieller Ruhestéatten von wild
lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten eine Strauchneupflanzung,
z.B. ein Weil3dornstrauch, im Anderungsbereich festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen werden im Geltungsbereich als unzuléssig erklart, da durch (bisher
nicht vorhandene und geplante) Einfriedungen der 6ffentliche Weg und die 6f-
fentliche Grunflache erheblich und nachteilig betroffen wirden. Ein dartber hin-
ausgehender stadtebaulicher Regelungsbedarf wird stadtebaulich als nicht erfor-
derlich angesehen.

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung / Zusatzliche Ver-
kehrsimmissionen

Aufgrund der Art des Vorhabens (Erweiterung der Bestandsnutzung, s.0.) und
des im Vergleich zum Bestandsgeb&ude geringen Umfangs des Erweiterungs-
vorhabens ist sichergestellt, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die infra-
strukturelle Ausstattung des Plangebiets und dessen Umfeld bzw. zusatzliche
(erhebliche) Verkehrsimmissionen zu erwarten sind.

Denkmalpflege

Eine Beeintrachtigung des Baudenkmals ,Deutscher Kaiser* wird durch das zu-
l&ssig erklarte Erweiterungsvorhaben nicht erwartet.
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

5.5

Bestandsituation, Ortsbild, Stadtklima und Naturhaushalt

Ziel der Bebauungsplandnderung und des Vorhabens ist, das Alten- und Alten-
pflegeheim Stiftung ELTZERHOF den heutigen Bedurfnissen angemessen bau-
lich weiterzuentwickeln. Dieses soll aber unter Beachtung der Belange des Orts-
bildes erfolgen.

Dementsprechend wurde durch die vorgenommenen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen die planungsrechtlich zulassige Kubatur und Hohenentwick-
lung des Erweiterungsvorhabens angemessen begrenzt. Das Erweiterungsvor-
haben wird sich somit im Vergleich zum Bestandsgebaude als baulich deutlich
untergeordneten "Geb&udeanbau” darstellen. Durch die vorgenommenen stadte-
baulichen Festsetzungen wird eine potenziell erhebliche Beeintrdchtigung des
Ortsbildes vermieden.

Der vorhabensbedingte Verlust von 3 Bestandsbdumen (eine Birke und zwei
Weil3dorngehdlze, s. Foto rechts) innerhalb einer privaten Vorgartenflache wird
aufgrund der aktuellen Auspragung der Vorgartenflache und der hier stockenden
Gehdlze fur das Ortsbild und das Stadtklima als nicht erheblich bewertet, siehe
folgende Abbildungen.

iy O

Trotzdem ist eine Verminderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
durch den Verlust von unversiegelten Flachen und Geholzstrukturen zu bejahen.
Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung geméal BNatSchG ist aber im Rahmen des
gewéhlten Verfahrens nach § 13 a BauGB nicht anzuwenden, da gemaR Be-
grindung und Kommentierung zum BauGB aufgrund der kleinteiligen Flachenin-
anspruchnahme generell keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Ein-
griffsregelung zu erwarten ist. Trotzdem sind im Bebauungsplanverfahren die
Umweltbelange angemessen zu beachten und im Rahmen der Abwégung zu
wardigen.

Nach der Klimafunktionskarte Koblenz liegt der im Vorhaben betroffene Bereich
innerhalb eines gemaRigten innerstadtischen Uberwarmungsbereiches mit erhoh-
ten Temperaturen, mafiger Abkuhlungsrate in der Nacht und eingeschranktem
Luftaustausch. Dies wird als bioklimatisch belastend gewertet. In der Karte
"Raumbezogene landespflegerische Entwicklungsziele" des Landschaftsplans
der Stadt Koblenz werden fur den grof3flachigen Bereich unter anderem der Er-
halt von vorhandenen Grin- und Freiflaichen, die Optimierung vorhandener
Grlnstrukturen, die Erhéhung der Durchgriinung und die Verbesserung des In-
nenstadtklimas durch Reduzierung der Versiegelung als Entwicklungsziel aufge-
fuhrt. Die Planung steht somit im Widerspruch zu diesen fachlichen Zielen.
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

5.6

Daher ist hier eine Abwagung zwischen den Zielen des Eigentimers an eine
zeitgemale, bauliche Weiterentwicklung und den gleichfalls zu beachtenden
Umweltbelangen, insbesondere des Stadtklimas vorzunehmen. Durch die oben
dargestellten Grunfestsetzungen (,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* und Dachbegriinung) sollen die vor-
habensbedingten Umweltwirkungen angemessen verringert werden. Die verblei-
benden Umweltwirkungen werden als nicht erheblich und im Rahmen der Abwa-
gung zwischen den o.a. Belangen als vertretbar bewertet.

Naturschutzrechtlich geschitzte / schitzenswerte Gebiete und Objekte (Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmaler, Landschaftsschutzgebiete, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparke, Flachen der Biotopkartierung Rh.-Pf., gesetzlich
geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, FFH und VSG Gebietsausweisungen
[NATURA 2000 Gebiete] und Flachen der Stadtbiotopkartierung Koblenz) werden
durch die Planung nicht betroffen.

Artenschutz

Der begleitend zum Plananderungsverfahren erstellte Fachbeitrag Artenschutz
kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestande gemaf
844 Abs. 1 BNatSchG "Tétung oder Verletzung", "Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung" und "Stérung" bzgl. der Artengruppe Fledermause nicht erfillt und
bzgl. der Artengruppe Végel bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaRhahmen
ebenfalls nicht erflllt werden. Dementsprechend wurden folgende Regelungen
zum Artenschutz und Hinweise in den Festsetzungen erganzt:

Vermeidungsmaf3nahmen: Baumaf3nahmen, die zur Tétung (hier Gelege / Jung-
vogel) oder zur Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (hier Nester) von wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
fuhren kénnen, missen aufRerhalb der Brutsaison der potenziell betroffenen Ar-
ten der Avifauna (1. Marz bis 30. September) begonnen werden. Die o.a. Mal3-
gaben gelten nicht, wenn der Nachweis geflihrt wird, dass in den durch die jewei-
lige BaumalRnahme betroffenen Bereichen keine brutende Vogel, d.h. besetzte
Nester, vorhanden sind.

Hinweise: Grof3flachige Verglasungen stellen Gefahrenquellen fir die Avifauna
(Verletzungs- und Totungsgefahr durch Aufprall von Vdgeln an Glasscheiben)
dar. Diese Gefahr kann dadurch gemindert werden, indem auf grossflachige Pa-
noramafenster verzichtet bzw. diese kleinteiliger strukturiert werden und Vergla-
sungen in Form von "Glas ubers Eck" oder freistehende Glasflachen vermieden
werden. Glasflachen sollten mdglichst fir Vogel sichtbar sein, entweder durch
entsprechende Markierungen an den AuRRenseiten oder die Transparenz sollte
fur Vogel reduziert werden.

AusgleichsmalRnahmen: GemdalR Fachbeitrag Artenschutz werden Ausgleichs-
maflnahmen zum Artenschutz gemal3 8 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Es ist
ein Nistkasten (sog. Halbhohle) fur Halbhohlenbriter im Anderungsbereich, z.B.
im Bestandsbaum nordlich der vorhandenen "Fluchttreppe” oder in den 6stlich
angrenzenden Bestandsgeholzen fachgerecht anzubringen. Hinweis: Die v.g.
Ostlich gelegenen Bestandsgeholze liegen zwar auB3erhalb des Geltungsberei-
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

5.7

5.8

ches der Bebauungsplanédnderung, befinden sich aber im Eigentum "ELTZER-
HOF". Somit ist die Umsetzbarkeit der ArtenschutzmalRnahme gewéhrleistet. Fir
den Verlust von potenziellen Ruhestéatten hat eine Neupflanzung, z.B. ein Weil3-
dornstrauch im Anderungsbereich zu erfolgen, siehe Landespflegerische Fest-
setzung Nr. 1, hier Strauchpflanzung. Die AusgleichsmalRnahmen zum Arten-
schutz sind im Vorfeld oder parallel zu den Hochbaumalnahmen zu einem fach-
gerechten Zeitpunkt durchzuftihren.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Uberschwemmungsgebiete von Mosel und
Rhein im Bereich Flusskilometer 0,6 - 0,7 der Mosel. Der Anderungsbereich be-
findet sich in einem bestehenden Siedlungsbereich und innerhalb eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Der Anderungsbereich hat im Kontext der Bestand-
nutzung von der baulichen Kubatur her (FlAche und Hbéhe) eine untergeordnete
Bedeutung. Das Vorhaben befindet sich lagemagig im Strémungsschatten des
Dt. Kaisers. Der Wasserstand betragt beim HQ 100 ca. 67,8 m . N.N. Die von
aul3en sichtbare Oberkante der Geschossdecke des UG (= OK FuRRboden EG
ohne Aufbauten) des Bestandsgebaude wurde mit 67,9 m 0. N.N. vermessen.
Somit liegt das Erdgeschoss des Bestandes und der hieran eben anschlie3en-
den Erweiterungsnutzung knapp auf3erhalb des o0.a. HQ 100.

Es wird in den textlichen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass die MalRgaben
des Landeswassergesetzes und die jeweiligen Rechtsverordnungen zu beachten
sind. Die generelle Zulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb der o.a. Uber-
schwemmungsgebiete wurde bereits mit den zustandigen Wasserwirtschaftsbe-
horden (SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz) im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens abgestimmt. Dementsprechend
wurde folgende textliche Festsetzung ergédnzend aufgenommen:

"Im Plangebiet ist daher eine hochwasserangepasste, im Bereich des o.a.
HQ 100 durchflutbare Bauweise erforderlich. Dementsprechend sollte eine Un-
terkellerung von Baukoérpern im Plangebiet vermieden werden. Falls dieses doch
gewiinscht wird, sollte der Baukoérper im Hochwasserbereich flutbar gestaltet
werden. Bei Nichtdurchfihrung der Flutbarkeit ist alternativ zwingend der dann
resultierende Retentionsraumverlust auszugleichen und dieses im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Generell ist die Zuléssigkeit baulicher Anlagen
innerhalb der o.a. Uberschwemmungsgebiete mit den zustandigen Wasserwirt-
schaftsbehérden aber im Vorfeld von konkreten Planungen noch einmal abzu-
stimmen. "

Altlasten / Bodenbelastung

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten und / oder schadliche Bodenbelastungen
vor.
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Bebauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne", Anderung Nr. 6

Begrindung (Entwurf zur Offenlage)

5.9 Planungsalternativen

Aufgrund der gegebenen Eigentums- und Bebauungssituation im Plangebiet ste-
hen alternative Erweiterungsmoglichkeiten fir das Alten- und Altenpflegeheim
Stiftung ELTZERHOF an diesem Standort nicht zur Verfligung

5.10 Durchfuhrung der Planung

Zur Realisierung der Planung sind keine bodenordnenden Maflinahmen erforder-
lich. Die Flache des Erweiterungsvorhabens befindet sich vollumfanglich im Ei-
gentum des Alten- und Altenpflegeheims, Stiftung ELTZERHOF. Durch die Reali-
sierung der Planung entstehen der Stadt Koblenz keine Kosten.

Aufgestellt
Koblenz, Januar 2013

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure

Mansfeld Ténnes
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