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| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1 Im Plangebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadt-, zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht zuléssig.

Hiervon ausgenommen sind:

Tankstellen-Shops.

Unselbststandige  Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben (sog. ,Annex-Handel”), wenn sie einen raumlichen und
sachlichen Zusammenhang zur Hauptnutzung aufweisen, ein auf die Hauptnutzung
abgestimmtes Spekirum von Waren anbieten und der Hauptnutzung deutlich
untergeordnet sind.

1.1.2 Im Plangebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Bordelle und bordellartige
Betriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.1.3 Sortimentsliste der Stadt Koblenz?

innenstadtrelevante Sortimente

= Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf (ohne Birotechnik und -mdbel)

= Blicher

= Oberbekleidung, Wasche, Kurzwaren, Wolle, Stoffe, sonstige Bekleidung

= Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren (z.B. Hiite, Accessoires und Schirme), Orthopadie-
produkte, Second-Hand-Bekleidung
Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SportgroBgerate)

= Campingartikel (Uberwiegend nicht-sperrige Angebote, z.B. Wanderbekleidung, Trekking-Ausristung
etc.)

= Spielwaren und Bastelartikel, Baby- und Kinderartikel

= Musikinstrumente, Musikalien

Unterhaltungselektronik (,,braune Ware"), Telekommunikationsgerate, Computer, Ton- und Bildtrager,

Videospiele

Elektrokleingeréte / Leuchten

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, optische Erzeugnisse

Heimtextilien, Gardinen und Zubehér (ohne Betten)

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenkartikel

Kunst, Antiquitaten, Briefmarken, Bilderrahmen

Waffen und Jagdbedarf

= Gebrauchtwaren

1 Borchert — Geolnfo GmbH (2009): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz; Berlin.
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zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
= Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Getrénke, Tabakwaren, Reformwaren)
= Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Parfimeriewaren, pharmazeutische Artikel,
Sanitatswaren
= Schnittblumen
= Zeitschriften/Zeitungen

nicht-innenstadtrelevante Sortimente

= ElektrogroBgerdte (WeiBe Ware), Installationsbedarf

= Birotechnik / Bliromébel / Kopiergerate

= Mobel, Matratzen, Betten

= Fahrrader

= Campingartikel (liberwiegend sperrige Angebote, z.B. Wohnwagen- und Reisemobilbedarf)
= Wassersportartikel (Boote, Bootszubehér; nicht: Schwimm- und Tauch-Ausriistung)

= Teppiche

= Baumarkt- und Gartenmarkt-spezifisches Sortiment (ohne innenstadtrelevante Randsortimente)
= Baustoffe, Holz, Fliesen

= Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten

= Autozubehor

= zoologischer Bedarf

= Erotikartikel

Quelle: Zusammenstellung Borchert Geolnfo 2008.

Im weiteren Verfahren werden ergdnzt:

- Festsetzungen zu MaB der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen.
- Festsetzung zur Bauweise.

- Grlnordnerische Festsetzungen und ArtenschutzmaBnahmen.

- Ggf. gestalterische / bauordnungsrechtliche Festsetzungen.
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