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A

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulédssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.2.1 Die Ho6he baulicher Anlagen wird gemaB Planeintrag als Mindest- und HéchstmaB in
Meter U. NN festgesetzt.

2.2.2 MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die Oberkante baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Dachkonstruktion.

2.2.3 Durch Dachaufbauten und technische Einrichtungen sind Uberschreitungen der
zulassigen Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,0m auf bis zu 10 % der
Gebaudegrundflache zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 Als abweichende Bauweise gilt im allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise, wobei
in der Nord-Sud-Achse eine Mindestgebaudelange von 50,0 m einzuhalten ist.

4 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Zu- und Abfahrten von Tiefgaragen haben aus &stlicher Richtung (im Bereich der
Ostfassade) von und zum Grundstick Gemarkung Koblenz, Flur 6, Flurstick Nr. 1/44
(Peter-Kléckner-StraBe) zu erfolgen.

5 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5.1 Garagen, welche nicht vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen, und
Uberdachte  Stellplatze  (Carports) sind nur innerhalb  der Uberbaubaren
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5.2

7.1

Grundsticksflache  zuldssig. Tiefgaragen, welche vollstdndig unterhalb der
Geléndeoberflache liegen, sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und der
hierfir festgesetzten Flachen zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und
der hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit "GFL" bezeichneten Flache ist ausgehend von
der Peter-Kléckner-StraBBe bis zum Grundstick Gemarkung MoselweiB, Flur 2, Flurstlick
Nr. 28/9 (Am Moselufer 1) eine Trasse von mindestens 3,00 m Breite mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Grundstiickes Gemarkung MoselweiB3, Flur 2,
Flurstick Nr.28/9 (Am Moselufer 1) zu belasten. Die Uberbauung mit hochbaulichen
Anlagen ist nicht zuléssig. Die Zuganglichkeit der Leitungen ist zu gewahrleisten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den in Abbildung 1 gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind zum Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zum
Schutz vor AuBenlarm fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der
Luftschalld@mmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November
1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe der
AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in Tabelle 1 aufgefihrten
Larmpegelbereichen.
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Abbildung 1:  Fassadenabschnitte mit Textfestsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelteinwirkungen

Tabelle 1: Erforderliches Schalldimm-MaB nach Larmpegelbereich-
Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R’'w,res
des AuBenbauteils in dB
Larmpegel- Aufenthaltsraume in Wohnungen,
bere|Ch i rn h n r" m 'n
Ubernachtungsraume i Biroraume " und &hnliches
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und ahnliches
Il 35 30
\ 40 35

") An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.).
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

9.1

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu korrigieren.

An den in Abbildung 1 dargestellten Fassadenabschnitten D und E im Larmpegelbereich
IV sind zur Belichtung von Aufenthaltsraumen nur feststehende Verglasungen ohne
Offenbare Fenster und Tiren zuldssig. In den betroffenen Aufenthaltsrdumen ist durch
den Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausreichende Beluftung zu sorgen, soweit die
Raume nicht Uber andere zuléssige 6ffenbare Fenster oder Tiren verfiigen und dadurch
eine ausreichende Bellftung sichergestellt ist.

Die Festsetzung Nr. 7.1 und 7.2 gelten auch fir von den Baugrenzen zurtckspringende
Fassadenabschnitte. Soweit die Fassaden in den in Abbildung 1 dargestellten
Fassadenabschnitten F und F* in Richtung des Fassadenabschnittes E drehen, ist der
Larmpegelbereich IV maBgeblich.

Die entlang der in Abbildung 1 dargestellten Fassadenabschnitte D und E zuldssige
Bebauung ist als geschlossene Bebauung herzustellen. Dies beinhaltet die
Unzuléssigkeit von Tordurchfahrten und sonstigen baulichen Durchlassen.

Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen nach Nr. 7.1 bis 7.4
zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenuber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen —
geringere Schalldamm-MaRBe erforderlich sind.

AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Dachterrassen) sind nur in den in Abbildung 1
dargestellten Fassadenabschnitten A, A’, B, B, C und G zulassig.

AuBenwohnbereiche sind an den in Abbildung 1 dargestellten Fassadenabschnitten D
und E im Larmpegelbereich IV nicht zulassig. In den Fassadenabschnitten D, F und F
im Larmpegelbereich Il sind AuBenwohnbereiche nur zulédssig, wenn sie zuséatzlich nach
Osten durch eine Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder Festverglasung) mit einer
Héhe von mindestens 2,0 m abgeschirmt werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mindestens 10 % des jeweiligen Baugrundstiicks sind flachig mit einheimischen und
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen (Mindestqualitéat: 3-mal verpflanzt, Héhe
60-100 cm, Pflanzabstand 1,5 m). Je angefangene 250 gm Baugrundstiicksflache ist
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Mindestqualitat:
Stammumfang 18-20 cm, 3-mal verpflanzt), z.B. gemaB Vorschlagsliste A (siehe
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C Pflanzlisten), zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze sind zu
ersetzen.

9.2 Die nicht durch Geb&ude Uberbauten Teile von Tiefgaragen sind im allgemeinen
Wohngebiet auf mindestens 60 % ihrer Grundflache mit einer Substratstarke von
mindestens 0,8 m zu Uberdecken und intensiv zu begrinen.

9.3  Mindestens 60 % der Dachflache des obersten Geschosses sind extensiv zu begrinen.

9.4  Zusammenhangend fensterlose bzw. 6ffnungsfreie Fassadenteile mit einer GrdBe von
mehr als 20 gm und mit Anschluss an den Gebaudesockel sind flachig und dauerhaft zu
begriinen. Als Richtwert gilt eine Schling-/Kletterpflanze pro 1,5 m Wandlénge.
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1.

HINWEISE

Uberschwemmungsgefiahrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgefahrdeten Gebietes der
Mosel, so dass fur den Bau von Fundamenten, Tiefgaragen, Kellern usw. ggf.
entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden muissen.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig
ausgeschlossen werden. Sollten bei BaumaBnahmen Kampfmittel aufgefunden werden
sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw.
dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz, Raumgruppe Koblenz, General-Allen-
StraBe 1, 56077 Koblenz, Telefon 0261 / 96385-30 oder -31, Mobil 0171 / 3831364
unverzuglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die giltigen Regeln bezlglich der
allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des
KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten.

Artenschutz

Die Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz gemas § 39 Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG - und besonderen Artenschutz gemans § 44 BNatSchG sind zu beachten.

GemaB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind
zulassig.

Vor Beginn der jeweiligen Bauarbeiten haben der ErschlieBungstrager und die
Bauherren Kontakt mit der Stadtverwaltung Koblenz, Untere Naturschutzbehdrde,
GymnasialstraBe 1, 56068 Koblenz, zur Abstimmung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen im Rahmen der Vorbereitung und Durchfiihrung der Bauarbeiten
aufzunehmen.

Es ist sicherzustellen, dass durch Abrissarbeiten und Rodung keine geschitzten Arten
zu Schaden kommen. Die 2 Halbhéhlennistkasten (vgl. Bebauungsplan Nr. 308 ,Peter-
Kléckner-StraBe am Moselstausee” Begriindung Kap. Il 8.4) sind vor dem Abriss im
nahen Umfeld des Geltungsbereiches fachgerecht anzubringen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserentwasserung des Bebauungsplans ist durch den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Peter-Kléckner-StraBe sichergestellt. Nach dem neuen
Wasserhaushaltsgesetz  soll  Niederschlagswasser, wenn mdglich, nicht mit
Schmutzwasser vermischt werden. Daher ist gem. § 55 Abs. 2 WHG zu prifen, ob fir
die Ableitung des Niederschlagswassers andere Entsorgungsmdglichkeiten gegeben
sind. Das Ergebnis der Prifung ist der Stadtentwasserung vorzulegen.
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Brandschutztechnische Anforderungen

Fir die zukinftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundstiicke) ist die Anlage E
,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr” der VV des Ministeriums der Finanzen vom
17. Juli 2000, MinBI S. 234 anzuwenden. Die Flachen fir die Feuerwehr sind so zu
bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 100 kN und
einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 160 kN befahren werden kénnen. Zur
Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden,
wird auf die DIN 1055-3 verwiesen.

Fir Gebaude der Gebaudeklasse 1V ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt
zu berlcksichtigen.

Zur LOschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur
Verfligung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V.).

Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min
(96 m¥h) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der Nachweis ist
durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des Wasserversorgungsunternehmens
zu erbringen.

Telekommunikation

Im Plangebiet vorhandene Telekommunikationsanlagen sind bei der Bauausfihrung zu
schiltzen bzw. zu sichern. Sie diirfen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, ist der Betreiber friihzeitig in Kenntnis zu setzen.

Landesarchéologie

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hoéhe 1, 56077 Koblenz
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit méglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die archaologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht
aufgenommen werden kdnnen.

Die ortlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu informieren. Etwa zutage
kommende archdologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, GefaBe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstédnde usw.) unterliegen
gemaB §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuBenstelle Koblenz,
Niederberger Héhe 1, in 56077 Koblenz unter der Rufnummer 0261 / 6675-3000.

Abfallentsorgung

Zugange zu Entsorgungsbehaltern dirfen gemaB § 15 Abs. 4 Satz 3 der Abfallsatzung
vom 18. Dezember 2001, zuletzt gedndert durch Satzung vom 19. Dezember 2008, nicht
langer als 15 m sein (Weg zwischen dem Standplatz der Entsorgungsbehalter und der
nachstgelegenen, von Mullfahrzeugen befahrbaren ErschlieBungsstraBe). Bei Zugangen

Status:

Entwurf Projekt: PKO 12-005 Stand: 29.07.2013 Seite: 8 von 10

Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung

SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 308 Textfestsetzungen

Uber 15 m sind die Entsorgungsbehalter am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von
Mullfahrzeugen befahrbaren ErschlieBungsstraBe zur Entleerung bereitzustellen.

9. DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke
kénnen im Bauberatungszentrum, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz eingesehen
werden.

10. Bauantrag

Im Rahmen des Bauantrags ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
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C PFLANZENLISTEN

VORSCHLAGLISTE A - Einheimische und standortgerechte Baume

(mind. 3 mal Verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm)

Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Wildapfel - Malus sylvestris
Mehl-Beere - Sorbus aria

VORSCHLAGLISTE B - Einheimische und standortgerechte Straucher
(mind. 3 mal verpflanzt, H6he 60-100 cm)

Felsenbirne - Amelanchier ovalis

Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Liguster - Ligustrum vulgare

Schlehe - Prunus spinosa

Ohrchenweide - Salix aurita

Wolliger Schneeball - Vibumum lantana
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