!.,H | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0069/2014 \ | Datum: | 27.01.2014

Baudezer nent

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: |61.2 B-Plan

Gremienweg:

13.03.2014 | Stadtrat || einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
| | abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
|| verwiesen | |vertagt || geandert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

24.02.2014 | Haupt- und Finanzausschuss | | einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
|| abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
| | verwiesen | |vertagt || geandert

TOP nicht offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

18.02.2014 | Fachbereichsausschuss 1V || einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
|| abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
|| verwiesen | |vertagt || geandert

TOP nicht &ffentlich Enthaltungen Gegenstimmen
Betr eff: Bebauungsplan Nr. 228 a" Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewer be-

und Technologiepark Bubenheim B 9 - Teilbereich a", Anderung und

Erweiterung Nr. 2

a) Aufstellungsbeschluss

b) Erméchtigung zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines

stadtebaulichen Vertrages

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlieft,

a) gemal382Abs. 1i.V.m. 881 Abs. 8 und 13a Baugesetzbuch — BauGB - die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 228a ,, Erweiterung Dienstlei stungszentrum
Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9 - Teilbereich &, Anderung und
Erweiterung Nr. 1 im beschleunigten Verfahren und

b) erméchtigt die Verwaltung beziiglich der Planungsleistungen und der
K ostenregelungen zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines
stédtebaulichen Vertrages.

Begrindung:

Die Eugen Konig GmbH, Fachgrofthandel fur Haustechnik, mit Standort Friedrich-Mohr-
Strale 13 - 15 in Kaoblenz-Litzel, besitzt innerhalb des vorhandenen Betriebsgel andes keine
baulichen Entwicklungsmoglichkeiten mehr. Seit langerer Zeit wird daher in Zusammenarbeit
mit der Stadt Koblenz eine flachige Erweiterung des Betriebs in westliche Richtung - jenseits
der stillgelegte Bahnstrecke "Koblenz-L (itzel-Mayen Ost" verfolgt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sowie im wirksamen Flachennutzungsplan ist die
geplante Betriebserweiterungsflache entsprechend den o.a betrieblichen
Erweiterungsabsichten bereits festgesetzt bzw. dargestellt.

Inzwischen sind die Grundstiicksverhandlungen fir die Betriebserweiterungsflache mit der
Stadt Koblenz as Eigentimerin und die Verhandlungen bzgl. eines "Gestattungsvertrages

Seite 1 von 3 aus Vorlage BV/0069/2014



Uber die Herstellung eines Bahnibergangs zur Erschliefung des Gewerbegrundstiicks der
Firma Konig Uber die stillgelegte Bahntrasse 3015 in Koblenz" mit der Deutschen Bahn AG
sehr weit fortgeschritten, so dass parallel hierzu bereits mit den architektonischen
Detail planung der zuktinftigen baulichen Nutzung begonnen wurde.

Anlassich dieser Detailplanung wird die Lage der offentlichen Verkehrsanlage
(Wendehammer) innerhalb der privaten Gewerbeflache als nachteilig fir eine wirtschaftlich
optimale Grundstiicksentwicklung bewertet.

Durch die Kocks Ingenieure wurde daher ein Konzept entwickelt, dass keine
Wendemdglichkeit am Ende des Offentlichen Erschlieungsstichs, eine westliche
Verschiebung des Wendehammers und eine entsprechende Beschilderung "keine
Wendemdglichkeit" vorsieht. Im ungunstigsten Fall sind bei LKW-Fehlfahrten und bel
geschlossenen Betriebstoren dann ca. 50m LKW-Ruckwartsfahrt zur umverlegten
offentlichen Wendemoglichkeit erforderlich. Das wird in diesem besonderen Fall (keine
Anlieger, nur Anliegerverkehre der Fa. E. Konig) aus verkehrlicher Sicht und in Abstimmung
mit dem Tiefbauamt der Stadt Koblenz als vertretbar bewertet. Da der Wendehammer bel
dieser Variante aufgrund der gegebenen (ndrdlichen) Eigentumsverhaltnisse (Privatgelande)
in sudliche Richtung gelegt werden muss, sollen bei den weiteren Planungsschritten
insbesondere die Schleppkurven fachplanerisch geprift und der Wendehammer insgesamt
ausreichend fur das Bemessungsfahrzeug " Sattelzug" dimensioniert werden.

Die Planungsziele der Bebauungsplandnderung und -erweiterung sind im Einzelnen:

0 Ricknahme der offentlichen Erschlief3ungsfléche (Wendehammer) aus der geplanten
Betriebserweiterungsflache und V erlegung des Wendehammers in westliche Richtung

o Erweiterung der gewerblichen Baugebietsflache bzw. Betriebserweiterungsflache im
Bereich der entfalenden Verkehrsflache und kleinrdumige Anpassung der
festgesetzten Baugrenzen und Pflanzflachen.

0 Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 228a fur den Bereich der
offentlichen Verkehrsflache (stidliche Tellflache des Wendehammers), der auf3erhalb
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 228 a liegt und fir den somit neues
Planrecht geschaffen werden muss.

Die 6stlich verlaufende stillgelegte, aber gesicherte Bahnstrecke Nr. 3015 Koblenz-Litzel-
Mayen Ost liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung und wird
somit durch die Plandnderung nicht tangiert und ist als Bahnanlage weiterhin gewidmet.

Die vorgesehene Anderung kann als qualifizierter Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB vorgenommen werden. Die Zulssigkeitstatbesténde fur die Anwendung dieses
Verfahrens liegen vor, da

. eine Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans immer ein Vorhaben der
Innenentwicklung darstellt,

. sowohl aufgrund der Plangebietsgrofie von weniger als 2 ha, al's auch von der zuléassigen
Versiegelung her (Umwidmung einer festgesetzten Verkehrsflache in ene
Gewerbegebietsflache) und die kleinflachige Erweiterung des Geltungsbereiches fir die
o.a Teilflache des Wendehammers) die Grenze von 813a (1) Nr.1 (weniger as
20.000 m? zusétzlicher Inanspruchnahme/ Versiegelung) erheblich unterschritten wird,

. hier kein Vorhaben begrindet wird, das ener Pflicht Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung nach UV PG unterliegen wirde,

. auch eine Beeintrachtigung nach 8 1 (6) Nr. 7 b BauGB auszuschlief3en ist, da das
Vorhaben auf3erhalb von Natura 2000-Gebieten (europarechtlich geschitzten FFH-
Gebieten und V ogel schutzgebieten) liegt.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt den Anderungsbereich als
gewerbliche Baufl4che dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit nicht
erforderlich.

Die Bebauungsplanadnderung wird extern bearbeitet und durch den Vorhabentréager finanziert.
Das Anderungsverfahen ist nicht in der Prioritatenliste enthalten.

Der Ortsbeirat Bubenheim hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 Uber die Planung beraten und
dieser zugestimmt (einstimmig).

Anlagen:

Lageplan
Skizze Anderungsgegenstand
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