;_|m | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0234/2014 \ | Datum: | 22.04.2014

Baudezer nent

Verfasser: 61-Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung Az |61.2 B-Plan

MR

Gremienweg:

20.05.2014 | Fachbereichsausschuss 1V einstimmig mehrheitlich| | ohne BE
abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP Offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Bebauungsplan Nr. 56 " Schulzentrum Pollenfeld" , Anderung und
Erweiterung Nr. 1
- Entwurfs- und Offenlagebeschluss (er neute, eingeschrankte Offenlage) -

Beschlussentwurf:
Der Fachbereichsausschuss 1V — FBA 1V — beschlief3t

a) den Entwurf zur inhaltlich beschrankten Anderung des bereits gema? § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch — BauGB - ausgel egten Bebauungsplans Nr. 56
,» Schulzentrum Pollenfeld“, Anderung und Erweiterung Nr.1;

b) die Verwaltung zu beauftragen, den unter a) genannten Entwurf erneut und tber eine
verkirzte Frist von zwel Wochen 6ffentlich auszulegen sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméald 8 4a Abs. 3 Satz 1 und 3
BauGB durchzufihren;

c) diezu b) eingehenden Stellungnahmen nur zu den geénderten/ erganzten Teilen
zuzulassen (8 4aAbs. 3 Satz 2 BauGB).

Begrindung:

Im Zuge der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfsim Zeitraum 18.02. —
19.03.2014 ergingen Stellungnahmen, die eine geringfiigige Anpassung der Planung
erfordern. Gemal3 § 4a Abs.3 BauGB sind Bauleitpléne, deren Entwurf nach der 6ffentlichen
Auslegung geandert oder erganzt werden, erneut auszulegen. Die erneute Offenlage soll
inhaltlich auf die vorgenommenen Anderungen beschrankt und zeitlich verkiirzt erfolgen.
Stellungnahmen kdnnen zudem nur zu den gednderten oder erganzten Inhalten abgegeben
werden.

Die gednderten bzw. erganzten Inhalte in der Planzeichnung sind im Einzelnen:

= Ausdehnung der privaten Grunflache ndrdlich des Bestandsgebaudes Bubenheimer
Weg 39:
Die Anderung wurde seitens der Pachter der privaten Griinflache angeregt. Ziel ist es,
die Gartenfl&che mit einem Aufsitzmaher erreichen zu konnen. Die private Grinflache
wurde auf einer Lange von ca. 6,0 min einer Breite von 0,5 m erweitert.

= Verschiebung einer tberbaubaren Grundstiicksfléche auf dem Flurstiick Nr. 697/15
(rickwartig des Bestandsgebaudes Bubenheimer Weg 28:
Die Verschiebung des Baufensters wurde durch die Eigentiimer der
Nachbargrundstiicke angeregt. Als Folge einer nachbarlichen Neubebauung wird eine
zunehmende Verschattung der Gartenflachen beflrchtet. Ein ganzlicher Verzicht auf
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die in Rede stehende Uberbaubare Grundstiicksflache ist angesichts des
Ubergeordneten Planungsziels, der Nachverdichtung, nicht darstellbar. Allerdings
konnte das vormals mit 5,5 m Abstand zur Grundstlicksgrenze geplante Baufenster
derart verschoben werden, dass nun ein Abstand von 10,5 m zur Grundstiicksgrenze
der Einwender erreicht wird.

= Verschiebung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Flurstlicken Nrn. 694/27,
694/28, 694/29 und 694/30:
Auf Anregung eines Grundstlickseigentiimers wurden die Baugrenzen um 2,0 min
sudliche Richtung verschoben, um die spétere Errichtung z.B. eines Wintergartensim
Bereich der aktuell vorhandenen Terrasse zu ermdglichen.

» Reduzierung der Baufensterbreite auf dem Flursttick Nr. 4796:
Die Anderung resultiert aus der Darlegung von Bedenken hinsichtlich des Schutzes
eines vorhandenen Baumes, der unmittelbar an der Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 56, Anderung und Erweiterung Nr. 1 steht. Die Krone ragt bisin
das urspriinglich geplante Baufenster hinein. Um spéteren Konflikten im
Zusammenhang mit einer Bebauung des Flurstiicks Nr. 4796 vorzubeugen, wurde das
Baufenster so weit zurtickgenommen, dass sich die Krone des Baumes auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfl&ache befindet.

= Auf Anregung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz wurde die Eintragung der Grenze
des Wasserschutzgebietes erganzt.

= Auf Anregung des Amtes flr Stadtvermessung und Bodenmanagement wurde die
Katastergrundl age ausgetauscht und um die in der letzten Darstellung fehlenden
Bestandsstrukturen auf3erhalb des Plangebietes erganzt.

In den textlichen Festsetzungen wurde dariber hinaus ein Hinwels beziiglich der

brandschutztechnischen Anforderungen (u.a. Léschwasserversorgung, Traglasten, etc.)

integriert.

Die Begr indung wurde beziiglich des momentanen Sachstandes zur Realisierung eines

Teilabschnittes der Nordtangente aktualisiert. Auf3erdem wurden die K ostenansétze unter

dem Kapitel ,, Kosten und Finanzierung“ um die fur die Herstellung der 6ffentlichen

Grunflachen (Parkanlage/ Grunvernetzung und Kinderspielplatz) anzusetzenden Kosten

erganzt.

Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar und tangieren nicht die Grundziige der
Planung.

Beziiglich der parallelen Anderung des Flachennutzungspl anes wurden keine Anregungen
vorgetragen, die eine erneute 6ffentliche Auslegung der Planung erfordern.

Anlagen:

Planzeichnung

Satzung

Lageplan

Textliche Festsetzungen
Begriindung mit Umweltbericht
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