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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)
Kerngebiete (MK) (§ 7 BauNVO)

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von §7 Abs.2 Nr.3 BauNVO
sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVvO).

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von § 7 Abs.2 Nr.2 und 5 und
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Vergnigungsstatten aller Art, Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkh&usern und GroBgaragen, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von §7 Abs.2 Nr.3 BauNVO
Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige Betriebe,
nicht zulé@ssig (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.1 sind sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss zulassig (§ 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.2 sind sonstige Wohnungen in allen Geschossen zulassig (§ 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die HOhe baulicher Anlagen wird gemafB Planeintrag als HochstmaB in Meter 4. NN
festgesetzt.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die Oberkante baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Dachkonstruktion.

Durch Dachaufbauten und technische Einrichtungen sind Uberschreitungen der
zuldssigen Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,5m auf bis zu 10% der
Gebaudegrundflache zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, welche nicht unterhalb der Gelandeoberflache liegen, und Uberdachte
Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Tiefgaragen, welche unterhalb der Gelandeoberflache liegen, sind innerhalb der Flachen
fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage (,TG") auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
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zulassig.
4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

411

5.1

BauGB)

Die in der Planzeichnung mit "GFL" bezeichnete Flache ist ausgehend von der
FrankenstraBe mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer der
Grundsticke in den Kerngebieten MK 4.1 und 4.2, der Anlieger und der
Versorgungstrager zu belasten. Zudem ist die in der Planzeichnung mit ,GFL®
bezeichnete Flache ausgehend von der FrankenstraBe mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Die Uberbauung mit hochbaulichen
Anlagen ist nicht zuldssig. Die Zuganglichkeit der Leitungen ist zu gewahrleisten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den in Abbildung 1 mit einer rdémischen Ziffer gekennzeichneten
Fassadenabschnitten sind zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zum Schutz vor AuBenlarm fir AuBenbauteile
von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus
den in Tabelle 1 aufgefihrten Larmpegelbereichen.
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Abbildung 1:  Abschnitte der Fassaden mit Vorkehrungen zum Schutiz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so
auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaBe aufweisen:
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5.2

5.3

Tabelle 1: Larmpegelbereiche

Lérmpegelbereich erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R’w,res
des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Birordume
- Wohnunge? t und &hnliches
Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und &hnliches

11l 35 30

v 40 35

% 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden (z.B. Schlafrdume und
Kinderzimmer) gelten um 10 dB(A) erhéhte erforderliche resultierende Schallddmm-
MaBe. Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der
DIN 4109 zu korrigieren.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden (z.B. Schlafrdume und
Kinderzimmer) und in schutzbedirftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender
Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fir ausreichende
BelUftung zu sorgen.

Die Festsetzungen gelten auch fir von den Baugrenzen zurlcktretende Fassaden und
Fassadenteile, fir geman § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in geringfligigem MaB vortretende
Fassadenteile sowie fir Dachflachen (einschlieBlich  Dachaufbauten und
Dacheinschnitte), welche in Richtung der jeweiligen Fassaden geneigt sind. Soweit
Fassaden, Fassadenteile oder Dachflachen innerhalb der in Abbildung 1 dargestellten
Fassadenabschnitte in Richtung eines angrenzenden, in Abbildung 1 dargestellten
Fassadenabschnitts mit einem ihr gegenliber héheren festgesetzten Larmpegelbereich
drehen, ist der héhere Larmpegelbereich maBgeblich.

Es kdénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenuber den L&rmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebdudeteilen — geringere
Schallddmm-MaBe erforderlich sind.

Im Kerngebiet MK 4.1 sind AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) an den
Westfassaden der Gebdude 21 und 23 sowie an der SUdfassade des Gebiudes 23 nicht
zulassig.

Im Kerngebiet MK 4.1 sind AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) an den
Nord- und Stdfassaden des Gebaudes 21 sowie an der Nordfassade des Gebaudes 23
zulassig, wenn sie zusatzlich durch eine Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder
Festverglasung) mit einer Hohe von mindestens 2,0 m nach Westen hin abgeschirmt
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werden.

5.4  Die Fahrgassen zu Stellplatzen sowie die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage sind im
Plangebiet zur Gerauschminimierung mit glatter Oberflache (z.B. Asphalt) herzustellen.

55 Die Innenwande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend herzustellen
(Schallabsorptionsgrad mindestens Qy = 0,5).
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B HINWEISE
1. Kampfmittelfunde

Im gesamten Stadtgebiet Koblenz und im Umfeld sind wéhrend des Zweiten Weltkriegs
Bomben aller Kaliber abgeworfen worden, zudem sind um die Stadt Flak-Batterien
positioniert gewesen, die die Angreifer unter Feuer nahmen. Der Kampfmittelraumdienst
Rheinland-Pfalz hat festgestellt, dass bei Weitem nicht alles in Luftbildern sichtbar ist
und zum Teil auch nicht sichtbar sein kann. Der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz
geht davon aus, dass Uberall im Bereich Koblenz latenter Kampfmittelverdacht besteht.
Es wird daher empfohlen, Baugrundstliicke vor Beginn der Bauarbeiten von einer
geeigneten Firma auf Kampfmittel absuchen zu lassen. Andernfalls sind die
vorgesehenen Arbeiten mit der mdglichen Vorsicht auszufihren.

Bei Verdacht auf Kampfmittel ist unverziglich die Leit- und Koordinierungsstelle des
Kampfmittelrdumdienstes, Tel. 02606/961114, Mobil: 0171/8249305 bzw. die n&chste
Polizeidienststelle zu verstédndigen. Des Weiteren sind die guiltigen Regeln bezlglich der
allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des
KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz zu beachten.

Artenschutz

Die Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz gemaB § 39 Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG - und besonderen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten.

GemaB § 39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune,
Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind
zulassig.

Vor Beginn der Freistellung der Baugrundstiicke von Baum- bzw. Strauchbewuchs und
vor Beginn der Bauarbeiten haben die Bauherren Kontakt mit der Stadtverwaltung
Koblenz, Untere Naturschutzbehérde, GymnasialstraBe 1, 56068 Koblenz, zur
Abstimmung der artenschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen der Vorbereitung
und Durchfiihrung der Bauarbeiten aufzunehmen.

Es ist sicherzustellen, dass durch Abrissarbeiten und Rodung keine geschitzten Arten
zu Schaden kommen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserentwasserung des Bebauungsplans ist durch den vorhandenen
Mischwasserkanal in der FrankenstraBe sichergestelll. Nach dem neuen
Wasserhaushaltsgesetz  soll  Niederschlagswasser, wenn mdglich, nicht mit
Schmutzwasser vermischt werden. Daher ist gem. § 55 Abs. 2 WHG zu prifen, ob fir
die Ableitung des Niederschlagswassers andere Entsorgungsmdglichkeiten gegeben
sind. Das Ergebnis der Prifung ist der Stadtentwasserung vorzulegen.
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4, Brandschutztechnische Anforderungen

Fir die zukinftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundstiicke) ist die Anlage E
,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr” der VV des Ministeriums der Finanzen vom
17. Juli 2000, MinBI S. 234 anzuwenden. Die Flachen fir die Feuerwehr sind so zu
bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 100 kN und
einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 160 kN befahren werden kénnen. Zur
Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden,
wird auf die DIN 1055-3 verwiesen.

Fir Gebaude der Gebaudeklasse 1V ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt
zu berlcksichtigen.

Zur LOschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur
Verfligung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V.).

Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min
(96 m¥h) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der Nachweis ist
durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des Wasserversorgungsunternehmens
zu erbringen.

5. Landesarchéologie

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hbéhe 1, 56077 Koblenz
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit mdglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die archaologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht
aufgenommen werden kdnnen.

Die ortlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu informieren. Etwa zutage
kommende archdologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und
Skelettteile, GefaBe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstédnde usw.) unterliegen
gemaB §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuBenstelle Koblenz,
Niederberger Héhe 1, in 56077 Koblenz unter der Rufnummer 0261 / 6675-3000.

6. Abfallentsorgung

Zugange zu Entsorgungsbehaltern dirfen gemaB § 15 Abs. 4 Satz 3 der Abfallsatzung
vom 18. Dezember 2001, zuletzt gedndert durch Satzung vom 19. Dezember 2008, nicht
langer als 15 m sein (Weg zwischen dem Standplatz der Entsorgungsbehalter und der
nachstgelegenen, von Mullfahrzeugen befahrbaren ErschlieBungsstraBe). Bei Zugangen
Uber 15 m sind die Entsorgungsbehalter am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von
Mullfahrzeugen befahrbaren ErschlieBungsstraBBe zur Entleerung bereitzustellen.

7. DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke
kénnen im Bauberatungszentrum, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz eingesehen

werden.
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