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Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: |BV/0326/2014/1 |

| Datum: | 10.07.2014

Baudezer nent
Verfasser: 61-Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung Az |61.3 SsED SST
Neuendor f

Gremienweg:

25.07.2014 | Stadtrat || einstimmig | | mehrheitlich| | ohne BE
|| abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
| | verwiesen | |vertagt || geandert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

16.07.2014 | Fachbereichsausschuss 1V || einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
|| abgelehnt | |Kenntnis abgesetzt
|| verwiesen | |vertagt || geandert

TOP nicht &ffentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: | Stadtebaufor derung 2014-2017, Fér der gebiet Soziale Stadt Neuendor f

Beschlussentwur f:
Der Stadtrat beschliefit

1

das , Fordergebiet Soziale Stadt Koblenz-Neuendorf*, welches im Rahmen der
Schwerpunkte der Stadtebauforderung fur die Jahre 2014 bis 2017 und folgende
realisiert werden soll;

das ,Fordergebiet Sozide Stadt Koblenz-Neuendorf® in  den
Abgrenzungen nach Anlage 1 geméaf3 § 171e Baugesetzbuch (BauGB);

vorlaufigen

- vorbehaltlich der Aufnahme in das entsprechende Programmgebiet ,, Soziale Stadt” -
die dargestellten Handlungsschwerpunkte (A bis D) fur das Fordergebiet als
Arbeitsrahmen;

die Bereitstellung von aufRerplanméfdigen Auszahlungserméchtigungen in Hohe von
insgesamt 225.000 € im Teilhaushalt 10 fur den Anlauf von stral3enrédumlichen und
freiraumbezogenen Projekten, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den
V erbesserungsmalinahmen der Wohnbau bestehen.

Zur Deckung wird die Summe 225.000 € aus dem veranschlagten Projekt P661037
»Ausbau August-Horch-Stral3e, 2. Bauabschnitt* genommen.

die Abwechung vom Eckwertebeschluss fir das Fordergebiet Neuendorf als
Ausnahme zur Umsetzung des Investitionsprogramms des Landes mit einer
Forderquote von 90 % fir die Programmjahre 2014 bis 2017 und der damit
einhergehenden Ausschopfung der in Aussicht gestellten Gesamtférdersumme in
Hohe von bis zu 16 Mio. Euro.

Die Verwatung wird beauftragt, ale notwendigen Schritte zur Realisierung der
Tellmal3nahmen im Fordergebiet sowie die forderrechtliche Abwicklung
vorzubereiten und durchzufiihren (Antragstellung um Aufnahme ins Forderprogramm,
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Antrag auf vorzeitigen Mal3nahmebeginn, insbesondere um die Planungsarbeiten
einleiten zu kdnnen) sowie die entsprechenden Beschlussvorlagen vorzulegen und in
die Gremien einzuspeisen.

Begrindung:

Durch die Ausweitung der Landesférderung zur Welterentwicklung der Stadtebauférderung
in den funf Oberzentren, zu denen auch Koblenz gehdrt, wurde seitens des zustandigen
Landesministers Roger Lewentz eine Erhdhung der Forderquote auf 90% fur die Jahre 2014
bis 2017 in Aussicht gestellt.

Dies bedeutet, dass das Land gemal3 dem Schreiben vom 5. Juni 2014 der Stadt Koblenz fir
die néchsten 4 Jahre bis zu 16 Mio. Euro Fordermittel zur Verfligung stellt. Dabel sollte der
jahrliche Mittelabfluss als Zielgrofze in einer Bandbreite von 3,5 Mio. bis 4,5 Mio. Euro

liegen.

Seitens der Stadte waren daher kurzfristig mogliche Handlungsschwerpunkte zu definieren
und in einem Verstandigungsverfahren mit dem Land al's ,, geschlossenes Paket” zu melden.
Das Land bestétigt in seinem Schreiben vom 5. Juni 2014, die jeweiligen Fordergebiete als
Teil dieses Investitionspaketes aufnehmen zu kénnen.

Dieses Investitionspaket ist in der Beschlussfassung (BV/0324/2014) zusammengestel It.

Die Stadt Koblenz erhalt hiermit die Moglichkeit, in den néchsten vier Jahren mit einer 90 %
- Forderquote der forderfahigen Kosten die Handlungsschwerpunkte in diesen Fordergebieten
umzusetzen. Wenn ausreichend Teil projekte gemeldet und realistisch umgesetzt werden, kann
die in Aussicht gestellte Forderung in Hohe von bis zu 16 Mio. Euro ausgeschopft werden,
andernfalls kann nur eine entsprechend geringere Fordersumme vereinnahmt werden.

Die Umsetzung dieses Investitionsprogramms fur die Stadt Koblenz ist nur leistbar, wenn
hierfr ausnahmsweise — auf Grund der aul3erordentlich positiven finanziellen
Rahmenbedingungen - vom Eckwertebeschluss abgewichen wird.

Das , Fordergebiet Neuendorf” stellt einen Handlungsschwerpunkt in diesem ,, geschlossenen
Paket" fur die Handlungsschwerpunkte der Stadtebauforderung fur 2014 bis 2017 in Koblenz
dar.

Der Stadtteil Neuendorf soll dabel im Rahmen des Programms Sozide Stadt als neues
Fordergebiet ausgewiesen werden. Fur die konkret zur Ausfihrung anstehenden Projekte in
Neuendorf (bauliche und energetische Sanierung im Gebaudebestand der Weil3en Siedlung
durch  die Koblenzer  Wohnungsbaugesellschaft ~ mbH,  Stral3enraum-  und
Grunflachenaufwertungen im unmittelbaren Umfeld) sind die notwendigen forderrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, damit in unmittelbarer Folge Bewilligungen vom Land
ausgesprochen werden konnen.

Auf Basis der vorliegenden Daten des Sozialmonitorings wird deutlich, dass ein verstarkter
sozialpolitischer Handlungsbedarf im Stadtteil Neuendorf und dem dortigen Quartier , Weil3e
Siedlung” besteht.

Die Entwicklung des Gebietes ist deshalb insbesondere durch eine hohe Komplexitét,
interdisziplindre Aufgabenstellungen und Handlungserfordernisse sowie eine zeitliche
Dringlichkeit sowie gleichzeitige Befristung der Malnahmen gekennzeichnet. Die
Gebietsentwicklung erfordert die Abstimmung, Steuerung und Bundelung von
stédtebaulichen und sozialen Mal3nahmen. Die Beteiligung und Integration der vorhandenen
Akteure, Verwaltung, Vereine u. a. ist unabdingbar.
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Die geplanten Malinahmen umfassen zundchst den kurzfristigen und offensichtlichen
Sanierungsbedarf der vorhandenen Wohnbebauung als auch die qualitative und funktionale
Aufwertung des unmittelbaren Wohnumfeldes, sowie dessen direkte Anbindung an die
benachbarten Siedlungslagen.

Als wesentliche Leit- und Entwicklungsziele fur das Fordergebiet sind insbesondere zu
nennen:

Stadtebauliche Zielsetzung:

» Entwicklung, Neuordnung und Aufwertung innerhalb des Quartiers ,, Weil3e
Siedlung”, insbesondere zur Schaffung von offentlichen Aufenthaltsrdumen, die
sicher und angstfrei genutzt werden konnen, Vernetzung mit vorhandenen
Grinrdumen sowie L tickenschlief3ung und Schaffung von privaten Freirdumen

» Schaffung eines attraktiven und funktionalen FuRwegenetzes im Gebiet mit
Anbindung des Ubrigen Stadtteils Neuendorf

Bauliche Zielsetzung:
» Bauliche und funktionade Aufwertung des Wohnungsbaubestands
(Gebaudesanierung, -umbau und —anbau)
» Schaffung von privaten Freirdumen (Balkone, Mietergarten,...)
» Attraktivierung der Gebaudeeingange mit Bezug zum Wohnumfeld

Sozial- integrative Zielsetzung:

» Aufhebung der Isolation der Siedlung

» Umbau eines Bestandsgebaudes der Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH
zur Schaffung eines Stadteilbegegnungszentrums zur Bindelung aller im Gebiet
heute bereits tétigen sozialen, kirchlichen und karitativen Organisationen

» Umbau eines Bestandsgebaudes der Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH
zum Gemeinschaftshaus als Jugendtreff und Mdglichkeit der Nutzung fir
Feierlichkeiten der Bewohner

Die folgenden MalRnahmen sind als Handlungsschwer punkt fiir das Gebiet definiert:

A. Gebaudesanierungin der Weil3en Siedlung

» Investition im Rahmen der Bestandssanierung, energetischen
Optimierung und Umbau von Gebauden auf den eigenen Fl&chen in
acht Bauabschnitten durch die Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft
mbH aul3er halb des stadtischen Haushaltes

» Einrichtung von Raumen zur Schaffung einer nachhaltigen sozialen
Vernetzung und Kooperationsstruktur mit gezielter Bindelung der
lokalen Akteure im sozialen Brennpunkt.

B. Stadtebauliche Aufwertung des Quartiers/ Wohnumfeldes Weil3e Siedlung
» Investitionen durch die Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH im
Quartier auf den eigenen Fléchen in acht Bauabschnitten, gefordert
durch Stadtebaufordermittel, Eigenanteil Stadt

C. Stadtebauliche MafRnahmen im Stadtteil zur Anbindung des Wohnquartiers
Welil3e Siedlung an das Stadtteilzentrum und den Rhein
» Invedtition durch die Stadt, geftrdert durch Stadtebaufordermittel,
Eigenanteil Stadt
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o Notwendige StralRenbaumaldnahmen

Fritz Michel-Stral3e / Fritz-Zimmer-Stralde (Teilausbau, fuldaufige
Querungsachse mit platzartiger Erweiterung /
Geschwindigkeitsreduzierung, barrierefreéier  Ausbau der  OPNV
Haltestellen, Gehwegausbau)

Wallersheimer Weg (Variantenuntersuchung Uber Ausbaustufen
erforderlich; bedarfsgerechte punktuelle Anpassung des Stral3enraumes
mit Querungsmaoglichkeiten; beidseitige Erneuerung der abgangigen
Rad- und FuRwege, barrierefreier Ausbau der OPNV Haltestellen;
Entsiegelung von Sperrflachen sowie eine Deckenerneuerung)

o Freflachengestaltung

Schaffung von kleineren Platzen und generationsiibergreifenden
Spiedmdglichkeiten, zur Forderung der Kommunikation und
Naherholung im Stadtquartier.

D. Ingtallierung eines Stadtteilmanagements (extern)

>

Schaffung der personellen Voraussetzungen fir die Begleitung des von
der Wohnbau angestolenen Entwicklungsprozesses sowie die
Erreichung einer nachhatigen Stabiliserung des Gebietes.
Gewéhrleistung der gezielten Einbindung der Bewohner in den
Entwicklungsprozess und die Schaffung einer nachhaltigen sozialen
Vernetzung und Kooperationsstruktur mit gezielter Bindelung der
lokalen Akteure im sozialen Brennpunkt.

Investition Stadt, gefordert mit Stadtebaufordermitteln, Eigenantell
Stadt

Gesamtfinanzbedarf fur dieses Fordergebiet nach derzeitiger Abschéatzung:

Gesamt- davon Forderung |in | Eigenanteil |in Beitrdge und
ausgaben | zuwen- % | nach % | nicht
glungsféhig derzeitigem forderfahige
) Stand K osten
2014 —| 6.568.510€|5.823.759€ |5.823.759€|90| 582.376€ |10 744.751€
2017
davon in| 225000€"
2014
2018  -| 5.293.860€|5.178.860€ |3.884.145€|75|1.294.715€ |25 115.000 €
Ende
SUMME | 11.862.370 |11.002.619 €|9.707.904 € 1.877.091 € 859.751
€

Erlauterungen zu dieser Tabelle:

1.) Im genehmigten HH-Plan 2014 war das gesamte Fordergebiet noch nicht enthalten, so
dass es sich um aul3erplanmél3ige Mittel handelt..

2.) Die zuwendungsfahigen Kosten ermitteln sich wie folgt:
Gesamtausgaben — Ausbaubeitrage — 10%-ige Eigenleistung V erwaltung

3.) Der Fordersatz von 90 % ist nur von 2014 — 2017 zugesagt, fur die Folgejahre wird daher
vorsichtshalber der in der Stéadtebauforderung fir Koblenz Ubliche Fordersatz von 75 %
angesetzt.

4.) Mal3nahmen 2014 — 2017:
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e Vorbereitende Untersuchung, Erstellung Integriertes Entwicklungskonzept und
Stadtteilmanagement (Federfiihrung K oblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH)

e Gebdudesanierung in  der Weilen Sedlung durch die Koblenzer
Wohnungsbaugesel | schaft mbH

e Stadtbauliche Aufwertung des Quartiers/ Wohnumfeldes Weil3e Siedlung durch die
K oblenzer Wohnungsbaugesell schaft mbH

e Punktueller Ausbau Wallersheimer Weg

e Punktueller Ausbau Fritz-Michel-Stral3e

e Ausbau Fritz-Zimmer-Stral3e

Mal3nahme 2018 — Ende

e Gebadudesanierung in  der Weillen Siedlung durch die Koblenzer
Wohnungsbaugesel | schaft mbH

o Stadtebauliche Aufwertung des Quartiers / Wohnumfeldes Weil3e Siedlung durch die
K oblenzer Wohnungsbaugesell schaft mbH

e Ausbau des Plankenweges

e Ausbau des Nauweges

e Herstellung von Griinachsen und -Flachen

Zur zigigen und zeitnahen Umsetzung der flankierenden stédtischen Mal3nahme ist die zur
Verfigungsstellung von aul3erplanméldigen Auszahlungserméchtigungen im Haushaltgahr
2014 in einer Gesamththe von 225.000 € im Investitionshaushalt Teilhaushalt 10 Bauen,
Wohnen und Verkehr zwingend erforderlich.

Dabei wurde sich auf die wesentlichen, in direktem Zusammenhang mit den Mal3nahmen der
Wohnbau stehenden Projekte beschrénkt, damit Gberhaupt eine Aufnahme des Gebietes um
die Weil3e Siedlung in das Forderprogramm ,, Soziale Stadt” ermoglicht wird.

Winschenswerte weitergehende Mal3nahmen, die im stédtebaulichen Entwicklungskonzept
(Anlage) zur Vorlage enthalten sind, wie z.B. Ausbau Plankenweg, Ausbau Nauweg,
Grinzone Neuendorf/Wallersheim, werden vor dem Hintergrund des Eckwertebeschlusses
zunéchst nicht weiterverfolgt und projektiert, sie missen ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt
neu aufgerufen werden, falls dieses Fordergebiet Uber das Jahr 2018 hinaus weiterhin vom
Zuschussgeber unterstiitzt werden sollte und die Haushaltssituation der Stadt eine solche
Beschlussfassung erlaubt.

In Rucksprache mit dem Tiefbauamt wird als Deckungsvorschlag fur die Summe von 225.000
€ das Projekt P661037 (Ausbau August-Horch-Stral3e, 2. Bauabschnitt) herangezogen. Die
Mal3nahme ist auf Grund fehlender Fordermittelbewilligung derzeit zurtickgestel It worden.

Die nachsten Schritte, die verwaltungsseitig anstehen, sind insbesonder e

» Bewerbung zur Aufnahme in das Programm ,Sozide Stadt”,
Forderantragstellung beim Land

» Erarbeitung eines integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes (1SEK) gemal} der
Verwaltungsvorschrift  Stadtebauforderung 2013 (VV-StBauE 2013) ds
Voraussetzung fur die Stadtebauférderung aus dem Programm ,, Soziale Stadt*

» Abschluss enes stadtebaulichen  Vertrages mit der  Koblenzer
Wohnungsbaugesellschaft mbH als Sanierungstréger fur das Quartier Weil3e
Siedlung

» Installierung eines externen Stadtteilmanagements

» Konkretiserung  der Einzel planungen, einschliefdlich ~ notwendiger
V ariantenuntersuchungen
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» Schaffung der haushaterischen Voraussetzungen zur Umsetzung der
Mal3nahmen im Nachtragshaushalt 2014 sowie in der Mittelanmeldung fir den
Haushalt 2015.

» Erarbeitung des Stadttelldossiers als Bestandteil des ISEK

Anlagen:
1. Fordergebietsabgrenzung
2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur das ,, Fordergebiet Neuendorf*”

Historie:
Die Vorlage wurde unmittelbar nach der Beratung im HUFA am 14.7.2014 gemal3 der
dortigen Ankiindigung tberarbeitet. Folgende Anderungen wurden an dieser Vorlage
vorgenommen:
1.) Beschlusstext Ziffer 2, 6 redaktionell erganzt bzw. Uberarbeitet(kursiv und fett
gedruck)
2.) Beschlusstext Ziffer 4: Projektnummern entfallen ebenso wie auf Seite 5 der

Begrindung, hier greift zunachst der Einzel zustimmungsvorbehalt bei Teil projekten
gemald Ziffer 6

3.) Uberarbeitung der Finanzdaten auf Seite 4 der Vorlage
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