;_|m | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0421/2014 \ | Datum: | 13.08.2014

Baudezer nent

Verfasser: 61-Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung Az |61.2 B-Plan

MR

Gremienweg:

02.10.2014 | Stadtrat || einstimmig | | mehrheitlich| | ohne BE
|| abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
| | verwiesen | |vertagt || geandert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

22.09.2014 | Haupt- und Finanzausschuss | | einstimmig | |mefrheitlich| | ohne BE
|| abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
|| verwiesen | |vertagt || geandert

TOP nicht &ffentlich Enthaltungen Gegenstimmen

09.09.2014 | Fachbereichsausschuss |V || einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
| | abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
| | verwiesen | |vertagt || geandert

TOP nicht &ffentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Bebauungsplan Nr. 117 " StraRendur chbruch Metternich" , Anderung und

Erweterung Nr. 4

a) Aufstellungsbeschluss

b) Erméchtigung zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines
stadtebaulichen Vertrages

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief¥,

a) gemdal382Abs. 1i.V.m. 881 Abs. 8 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB- die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 ,, StralRendurchbruch Metternich®, Anderung
und Erweiterung Nr. 4 im beschleunigten Verfahren und

b) erméachtigt die Verwaltung beziiglich der Planungslei stungen und der
K ostenregelungen zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines
stédtebaulichen Vertrages.

Begrindung:

Die Antragsteller beabsichtigen im Bereich Ribenacher Strale 55,573, 58 und 58b die
Grundstlicke einer gemischten Nutzung zuzufihren. Die Flachen sind in dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 117 derzeit zum Teil als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 117 gelegenen Flachen sind
aktuell nach den Bestimmungen des 8§ 34 BauGB zu beurteilen.

Durch die Planung/ den Bau der Nordtangente werden Teile der im Bereich der
Anschlussstelle Rubenacher Straf3e durch den Antragsteller genutzten Grundstticksflachen in
Anspruch genommen. Insbesondere ist der vorhandene Gebaudekomplex mit Biro und
Werkstatt im Zuge des Baus der Nordtangente abzubrechen. Grundstiicksflachen fir eine
Fortfuhrung des Betriebs an dieser Stelle stehen dann in dem hierfir notwendigen Umfang
nicht mehr zur Verfigung.

Dain dem Umfeld, insbesondere aufgrund der Nahe zu der Universitét Koblenz- Landau, eine
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hohe Nachfrage nach Wohnraum besteht, wird seitens der Antragsteller angestrebt, auf den
Flachen eine Wohnnutzung, kombiniert mit einem Anteil nicht wesentlich stérenden
Gewerbes anzusiedeln.

Zidl ist es demnach, unter Berticksichtigung einer gemeinsamen Erschlief3ung, die Errichtung
von Wohnungen und A partments zu ermoglichen. Die erforderlichen Stellplétze sollen soweit
maoglich auf den nicht bebauten Teilen des Grundstiicks untergebracht werden, ansonsten in
den Gebauden selbst. Eine abschlief3ende Festlegung soll hierzu allerdings erst nach
Vorliegen entsprechender fachplanerischer Bewertungen und Empfehlungen erfolgen. Die
geplante Bebauung soll sich inihrer Kubatur und Gestaltung an der stédtebaulich
vorhandenen bzw. umgebenden Baustruktur orientieren. Der nicht fir Zuwege und Stellplétze
benttigte Grundstiicksanteil soll hochwertig begrint werden.

Aktuell ist das Vorhabengebiet als Gewerbegebiet festgesetzt und zu ca. 75% versiegelt.
Durch die geplante Umwandlung der gewerblichen Flachen in eine gemischte Nutzung wird
sich der Versiegelungsgrad insgesamt nicht erhéhen.

Zur sachgerechten Bewaltigung der aufgrund der Nahe zu der Anschlussstelle der
Nordtangente an die Ribenacher Stral3e zu erwartenden Verkehrslarmauswirkungen ist
vorgesehen, eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Des Weiteren werden im
Zuge des V erfahrens fachplanerische Aussagen hinsichtlich des Artenschutzes sowie der
Landespflege/ des Naturschutzes getroffen und in die Planung integriert.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden.
Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor. Der
Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung des derzeitigen und in Folge der
Realisierung der Nordtangente aufzugebenden Betriebsgel @ndes. Die Plangebi etsflache sowie
die geplante Grundflache der Nutzungen wird die Grenze von 20.000 gm nicht Uberschreiten.
Des Weiteren kann eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebi eten) ausgeschlossen
werden.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz sind die Flachen derzeit als
Gewerbeflachen dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes kann aufgrund des
gewahlten Verfahrens gemai § 13a BauGB im Nachgang angepasst werden.

Die Kosten des Verfahrens werden durch die Antragsteller getragen. Hinsichtlich der Kosten-
und weiterer Regelungen ist beabsichtigt einen stadtebaulichen Vertrag vorzubereiten.

Das Planverfahren ist nicht in der Prioritétenliste enthalten.
Anlagen:

Lageplan
Lageplan mit rechtsverbindlichem B-Plan 117

Konzeptionelle Skizze
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