Ein Baustein ist die Gebédudesanierung sowie die stadtebauliche Aufwertung des Wohnumfeldes
im  Quartier der Weillen Siedlung, welches im Eigentum der Koblenzer
Wohnungsbaugesellschaft mbH ist (schraffierte Flache).

Hier handelt es sich um die Investition im Rahmen der Bestandssanierung, energetischen
Optimierung und Umbau von Gebéduden und dessen Umfeld auf den eigenen Flidchen in acht
Bauabschnitten durch die Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH.

Der zweite Baustein sind die stddtebaulichen Mafnahmen im Stadtteil zur Anbindung des
Wohnquartiers Weile Siedlung an das Stadtteilzentrum und den Rhein auf stiidtischen Flichen.

Hier handelt es sich zum einen um StraflenbaumaBBnahmen (Teilprojekte a-d) und zum
anderen um Freiflaichenplanungen (Teilprojekte e-h). Bei diesen Teilprojekten ist die
Entscheidung zu treffen, ob alle oder welche Teilprojekte in diesem Zeitraum umgesetzt
werden sollen.

StraBenbaumafBnahmen

Ubersichtsplan zu den StraBenbaumaBnahmen (Teilprojekte a-d)

a. Teilprojekt Wallersheimer Weg
(Abschnitt zwischen HerberichstraBe und Hans-Bellinghausen-Straf3e)

Der Wallersheimer Weg ist eine stddtische HauptsammelstraBe, mit einer
Verkehrsbelastung von ca. 7000 KFZ/24h und OPNV.
Der vorgesehene Ausbauabschnitt hat eine Lange von rd. 550 m, eine Straenbreite von ca.
22 bis 30 m und eine Strafenfldche von rd. 13.000 m2.
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Die Kosten fiir die Gesamtmafnahme belaufen sich nach der Grobkostenschitzung auf
rd. 1.350.000 €.

Der heutige Stralenquerschnitt ist auf Grund der verringerten Verkehrszahlen nicht mehr
erforderlich. Die beidseitigen Geh- und Radweg sind in grofen Teilbereichen in sehr
desolatem Zustand. Da die vorhandenen Griinflichen teilweise zu klein sind, sind
Wurzelschiden an Fahrbahn, Geh- und Radweg entstanden. Die Strafle bildet eine Barriere
zum Stadtteilzentrum Neuendorf und zum Rhein.

Zielsetzung ist eine bedarfsgerechte Anpassung des StraBenraumes und nachhaltige
Verbesserung der fuBlidufigen Verbindung zwischen dem Quartier Weille Siedlung, den
angrenzenden Wohngebieten, dem Stadtteilzentrum Neuendorf und zum Rhein.

Es ist eine Variantenuntersuchung von Teilausbau bis Vollausbau erforderlich. Geplant
sind die Erneuerung der abgingigen Rad- und Gehwege sowie teilweise Erneuerung der
Fahrbahn. Des Weiteren werden sichere Querungsmoglichkeiten im Bereich der
ankommenden FuBwege und Straen (Schulweg) geschaffen. Die Erfordernis der
Lichtsignalanlage wird iiberpriift und diese ggf. entfernt. Vier OPNV Haltestellen werden,
mit fuBlaufiger Anbindung an das Quartier, barrierefrei Ausgebaut. Durch Riickbau von
StraBBenteilflichen und Entsiegelung wird die Erweiterung der
Begriinung / Baumpflanzung aus gestalterischen und 0©kologischen Gesichtspunkten
moglich.

Der Ausbau der Strale kann in den Grenzen des Bebauungsplans Nr. 50 und des
Fluchtlinienplans, Blitter Nr. 12 und 15, erfolgen.

Die Stadt ist Eigentiimer der Verkehrsfliche.

Nach derzeitigem Stand ist die Manahme voraussichtlich nicht beitragspflichtig.



b. Teilprojekt Plankenweg

Beim Plankenweg handelt es sich um eine stiddtische ErschlieBungsstrae, Verkehrszahlen
geschitzt um die 2000 KFZ/24h. Die StraBe hat eine hohe Bedeutung fiir den OPNV, die
Bushaltestellen sind im Bestand gut frequentiert. Die Streckenfiihrung ist auf Grund der
Nidhe zwischen Wohnbebauung und den Linienhaltestellen alternativlos. FEine
Linienverlegung ist wegen der unzumutbaren Wege ausgeschlossen, ein grofleres
Einzugsgebiet im Stadtteil Neuendorf wire dann nicht mehr an den OPNV angeschlossen.
Die Ausbaulinge betrdgt rd. 385 m, die Stralenbreite i.M. 12 m und die Stralenfldche rd.
4650 m2.

Die Kosten fiir die Gesamtmafnahme betragen nach Grobkostenschétzung rd. 926.000 €.

Die Straf3e ist insgesamt in einem sehr desolaten Zustand (Zustandsnote 5,0) mit extremen
Fahrbahnschiden und erheblichen Gehwegschidden. Der Aufbau der Fahrbahn ist fiir die
heutige Verkehrsbelastung vollig unterdimensioniert und offensichtlich nicht fiir die
regelmiBige Belastung mit Bussen bemessen und gebaut. Zum Schutz der Stra3e wurde sie
bereits vor einigen Jahren fiir Fahrzeuge iiber 7,5 to gesperrt, die Busse fahren mit
Ausnahmegenehmigung. Reparaturen an der Fahrbahn werden, bedingt durch den
unzureichenden Unterbau, innerhalb kurzer Zeit wieder stark beschiddigt. Wegen des
ortlich sehr hoher Parkdrucks und des Gehwegparkens steht die erforderliche
Gehwegbreite hdufig nicht fiir die Fugénger zur Verfiigung




Es ist ein Vollausbau mit Umgestaltung des Stralenraums unter Beriicksichtigung der
verkehrlichen und nicht verkehrlichen Nutzungsanspriiche geplant. Hierdurch wird auch
die OPNV-Trasse gesichert. Es werden sichere Querungsméglichkeiten im Bereich der
FuBwegeverbindungen (Schulweg) geschaffen und punktuelle Elemente zur
Geschwindigkeitsddampfung sowie Begriinung und Baumpflanzungen aus gestalterischen
und 6kologischen Gesichtspunkten vorgesehen. Die vier OPNV Haltestellen werden
barrierefrei ausgebaut.

Der Ausbau der Strale kann in den Grenzen des Fluchtlinienplans, Blétter Nr. 12 und 15,
erfolgen.

Bis auf vier Splitterparzellen, die im Rahmen der MaBnahme erworben werden sollen, ist
die Stadt Eigentiimer der Verkehrsfldche.

Nach derzeitigem Stand ist die Mainahme voraussichtlich beitragspflichtig.
Zusammen mit dem StraBenausbau wird voraussichtlich auch der Kanal erneuert.

Genauere Untersuchungen und eine abschlieBende Beurteilung stehen noch aus.

c. Teilprojekt Fritz Michel-StraBe / Fritz-Zimmer-Strafie

Bei beiden StraBen handelt es sich um stidtische SammelstraBen mit OPNV.

In der Fritz-Michel-Str. betrigt die Ausbaufldche rd. 2.000 m? an zwei Stellen.
Nach Grobkostenschidtzung belaufen sich die Kosten fiir die Gesamtmalnahme auf
rd. 350.000 €.

Die Ausbaulidnge der Fritz-Zimmer-Str. betrdgt rd. 90 m (zum Teil Angleichungsfliche der
angrenzenden Projekte), die StraBenbreite ca. 11 bis 18 m und die StraBenfldche rd. 1.200
m2.

Die Kosten fiir die Gesamtmalinahme betragen nach Grobkostenschitzung rd. 300.000 €.

In der Fritz-Michel-Strale ist ein Teilausbau im Zuge der neuen Griinwegebeziehung
durch das Quartier geplant. Es soll eine sichere Querungsmoglichkeit mit platzartiger



Erweiterung und Geschwindigkeitsreduzierung verwirklicht werden, die gleichzeitig auch
bessere Aufenthaltsbereiche schafft. Dies ist auch in unmittelbarem Zusammenhang zu
sehen, mit der Neuordnung der sonstigen Auflenflichen durch die Koblenzer Wohnbau
(Stellplitze, Zufahrten und Miillplatze).

Als weiteres ist der Teilausbau des Einmiindungsbereichs Fritz-Zimmer-Strale mit
barrierefreiem Ausbau der beiden OPNV Haltestellen vorgesehen.

In der Fritz-Zimmer-Str. ist ein Vollausbau mit Umgestaltung des iiberdimensionierten
StraBenquerschnitts unter Beriicksichtigung der verkehrlichen und nicht verkehrlichen
Nutzungsanspriiche geplant. Es werden sichere Querungsmoglichkeiten geschaffen und
punktuelle Elemente zur Geschwindigkeitsdimpfung sowie Begriinung und
Baumpflanzungen aus gestalterischen und 6kologischen Gesichtspunkten vorgesehen.

Der Ausbau der beiden Stralen kann in den Grenzen des Bebauungsplans Nr. 50 erfolgen.
Die Stadt ist Eigentiimer der Verkehrsfldchen.

Nach derzeitigem Stand ist die MaBnahme in der Fritz-Michel-Str. voraussichtlich nicht
beitragspflichtig, da nur punktuelle MaBnahmen durchgefiihrt werden. In der Fritz-
Zimmer-Straf3e ist die MaBlnahme voraussichtlich beitragspflichtig.

d. Teilprojekt Nauweg
(Abschnitt zwischen Langenaustrale und Hochstral3e)

Der Nauweg ist eine stddtische Sammelstra3e, mit einer Verkehrsbelastung von rd. 2000
KFZ/24h und OPNV in Teilbereichen (Anbindung Plankenweg). Er dient als wichtige
Zufahrt zur Grundschule und zum Kindergarten. Der vorgesehene Ausbauabschnitt hat
eine Linge von rd. 350 m, eine Straenbreite ca. 5,5 bis 10 m und eine Straenfliche rd.
3100 m2.



Die Kosten fiir die Gesamtmalinahme betragen nach Grobkostenschitzung rd. 466.000 €.

Die Verkehrsflichen sind grofltenteils ohne jegliche stiddtebauliche Qualitit. Wegen der
auf grofer Linge beidseitig fehlenden Gehwege ist der Stralenraum fiir FuBgénger
ungeeignet gestaltet. Hierdurch besteht ein erhebliches Sicherheitsdefizit wodurch die
Unabweisbarkeit darstellbar ist.

Der Aufbau der Fahrbahn ist fiir die heutige Verkehrsbelastung vollig unterdimensioniert
und offensichtlich nicht fiir die regelméBige Belastung mit Bussen bemessen und gebaut.

Zielsetzung ist ein bedarfsgerechter Ausbau des StraBenraums, zur Schaffung einer
attraktiven Wegeverbindung zu Grundschule, Kindergarten, Stadtteilzentrum und Rhein.

Es ist ein Vollausbau mit Umgestaltung des Straenraums unter Beriicksichtigung der
verkehrlichen und nicht verkehrlichen Nutzungsanspriiche und Abschnitts weiser
Trennung der Verkehrsarten geplant. Es werden sicherr Querungsmoglichkeiten im
Bereich der einmiindenden Straen (Schulweg) geschaffen und punktuelle Elemente zur
Geschwindigkeitsdimpfung sowie Begriinung und Baumpflanzungen aus gestalterischen
und okologischen Gesichtspunkten vorgesehen. Der vor Jahren begonnene barrierefreie
Ausbau der zwei OPNV Haltestellen wird fertiggestellt.

Der Ausbau der Strale in den Grenzen des Bebauungsplans Nr. 133 und des
Fluchtlinienplans, Bldtter Nr.15 und 31, ist nur mit Grunderwerb einschlieBlich
Gebiudeabbruch moglich, ggf. muss hinter den Plidnen zuriickgeblieben werden.

Die derzeit genutzte Verkehrsflidche ist bis auf kleine Teilfldichen im Eigentum der Stadt.

Nach derzeitigem Stand ist die Manahme voraussichtlich beitragspflichtig.



Moglicher zeitlicher Ablauf der Teilprojekte a-d

Teilprojekt Wallersheimer Weg: Planung in 2015, Umsetzung in 2016
Teilprojekt Plankenweg: Planung in 2015, Umsetzung in 2016/17
Teilprojekt Fritz Michel-/Fritz-Zimmer-Strale: Planung 2015/16, Umsetzung 2017
Teilprojekt Nauweg: Planung 2016/17, Umsetzung 2017/18

MaBnahmen Freiflichen (Teilprojekte e-h)

Zielsetzung ist die Aufwertung und Schaffung neuer Griinachsen auf 6ffentlichen Freiflichen im
direkten Umfeld des Quartiers Weile Siedlung und zur Anbindung an den iibrigen Stadtteil
Neuendorf und den Rhein.

Diese sind in vier Bauabschnitte aufgeteilt:

Griinzug Neuendorf/Wallersheim 1. Abschnitt
Griinzug Neuendorf/Wallersheim 2. Abschnitt
Freifliche Max-Bir-Stra3e bis Spielplatz
Spielflichen an der Max-Bir-Straf3e

S0 th o

- & 3 Spielpunkte und

Unterstiitzend dazu soll, analog zum Stadtteil Liitzel, ein Stadtteildossier fiir Neuendorf erstellt
werden, welches die Defizite und Potentiale des Stadtteils Neuendorf in Bezug auf seine
Griinfldchen aufzeigt und konkrete Mafnahmen zur Verbesserung des Neuendorfer Freiraums
festlegt.



Griinzug Neuendorf/Wallersheim
(Abschnitte e und f)

Die Griinzone Neuendorf/Wallersheim ist im nordlichen Stadtgebiet eine zentrale
Griinverbindung zum Rhein.

Bisher wurden die Abschnitte zwischen HochstraBe und Biingertsweg als Griinzone
hergestellt. Dariiber hinaus sind Fldchen zwischen Wallersheimer Weg und
Langenaustrale, sowie eine Teilfliche Ostlich von der Langenaustralle als offentliche
Griinfliche bereits in der Unterhaltung des Eigenbetriebes Griinflichen- und
Bestattungswesen. Diese konnen ihre Funktion als Griinverbindung jedoch nicht erfiillen,
da sie keine Wegeverbindung besitzen.

Zurzeit wird im Abschnitt zwischen Waldbottenstrae und HochstraBBe ein Hochwasser-
/Drianagepumpwerk gebaut. Im Jahr 2014 ist mit einer Fertigstellung der mit dem
Hochwasserschutz in Verbindung stehenden BaumaBnahme zu rechnen, so dass die
Fliachen insgesamt ab dem Jahr 2015 als Griinverbindung hergestellt werden sollen.
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Griinzug Neuendorf/Wallersheim
g g fertiggestellte Abschnitte ® » “Bauabschnitt e und f '-#I : st&dtische Grundsticke, privat genutzt

Die folgenden zwei Bauabschnitte e und f gehéren zum Griinzug Neuendorf/Wallersheim:



e. Teilprojekt Griinzug Neuendorf/Wallersheim 1. Abschnitt
(Freifldache am Parkplatz fiir den Neuendorfer Friedhof)

Der erste Abschnitt des Griinzuges Neuendorf/Wallersheim ist eine dreiseitig von Straen
umschlossene Griinfliche. Auf ihr befindet sich der Parkplatz des angrenzenden
Neuendorfer Friedhof und ist locker mit Biumen bestanden. Die Griinfliche befindet in
der Unterhaltung des Eigenbetriebes Griinflachen- und Bestattungswesen.

Durch fehlende Wege und Nutzungsmoglichkeiten ist diese 6.000 m2? grofe Fliche
weitgehend von der Offentlichkeit ungenutzt und dient als Platzhalter fiir die Fertigstellung
der Griinverbindung zum Rhein.

Ziel ist insbesondere die Ergidnzung des Griinzuges Neuendorf/Wallersheim als zentrale
Griinverbindung zum Rhein und mit groer Bedeutung fiir die Naherholung durch den Bau
eines Weges zwischen dem Baumbestand hindurch und die Schaffung eines groflen
Kommunikationsortes im Zentrum der Griinfliche. Mit dem Einsatz von Larmschutz soll
zusitzlich ein ruhiger Aufenthaltsort am Neuendorfer Friedhof geschaffen werden.

Die geschitzten Kosten fiir die Ma3nahme belaufen sich auf 200.000 €.




f. Teilprojekt Griitnzug Neuendorf/Wallersheim 2. Abschnitt
(Anschlussstiick ~ zwischen = Langenaustrale und dem  fertiggestellten  Griinzug
Wallersheim/Neuendorf)

Diese 2.600 m? groB3e Griinflidche ist aktuell eine Sackgasse, die von der Langenaustral3e an
Gartenzdune fithrt. Hier sind zwar alle zur Verbindung notwendigen Grundstiicke im
Besitz der Stadt Koblenz, jedoch werden im hinteren Bereich einige Grundstiicke
augenscheinlich girtnerisch genutzt. So kann der 2. Abschnitt des Griinzuges seine
Funktion als Verbindungsstiick zu den fertiggestellten Abschnitten des Griinzuges
Neuendorf/Wallersheim nicht erfiillen. Ahnlich wie bei der Griinfliche am Neuendorfer
Friedhof zeichnet sich der Bauabschnitt f. durch einen mit Biumen bestandenen Rasen aus.

In diesem Teilprojekt ist zundchst das Ziel, eine Kldrung der Grundstiicksnutzungen
herbeizufithren und langfristig die Grundstiicke fiir die Wegeverbindung zum Rhein zu
nutzen.

Geplant ist auBerdem der Bau eines Weges zwischen dem Baumbestand hindurch mit
Sitzgelegenheiten, als Verbindungsstiick zwischen dem 1. Abschnitt des Griinzuges
Wallersheim/Neuendorf und dem fertiggestellten Griinzug, um so den Liickenschluss und
die Ergédnzung der Griinzone Neuendorf/Wallersheim als fuBBlaufige Griinverbindung zum
Rhein zu erreichen.

Die geschitzten Kosten fiir die MaBnahme belaufen sich auf 100.000 €.

10



g. Teilprojekt Freifliche Max-Bir-Stra3e bis Im Kreutzchen

Die 5.000 m? grofle Freiflache von der Max-Bér-StraBe bis zur Strae Im Kreutzchen
besteht hauptsédchlich aus FuBwegen, kleinen, kaum genutzten Griinflaichen und einem
schlecht an die Umgebung angebundenen Spielplatz.

Zielsetzung ist hier insbesondere die Verbindung der verschiedenen Wohnquartiere durch
einen ,griinen“ FuBweg mit verschiedenen Moglichkeiten zum Aufenthalt, zur
Kommunikation und Naherholung sowie die Schaffung eines Spiel- und
Aufenthaltsangebots fiir Jugendliche.

Lings des FuBweges, in Nachbarschaft zu den Spielpunkten ist ein kombiniertes
Spielelement geplant, welches eine Moglichkeit fiir Jugendliche zum Aufenthalt und
beispielsweise Skaten bieten soll. Teilweise werden die Wegefldachen saniert.

Der Spielplatz zwischen der Hans-Bellinghausen-Strale und Im Kreutzchen wird iiber
einen zusitzlichen Zugang besser an die angrenzende Wohnbebauung angeschlossen.

Die geschitzten Kosten fiir die Ma3nahme belaufen sich auf 350.000 €.
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h. Teilprojekt Spielflichen an der Max-Bér-StraBe

Die zukiinftige Spielflache an der Max-Bir-Stra3e besteht heute aus einem Bolzplatz und
angrenzenden Brachflichen. Das 5.000 m? grole Grundstiick ist im Bebauungsplan als
Vorhaltefliche fiir eine Schule und einen Spielplatz gekennzeichnet.

Ziel ist es, die Schul-Vorhaltefliche einer sinnvollen Zwischennutzung zuzufiihren. So
soll wird der Bolzplatz verkleinert, zugunsten der Herstellung von Spielstationen und
einem Platz in ihrer Mitte.

Die Spielpunkte sollen verschiedene Spielangebote fiir unterschiedliche Altersgruppen
beinhalten. Zielsetzung ist insbesondere die Forderung der Kommunikation zwischen den
Biirgern der verschiedenen Wohnquartiere sowie die Schaffung von Moglichkeiten zum
Spielen, Aufenthalt, zur Kommunikation und zur Naherholung.

Die geschitzten Kosten fiir die Ma3nahme belaufen sich auf 450.000 €.
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