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Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: |BV/0326/2014/2 | | Datum: | 15.07.2014

Baudezernent

Verfasser: 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung Az: |61.3 SsED SST

Neuendorf

Gremienweg:

25.07.2014 | Stadtrat einstimmig mehrheitlich ohne BE
abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betreff: | Stidtebauforderung 2014-2017, Fordergebiet Soziale Stadt Neuendorf

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlie3t

1.

das ,Fordergebiet Soziale Stadt Koblenz-Neuendorf*, welches im Rahmen der
Schwerpunkte der Stddtebauforderung fiir die Jahre 2014 bis 2017 und folgende
realisiert werden soll;

das ,Fordergebiet Soziale Stadt Koblenz-Neuendorf in den vorldufigen
Abgrenzungen nach Anlage 1 gemdl § 171e Baugesetzbuch (BauGB);

- vorbehaltlich der Aufnahme in das entsprechende Programmgebiet ,,Soziale Stadt* -
die derzeit dargestellten Handlungsschwerpunkte (A bis D) fiir das Fordergebiet als
Arbeitsrahmen;

die Bereitstellung von auflerplanméfigen Auszahlungserméchtigungen in Hohe von
insgesamt 225.000 € im Teilhaushalt 10 fiir den Anlauf von stralenrdumlichen und
freiraumbezogenen Projekten, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den
Verbesserungsmalinahmen der Wohnbau bestehen.

Zur Deckung wird die Summe 225.000 € aus dem veranschlagten Projekt P661037
,Ausbau August-Horch-Strae, 2. Bauabschnitt* genommen.

die Abweichung vom Eckwertebeschluss fiir das Fordergebiet Neuendorf als
Ausnahme zur Umsetzung des Investitionsprogramms des Landes mit einer
Forderquote von 90 % fiir die Programmjahre 2014 bis 2017 und der damit
einhergehenden Ausschopfung der in Aussicht gestellten Gesamtfordersumme in
Hohe von bis zu 16 Mio. Euro.

Die Verwaltung wird beauftragt, alle notwendigen Schritte zur Realisierung der
TeilmaBnahmen im Fordergebiet sowie die forderrechtliche Abwicklung
vorzubereiten und durchzufithren (Antragstellung um Aufnahme ins Forderprogramm,
Antrag auf vorzeitigen MaBnahmebeginn, insbesondere um die Planungsarbeiten
einleiten zu konnen) sowie die entsprechenden Beschlussvorlagen vorzulegen und in
die Gremien einzuspeisen.
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Begriindung:

Durch die Ausweitung der Landesforderung zur Weiterentwicklung der Stadtebauforderung
in den fiinf Oberzentren, zu denen auch Koblenz gehort, wurde seitens des zustidndigen
Landesministers Roger Lewentz eine Erhohung der Forderquote auf 90% fiir die Jahre 2014
bis 2017 in Aussicht gestellt.

Dies bedeutet, dass das Land gemall dem Schreiben vom 5. Juni 2014 der Stadt Koblenz fiir
die nichsten 4 Jahre bis zu 16 Mio. Euro Fordermittel zur Verfiigung stellt. Dabei sollte der
jahrliche Mittelabfluss als ZielgroBe in einer Bandbreite von 3,5 Mio. bis 4,5 Mio. Euro
liegen.

Seitens der Stiddte waren daher kurzfristig mogliche Handlungsschwerpunkte zu definieren
und in einem Verstidndigungsverfahren mit dem Land als ,,geschlossenes Paket* zu melden.
Das Land bestitigt in seinem Schreiben vom 5. Juni 2014, die jeweiligen Fordergebiete als
Teil dieses Investitionspaketes aufnehmen zu kdnnen.

Dieses Investitionspaket ist in der Beschlussfassung (BV/0324/2014) zusammengestellt.

Die Stadt Koblenz erhilt hiermit die Moglichkeit, in den nichsten vier Jahren mit einer 90 %
- Forderquote der forderfihigen Kosten die Handlungsschwerpunkte in diesen Fordergebieten
umzusetzen. Wenn ausreichend Teilprojekte gemeldet und realistisch umgesetzt werden, kann
die in Aussicht gestellte Forderung in Hohe von bis zu 16 Mio. Euro ausgeschdpft werden,
andernfalls kann nur eine entsprechend geringere Fordersumme vereinnahmt werden.

Die Umsetzung dieses Investitionsprogramms fiir die Stadt Koblenz ist nur leistbar, wenn
hierfiir ausnahmsweise — auf Grund der auBerordentlich positiven finanziellen
Rahmenbedingungen - vom Eckwertebeschluss abgewichen wird.

Das ,,Fordergebiet Neuendorf* stellt einen Handlungsschwerpunkt in diesem ,,geschlossenen
Paket* fiir die Handlungsschwerpunkte der Stiddtebauforderung fiir 2014 bis 2017 in Koblenz
dar.

Der Stadtteil Neuendorf soll dabei im Rahmen des Programms Soziale Stadt als neues
Fordergebiet ausgewiesen werden. Fiir die konkret zur Ausfithrung anstehenden Projekte in
Neuendorf (bauliche und energetische Sanierung im Gebédudebestand der Weillen Siedlung
durch  die  Koblenzer = Wohnungsbaugesellschaft ~ mbH, Straenraum-  und
Griinflachenaufwertungen im unmittelbaren Umfeld) sind die notwendigen forderrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, damit in unmittelbarer Folge Bewilligungen vom Land
ausgesprochen werden konnen.

Auf Basis der vorliegenden Daten des Sozialmonitorings wird deutlich, dass ein verstéirkter
sozialpolitischer Handlungsbedarf im Stadtteil Neuendorf und dem dortigen Quartier ,,Weille
Siedlung* besteht.

Die Entwicklung des Gebietes ist deshalb insbesondere durch eine hohe Komplexitit,
interdisziplindre Aufgabenstellungen und Handlungserfordernisse sowie eine zeitliche
Dringlichkeit sowie gleichzeitige Befristung der MalBnahmen gekennzeichnet. Die
Gebietsentwicklung erfordert die Abstimmung, Steuerung wund Biindelung von
stadtebaulichen und sozialen Maflnahmen. Die Beteiligung und Integration der vorhandenen
Akteure, Verwaltung, Vereine u. a. ist unabdingbar.
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Die geplanten Mallnahmen umfassen zunidchst den kurzfristigen und offensichtlichen
Sanierungsbedarf der vorhandenen Wohnbebauung als auch die qualitative und funktionale
Aufwertung des unmittelbaren Wohnumfeldes, sowie dessen direkte Anbindung an die
benachbarten Siedlungslagen.

Als wesentliche Leit- und Entwicklungsziele fiir das Fordergebiet sind insbesondere zu
nennen:

Stiadtebauliche Zielsetzung:

» Entwicklung, Neuordnung und Aufwertung innerhalb des Quartiers ,,Weille
Siedlung®, insbesondere zur Schaffung von offentlichen Aufenthaltsrdumen, die
sicher und angstfrei genutzt werden konnen, Vernetzung mit vorhandenen
Griinrdaumen sowie LiickenschlieBung und Schaffung von privaten Freirdumen

» Schaffung eines attraktiven und funktionalen FuBBwegenetzes im Gebiet mit
Anbindung des iibrigen Stadtteils Neuendorf

Bauliche Zielsetzung:
» Bauliche und funktionale Aufwertung des  Wohnungsbaubestands
(Gebdudesanierung, -umbau und —anbau)
» Schaffung von privaten Freirdumen (Balkone, Mietergirten,...)
» Attraktivierung der Gebdudeeinginge mit Bezug zum Wohnumfeld

Sozial- integrative Zielsetzung:

» Aufhebung der Isolation der Siedlung

» Umbau eines Bestandsgebdudes der Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH
zur Schaffung eines Stadteilbegegnungszentrums zur Biindelung aller im Gebiet
heute bereits tdtigen sozialen, kirchlichen und karitativen Organisationen

» Umbau eines Bestandsgebidudes der Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH
zum Gemeinschaftshaus als Jugendtreff und Moglichkeit der Nutzung fiir
Feierlichkeiten der Bewohner

Die folgenden MaBnahmen sind als Handlungsschwerpunkt fiir das Gebiet definiert:

A. Gebiudesanierung in der WeiBlen Siedlung

» Investition im Rahmen der Bestandssanierung, energetischen
Optimierung und Umbau von Gebduden auf den eigenen Flichen in
acht Bauabschnitten durch die Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft
mbH auBerhalb des stidtischen Haushaltes

» Einrichtung von Rdumen zur Schaffung einer nachhaltigen sozialen
Vernetzung und Kooperationsstruktur mit gezielter Biindelung der
lokalen Akteure im sozialen Brennpunkt.

B. Stidtebauliche Aufwertung des Quartiers / Wohnumfeldes WeiBle Siedlung
» Investitionen durch die Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH im
Quartier auf den eigenen Flichen in acht Bauabschnitten, gefordert
durch Stadtebaufordermittel, Eigenanteil Stadt

C. Stiadtebauliche MaBnahmen im Stadtteil zur Anbindung des Wohnquartiers
Weible Siedlung an das Stadtteilzentrum und den Rhein
» Investition durch die Stadt, gefordert durch Stddtebaufordermittel,
Eigenanteil Stadt
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o Notwendige Stralenbaumafnahmen

Fritz Michel-Strale / Fritz-Zimmer-Stral3e (Teilausbau, fuBldufige
Querungsachse mit platzartiger Erweiterung /
Geschwindigkeitsreduzierung, barrierefreier Ausbau der OPNV
Haltestellen, Gehwegausbau)

Wallersheimer Weg (Variantenuntersuchung iiber Ausbaustufen
erforderlich; bedarfsgerechte punktuelle Anpassung des StraBenraumes
mit Querungsmoglichkeiten; beidseitige Erneuerung der abgingigen
Rad- und FuBwege; barrierefreier Ausbau der OPNV Haltestellen;
Entsiegelung von Sperrflichen sowie eine Deckenerneuerung)

o Freiflichengestaltung

Schaffung von kleineren Plitzen und generationsiibergreifenden
Spielmoglichkeiten, zur Forderung der Kommunikation und
Naherholung im Stadtquartier.

D. Installierung eines Stadtteilmanagements (extern)

>

Schaffung der personellen Voraussetzungen fiir die Begleitung des von
der Wohnbau angestoenen Entwicklungsprozesses sowie die
Erreichung einer nachhaltigen Stabilisierung des  Gebietes.
Gewihrleistung der gezielten Einbindung der Bewohner in den
Entwicklungsprozess und die Schaffung einer nachhaltigen sozialen
Vernetzung und Kooperationsstruktur mit gezielter Biindelung der
lokalen Akteure im sozialen Brennpunkt.

Investition Stadt, gefordert mit Stiddtebauférdermitteln, Eigenanteil
Stadt

Gesamtfinanzbedarf fiir dieses Fordergebiet nach derzeitiger Abschitzung:

Gesamt- davon Forderung |in | Eigenanteil |in |Beitrige und
ausgaben zuwen- % | nach % | nicht
dungsfihig derzeitigem forderfahige
> Stand Kosten
2014 -| 6.568.510€|5.823.759€ |5.823.759€ |90| 582.376€ |10 |744.751€
2017
davon  in| 225.000 € "
2014
2018 -| 5.293.860 € |5.178.860 € |3.884.145€ |75|1.294.715€ |25 |[115.000€
Ende
SUMME | 11.862.370 |11.002.619 € |9.707.904 € 1.877.091 € 859.751
€

Erliduterungen zu dieser Tabelle:

1.) Im genehmigten HH-Plan 2014 war das gesamte Fordergebiet noch nicht enthalten, so
dass es sich um auBlerplanmiBige Mittel handelt.

2.) Die zuwendungsfihigen Kosten ermitteln sich wie folgt:
Gesamtausgaben — Ausbaubeitrige — 10%-ige nicht forderfihige Kosten

3.) Der Fordersatz von 90 % ist nur von 2014 — 2017 zugesagt, fiir die Folgejahre wird daher
vorsichtshalber der in der Stiddtebauférderung fiir Koblenz iibliche Fordersatz von 75 %
angesetzt.
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4.) MaBnahmen 2014 —2017:

e Vorbereitende Untersuchung, Erstellung Integriertes Entwicklungskonzept und
Stadtteilmanagement (Federfithrung Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH)

e (Gebidudesanierung in  der Weillen Siedlung durch die  Koblenzer
Wohnungsbaugesellschaft mbH

e Stidtbauliche Aufwertung des Quartiers/ Wohnumfeldes Weille Siedlung durch die
Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH

¢ Punktueller Ausbau Wallersheimer Weg

¢ Punktueller Ausbau Fritz-Michel-Straf3e

e Ausbau Fritz-Zimmer-Stralle

MaBnahme 2018 — Ende

® Gebdudesanierung in  der Weillen  Siedlung durch die  Koblenzer
Wohnungsbaugesellschaft mbH

e Stiddtebauliche Aufwertung des Quartiers / Wohnumfeldes Weille Siedlung durch die
Koblenzer Wohnungsbaugesellschaft mbH

e Ausbau des Plankenweges

¢ Ausbau des Nauweges

e Herstellung von Griinachsen und -Flidchen

Zur ziigigen und zeitnahen Umsetzung der flankierenden stiadtischen Mafnahme ist die zur
Verfiigungsstellung von auBerplanmifigen Auszahlungserméchtigungen im Haushaltsjahr
2014 in einer Gesamthohe von 225.000 € im Investitionshaushalt Teilhaushalt 10 Bauen,
Wohnen und Verkehr zwingend erforderlich.

Dabei wurde sich auf die wesentlichen, in direktem Zusammenhang mit den Mallnahmen der
Wohnbau stehenden Projekte beschrinkt, damit {iberhaupt eine Aufnahme des Gebietes um
die Weille Siedlung in das Forderprogramm ,,Soziale Stadt* ermoglicht wird.

Wiinschenswerte weitergehende MaBnahmen, die im stddtebaulichen Entwicklungskonzept
(Anlage) zur Vorlage enthalten sind, wie z.B. Ausbau Plankenweg, Ausbau Nauweg,
Griinzone Neuendorf/Wallersheim, werden vor dem Hintergrund des Eckwertebeschlusses
zunichst nicht weiterverfolgt und projektiert, sie miissen ggf. zu einem spéiteren Zeitpunkt
neu aufgerufen werden, falls dieses Fordergebiet iiber das Jahr 2018 hinaus weiterhin vom
Zuschussgeber unterstiitzt werden sollte und die Haushaltssituation der Stadt eine solche
Beschlussfassung erlaubt.

In Riicksprache mit dem Tiefbauamt wird als Deckungsvorschlag fiir die Summe von 225.000
€ das Projekt P661037 (Ausbau August-Horch-Stralle, 2. Bauabschnitt) herangezogen. Die
MaBnahme ist auf Grund fehlender Fordermittelbewilligung derzeit zuriickgestellt worden.

Die niichsten Schritte, die verwaltungsseitig anstehen, sind insbesondere:

» Bewerbung zur Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt®,
Forderantragstellung beim Land

» Erarbeitung eines integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes (ISEK) gemif der
Verwaltungsvorschrift Stadtebauforderung 2013 (VV-StBauE 2013) als
Voraussetzung fiir die Stidtebauférderung aus dem Programm ,,Soziale Stadt*

» Abschluss eines  stddtebaulichen  Vertrages mit der  Koblenzer
Wohnungsbaugesellschaft mbH als Sanierungstriger fiir das Quartier Weille
Siedlung

» Installierung eines externen Stadtteilmanagements
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» Konkretisierung der Einzelplanungen, einschlieBlich notwendiger
Variantenuntersuchungen

» Schaffung der haushalterischen Voraussetzungen zur Umsetzung der
MaBnahmen im Nachtragshaushalt 2014 sowie in der Mittelanmeldung fiir den
Haushalt 2015.

» Erarbeitung des Stadtteildossiers als Bestandteil des ISEK

Anlagen:
1. Fordergebietsabgrenzung
2. Stiddtebauliches Entwicklungskonzept fiir das ,,Fordergebiet Neuendorf*

Historie:

Die Vorlage wurde unmittelbar nach der Beratung im HuFA am 14.7.2014 gemil} der
dortigen Ankiindigung iiberarbeitet. Folgende Anderungen wurden an dieser Vorlage
vorgenommen:

1.) Beschlusstext Ziffer 2, 3und 6 redaktionell ergidnzt bzw. iiberarbeitet (kursiv und fett
gedruckt)

2.) Beschlusstext Ziffer 4: Projektnummern entfallen ebenso wie auf Seite 5 der
Begriindung, hier greift zunéchst der Einzelzustimmungsvorbehalt bei Teilprojekten
gemdl Ziffer 6 des Beschlusses

3.) Uberarbeitung der Finanzdaten auf Seite 4 der Vorlage
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