Dipl. Ing. (FH) A. M. Babakhani

von der Industrie- und Handelskammer zu Koblenz offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir Kraftfahrzeugschiden und -bewertung
Henriette-Sontag-Strae 6 - 8 - 56070 Koblenz - Telefon (0261) 803651 - Fax 8059754

Stadtverwaltung Koblenz

Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung
z.Hd. Herrn Hastenteufel

Bahnhofstralle 47

56068 Koblenz

Datum: 18.03.2015

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB Koblenz-Liitzel Theo-Mackeben-StraRe, Gemarkung Neuendorf, Flur 14,
Flurstiick 269/11

Sehr geehrter Herr Hastenteufel,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB zwecks Nachverdichtung und Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 31,
Anderung 2 ,Brenderweg — Andernacher Strale — Wallersheimer Weg — Memeler Strale“
der Stadt Koblenz.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird zur Schaffung von Baurecht fur zwei Doppel-
hauser (vier Doppelhaushélften) beantragt.

Antragsteller: Herr A.M. Babakhani

Vorhaben: Abriss von 6 Garagen, Neubau von zwei Doppelhdusern, Verlegung
des Fullweges

Eigentimer: 0.a. Antragsteller

Gerne wurde ich auch das sidwestlich angrenzende Flurstiick 144/65 im Eigentum der
Stadt Koblenz erwerben und mit in die Planung einbeziehen. Den Antrag auf Aufstellung
eines Bebauungsplans stelle ich aber zunachst fir das Flurstiick 269/11 in meinem Eigen-
tum. Gerne kann ich oder das Stadtplanungs- und Ingenieurbiro Dr. Sprengnetter und
Partner die Planung in einer lhrer Sitzungen erlautern.
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Die Intention fur meine Planungsabsichten liegt u.a. darin, dass ich wegen dem Sitz mei-
nes Sachverstandigenbiros in der Henriette-Sontag-Strale taglich die értliche Situation
mitbekomme. Das Grundstiick wird derzeit leider als Abstellplatz fur Unrat, Sperrmdill etc.
zweckentfremdet, was zu einem belastenden Straenbild insbesondere fir die umliegen-
den Anwohner und Firmen fuhrt.

Zusétzlich ist das Grundstiick nach Stuiden durch eine ca. 2 m hohe Mauer aus Pflanzstei-
nen begrenzt, was dazu fuhrt, dass der FuBweg beengt und dister wirkt. Die nicht vor-
handene Beleuchtung des FuRweges verleitet bedauerlicher Weise auch einen gewissen
Personenkreis zum Aufenthalt, was in der Kombination mit der schlechten Einsehbarkeit
dazu fuhrt, dass der Weg von Fullgangern, eher gemieden als benutzt wird. An der Ein-
mundung des rUckwartigen Weges auf den Verbindungweg zwischen der Theo-
Mackeben-Strale und dem Benderweg beschleunigen die FuRganger, die an dem Grund-
sttck vorbeikommen, ihre Schritte, um diese unangenehme Stelle schnell hinter sich brin-
gen.
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Im Zuge einer Uberplanung des Grundsticks zwecks Bebauung mit Doppelhdusern,
konnte der rickwértige FuBweg zur Theo-Mackeben-Strale verlegt werden. Damit entfiele
der schiecht einsehbare und unbeleuchtete Teil des Weges und die FuBganger kénnten
stattdessen einen straRenbegleitenden, beleuchteten und belebten Gehweg benutzen.

Mit dem Abriss der Garagen und der einfassenden Mauer wird ein stadtebaulicher Miss-
stand in Lutzel beseitigt, gleichzeitig wird mit der Doppelhausbebauung attraktiver Wohn-
raum in dem innenstadtnahen Staditteil geschaffen.

Die Bebauung soll dabei hinsichtlich ihrer Héhe mit
2 Vollgeschossen und modernen Architektur einen
flieRenden Ubergang von den mehrgeschossigen
Wohnhéausern zu dem Gewerbegebiet ergeben.
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Die Bebauung in Litzel wirde nicht nur Wohnraum, der fiir Familien geeignet ist, schaf-
fen, es wirde auch ein Zeichen gesetzt, dass es interessant ist, in den Stadtteil zu inves-
tieren. Wir wollen mit der Bebauung auch eine Art AnstoRfunktion auslésen, die hoffentlich
zu weiteren Investitionen in dem Stadtteil fiihrt, so dass dieser nach Jahrzehnten eine
Aufwertung hinsichtlich Wohn- und Lebensqualitat erfahrt.

Vor allem die Situation des FuRweges, aber auch die Méglichkeit der Bebauung an sich,
wurde bereits mit Herrn Beigeordneten Priimm und Herrn Amtsleiter Hastenteufel vor Ort
am 04.12.2014 in Augenschein genommen und besprochen. Die Erforderlichkeit an der
Bestandssituation positive Veranderungen herbeizufuhren, wurde mir dort bestatigt.



Seite 4

Sofern nun Uber meinen Antrag auf Bebauungsplanaufstellung positiv entschieden werden
sollte, bin ich bereit, mich zur vollstandigen Tragung der Planungs- und ErschlieBungskos-
ten in einem stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten. Zudem ist mir ist bekannt, dass die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentscheidung der Stadt dar-
stellt, auf die kein Anspruch besteht und dass aus der Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens kein Anspruch auf Erlass eines Bebauungsplans ableitbar ist. Vergebliche Auf-
wendungen die mir dadurch entstehen, dass das Bebauungsplanverfahren im Rahmen
des Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem Bebauungsplanverfahren zu-
zurechnenden Griinden aufgegeben wird, liegen in meiner der Risikosphare.

Auch ist mir bekannt, dass die Stadt den Bebauungsplan nach 7 Jahren aufheben kann

und ich aus der Aufhebung des Bebauungsplanes keine Anspriiche gegen die Stadt gel-
tend machen kann.

Fir Rickfragen oder weitere Erléuterungen stehe ich Ihnen selbstversténdlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
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