Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 b
»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B9
- Teilbereich b*
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Die Gebaudehdhe wird gemessen an der straBBenseitigen Gebaude-
mitte von Oberkante Dachhaut am First bzw. von Oberkante Hohe
Attika bei Flachdachern bis zur Ausbauhdhe der dem Gebdude am
néchsten liegenden GemeindestraBe (Bezugspunkt festgesetzte
Ausbauhodhe der StraBenachse, s. Planurkunde und Punkt E. hier
Anlage 1, Bild 1).

Wenn die nachstliegende GemeindestraBe Bestandteil des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 228 a ist (hier ,Anton-Jordan-StraBe*®
oder die StraBe ,In den Weniken"), so ist in diesem Fall als Bezugs-
punkt die in dem dortigen Bebauungsplan Nr. 228 a festgesetzte
(und in der Planurkunde des Bebauungsplans Nr. 228 b nachrichtlich
dargestellte) Ausbauhdhe der o.a. StraBenachsen analog zur o.a.
Verfahrensweise heranzuziehen.

Hinweis: Die Ausbauhdhe der StraBenachse ist zwischen den in der
Planurkunde festgesetzten Ausbauh&hen durch interpolieren zu
ermitteln.

Hiervon abweichend ist bei einer Eckgrundstiickbebauung mit zwei
oder mehreren angrenzenden GemeindestraBen als MaBbezugs-
punkt der straBenseitigen Gebaudemitte die angrenzende Gemein-
destraBe heranzuziehen, welche die héchste festgesetzte Ausbau-
héhe der StraBenachse besitzt.

Hinweis: Somit entfallt in diesem Sonderfall einer Eckgrundstiickbe-
bauung bzgl. der zulassigen Gebdudehdhe und dem hierbei zu defi-
nierenden Bezugspunkt das ansonsten geltende Kriterium ,die
néchstliegende” GemeindestraBe.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen auf dem
Dach (unter 5% der Dachflache) kénnen die Héhe nach Ziffer 2.3.1
um max. 5,00 m Ubersteigen, wenn und soweit ein betriebliches
Erfordernis daftir nachgewiesen wird (z. B. Aufzugsschéchte, L0f-
tungseinrichtungen).

Geschossflache:

Die zulassige Geschossflache ergibt sich aus der Planurkunde.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unbericksichtigt.

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Was-
ser, der Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen und fern-
meldetechnische Nebenanlagen sind als Ausnahme zugelassen,
auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.
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