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Betr.: Antrag zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Durchbruch Danne* im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als planungsrechtliche Grundlage fiir die Erwei-
terung des Alten- und Pflegeheimes Stiftung ELTZERHOF

Sehr geehrter Herr Hastenteufel,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Antragsteller Stiftung ELTZERHOF Koblenz, Stationdre Altenpflege — Kurzzeitpflege — Betreu-
tes Wohnen, Kornpfortenstralle 14 , 56068 Koblenz, vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden
Hansgtinter Oberrecht, beantragt hiermit die Anderung des o.a. rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Hierdurch soll im Zusammenhang mit der bereits in 2014 geplanten, nordwestlichen Erweiterung
des Alten- und Altenpflegeheims in einem weiteren, nun nordéstlichen Teilbereich ebenfalls die
erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen fiir die hier neu geplante bauliche Erweiterung ge-
schaffen werden.

Planungshistorie:

Die planungsrechtliche Grundlage bildet im Plangebiet bisher der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 6 ,Durchbruch Danne”, Dieser Plan stammt aus dem Jahre 1977 und wurde riickwirkend
zum 27.05.1977 in Kraft gesetzt. Zwischenzeitlich wurden fiir verschiedene Teilbereiche des Be-
bauungsplananderungsverfahrens durchgefiihrt. Die letzte Anderung des Bebauungsplans (Ande-
rung Nr. 6) wurde in 2014 ausgefertigt. Diese 6. Anderung erfolgte bereits zugunsten des Pla-
nungsvorhabens ,Erweiterung des Alten- und Altenpflegeheims Stiftung ELTZERHOF",

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die weiterhin ge-
plante nordwestliche Erweiterung des ELTZERHOFES geschaffen. Diese sieht zusétzliche Funkti-
ons- und Gemeinschaftsrdume sowie die Bereitstellung von zeitgemafen und attraktiven Wohn-
platzen vor. Hierdurch wird auch der steigenden Nachfrage bzw. den Bedarfen an Wohnplatzen fiir
Senioren entsprochen.

Diese Erweiterung ist im Bereich der 6. Planénderung auf einer Grundfliche von ca. 282 m? {iber
3 Voligeschosse vorgesehen. Als Nutzungen sind im Erdgeschoss ein Speiseraum mit Teekiiche
und ein Bewohnerappartement, im ersten und zweiten Geschoss insgesamt weitere 4 Bewohner-
appartements, 4 Bewohnerzimmer sowie zwei Gemeinschaftsrdume vorgesehen. Bei den Appar-
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tements und den Gemeinschaftsrdumen sind Loggien vorgesehen. Die bauliche Umsetzung der
Mafinahme soll in 20186 erfolgen.

Anlass der 7. Anderung des Bebauungsplans:

Erklartes Ziel der Planung ist es, den nach wie vor bestehenden Bedarf an innerstadtischen, zeit-
gemafen, attraktiven, seniorengerechten und betreuten Wohnappartements und Wohnplatzen
noch besser erfilllen zu kénnen. Weiterhin soll der Standort und die Wetthewerbsposition des Al-
ten- und Pflegeheimes Stiftung ELTZERHOF durch die Planung nachhaltig und zukunftsfahig ge-
starkt werden. Darliber hinaus wird die Wirtschaftlichkeit der bisher geplanten Baumafinahme
durch das mit der neuen Planung verfolgte gréfere Bauvolumen optimiert. Hierzu soll der geplante
Erweiterungsanbau (westlich der bestehenden und hier verbleibenden) Fluchttreppenanlage um
einen weiteren norddstlichen Anbau ergédnzt werden. Durch diese Maflnahme kénnen 3 weitere
und sehr hochwertige Bewohnerappartements zusatzlich geschaffen werden.

Dieser Erweiterungsanbau ist auf einer Grundflache von ca.82 m? vorgesehen. Da der rechtskrafti-
ge Bebauungsplan in diesem Bereich eine private Griinfldche festsetzt, ist analog zur bisherigen
6. Anderung des Bebauungsplans auch dieser Bebauungsplanteilbereich in dem als Anlage beige-
figten Geltungsbereich zu &ndern. Hierzu ist die Planzeichnung durch die Festsetzung eines
Mischgebiets mit Festsetzung von Baufenstern und ergénzenden Pflanzflichen zu éndern. Die
textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sind dem Vorhaben entsprechend,
als auch, hinsichtlich der aktuellen Planungsanforderungen im Anderungsbereich anzupassen und
bei Bedarf zu ergéanzen.

Stadtebauliche Situation, Wasserwirtschaft und Umweltbelange:

Wie zuvor dargestellt ist das Ziel der Bebauungsplanédnderung und des hiermit verbundenen Vor-
habens, das Alten- und Altenpflegeheim Stiftung ELTZERHOF den heutigen Bedirfnissen ange-
messen baulich weiterzuentwickeln. Dieses soll aber unter Beachtung des besonders sensiblen
Ortsbildes am Moselufer erfolgen. Dementsprechend sollen durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen die planungsrechtlich zuldssige Kubatur und Hohenentwicklung des Erweiterungs-
vorhabens angemessen begrenzt werden, Das geplante Erweiterungsvorhaben wird sich somit im
Vergleich zum Bestandsgebéude als baulich deutlich untergeordneter "Gebdudeanbau™ darstellen.
Durch diese geplanten Festsetzungen kann eine potenzielle Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie
von ggf. berlhrten Denkmalbelangen, z.B. des Baudenkmals ,Dt. Kaiser" ausgeschlossen werden.
Analog zum bereits westlich der Fluchttreppe vorgesehen Erweiterungsanbau ist auch im nordést-
lichen Anbaubereich eine hochwasserangepasste Bauweise vorzusehen.

Der vorhabenbedingte, unvermeidbare Verlust von Bestandsgehdlzen i.V. mit pot. artenschutz-
rechtlich relevanten Lebensstatten sowie von kleinklimatisch wirksamen Griinflachen soll durch
eine Dachbegrinung auf dem Anbau selbst, durch Ersatzpflanzungen von Gehdlzen und durch
Schaffung von weiteren Ersatzlebensstétten (hier Nistk&sten) im unmittelbaren Umfeld der Bau-
maftnahme minimiert bzw. kompensiert werden.. Geeignete Malnahmenfldchen befinden sich
hierzu auf dem Grundstiick des ELTZERHOFES selbst.

Gasdruckregelmessanlage und Gashochdruckleitung:

Eine im Geltungsbereich der 7. Anderung befindliche Gasdruckregelmessanlage und die (im Be-
reich der 6. Plandnderung) von hier weiterflihnrende Gashochdruckleitung dienen primér der Gas-
versorgung des westlich angrenzenden Altstadtquartiers. Diese Anlagen missen aber im Zuge der
Realisierung der Gesamtbaumalnahme der Erweiterungsvorhaben verlegt werden. Hierzu wurden
bereits positive Vorabstimmungen mit der Energienetze Mittelrhein GmbH gefiihrt.
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Planungsrechtliche Situation, gewihites Bauleitplanverfahren, vorgeschlagener Geltungs-
bereich des Bebauungsplans und verfahrensbegleitende gutachterliche Untersuchungen:

Der Standort des Vorhabens befindet sich im Eigentum des Antragstellers,

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen flir das Vorhaben wird die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB zur 7. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 6 ,Durchbruch Danne" beantragt.

Die Zulassigkeitstatbestande fiir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor.

Uber einen ergénzenden stadtebaulichen Vertrag soll weiterhin die Ubernahme der Kosten des
Bauleitplanverfahrens, ggf. ergdnzende Festlegung von Inhalten, die im Rahmen des Bebauungs-
plans planungsrechtlich nicht geregelt werden kdnnen und ggf. aus der Planung resultierende Fol-
gekosten, geregelt werden.

In der Anlage ist ein Vorschlag zur Geltungsbereichsabgrenzung beigefugt.

Mit freundlichen Griften

Koblenz, 12.08.2015

KOCKS CONSULT GMBH
Beratende Ingenieure, im Auftrag des Antragstellers
Alten- und Altenpflegeheim Stiftung ELTZERHOF

YOS Y s

Michael Mansfeld Jurgen Meye

Koblenz, /’1" 08,20 15

Anlagen:

Anlage 1: Vorschlag Geltungsbereichsabgrenzung
Anlage 2: Ansicht vom Peter-Altmeier-Ufer und Grundriss EG
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Anlage 1: Vorschlag Geltungsbereichsabgrenzung (unmafstéblich)
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