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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit gelten-
den Fassung,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), in der derzeit geltenden Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), in der der-
zeit geltenden Fassung,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der
derzeit geltenden Fassung,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in der derzeit geltenden Fassung,

Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit gelten-
den Fassung,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der derzeit
geltenden Fassung,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S.
94), in der derzeit geltenden Fassung,

Gemeindeordnung (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden
Fassung.
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1.0
1.1
1.1.1

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Sondergebiet ,,GroB3flachiger Einzelhandel” (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der allgemeinen Zweckbestimmung , GroBflachiger Einzelhandel”
dient der Unterbringung eines groB3flachigen Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung der
Bevolkerung mit GUtern des taglichen Bedarfs (Lebensmittel-Vollsortiment). Entspre-
chend der Sortimentsliste fur die Stadt Koblenz (siehe Anlage zu den Textfestsetzungen)
sind auf einer Verkaufsflache von bis zu 2.000 gm folgende zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel, (Lebensmittel, Getranke, Tabakwaren, Reform-

waren, inkl. Lebensmittelhandwerk,

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetikartikel, Parfimeriewaren,

- pharmazeutische Artikel,

- Medizinische, orthopadische Artikel, Sanitatswaren,

- - Schnittblumen

- - Zeitschriften/ Zeitungen

Ausnahmsweise zuldssig sind innenstadtrelevante und nicht innenstadtrelevante Rand-
sortimente bis zu einem Anteil von maximal 10 % der Verkaufsflache des Einzelhandels-
betriebes. (siehe Anlage - Sortimentsliste der Stadt Koblenz).

Sondergebiet ,,Baumschule” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet mit der allgemeinen Zweckbestimmung , Baumschule” dient der Ziich
tung und Veredelung von Geholzen, die anschlieBend weiterverkauft werden.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen und Sortimente, die dem Zweck der Baumschu-
le dienen:
- Lager- und Schattenhallen
- Geschafts-, und Birogebaude
- Wohnungen mit maximal 200 gm Geschossflache fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb
zugeordnet sind.

Entsprechend der Sortimentsliste der Stadt Koblenz sind folgende nicht innenstadtrele-
vanten Sortimente zulassig:
- Zimmer-, Beet- und Balkonpflanzen, AuBenpflanzen, Pflege- und Dingemittel,
Erde, Torf,
- Gartengerate, Gartenmobel, Gartenkeramik/Pflanzgefa3e, Gartenhauser, Ra-
senmaher, Zaune
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1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-24 BauNVO)
1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 18 BauNVO)

Im Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel” und im Sondergebiet , Baumschule” sind
jeweils 10,0 m maximale Gebdudehdhen zuldssig.

Als Gebdudehohe gilt die Héhendifferenz zwischen unterem und oberem Hohenbe-
zugspunkt. Als oberer Hohenbezugspunkt ist bei Flachddchern der obere Abschluss der
AuBenwand und bei geneigten Dachern die Oberkante First maBBgebend. Unterer Ho-
henbezugspunkt ist die Mittelachsenoberkante der angrenzenden StraBe , Niederberger
Hohe". Die festgesetzten Hohen dirfen durch untergeordnete technische Aufbauten auf
max. 10% der Gebaudegrundflache, bis max. 3,0 m Uberschritten werden.

1.2.2 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur das Sondergebiet , GroB3flachiger Einzelhandel” wird abweichende Bauweise festge-
setzt. Demnach sind Gebdude mit beidseitigem Grenzabstand zu errichten; die Gebdu-
delange kann 50 m Uberschreiten.

Fur das Sondergebiet , Baumschule” wird gemaB Eintragung in der Planzeichnung offe-
ne und abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise ist die ein-
zeitige Grenzbebauung festgesetzt.

1.2.3 Nebenanlagen und Zufahrten, Garagen, Stellpldtze (§§ 12, 14 BauNVO)

Im Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel” und im Sondergebiet , Baumschule” sind
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten innerhalb der daftr festgesetzten Fla-
chen sowie den festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig.

Im Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel” und im Sondergebiet , Baumschule” ist
jeweils gemaB Planeintragung eine Zu- und Abfahrt von der Niederberger Hohe zulassig.

Im Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel” sind stdlich der Linie , Freihaltebereich far
Klimaschutz” nur Stellplatze und Zufahren innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Im Sondergebiet , Baumschule” sind stdlich der Linie , Freihaltebereich fur Klimaschutz”
nur Stellplatze und Zufahren sowie die Spannung von Netzen auf Tragwerke, die in
Punktfundamente gegriindet sind, fur Schattenhallen innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

2.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen
2.1 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel” sind flach geneigte Dacher mit einem
Neigungswinkel von 0° bis zu 25° dauerhaft zu 80% mit einer mindestens 8 cm starken
Substratschicht zu Uberdecken und extensiv zu begrinen.
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2.2 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume sind anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. (Die Konkretisierung hinsichtlich der Arten erfolgt bis zur 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

2.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Privatgrundstticken selbst Gber die belebte
Oberbodenzone in Form von Versickerungsmulden o0.a. Versickerungsanlagen zu versi-
ckern. Die Versickerungsanlagen sind an der Oberflache als Grunflachen zu gestalten.
lhre Funktion ist durch UnterhaltungsmaBnahmen dauerhaft zu gewahrleisten.

3.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 88 LBauO)
3.1 Dachformen

Im Sondergebiet , GroBflachiger Einzelhandel” sind nur flach geneigte Dacher von 0° bis
zu 25° zulassig.

Im Sondergebiet ,, Baumschule” sind flach geneigte Dacher von 0° bis 25° sowie geneig-
te Dacher bis 45° zulassig.

3.2  Stellplatze und Zufahrten

PKW-Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen.
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4.0 Hinweise

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau-, Unterhaltungs- und ggfls. AusgleichsmaBnah-
men, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BBodschG und BBodschV) zu beachten. Demnach ist der Oberboden sorgsam zu be-
handeln. Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht in
Erdmieten bis zum Wiedereinbau zwischen zu lagern. Nach Beendigung des jeweiligen
Vorhabens sollte der Oberboden wieder zur Andeckung im Bereich von Vegetationsfla-
chen verwendet werden. Etwaige Uberschussmassen sind einer adaquaten Folgenutzung
zuzufuhren.

Brandschutztechnische Hinweise

Fur die kiinftige Nutzung der Grundstiicke ist die ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr” (Grundlage: Fassung Juli 1998) vom 17.07.2000 (MinBI. Nr.: 11/2000 S. 260) an-
zuwenden. Die Tragfahigkeit fur die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist nach DIN
1072 Brickenklasse 16/16 (Achslast110 KN) zu bemessen. Fir Gebdude der Gebaude-
klasse IV ist eine Feuerwehrzufahrt, bzw. Feuerwehrumfahrt zu bertcksichtigen. Die
Tragfahigkeit fur die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist nach DIN 1072 Bruckenklas-
se 16/16 (Achslast110 KN) zu bemessen.

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfigung
stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 404 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V.). Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1.600
I/min (96 m3/h) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der Nachweis
ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des Wasserversorgungsunterneh-
mens zu erbringen.

Kampfmittel-Funde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke Bom-
bardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig ausgeschlos-
sen werden.

Sollten bei BaumaBnahmen Kampfmittel aufgefunden werden sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. dem Kampfmittelraum-
dienst Rheinland-Pfalz, Rdumgruppe Koblenz, Ernst-Sachs-StraBe 8, 56070 Koblenz, Te-
lefon 0261 / 96385-30 oder -31, Mobil 0171/ 3831364 unverzlglich anzuzeigen. Des
Weiteren sind die gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Bau-
grund-, Boden- und Grundwassererkundungen des Kampfmittelrdumdienst Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaBstab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fir die Ubertragung in
die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche Planzeichnung gekenn-
zeichnet sind. Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die Strecken maBstablich bis
jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale aufzu-
runden.
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Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN

4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder
groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde wie z.B. Scherben, Steinge-
rate oder Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind unverziglich der Landes-
denkmalpflege Rheinland-Pfalz zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Es
kann fur die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung erforderlich werden.
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Anlage. Koblenzer Sortimentsliste

innenstadtrelevante Sortimente
innenstadt- und nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel,
Getranke, Tabakwaren, Reformwaren) inkl.
Lebensmittelhandwerk

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmit-
tel), Kosmetikartikel, Parfimeriewaren
pharmazeutische Artikel

Medizinische, orthopadische Artikel, Sani-
tatswaren

Schnittblumen

Zeitschriften [ Zeitungen

innenstadtrelevant

L

Biicher

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf inkl.
Schulbedarf (ohne Birotechnik / -mobel)
Spielwaren und Bastelartikel, Baby- und
Kinderartikel (ohne Kinderwagen / -sitze)
Oberbekleidung, Wasche, Kurzwaren,
Wolle, Stoffe, sonstige Bekleidung

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren (z. B. Hite, Accessoires und
Schirme)

Second-Hand-Bekleidung
Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikal
(ohne Sportgrofigerate)

Campingartikel (iberwiegend nicht-sper-
rige Angebote, z. B. Wanderbekleidung,
Trekking-Ausriistung etc.)
Elektrokleingerate, Medien (Unterhaltungs-
und Telekommunikationsgerate) (nur Klein-
gerate), Computer, Ton- und Bildtrager
Videospiele

Fotogerate, Videckameras, Fotowaren, op-
tische Erzeugnisse

Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,
Raumaussiattung, Bettwasche (ochne Bet-
ten / Bettwaren)

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Kera-
mik, Geschenkartikel

Kunst, Antiquitaten, Briefmarken, Bilderrah-
men

Uhren, Schmuck, Silberwaren
Musikinstrumente, Musikalien

Waffen und Jagdbedarf, Angelartikel

Aufzahlung nicht abschliefend

nicht innenstadtrelevante Sortimente

Tiemahrung, zoologischer Bedarf, lebende
Tiere

Elekirogrofigerate (weille Ware)
Biirotechnik / Biiromdbel / Kopiergerate
Mdabel, Matratzen, Betten / Bettwaren
Lampen, Leuchten, Beleuchtungskdrper
Sportgrofgerate, Fahrrader, Fahrradzube-
hor

Campingartikel (iberwiegend sperrige An-
gebote, z. B. Wohnwagen- und Reisemobil-
bedarf)

Wassersportartikel (Boote, Bootszubehor;
nicht: Schwimm- und Tauch-Ausristung)
Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke,
Tapeten, Malereibedarf
Installationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeinrichtungen und —
ausstattung, Sanitdr, Fliesen, Rollladen,
Gitter, Rollos, Markisen

Baustoffe, Holz, Naturhilzer

Zimmer-, Beet- und Balkonpflanzen, Au-
Renpflanzen, Pflege- und Diingemittel,
Erde, Torf

Gartengerite, Gartenmébel, Gartenkera-
mik / Planzengefale, Gartenhauser, Ra-
senméaher, Zaune

Kfz- / Motarradzubehor

Kinderwagen, Kindersitze

Erotikartikel

* weille Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate wie Herde, Kithlschranke, Waschmaschinen
GMA-Empfehlungen 2015



