
neue hochwertige Wohnbebauung

 Anwohner empfinden

Gewerbebetriebe tlw. als störend

Spedition

 ggfls. Lärmemitent
 nicht als störend genannt

98

10

63

7

B

1

96

2

1

23

1

107

1

102

1

99

1

Koblenz

1

61

46

5

46

31

B 49

46

30

Flur 23

Flur 5

527

12

9

2

3

507

7

506

520

36

527

11

506

7

520

29

28

29

28

27

28

31

28

32

28

30

1

9

1

11

7

28

40

P

e

t

e

r

-

K

l
ö

c

k

n

e

r

-

S

t

r

a

ß

e

28

26

28

28

1

5

28

25

28

22

393

28

9

425

28

28

21

Flur 2

1

28

10

28

9

137

7

3

Flur 1

28

24

28

23

28

39

Moselweiß

1

2

1

4

1

93

1

103

7

1

104

5

6

3

91

5

3

14

14

20

4

3

98

3

12

14

19

14

13

14

12

1

5

3

11

1

6

 

A

14

18

16

1

1

6

1

3

14

17

1

4

14

8

14

16

1

2

14

9

1

0

14

10

14

24

P

e

t

e

r

-

K

l

ö

c

k

n

e

r

-

S

t

r

a

ß

e

1

3

1

8

8

1

34

1

6

7

773

32

1

1

32

19

1

3

32

28

803

31

1

5

802

32

800

31

1

7

801

32

799

31

1

9

798

32

2

1

32

18

2

3

H

o

h

e

m

i
n

n

e

n

s

t

r

a

ß

e

2

5

2

7

2

9

3

1

3

3

3

5

34

1

3

6

 
A

36

27

3

8

36

8

4

0

36

20

36

19

36

21

4

2

36

11

L

e

n

g

e

n

f
e

l
d

s

t
r

a

ß

e

4

4

1079

36

4

6

1044

36

5

3

36

6

36

7

5

1

1

4

1

77

1

70

1

62

1

60

46

4

S

c

h

a

r

n

h

o

r

s

t
s

t
r

a

ß

e

87

1

1

0

8

6

4

2

27

16

27

15

2

 
A

32

17

32

25

32

26

788

31

789

32

575

29

4

9

4

8

32

10

32

11

5

1

5

0

32

12

S

c

h

l
a

c

h

t
h

o

f
s

t
r
a

ß

e

56

5

3

2

56

27

56

25

Mittelrhein

Energieversorgung

45

54

1

67

1

54

1

63

32

9

32

27

27

13

32

4

27

14

3

1

F

r

i
e

d

r

i
c

h

-

S

y

r

u

p

-

S

t
r

a

ß

e

4

2

32

15

27

5

32

16

27

6

4

5

4

7

32

14

32

13

2

2

 

B

27

9

27

10

27

11

27

12

9

27

19

5

27

17

27

21

1

0

8

6

27

2

27

3

27

4

1

5

 

A
1

5

 

B

10

60

1

5

 

C

1

5

 

D

1

8

 

A

1

5

 

E

1

5

 

F

1

5

 

G

1

8

 

B

991

27

1

5

 

H

21

2

1

8

 

C

1

9

 

A

1

9

 

B
1

9

 

C

1

9

 

E

S

t

e

i
n

s

t

r

a

ß

e

2

0

2

2

Grundschule Freiherr-vom-Stein

981

27

10

59

1

1

 

F

Landesveterinäramt

1

1

 

D

1

1

 

E

1

1

 

B

1

1

 

C

1

1

 

A

10

61

Flur 5

1

9

 

D

10

65

1

9

 

F
1

9

 

G

1

9

 

H
1

9

 

I

10

53

1

9

 

K
1

9

 

L

10

64

2

3

10

15

F

r

i
e

d

r

i
c

h

-

S

y

r

u

p

-

S

t

r

a

ß

e

10

17

10

66

10

18

Koblenz

10

7

10

13

10

19

2

3

 

B

2

3

 

A

2

4

 

B

2

4

 

A

573

23

2

2

 

A

27

1

1

113

61

39

1

117

1

118

1

115

1

78

45

47

45

49

Pastor-Klein-Straße

45

48

Flur 6

45

51

45

31

1

97

45

52

45

33

1
0

5

1

7

1

95

45

53

1
2

1
9

1

69

576

26

61

7

61

34

5

0

61

3

61

32

61

35

61

36

4

6

1

61

41

56

2

2

60

2

61

24

61

37

61

40

61

31

61

30

K

a

r

l
-

T

e

s

c

h

e

-

S

t

r

a

ß

e

Flur 6

56

28

73

7

3

61

27

61

38

61

20

8

45/42

L

u

d

w

i
g

-

E

r

h

a

r

d

-

S

t
r

a

ß

e

61

17

402

27

27

2

27

1

45

15

45

14

45

41

6

8

10

46

10

50

10

45

6

6

10

16

1

81

1

83

1

84

Flur 6

Koblenz

1

79

1

85

Koblenz

1

86

1

14

Flur 6

1

80

1

87

1

124

7

1

1

 

H

1

1

 

G

2

7

2

5

An der Mosel

1

125

7

 

A

1

105

1

110

1

90

1

91

1

24

1

106

1

2

9

1

111

1

108

45

46

28

33

3

 

A

1

44

33

4

1

120

1

122
45

9

1

121

1

119

73

8

1

123

45

19

K

a

r

l

-

T

e

s

c

h

e

-

S

t

r

a

ß

e

45

20

45

39

61

23

45

36

45

45

6

40

4

6

 

A

40

14

40

12

2

4

 

A

40

7

40

10

40

8

33

5

40

11

4

9

0
40

9

38

2

8

8

39

5

39

6

1

7

2

3

82

3

22

3

88

1

3

21

3

6

3

3

20

3

7

5

3

8

7

R

a

u

e

n

t

a

l

s

h

ö

h

e

3

9

8

9

14

23

3

10

8

 

A

1

1

40

S

c

h

l

a

c

h

t

h

o

f

s

t

r

a

ß

e

Moselweiß

139

17

3

94

3

97

3

74

2

7

2

6

2

5

3

75

3

77

3

78

3

72

2

4

2

3

2

2

2

1

14

25

3

76

3

102

R

a

u

e

n

t

a

l
s

h

ö

h

e

3

103

1

107

44

139

10

139

11

139

12

139

14

3

62

3

63

3

65

3

93

3

68

3

2

3

1

3

0

2

9

3

64

2

8

3

0

 
A

3

70

3

100

2

8

 
A

3

104

3

89

2

6

 

A

3

106

1

1

8

3

28

3

19

1

11

1

0

1

0

3

111

3

18

1

2

3

110

9

1

33

3

16

137

6

A

m

 

M

o

s

e

l

s

t

a

u

s

e

e

3

108

3

31

3

107

3

 

A

3

4

I

n

 

d

e

r

 

S

p

i

t

z

3

30

3

27

1

13

1

2

3

105

6

5

59

3

95

3

90

28

38

28

37

28

35

84

59

36

22

1045

36

7

53

1

36

29

36

28

8

 
A

8

1077

36

42

12

8

6

4

2

48

5

46

33

W

i

l

l

y

-

B

r

a

n

d

t

-

U

f

e

r

48

3

46

7

46

32

Flur 6

Koblenz

5

6

5

4

910

36

I
m

 
R

a

u

e

n

t
a

l

911

36

912

36

5

2
5

2

 
A

5

0

 
A

5

0

4

8

913

36

4

6

36

15

36

14

36

16

36

17

1041

36

36

26

36

12

1040

36

1038

36

1

4

36

24

3

36

25

2

1043

36

5

2

 
A

M

e

r
l
s

t
r
a

ß

e

6

7

53

2

36

23

6

2

6

0

5

8

3

80

Flur 2

2

0

3

81

1

9

3

83

1

8

84

49

84

43

3

109

107

65

40

13

84

46

2

107

38

1

4

2

 

A

4

0

Zulassungsstelle

3

6

 

A

10

68

3

6

10

69

10

24

1

F

i

s

c

h

p

a

s

s

B

l

ü

c

h

e

r

s

t

r

a

ß

e

32

31

86

3

32

32

1

2

32

29

32

24

32

23

1

3

32

22

5

32

21

7

32

20

9

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

3

7

6

-

7

8

7

2

-

7

4

7

0

8

4

10

14

45

55

Betriebshof Tiefbauunternehmer

und Stellplatzfläche

mindergenutzt

Yachthandel

Wasserstraßen-

nähe erforderlich

Handwerksbetrieb

Heizung/Sanitär

Elektrogroßhandel

Neubau

Rehazentrum

verwilderte Brachfläche

Vornutzung durch

Mineralölberieb (Altlasten)

Leerstand

ehemaliger Betriebshof des

städtischen Tiefbauamtes

Biergarten mit altem

Baumbestand

Lebensmittel-

discounter Aldi

Drogeriemarkt DM

Tankstelle Total

Chinarestaurant

aktuell Brachfläche

und Fahrradparcour

potentielle

Erweiterungsfläche

von privat zu

vermietende

Stellplätze

Ordnungsamt

Flüchtlingsunterkunft

perspektivische

Nachnutzung?

Getränkemarkt

HIT

Apotheke

Bekleidung

freie

Berufe

Friseur

Autohaus

Hyundai

Geldautomat

Parkhaus

Wohnmobil-/

Reisebusparkplatz

aktuell Brachfläche

 potentielle Erweiterungsfläche Canyon

 alternativ Wohn-/Büronutzung

Mietwerkstatt

und

Autoteilehandel

Verbrauchermarkt HIT

Nachnutzung

denkmalgeschütztes

Gebäude

Betriebshof und

leerstehendes

Autohaus

Nachnutzung zu

Wohnen aktuell in

Planung

Autolakiererei

 ungepflegtes und minder-

genutztes Grundstück

 ggfls. Geruchsemissionen

Fahrradproduktion

Canyon

Neubau

Landwirtschaftskammer

Betriebsgelände Fa. Kann:

 Lärmemitent
 von Anwohnern als

störend genannt

 aktuell Gespräche
zwischen Firma und

Wirtschaftsförderung

wegen Verlagerung

Altmetallverwertung:

 von Anwohnern als störend genannt

Bauern- und

Winzerverband

Hotel/Gaststätte/Imbiss

Debeka

Versicherung

Autovermietung

Leerstand

ehemalige Spedition

Wohnnutzung

Verwaltungs-/ Bürogebäude

öffentliche Verwaltung

Einzelhandel

Zeichenerklärung

Friseur

Rehazentrum

Gastronomie/ Hotel

gewerbliche Nutzung

Brache (ungenutze Grundstücksfläche)

Parkfläche

xxxx

grüne Schrift: positive Wirkung im Gebiet

xxxx

schwarze Schrift: neutrale Wirkung im Gebiet,

bei Gewerbebetrieben nicht als störend genannt

xxxx

orange Schrift: Mindergenutzt bzw. optisch störend,

mittleres Konfliktpotential

xxxx

rote Schrift: hohes Konfliktpotential hinsichtlich Nutzung

mittlerer bis hoher energetischer Modernisierungsbedarf

hoher optischer und energetischer

Modernisierungsbedarf ggfls. Abriss

mittlerer bis hoher optischer und energetischer

Modernisierungsbedarf

Neubau: kein optischer oder energetischer

Modernisierungsbedarf

\\SPP-SERVER02\Staedtebau\_Projekte\2422_Koblenz_Rauentaler Moselbogen_ISEK\_plan\2422_Maßnahmenplan.dwg                      0,48 qm

DATENGRUNDLAGE:

Geobasisinformationen des Landesamtes für

Vermessung und Geobasisinformation RLP,

UTM (ETRS89) Aktualität der

Geobasisinformationen: August 2015

56656 Brohl-Lützing

Brohltalstraße 10 Tel.: 02633/4562-0

Fax: 02633/457277

E-Mail:  info@sprengnetter-ingenieure.de

Internet: www.sprengnetter-ingenieure.de

Plan 3: Analyseplan - Nutzungen, Konflikte, Bausubstanz

Maßstab: 1: 2.000

Stand:  Oktober 2015

Übersichtsplan: Auszug aus dem City Guide (Maßstab xa. 1:10.000)

S

N

Stadt Koblenz

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Stadtumbau

"Rauentaler Moselbogen"


