Hinweise zur Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 314 ,Im Schenkelsberg / Bruno-
Hirschfeld-StraBe / Ellingshohl” — Konzeptionsbeschluss

- Beidenin der Planzeichnung genannten Héhen der baulichen Anlagen handelt es sich um die

maximale Firsthohe bzw. maximale Hohe der Oberkante Dachhaut. Die Angaben beziehen

sich auf die Gebaudehohe lber der Gelandeoberfliche — gemessen an der straRenseitigen

Gebiudemitte.

- Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdaudehdhen orientieren sich am Bestand — i.d.R.

unterschreiten dabei die festgesetzten Maximal-Hohen die HoOhen des derzeitigen

Gebdudebestandes. Dies gilt nicht fir die Gebdude in der Bruno-Hirschfeld-StraRe: hier

ermoglicht die in der Planzeichnung festgesetzte Maximal-Hohe eine Erweiterung der

Gebaude um ein Staffelgeschoss.

- Ob eine Festsetzung bestimmter Dachformen erfolgt (z.B. Satteldach — im Bereich der

Ellingshohl) wird im Laufe des weiteren Verfahrens entschieden.

- Die Tiefe der Baufenster orientiert sich am Gebaudebestand (i.d.R. 13 - 15 m tief).

Hinweis: Geb3ude mit einer sehr groRen Grundfliche/ Geb&udetiefe (z.B. in der Bruno-

Hirschfeld-Strale) liegen z.T. nicht mehr innerhalb des Baufensters. Eine Regelung bzgl. einer

geringfiigigen Uberschreitung der Baufenster z.B. durch Terrassen oder Balkone wird in den

Textfestsetzungen vor der Offenlage getroffen.

- Im Plangebiet werden vorwiegend — entsprechend der gebietstypischen Bebauung — 2

Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt.

Ausnahme: Bruno-Hirschfeld-Strale — 1 Vollgeschoss als HoéchstmaR (gemal

Bestandsbebauung) allerdings mit der Erweiterungsoption um ein Staffelgeschoss (s.o.).

- Um einer ggf. optisch massiven Wirkung von Gebauden mit Flachdach zu begegnen, soll eine

Festsetzung dahingehend erfolgen, dass Geschosse gegeniiber den darunterliegenden

Geschossen baulich einzurticken sind (sog. Staffelgeschoss). Wie groR die v.g. Einrlickung

ausfallt, wird im Laufe des weiteren Verfahrens gepriift.

- Eine Festsetzung im Hinblick auf eine héchstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird im Laufe des weiteren Bauleitplanverfahrens gepriift. Die

Verwaltung schldgt vor, die Anzahl auf 2 Wohneinheiten je Gebaude zu begrenzen.

- Nach Abstimmung mit der UNB werden in der Planzeichnung keine einzelnen Bdume zum

Erhalt festgesetzt. Stattdessen werden durch textliche Regelungen alle Baume ab einem

bestimmten Stammumfang pauschal geschitzt und definiert in welchem Umfang diese

Bdaume bei Abgang zu ersetzen sind.



