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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Koblenz plant die stadtebauliche Neuordnung der ca. 1,7 ha groBen
Flache im Bereich des ehemaligen "Soldatenschwimmbades® im Stadtteil Horch-
heim. Der Uberwiegende (nérdliche) Teil des Plangebietes war in der Vergan-
genheit eine Liegenschaft der Bundeswehr mit Nutzung als Freibad. Bis im
Herbst 1990 war dieses Schwimmbad in Betrieb. Im April 1991 wurde die Flache
des Schwimmbades an das Bundesvermdgensamt abgegeben; im Mai 1993 hat
die Stadt Koblenz die Flache angekauft. Seit der SchlieBung des Bades lag die
Flache brach und das Schwimmbad verfiel. Im Jahr 2012 wurden sa@mtlichen
baulichen Anlagen des Schwimmbades abgerissen und riickgebaut.

Seit 2009 (vgl. 2.3 ,Verfahrenschronik®) verfolgt die Stadt Koblenz eine Nachnut-
zung der ehemaligen Schwimmbadflachen und der stdlich angrenzenden (priva-
ten) Freiflachen mit Wohnbebauung. Auf Basis eines kommunalen Auslobungs-
verfahrens ,Schwimmbad Horchheim* wurde durch den Rat der Stadt Koblenz
am 06.02.2015 der Verkauf der im Plangebiet befindlichen stadtischen Grundsti-
cke an den Investor PLB Provinzial-Leben-Baubetreuungs-GmbH (im Folgenden
PLB genannt) sowie die Umsetzung der konzeptionellen Ideen des Investors in
eine verbindliche Bauleitplanung beschlossen.

2. Erforderlichkeit und Ziele der Planung sowie Verfahren

Anlasslich des o.a. Auslobungsverfahrens beschloss die Stadt Koblenz im Rah-
men der Stadtratssitzung vom 13.11.2015 daher die Aufhebung des bisherigen
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 43 in Verbindung mit einem
neuen Aufstellungsbeschluss entsprechend der konkretisierten Planungsziele.
Auf Basis des o.a. Auslobungsverfahrens ,Schwimmbad Horchheim® und dem
neu gefassten Aufstellungsbeschluss sind somit folgende stadtebauliche Pla-
nungsziele im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu beachten:

Art der baulichen Nutzung

e Wohnnutzung in unterschiedlicher Auspragung (hochwertiges Wohnen,
Wohnen fir Familien, Paare, Singles, Studenten, Senioren, mdglichst in
Form einer hochwertig gestalteten, verdichteten Bauweise mit einer An-
zahl von maximal 8 — 12 Wohneinheiten pro Gebaude)

e Ausschluss von groBflachigem Einzelhandel, Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, Tankstellen, Gartenbaubetrieben oder sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetrieben

MaB der baulichen Nutzung
¢ Grundflachenzahl maximal 0,4
e zwei bis maximal drei Vollgeschosse
e Ho6he der baulichen Anlagen maximal 13,0 m
e die erforderlichen Stellplatze sind zum Uberwiegenden Teil in Unterge-
schossen/ Tiefgaragen zu organisieren
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Baumerhalt / Naturschutz

Der dauerhafte Erhalt und gute Wuchsbedingungen fiir ausgewéhlte Be-
standsgehdlze sind unter Beriicksichtigung der einschlagigen Normen si-
cherzustellen. Hierzu sind die Gehdlze in ausreichend groBe Grinflachen
zu integrieren.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens trotz Vermeidung und Minimie-
rung verbleibenden Eingriffe sollen durch geeignete Flachen und MaB-
nahmen mdglichst innerhalb des Gebietes kompensiert werden.

Attraktive FuBwegeverbindungen

Die Bebauungs- und Freiraumkonzeption muss eine attraktive FuBwege-
verbindung zwischen dem Niederfelder Weg und der FuBgéangerbriicke
Uber die B 42 sowie einen Fahrweg, der von Norden kommend, parallel
zur BundesstraB3e, auf das Plangebiet zulduft, vorsehen bzw. herstellen.

Larmschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm bedingt
durch die B 42) ist die Errichtung einer aktiven Schallschutzanlage not-
wendig und vor der Bebauung zu projektieren und bis spatestens zur Fer-
tigstellung der Rohbauarbeiten fir die HochbaumaBnahmen umzusetzen.
Flr diese Anlage ist eine Be- oder Eingriinung vorzusehen.

Fir diesen Bebauungsplan ist ein ,normales” Bebauungsplanverfahren nach
MaBgaben des Baugesetzbuches (BauGB) vorgesehen. Fiir die nach dem
BauGB zu beachtenden Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landespflege, ist auf Grundlage des § 2 (4) BauGB eine Um-
weltprifung vorzunehmen. Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des
Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt im Rahmen des Umwelt-
berichtes vgl. Kapitel 9.

2.1 Lage und Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 43:

»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim*
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Anschlussstelle der B 42 ,Horchheim® begrenzt. Die westliche Plangebietsgrenze
bildet im Stden der Niederfelder Weg und im Norden dessen Fortfiihrung als Se-
bastianistraBe. Im Norden und Siiden wird das Plangebiet durch die bestehende
Bebauung und deren riickwartige Gartenbereiche (Niederfelder Weg Haus Nr. 17
im Stden bzw. SebastianistraBe Haus Nr. 43 und 43 A) begrenzt, vgl. die folgen-
de Abb. 2.

Horchheim

Flur 15

- .!TI. i - S T i
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 43

1_ '. “Fldche des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim®

e ™ T

Abb. 2 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 43: ,,Fliche des ehemaligen
Soldatenschwimmbades Horchheim“ gemaB erneutem Aufstel-
lungsbeschluss vom 13.11.2015
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2.2 Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung des Plangebiets sowie des-

sen Umfeld

Das ca. 1,7 ha groBe Plangebiet ist im nérdlichen und mittleren Plangebietsbe-
reich noch stark durch die ehemalige und inzwischen aufgelassene Freibadflache
und somit durch die vergangene anthropogene Nutzung gepragt. Bauliche Anla-
gen des Schwimmbades existieren — abgesehen von Resten der ehemaligen Ein-
friedung / Zaunanlage — zwar nicht mehr. Anhand der Topografie, der Rohboden-
flachen und der Pioniervegetation lassen sich aber die einstige Lage des
Schwimmbadbeckens und weiterer baulicher Schwimmbad-Anlagen noch gut in
der Ortlichkeit ablesen.

Nach Aufgabe der Freibadnutzung wurde auch die regelmaBige Pflege der gért-
nerisch angelegten Freiflachen nahezu eingestellt. Infolge dessen konnte sich
der — insbesondere als westliche und &stliche Randeingrinung angepflanzte —
Gehdlzbestand auf der Flache weitgehend frei entwickeln.

Innerhalb dieser Gehdlzflachen ist der Bestand an alteren, markanten Laubbau-
men hervorzuheben. Neben der artenschutzrechtlichen Bedeutung besitzen die-
se Baume aufgrund ihrer dominanten Erscheinung auch eine gewisse stadtebau-
liche Bedeutung fiir das Ortsbild.

Im nordwestlichen Plangebietsbereich befindet sich entlang des Birgersteiges
der SebastianistraBe ein Standort fir funf Wertstoffbehélter (ein Papier, ein Klei-
der- und drei Glassammelbehalter). Hieran sudlich direkt anschlieBend befinden
sich zwei oberirdische Schaltschranke von der Energienetze Mittelrhein und der
Telekom. Die aktuelle Situation wird stadtebaulich als unbefriedigend bewertet, s.
folgendes Foto.

Abb.3 Wertstoff- und Schaltschrankstandort im Plangebietsrandbereich
ostlich der SebastianistraBe
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Das sudliche Drittel des Plangebietsbereichs wird durch den FuB-/ Radweg mit
der Bezeichnung , Trieschweg“ diagonal gequert. Dieser Weg wird durch regel-
maBige FreischnittmaBnahmen offengehalten. Vom Niederfelder Weg kommend
fihrt dieser Weg bis unmittelbar an die BundesstraBe 42 heran. Von hier besteht
die Mdglichkeit, Uber eine FuBgangerbriicke die B 42 zu queren und so die 6st-
lich angrenzenden Grln- und Siedlungsflachen des Stadtteils Horchheimer Hohe
zu erreichen.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, unmittelbar entlang der B 42-Schutzplanke
Uber einen schmalen, ungesicherten und nicht 6éffentlich gewidmeten bzw. ange-
legten Pfad (s. folgendes Foto) in nérdliche Richtung zu gehen, um einen an der
nérdlichen Plangebietsgrenze endenden Unterhaltungs- / Fahrweg zu erreichen.
Dieser Fahrweg erschlie8t u.a. im weiteren ndrdlichen Verlauf die westlich der
B 42 gelegenen Gartengrundstiicke und mindet in die Balthasar-Neumann-
StraBe.

Abb. 4 FuBpfad entlang der B 42 mit FuBgéangerbriicke im Hintergrund

Um die zuvor dargestellten unzureichenden bzw. defizitdren FuBwegeverbindun-
gen zu verbessern, wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine attrak-
tive FuBwegeverbindung zwischen dem Niederfelder Weg und der FuBgéanger-
briicke Uber die B 42 sowie dem o.a. Fahrweg vorgesehen.

Nérdlich des Wohnhauses Niederfelder Weg Nr. 17 und sidlich des o.a. Triesch-
weges befindet sich weiterhin eine ca. 350 m? groBe Scherrasenflache, die von
Anwohnern des Plangebiets zeitweise als Stellplatz fir Fahrzeuge genutzt wird.
Ostlich und nordéstlich schlieBen sich an diesen Bereich wiederum Sukzessions-
flachen an, die bis an die im B&schungsbereich der B 42 stockenden Heckenge-
hélze heranreichen.

Noérdlich, westlich und sidlich grenzt unmittelbar an das Plangebiet die beste-
hende Wohnbebauung des Niederfelder Weges bzw. der SebastianistraBe an.
Diese Wohnbebauung wird durch eine offene bzw. aufgelockerte Bauweise ge-
pragt. Kennzeichnend fir den Bestand ist eine zwei- bis dreigeschossige Bebau-
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ung (hier inkl. Dachgeschoss) durch freistehende Ein- und Mehrfamilienwohn-
hauser. Der Ostliche StraBenraum des Niederfelder Weges wird in diesem Be-
reich durch kleinere Vorgartenbereiche in Verbindung mit einer traufstdndigen
Gebaudestellung mit Satteldachern maBgeblich gepragt.

Abb.5 Mehrfamilienwohnbebauung am Niederfelder Weg (stidlich des
Plangebiets)

Der westlich an das Plangebiet angrenzende StraBenraumbereich des Niederfel-
der Weges wird hingegen mehr durch groBzlgige Vorgartenbereiche geformt
bzw. eingefasst. Die Bestandsbebauung tritt in diesem Bereich visuell in den Hin-
tergrund. Weiterhin befindet sich zwischen der Hausnummer 6 und 2 noch eine
gréBere und unbebaute Flache bzw. Baullicke.

Abb. 6 ,Zuriickgesetzte“ Einfamilienhausbebauung am Niederfelder Weg
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Die Erholungsfunktion des Plangebiets selbst ist, abgesehen von der o.a. Ver-
bindungsfunktion fir FuBgéanger — und zum Teil auch fir Radfahrer — eher als ge-
ring zu bewerten, da entsprechende Infrastruktureinrichtungen fehlen, eine er-
hebliche Verkehrslarmbelastung seitens der B 42 vorliegt und die sog. natirliche
Sukzession im Plangebiet eine Zuganglichkeit der Brachflachen erheblich ein-
schrankt.

Aufgrund der zuvor dargestellten stédtebaulich integrierten Lage innerhalb einer
Wohnbebauung, der vorhandenen verkehrlichen und technischen ErschlieBung,
der Verkehrsgunst sowie der historischen ,baulichen Vorbelastung“ ist das Plan-
gebiet flr eine stadtebauliche Weiter- bzw. Nachnutzung mit Wohnbebauung gut
geeignet. Diese Bewertung erfolgt aber unter der MaBgabe, dass durch geeigne-
te LarmschutzmaBnahmen entlang der B 42 gesunde Wohnverhaltnisse im Plan-
gebiet sichergestellt werden kénnen.

2.3 Verfahrenschronik
Aufstellungsbeschluss (alt), Stadtrat: 27.03.2009
Konzeptionsbeschluss (alt), FBA IV: 14.02.2012
Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (alt): 26.03.2012
Beschlussfassung Gber das Ergebnis der
Offentlichkeitsbeteiligung (alt), FBA 1V: 19.06.2012
Aufstellungsbeschluss(neu),
Vorberatung im FBA IV: 10.09.2015 vertagt
Aufstellungsbeschluss (neu) Stadtrat 13.11.2015
2.4 Eigentumsverhaltnisse

Ein GroBteil des Plangebiets befindet sich noch im Eigentum der Stadt Koblenz.
Es liegt aber ein Verkaufsbeschluss des Stadtrates vom 06.02.2015 fir die stad-
tischen Grundstlcke an den Investor PLB vor.

Uber eine 100%ige Tochtergesellschaft (Grundstiickgesellschaft Niederkassel -
Beim Dorf GmbH / mit Sitz am Provinzialplatz 1, in 40591 Dusseldorf) hat die
PLB dartber hinaus mit den privaten Grundstickseigentimer des sldlichen
Plangebiets inzwischen einen notariellen Kaufvertrag fir den Grunderwerb abge-
schlossen. Die vorliegenden bzw. zuklnftigen Eigentumsverhéltnisse beglnsti-
gen somit eine kurzfristige Realisierung der durch die Planung verfolgten stadte-
baulichen Ziele.
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Amt 10 Stadteniwicklung und Bauardnung
0d-MAR-2016

Abb.7 Offentliche Eigentumsflachen im Plangebiet
(rot = Stadt Koblenz, blau = Bund, griin = privat)

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der B 42 ist fur die geplante Wohnnutzung ei-
ne aktive Larmschutzanlage (hier Larmschutzwand) erforderlich und planerisch
vorgesehen. Die bestmdgliche Wirkung fir das Plangebiet wird durch eine Larm-
schutzwand (LSW) erzielt, wenn diese mdglichst nahe an der Immissionsquelle
(B 42) hin orientiert wird. Weiterhin ist zum randlichen Schutz des Plangebiets
ebenfalls erforderlich, dass diese Larmschutzwand nérdlich und stdlich Gber das
eigentliche Plangebiet hinaus um ca. 25 m verlangert wird.
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Die zur Herstellung der Larmschutzwand erforderlichen Flachen befinden sich zu
ca. 99 % im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland, BundestraBenverwal-
tung. Mit dem hier zustandigen Landesbetrieb Mobilitdt (LBM) Rheinland-Pfalz
wurden bereits verschiedene Vorgesprache bzgl. der stadtebaulichen Planung
und insbesondere bzgl. der erforderlichen Larmschutzwand gefiihrt. Der LBM hat
im Rahmen dieser Vorgesprache bereits eine Zustimmung der hier verfolgten
Bauleitplanung — bei Beachtung der durch den LBM vorgegebenen verkehrs-
technischen Anforderungen — in Aussicht gestellt.

25 Stadtebaulicher Entwurf zum ,,Wohnpark Horchheim*

Auf Basis des bereits erwdhnten kommunalen Auslobungsverfahrens ,Schwimm-
bad Horchheim® wurde durch den Rat der Stadt Koblenz am 06.02.2015 der Ver-
kauf der stadtischen Grundstliicke im Plangebiet sowie die Umsetzung der kon-
zeptionellen Ideen in eine verbindliche Bauleitplanung an den Investors Provinzi-
al-Leben-Baubetreuungs-GmbH (PLB) beschlossen.

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fortgeschriebene und vertiefte
stadtebauliche Entwurf zum ,Wohnpark Horchheim® sieht eine Bebauung mit
~Punkthdusern® vor.

Abb.8 Modell ,Wohnpark Horchheim*

160413_BP_43_Begruendung_Konzeptionsfassung_55886 n.doc Seite 13



Bebauungsplan Nr. 43:
»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim* INGENIEURE

Begriindung und Umweltbericht gemaBl § 9 Abs. 8 BauGB
Konzeptionsfassung

Es sollen nach dem stadtebaulichen Entwurf des Investors 11 Wohngebaude im
Plangebiet errichtet werden. Pro Wohngebaude sind ca. 8 — 12 Wohneinheiten
vorgesehen. Die Wohnnutzung soll mdglichst in unterschiedlicher Auspragung er-
folgen bzw. Wohnangebote fir unterschiedliche Nutzergruppen in Form von Fa-
milien mit Kindern, Paaren, Singles, Studenten und Senioren schaffen. Hierdurch
soll ein der Leitidee von ,Generationenhdusern® entsprechender Bevdlkerungs-
mix und ein generationentbergreifendes Miteinander und Engagement ermdg-
licht werden.

Die architektonische Gestaltung und die bauliche Ausstattung der Wohngebaude
soll ein hochwertiges Wohnen ermdglichen. Die zur Realisierung des Wohnvor-
habens erforderlichen und sehr umfangreichen ErschlieBungsmaBnahmen (Ver-
kehrs- und Entwéasserungsanlagen, Tiefgaragen, La&rmschutzwand an der B 42
und von weiteren Gemeinschaftsanlagen wie z.B. Spielplatz) erfordern auch die
Ausnutzung der rickwartigen Plangebietsbereiche und eine (gegeniber dem Be-
stand) héhergestaffelte Bebauung.

Entsprechend der unter Punkt 2.2 ,Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung
des Plangebiets sowie dessen Umfeld* vorgenommenen Analyse des Plange-
biets und dessen Umfeld wird das MaB und die Art der Bestandsbebauung im
6stlichen Bereich des Niederfelder Weges und der SebastianstraBe aufgenom-
men und zeitgeman interpretiert.

Die Gestaltungscharakteristik der Bestandsbebauung (hier Art der Nutzung, Ge-
schossigkeit, Gebaudehdhe und -ausrichtung, Dachform sowie Firstrichtung) wird
im stadtebaulichen Entwurf bewusst aufgenommen. Westlich angrenzend zum
Niederfelder Weg bzw. der SebastianistraBBe ist daher eine Bebauung mit zwei
Vollgeschossen und einem zusétzlichem Dach- bzw. Staffelgeschoss vorgese-
hen.

Im rOckwartigen, westlichen Plangebietsbereich liegen stadtebaulich pragende
Vorbilder im Bestand aber nicht vor. Hier erfolgt eine dem o.a. Verdichtungsziel
entspreche Héherstaffelung der Gebaude. Es ist in diesem rlckwartigen Plange-
bietsbereich eine Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen und einem zusétzli-
chem Staffelgeschoss vorgesehen.

Die o.a. Hohenstaffelung der Gebaude nimmt hierbei die unterschiedlichen Ge-
landehdhen des Bestandes auf.

Die 0Ostliche Plangebietsgrenze, gebildet durch die B 42, befindet sich in einer re-
lativ ebenen Héhenlage von rund 125 m G. NN. Das Gelande des westlichen
Plangebietsrandes im Bereich es Niederfelder Weg bzw. der SebastianistraBe
steigt im Nord auf rund 119 m 0. NN an, im mittleren Plangebietsbereich féllt es
auf rund 117 m 0. NN ab und steigt im Sid wieder auf rund 123 m . NN an. So-
mit bestehen entlang des Niederfelder Weg bzw. der SebastianistraBe Hbhendif-
ferenzen im Plangebiet von bis zu 6 m. Auch von West nach Ost betrachtet lie-
gen im Plangenbiet erhebliche Hoéhendifferenzen vor. Zwischen dem Niederfelder
Weg und der B 42 betragen diese bis zu 8 Meter. Diese Topografieunterschiede
findet sich in der o.a. Héhenstaffelung der geplanten Gebdude und der im Be-
bauungsplan festgesetzten Hohenbegrenzung (in m. (. NN) wieder.

160413_BP_43_Begruendung_Konzeptionsfassung_55886 n.doc Seite 1 4



Bebauungsplan Nr. 43: Kocx

»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim* INGENIEURE

Begriindung und Umweltbericht gemaBl § 9 Abs. 8 BauGB
Konzeptionsfassung

Dartber hinaus besitzen héhere Baukérper auch eine gréBere larmabschirmende
Wirkung (hier in Bezug auf den Verkehrslarm der B 42). Von der larmabschir-
menden Wirkung der 6stlichen, h6hergestaffelten Wohngebaude profitieren somit
insbesondere die westlich orientierten Wohngebaude und Freiflachenbereiche
des Plangebiets.

Der mit der Wohnnutzung verbundene Stellplatzbedarf soll weitgehend innerhalb
von Tiefgaragen abgedeckt werden. Hierdurch kénnen die Freiflachenbereiche
zwischen den Gebauden einer ékologisch und griinordnerisch hochwertigen Nut-
zung zugefuhrt werden. Die dem stadtebaulichem Entwurf des Investors PLB zu-
grunde liegende ,Wohnparkidee“ soll durch ein entsprechend griingepragtes
Wohnumfeld umgesetzt werden. Die Freiflachen sollen hierbei als offene Park-
landschaft gestaltet werden, die durch separate private (und zum Teil auch fir
die Offentlichkeit gesicherte) FuBwege mit den einzelnen Wohngeb&auden und
dem Planumfeld verbunden sind. Der zuvor angesprochene stadtebaulich domi-
nante bzw. pragende und 6kologisch wertvolle Altbaumbestand soll zum GroBteil
in das Bebauungs- und Freianlagenkonzept der Planung eingebunden werden.
Dieser Altbaumbestand soll hierzu in ausreichend groBe Griunflachen integriert
werden.

Py
120401 | WORNPARK HORCHHEM

[LAGEPLAN + DACHAUFSICHT | VARIANTE 34
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Abb. 9 Stadtebaulicher Entwurf ,,Wohnpark Horchheim*
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3. Erfordernisse der Raumordnung/ Entwicklung aus dem Flachennut-

zungsplan/ sonstige Rahmenbedingungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Koblenz ist als eines der flnf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslau-
tern und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknipf-
ungspunkten im System von groBrdumigen Verkehrsachsen und hat eine beson-
dere Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu
sichern.!

Die Stadt Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-
Mayen einen klimatischen Belastungsraum dar. Flr diese Raume, in deren Sied-
lungen eine schlechte Durchliftung vorliegt und die somit thermisch stark belas-
tet sind, sind Luftaustauschbahnen und Ausgleichsrdume bedeutsam und in der
Bauleitplanung zu sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche
Handlungsbedarf besonders zu priifen.2

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrhein-
tal“. Dieser hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruk-
tur im Rheinischen Schiefergebirge. Das LEP IV charakterisiert das ,Obere Mit-
telrheintal” als einzigartige Landschaft (aufgrund der Talgr6Be, der hohen Relief-
energie, den markanten Reliefformen, des Steillagenweinbaus und der hohen
Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern). Durch den Status UNESCO-
Weltkulturerbe ist das ,Obere Mittelrheintal” eine historische Kulturlandschaft von
weltweiter Bedeutung. Weiterhin besitzt es Bedeutung fir die Naherholung, u.a.
im Raum Koblenz.?

Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Stadt-
umfeld Koblenz-Neuwied®, das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied im
Talsystem des Rheins besitzt und somit Teil einer zentralen landschaftlichen
Leitstruktur (primar gepragt durch die Osthange als Kulisse und optische Rah-
mensetzung) ist. Das landschaftliche Umfeld des Verdichtungsraumes hat eine
hohe Bedeutung fiir die stadtnahe Erholung und die tberértliche Naherholung.*

Hinsichtlich der Schutzgiiter Landschaft und Kulturgiter liegt Koblenz im nérdli-
chen Bereich des Gebietes, das im Jahre 2002 auf Antrag der Lander Rheinland-
Pfalz und Hessen als Welterbe ,Oberes Mittelrheintal“ in die Welterbeliste der
UNESCO aufgenommen wurde. Die UNESCO-Konvention zum Schutz des Welt-
kultur- und Naturerbes definiert in Art. 1 das Kulturerbe als bestehend aus
Denkmalern, Ensembles und Statten und das Naturerbe als Naturgebilde, geolo-
gische und physiografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Naturstat-
ten und Kulturlandschaften.®

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 86
ebenda, S. 128/129

ebenda, S. 177

ebenda, S. 181

ebenda, S. 196

a A W NN =
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Far die Entwicklung der Wohnfunktion definiert das LEP IV, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung tragt, was die Wahrnehmung aller
ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortliche Entwick-
lung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und
Umwelt bedeutet“!. Im Grundsatz G25 wird als eine MaBnahme zur Starkung der
Gemeinden und ihrer Ortskerne die ,Umnutzung leer stehender, ortsbildpragen-
der Bausubstanz zum Wohnen* formuliert.?

Fir den Bedarf an neuen Wohnbauflachen werden des Weiteren folgende Krite-
rien zugrunde gelegt:

e Der Ersatz- und Nachholbedarf, der sich aus Gebaudeabgangen bzw.
Uberalterte Bausubstanz, gestiegenen Wohnansprichen sowie erfolgter
Nutzungsanderung ergibt und

e der Bedarf fir Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen
mit Familien, die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006
In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den Planungsraum des B-
Plans Nr. 43 betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald 2006 dargestellt.
Es handelt sich um die Darstellung von
o Siedlungsflachen flir Wohnen (rosa)
GroBraumige Verbindung im funktionalen StraBennetz
(rot, zum Plangebiet angrenzend und aus MaBstabsgriinden zum Teil das
Plangebiet Uberlagernde Darstellung)
o Rahmenbereich UNESCO-Weltkulturerbe Mittelrheintal
(braun gepunktet, auBerhalb des Plangebiets)
! ebenda, S. 76
2 ebenda, S. 74
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Abb. 10 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006
(Auszug)

Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
2006 trifft folgende Aussagen

Kapitel Zentrale Orte, hier Wohnen:

G2: In den zentralen Orten soll durch Bindelung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragfédhigkeit zentrenrelevanter
Einrichtungen gesichert werden.’

Kapitel Wohnen:

G1: Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen
Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.?

G4: In der Region soll die Bevélkerungszahl stabilisiert und das Arbeitsplatzan-
gebot ausgebaut werden. In den Talgemeinden sollen noch bestehende Poten-
tiale fiir Wohnen und fiir das Dienstleistungsgewerbe mobilisiert werden.®

1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006, Textband, S. 8
2 ebenda, S. 15
ebenda, S. 66
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Kapitel Klima und Luft:

G4: In den thermisch stark belasteten Rdumen (Karte 11) soll auf eine Verbesse-
rung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten blei-
ben und durch EntsiegelungsmaBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinung unterstitzt werden,

e fir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt
und AusgleichsmaBnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

e fir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

In den thermisch stark belasteten Rdumen (Karte 11) bestehen besondere Anforderun-
gen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier nicht verschlech-
tern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie
die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches
neigen. Grinfldchen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive klima-
Okologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissi-
onsschutzpflanzungen an StraBen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der Iufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Kob-
lenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen von Verkehr, Industrie und Hausbrand
gibt der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied. {(...)."

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 entsprechen den o0.g. Vorgaben
und Zielen des LEP IV und des RROP 2006 aus folgenden Griinden:

Die geplante stadtebauliche Nachnutzung des ehemaligen Schwimmbades und
stdlich angrenzender Baullicken dient der Innenentwicklung. Bestehende Fla-
chen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches werden fir die Entwicklung
der Funktion Wohnen und der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen genutzt.

Durch die Schaffung von hochwertigem Wohnen verfolgt die vorliegende Planung
die Bedarfserfullung von gestiegenen Wohnansprichen.

Die aktuellen Anforderungen des demografischen Wandel und des hiermit auch
verbundenen Bedarfs nach neuen Wohnformen sollen durch (zum GroBteil) bar-
rierefreien ,Punkthdusern“ mit verschiedenen Grundrissformen und Wohnungs-
gréBen erflllt werden. Hierbei soll ein mdglichst groBes Spektrum der Woh-
nungsnachfrage der Koblenzer Bevélkerung (Familien, Paare, Singles, Studen-
ten und Senioren) durch die Planung abgedeckt werden.

Die klimatischen Belange werden in der Planung angemessen berlcksichtigt.

1 ebenda, S. 57/58
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3.3 Wirksamer Flachennutzungsplan / Anderungsbereich des Flichennut-

zungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet des B-Plans Nr. 43
im westlichen Bereich Wohnbauflachen, im éstlichen, rickwartigen Bereich einen
rund 30 — 40 m breiten Griinstreifen entlang der BundesstraBe 42 dar.

Die geplante Bebauungsplanfestsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ent-
spricht somit nicht im gesamten Plangebietsbereich dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist. Zur Rechtssicherheit der Planung wird daher der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan entsprechend
der Bebauungsplankonzeption geandert.

Das Bebauungskonzept sieht eine Mehrfamilienwohnhausbebauung vor, deren
rickwartige Gebaude — u.a. zum Schutz der Bestandsbaume im zentralen Plan-
gebietsbereich — im Osten z. T. bis ca. 20 m an die BundesstraBBe 42 heranrei-
chen werden.

ot : : = Im Bebauungsplan werden zwar

= H G A TEE . .| in den zur B 42 orientierten Be-

W . # o] | brattendor w1 reichen Flachenfunktionen vor-

RO # = Flur . . "

«\a\/ _J1 A\ e [ | gesehen, die der o.a. Grinfla-

; A e\l e | # 4 chendarstellung des Flachennut-
15

zungsplanes inhaltlich und funk-
tional entsprechen wirden (pri-
vate Gartenbereiche, 6ffentliche

) W \ . ‘ FuBwegeverbindung,  Flachen
=
\\

mit Pflanzfestsetzungen, eine
Versickerungsflache und eine
zur B 42 abschlieBende Larm-
schutzwand).

- orchhei

77« Lt . Aber u. a. aufgrund der im Bau-
e % 3 genehmigungsverfahren  erfor-
- derlichen GRZ-Nachweise wer-
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e | : /—| nungsrechtlich im Rahmen des
e I Bebauungsplanes als Allgemei-

Bebauungsplanes Nr. 43 “Flache des ehemaligen

Zaiaar: ) | nes Wohngebiet festgesetzt.
'l—,_T—‘ = ’H‘!_l: “:JG . M 1:1500 '

Abb. 11 Auszug wirksamer Flachennutzungsplan
mit Darstellung des Geltungsbereichs der
FNP-Anderung im Parallelverfahren
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3.4 Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der parallelen FNP-
Anderung

Nach dem (erneuten) Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2015 wurde eine landes-
planerische Stellungnahme gemaB § 20 Landesplanungsgesetz beantragt. Diese
liegt aktuell noch nicht vor.

3.5 Planerische Auseinandersetzung/ Wiirdigung der
landesplanerischen Vorgaben

Dieses erfolgt nach Vorliegen der Landesplanerischen Stellungnahme.

4, Wesentliche Planungsvarianten

In der langjéhrigen Planungsgeschichte des Bebauungsplans Nr. 43 wurden ver-
schiedene Bebauungskonzeptionen fir eine Wohnbebauung untersucht und in
den kommunalen Gremien intensiv behandelt.

Die in 2009 verfolgte stadtebauliche Konzeption zum (alten) Aufstellungsbe-
schluss sah noch eine einzeilige Bebauung des Plangebiets vor. Diese Bebau-
ung orientierte sich, mit Ausnahme der schon damals vorgesehenen 6ffentlichen
Griunflache, an den westlichen Plangebietsbereich. Im 6éstlichen, rickwartigen
Plangebietsbereich sollte durch einen Larmschutzwall der Immissionsschutz der
Wohnbebauung gegenuber der B 42 gewahrleistet werden.

In 2011 sprach sich der Fachbereichsausschuss IV der Stadt Koblenz im Grund-
satz zu der o.a. Konzeption aus, regte aber eine Modifizierung der Planung hin-
sichtlich von gréBeren Freiflachen fir die Gebaude und deren Ausrichtung nach
Westen an.

Die daraufhin von der Verwaltung modifizierte Planung sah eine Verschiebung
der Baukérper nach Osten vor. Als (passive) LarmschutzmaBnahme wurde eine
Grundrissorientierung vorgesehen. Die Aufenthalts- und Schlafraume sollten auf
der larmabgewandten Geb&udeseite und die Funktions- und Nebenrdume sollten
zur Larmquelle B 42 hin orientiert werden. Die Frage, ob hierdurch aktive Larm-
schutzmaBnahmen sich ggf. erlibrigen kénnten, sollten nachfolgende schalltech-
nische Untersuchungen bewerten. Diese modifizierte Planung bildete die Basis
fir den im Februar 2012 erfolgten Konzeptionsbeschluss (alt) sowie flr die da-
rauf im Marz 2012 erfolgte frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

In den in 2012 und 2013 durchgefuhrten schalltechnischen Untersuchungen zur
o.a. Planungskonzeption wurde aber festgestellt, dass bei einer offenen Bebau-
ung und der o.a. Westorientierung gesunde Wohnverhaltnisse allein durch passi-
ve LarmschutzmaBnahmen nicht gewahrleistet werden kénnen. Aufgrund der bei
der o.a. Konzeption nicht ausreichenden Flachenverfligbarkeit im Bereich der
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B 42 (fur L&rmschutzwalle) sind aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von
Larmschutzwéanden vorzusehen.

In 2013 wurden von privaten Investoren eine hdhere bauliche Dichte in Verbin-
dung mit einer zweireihigen Bebauung des Plangebiets angeregt und entspre-
chende Konzepte in den kommunalen Gremien vorgestellt.

Daraufhin wurde die Verwaltung beauftragt, die bisherige Planungskonzeption
mit einer héheren baulichen Dichte weiter zu verfolgen und den Grundstlicksver-
kauf der kommunalen Grundstlicke auszuloben. Die im Auslobungsverfahren zu-
grundeliegenden planerischen Vorgaben zur Entwicklung der Bebauung wurden
durch den Investor PLB und dessen beauftragten Architekten als ,Wohnpark
Komfort “all Horchheim* konzeptionell umgesetzt und bei der Beschlussfassung
des Stadtrates als Bieterkonzept préaferiert. Darauf wurde durch den Rat der
Stadt Koblenz am 06.02.2015 der Verkauf der im Plangebiet befindlichen stadti-
schen Grundsticke an den Investor PLB Provinzial-Leben-Baubetreuungs-GmbH
sowie die Umsetzung der konzeptionellen Ideen des Investors in eine verbindli-
che Bauleitplanung beschlossen und am 13.11.2015 entsprechend diesen modi-
fizierten Planungszielen ein erneuter Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan gefasst.

Als wesentliche Planungsvarianten wurden bei der Weiterentwicklung der stadte-
baulichen Konzeption zum ,Wohnpark Komfort “all Horchheim“ zum einen die in-
nere ErschlieBung, die Anlage der Stellplatze und die Lage der La&rmschutzwand
untersucht. Die zun&chst préaferierte ErschlieBung mit einer durchgehend befahr-
baren RingerschlieBung im rickwartigen, nérdlichen und eines rickwartigen Er-
schlieBungsstichs im sidlichen Plangebietsbereich sowie einer massiven Anlage
von oberirdischen Stellplatzanlagen wurde aufgegeben. Dieses erfolgte zu Guns-
ten der Anlage von drei Tiefgaragen und der hiermit verbundenen unterirdischen
Verlagerung der mit der Bebauung verbundenen Stellplatze und ErschlieBungs-
verkehre. Hierdurch kénnen die oberirdischen Freiflachen einer stadtebaulich
qualitativeren Nutzung zugeflhrt werden und die planungsbedingten Umwelt-
auswirkungen gemindert werden.

Zum anderen wurde die Lage der Larmschutzwand im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie' unter Beachtung der stédtebaulichen, verkehrlichen (B 42), konstruk-
tiven Anforderungen (insb. der bestehenden FuBgangerbricke) in drei Untervari-
anten untersucht und mit der Stadtverwaltung Koblenz sowie dem hier maBge-
bend zu beteiligenden StraBenbaulasttrager (LBM Cochem-Koblenz) hinsichtlich
der prinzipiellen Umsetzbarkeit abgestimmt. Die stadtebaulich und larmtechnisch
praferierte Variante liegt der vorliegenden Planungskonzeption zugrunde.

Weiterhin wurden verschiedene Hbéhenvarianten der geplanten Larmschutzwand
schalltechnisch untersucht. Die Ergebnisse dieser Variantenbetrachtung und die
hierzu getroffene stadtebauliche Abwagung werden im noch folgenden Punkt
5.12.5 ,Planerische Umsetzung von Empfehlungen der Schalltechnischen Unter-
suchung”“ behandelt.

1 Machbarkeitsstudie zur Larmschutzwand an der B 42 fir den Bebauungsplan Nr. 43 ,Flache des
ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim®, Kocks Consult GmbH im Auftrag der PLB,
Januar 2016
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5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-

nen in Verbindung mit der Erlauterung der zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen bzw. Hinweise

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als ,Art der baulichen Nutzung® sieht die Planung ein allgemeines Wohngebiet
gemanB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor.

Allgemeines Wohngebiet: Bei einem allgemeinen Wohngebiet ist die allge-
meine Zweckbestimmung bzw. Hauptnutzungsart das Wohnen, jedoch besteht
hier im Vergleich zum reinen Wohngebiet ein breiteres Spektrum von weiteren
zuldssigen Nutzungsarten. So sind bei diesem Baugebietstyp das Wohnen er-
ganzende und gleichzeitig nicht beeintrdchtigende Nutzungsarten zur Schaffung
einer dem Wohngebiet dienenden Infrastruktur zulassig, z.B. die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften.

Die in § 4 (3) Nr. 1 bis 5 der BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im Rahmen dieses
Bebauungsplans als generell unzuléssig erklart, da Sie den zuvor beschriebenen
stadtebaulichen Zielen eines ,Wohnparks® nicht entsprechen wirden und auch
von der Nutzung her nicht der Gebietscharakteristik des stadtebaulichen Umfelds
entsprechen wirden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Grundflachenzahl (GRZ), durch die maximal zuldsige Anzahl an Voll-
geschossen und durch die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen geregelt.

Grundflachenzahl (GRZ): Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Qua-
dratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache zulassig sind (§ 19
Abs. 1 BauNVO). Die GRZ wird im gesamten Plangebiet in der Planurkunde mit
dem fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemé&B § 17 BauNVO maximal zulas-
sigen Wert von 0,4 zeichnerisch festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen erfolgen dartber hinaus folgende erganzende
Festsetzungen: Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen' bis zu 50 vom Hundert und
somit bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60 Uberschritten werden (s. Festset-
zung A. 2.1.2).

1 Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird
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Dartiber hinaus darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) Satz 1 Nr. 3 der BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen unter der Ge-
lAndeoberflache, deren Oberkante durch Boden mit einer Mindeststarke von
0,80 m Uberdeckt und begriint ist, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 Uber-
schritten werden (s. Festsetzung A. 2.1.3).

In der oben aufgefihrten Festsetzung A. 2.1.2 wird ,lediglich“ die ,Standardrege-
lung® der BauNVO wiedergegeben. Die in der Regel nach der BauNVO zulassige
Uberschreitungsmdglichkeit bis zu 50 vom Hundert bzw. hier bei einem Allge-
meinem Wohngebiet bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 durch Nebenanlagen
etc. wird auch flr dieses Baugebiet im Sinne der hier stédtebaulich angestrebten
Verdichtung ermdglicht.

Die zulédssige Grundflache darf darliber hinaus nach der Festsetzung A. 2.1.3
durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 Nr. 3 der BauNVO bezeichneten
.oaulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache® bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,7 Uberschritten werden. Diese Uberschreitungsmdglichkeit wird aber nur
fir die Grundflachenanteile der durch die geplante Tiefgarage unterbauten Frei-
flachen eingerdumt, deren Oberkante durch Boden mit einer Mindeststéarke von
0,80 m wieder Uberdeckt und begriint wird. Durch diese Festsetzung wird ein An-
reiz geschaffen, die nach Baurecht erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrund-
stlick selbst und zwar im Gebdude bzw. unterhalb der Oberflache zu errichten
und somit ein Mehr an Freiflachen fiir andere Nutzungen (z.B. als Grunflachen)
vorzusehen. Durch die Uberdeckung mit Oberboden und dessen Begriinung er-
folgt auch ein 6kologischer Ausgleich fir die mit der Unterbauung bedingten Ein-
griffe in Natur und Landschaft.

Die oben dargestellten Festsetzungen dienen dem Planungsziel der stadtebau-
lich hier verfolgten baulichen Nachnutzung sowie Verdichtung und somit der
Schaffung von zusétzlichem Wohnbauland. Diese héhere Nutzungsintensitét er-
folgt jedoch unter Wahrung der Eigenart des Plangebietes und unter Berlcksich-
tigung des Planumfelds, da die hdhere Nutzungsintensitat hinsichtlich der GRZ
auf der geplanten groBflachigen Unterbauung durch Tiefgaragen beruht. Durch
die weitgehende Uberdeckung der Tiefgaragen mit natlrlichem Oberboden und
der hiermit verbundenen Begriinung wird die héhere bauliche Nutzungsintensitat
visuell nicht gravierend in Erscheinung treten und die 6kologischen Auswirkun-
gen der intensiven Bebauung erheblich gemindert.

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse, Begrenzung der Gebaudehéhe und
Festsetzung der Dachform und Firstrichtung: Die stadtebauliche Analyse hat
gezeigt, dass das Planumfeld hinsichtlich der Héhendimensionierung der Ge-
baude Uberwiegend durch eine 1- bis 2-geschossige Bebauung (im Sinne von
Vollgeschossen nach der Landesbauordnung) gepragt ist. Diese Eigenart wird
durch die zeichnerische Festsetzung einer maximalen Anzahl von zwei Vollge-
schossen in dem zum o.a. 6ffentlichen StraBenraum des Niederfelder Wegs und
der SebastianistraBe orientierten Plangebietsbereich (s. Baufeldkennzeichnung
in der Planurkunde, hier Baufeld Nr. 1, 3, 6 und 8) gewahrt.

Im westlichen und in Bezug zu den o.a. StraBen rlickwartigen Plangebietsbereich
(s. Baufeldkennzeichnung in der Planurkunde, hier Baufeld Nr. 2, 4, 5,9, 10 und
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1) ist ein héheres MafB der baulichen Nutzung (maximal bis zu 3 Vollgeschosse)
zuldssig. Erganzend zur Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung Gber die
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse erfolgt eine Héhenfestsetzung bzgl. der im
Plangebiet maximal zulassigen Gebaudehdhen.

MaBgebend flr die gewahlten Hohenfestsetzungen ist die Zielvorgabe, dass die
zuklnftigen Gebaudekdrper nicht héher als 13 Meter Uber das aktuelle Gelande
reichen sollen. Eine Beschrédnkung der Gebaudehdhen erfolgt zeichnerisch im
Bebauungsplan Uber entsprechende maximale Héhenfestsetzungen der Firsthé-
he bei Satteldachern (SD) bzw. bei Flachdachern durch die Oberkante der um-
laufenden Dachbegrenzung des Flachdaches (Attika) mit Bezugspunkt in Meter
0. NN. Durch die Héhenfestsetzung in m 0. NN ist die zuldssige Gebaudehdhe
zweifelsfrei und nachprifbar definiert. Eine alternativ denkbare Héhenfestlegung
in Bezug zur bestehenden Gelandeoberkante (GOK) macht aufgrund der sehr
heterogenen Topografie (insb. aufgrund der Abgrabungen) in diesem Planungs-
fall keinen Sinn. Da das aktuelle Gelande von West nach Ost ansteigt sowie von
Nord nach Sid zunachst abféllt, danach aber wieder ansteigt, ergeben sich unter
der o.a. MaBgabe von max. 13 Meter entsprechend differenzierte Héhenfestset-
zungen in m. . NN fir die einzelnen Baufelder (s. Planurkunde). Bei der H6hen-
festlegung in m. 0. NN entsprechend der 0.a. MaBgabe wurden die Bestandsho-
hen des Niederfelder Wegs und der SebastianistraBBe sowie der StraBenrand der
B 42 herangezogen. Dazwischen wurden aus den heterogenen Hb6hen der Bo-
schungs- und Abgrabungsbereiche im Rahmen von drei Gelandeschnitten ent-
sprechende Mittelwerte gebildet.

Die 0.a. Héhenvorgabe von 13 m tber aktuellem Gelande orientiert sich maBgeb-
lich an die sudlich an das Plangebiet direkt angrenzende Bebauung (Haus Nie-
derfelder Weg Nr. 17) mit einer Firsthhe von 135,35 m (. NN. Weitere stadte-
bauliche Vorbilder mit vergleichbaren Geschossigkeiten und Gebaudehdhen fin-
den sich auch im weiteren Verlauf der 6stlichen StraBenrandbebauung der Se-
bastianistraBe.

Die Festsetzung der Dachform und die der Firstausrichtung orientiert sich bei der
6stlich zum Niederfelder Weg und zur SebastianistraBe angrenzend geplanten
Bebauung ebenfalls an dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld und fihrt die-
se einheitliche Gestaltungskonzeption in zeitgemaBer Form in diesem Plange-
bietsbereich fort.

Im rlckwartigen Plangebietsbereich wird die 0.a. Gestaltungskonzeption hinsicht-
lich der Dachform verlassen. Durch die Festsetzung von begriinten Flachdachern
werden die hiermit verbundenen bautechnischen, 6kologischen, klimatischen und
wasserwirtschaftlichen Vorteile genutzt. Im gestalterischen Vordergrund stehen
somit in diesem Bereich eine zeitgemaBe, nachhaltige und ékologisch orientierte
Bebauung.

Zur weiteren Begrindung der Festsetzungen wird auf die vorherigen Ausfihrun-
gen, vgl. Punkt 2.5 Stadtebaulicher Entwurf zum ,Wohnpark Horchheim*, hinge-
wiesen.
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5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus der Planurkunde. Die stadtebaulich pra-
gende Bauweise der Bestandsbebauung ist die offene Bauweise (Errichtung der
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand). Die offene Bauweise wurde dement-
sprechend auch fir das Plangebiet vorgesehen und entspricht dem hier verfolg-
tem ,Wohnparkkonzept®. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
die Festsetzung von Baugrenzen in der Planurkunde bestimmt. Die Festsetzung
von Baulinien ist im Plangebiet stadtebaulich nicht erforderlich.

5.4 Stellplatze, Garagen und Carports

Die Planungskonzeption des Investors sieht 11 Gebaude und je nach Haustyp
von 4 bis zu 11 Wohneinheiten pro Gebaude vor. In der Maximalvariante wiirden
ca. 87 neue Wohneinheiten im Plangebiet entstehen.

Wie zuvor dargestellt soll der GroBteil des ruhenden Verkehrs des Plangebiets
innerhalb von drei Tiefgaragen untergebracht werden. Innerhalb der im Bebau-
ungsplan ortlich festgelegten Tiefgaragenunterbauung ist die Anlage von 146
PKW-Stellplatzen vorgesehen und auch von der festgesetzten FlachengréBe her
durchaus mdglich. Weitere 17 oberirdische Stellplatzmdglichkeiten sind in der
Planurkunde raumlich fixiert. Diese sollen primér Besucherverkehren dienen.
Somit stehen nach der Planungskonzeption des Investors 163 PKW-Stellplatze
fir die geplante Wohnnutzung zur Verfigung. Nach der sog. Stellplatzverord-
nung' sind bei ,Mehrfamilienhdusern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen®
1 bis 1,5 Stellplatze je Wohnung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die o.a. 163 Stellpldtze des Investorenkonzeptes decken mit einem hieraus re-
sultierenden Stellplatzschlissel von 1,9 Stellplatzen pro Wohneinheit die nach
der Stellplatzverordnung maximal geforderten 131 Stellplatze sicher ab. Die im
Bebauungsplan verfolgte Planung ist somit hinsichtlich der Erflllung des aus der
geplanten Nutzung resultierenden Stellplatzbedarfs realistisch umsetzbar.

Im &ffentlichen StraBenraum kénnten am Ende des Wendehammers weitere 2 6f-
fentliche Stellplatze entstehen. Eine entsprechende Verkehrsflache wurde hierzu
in der Planung der Verkehrsanlagen und in der Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache im Plangebiet berlicksichtigt.

Die Anlage von zusatzlichen baulichen Anlagen in Form von oberirdischen Gara-
gen und Carports wird auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen stédtebaulich
nicht beflrwortet und daher ausgeschlossen. Auch werden oberirdische Stellplat-
ze und deren Zufahrten auf die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten
Flachen begrenzt. Der Uberwiegende Freiraumbereich des Plangebiets soll viel-
mehr grinordnerische Qualitaten in Form einer offenen Parklandschaft erlangen.
Bauliche Anlagen in Form von Garagenhdéfen oder Carportanlagen sowie groB-
flachige Stellplatzanlagen waren mit dieser stadtebaulichen Freiflachenkonzepti-
on kaum oder nicht vereinbar.

1 Zahl, Gro6Be und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
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5.5 Offentliche Verkehrsflichen und Wegeverbindungen

5.5.1 Geplante innere ErschlieBung (ErschlieBungsstich mit Wendehammer)

Zur ErschlieBung der stdlichen und norddéstlichen Tiefgaragen bzw. deren Zu-
fahrten dient eine 6ffentliche ErschlieBungsstraBe. Diese verlauft geradlinig mit
einer Breite von 5,00 m von West nach Ost. Die Lange betragt vom Fahrbahn-
rand des Niederfelder Wegs bis zum Beginn der anschlieBenden Wendeanlage
rund 60,00 m. Der einseitige Wendehammer wurde straBenplanerisch fir Fahr-
zeuge bis 10,00 m Lange (hier insbesondere fir 3- achsiges Mullfahrzeug) kon-
zipiert ist. An dessen ndérdlichen Seite geht der zur B 42 parallel verlaufende FuB-
und Radweg ab, der u.a. zur (fuBlaufigen) ErschlieBung' der riickwartigen
Wohnhé&user dient und an der ndrdlichen Planungsgrenze an den bestehenden
Fahrweg anschlieBt. Ostlich ist eine 6,00 m x 6,00 m groBe Flache vorgesehen,
die entweder zum Parken (zwei PKW-Stellplatze) oder als neuer Standort fiir
Wertstoffcontainer vorgesehen werden kénnte, die bisher im Bereich der Sebas-
tianistraBe aufgestellt sind und im Zuge der geplanten Bebauung verlagert wer-
den missen. Da diese Flache unmittelbar an dem Gehweg zur FuBgangerbriicke
liegt und somit kein Platz fir eine Béschung vorhanden ist, muss das Gelande
mit Hilfe von Stitzwanden abgefangen werden. Der 6ffentliche FuB-/ Radweg zur
B 42 Brlicke schlieBt an der stidlichen Seite der Wendeanlage an.

Die Tiefenlage der StraBe ergibt sich aus den hier zu berlcksichtigen Zwangs-
punkten (Hohenlage des bestehenden bzw. geplanten Mischwasserkanals, der
maximal zuladssigen Rampenneigung der beiden Tiefgaragenzufahrten und den
zu beachtenden Anbindungserfordernissen der FuB-/ Radwegeverbindung zur
B 42 Bricke bzw. fir den geplanten Weg parallel zur B 42.

Die zu erwartende geringe Verkehrsbelastung und kurze Streckenlange ermdg-
licht die Charakterisierung als Wohnweg mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion. Die
verschiedenen Verkehrsteilnehmer sollen den gesamten Verkehrsraum gleichbe-
rechtigt und gefahrlos nutzen. Der Verkehrsraum ist daher als Mischverkehrsfla-
che mit einer Fahrbahnbreite von 5,0 m vorgesehen. Den o.a. Planungszielen
entsprechend wurde die PlanstraBe als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsanlagen sind Bankette, Béschungen,
Rickenstitzen von Bordsteinen 0.4. erforderlich. Diese Flachen werden inner-
halb der privaten Baugebietsflachen als ,Flachen fir Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenbaukérpers erfor-
derlich sind“, gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt.

Die privaten Belange der betroffenen Baugrundstiicke werden nur gering betrof-
fen, da die entstehenden Béschungen / Flacheninanspruchnahmen in den fir ei-
ne Bebauung vorgesehenen Bereichen in ihrem Umfang (Héhe, Neigung, Fla-
che) als relativ geringflgig zu bewerten sind und im Rahmen der spéateren bauli-
chen Nutzung / Gelandemodellierung leicht an das Niveau der ErschlieBungs-
straBen anzugleichen sind. Der Grundstiickseigentimer ist z.B. berechtigt — nach

! Ebenfalls als Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr
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Vorliegen des Einverstandnis des StraBenbaulastirdgers, da die Bankett-/ B6-
schungsflache aufgrund ihrer dauerhaften Lage auf dem Grundstick als Be-
standteil der jeweiligen 6ffentlichen Verkehrsanlage gilt und somit der StraBen-
baulast unterliegt — die festgesetzten Flachen, z.B. zur Schaffung von Wegen un-
ter Wahrung der Belange der Verkehrsanlage stellenweise oder ganzlich zum Ni-
veauausgleich anzufdllen.

Durch die gewahlte Festsetzung wird eine héhere bauliche und sonstige Aus-
nutzbarkeit der privaten Grundsticke im Vergleich zu einer Festsetzung als Ver-
kehrsflache moglich. Auch werden das 6ffentliche Eigentum und der hiermit ver-
bundene Unterhaltungsaufwand auf die eigentliche Funktionsflache der nutzba-
ren Verkehrsflache begrenzt.

5.5.2 FuB- und Radverkehr

Ein ebenfalls wichtiger Baustein der Planungskonzeption ist die Berlcksichtigung
von FuBganger- und Radverkehrbelangen.

Die Uber den , Trieschweg“ aktuell bestehende FuBgéangerverbindung zur Bricke
Uber die B 42 und darUber hinaus an die 6stlich angrenzenden Freiflachen- und
Siedlungsbereiche wird durch die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
(als verkehrsberuhigter Bereich und im weiteren Verlauf als FuB-/ Radweg) ge-
wabhrt.

Ein weiteres wesentliches Planungsziel bestand darin, die zuvor dargestellte und
unzureichende bzw. defizitdre FuBwegeverbindung entlang der B 42 zu verbes-
sern und eine Verbindung zur Balthasar-Neumann-StraBe zu ermdglichen. Der
fir die ErschlieBung (hier FuBganger, Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr etc.) der
Baufelder Nr. 9, 10 und 11 parallel zur B 42 erforderliche bzw. vorgesehene Weg
wird bis zum bestehenden Fahrweg an der nérdlichen Plangebietsgrenze fortge-
fOhrt. Durch die Festsetzung eines 3 m breiten Geh- und Fahrrecht (hier Radver-
kehr) zugunsten der Allgemeinheit wird die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit dieser
Wegeverbindung im Rahmen des Bebauungsplans angemessen gesichert.

Anbindung an das Radverkehrsnetz

Das Plangebiet befindet sich auf einem Terrain zwischen dem Niederfelder Weg
und der BundestraBe B 42. Die klnftigen Parzellen sind entweder direkt vom
Niederfelder Weg aus oder Uber die PlanstraBe sowie einem neuen Geh- und
Radweg mit dem Fahrrad anfahrbar. Der Niederfelder Weg wie die PlanstraBe
werden vom Radverkehr im Mischverkehr genutzt.

Erganzendes Wegenetz fiir den Radverkehr

Der am 6stlichen Gebietsrand parallel zur Larmschutzwand geplante Geh- und
Radweg schafft eine Verbindung des Baugebiets an den vorhandenen Parallel-
weg zur B 42 in und aus Richtung Norden. Hierdurch wird fir den Radverkehr
von der Pfaffendorfer Briicke aus eine schlissige Verbindung entlang der B 42
erzielt. Uber die PlanstraBe des Baugebietes, den Niederfelder Weg und die Alte
HeerstraBe wird entlang dieser Route das Ortsteilzentrum von Horchheim er-
reicht. Der Niederfelder Weg und die Alte HeerstraBe weisen keine separaten
Radverkehrsanlagen auf.
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Der Lickenschluss zwischen der AltenbergerhofstraBe (Gehwegbriicke Gber die
B 42) und dem Niederfelder Weg bleibt in Gestalt der PlanstraBe erhalten. Die
Gehwegbricke und der 6stlich an-grenzende Weg am Hang stehen dem Rad-
verkehr allerdings nur fir das Schieben des Fahrrades zur Verfligung.

Anlagen fir den ruhenden Fahrradverkehr

Im Geltungsbereich ist auf privatem Grund die Schaffung von Fahrradabstellan-
lagen in ausreichen-der Anzahl unweit der Gebaudezugange empfehlenswert, da
mit einem Zu- und Abgangsverkehr per Fahrrad zu rechnen ist. Dabei kann die
Nutzung der Tiefgarage flr das Befahren und Abstellen der Bewohnerfahrrader
infrage kommen.

Verkehrserzeugung und Verkehrsvermeidung

Die Voraussetzungen fir die Vermeidung von Kraftfahrzeugfahrten innerhalb der
betreffenden Stadtteile Horchheim und Pfaffendorf sind grundsétzlich gegeben,
da wesentliche Ziele des Allgemeinbedarfs (Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten,
Schule) auf Wegstrecken unter 2 km Lange erreichbar sind. Der stetig wachsen-
de Einsatz von elektrisch unterstiitzten Fahrradern (Pedelecs) beglnstigt die
Fahrradnutzung in diesen topografisch bewegten Stadtteilen von Koblenz, auch
im Hinblick auf die Erreichbarkeit des Stadtzentrums (ca. 3,5 km bis Zentralplatz).

Zusammenfassend sind somit im Plangebiet zwei attraktive und 6ffentlich nutzba-
re FuBwegeverbindung zwischen dem Niederfelder Weg und der FuBgéngerbri-
cke Uber die B 42 sowie dem o.a. Fahrweg vorgesehen.

5.5.3 Anbauverbotszone B 42

Nach § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen langs von Bundesfern-
straBen Hochbauten jeder Art in einem Abstand (bei BundesstraBen) von bis zu
20 Metern nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszone Uberlagert in der Planurkunde partiell einzelne Baugren-
zen und Teilbereiche der Tiefgaragenunterbauung. Somit stehen die getroffenen
Festsetzungen zunachst im Widerspruch zur Anbauverbotszone der B 42.

Eine Ausnahme von diesem Verbot sieht aber § 9 in Absatz 7 FStrG vor, ,soweit
das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht (§ 9 des Bauge-
setzbuchs), der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflidchen sowie an diesen gele-
gene liberbaubare Grundstiicksflichen enthalt und unter Mitwirkung des Trdgers der
StraBenbaulast zustande gekommen ist.”

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die 0.a. Voraussetzungen. Die vorliegen-
de Planung wurde bereits mit dem zustandigen StraBenbaulasttrager (Landesbe-
trieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, hier die AuBenstelle Cochem-Koblenz) intensiv
abgestimmt. Eine Zustimmung bzgl. der geplanten baulichen Anlagen im Bereich
der Anbauverbotszone wurde im Rahmen dieser Vorgespréache in Aussicht ge-
stellt.
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5.6 Offentliche Griinflache ,,Spielplatz*

Der in der Planurkunde als zu erhalten festgesetzte Altbaumbestand soll zum ei-
nen harmonisch in die Gesamtgestaltung der Grinflache integriert werden. Zum
anderen soll der aus der neuen Wohnbebauung resultierende Spielplatzbedarf,
hier insbesondere fir Kleinkinder, innerhalb des Baugebiets erfullt werden.

Nach der Landesbauordnung (hier § 11 (1) der LBauO) ist ,bei der Errichtung von
Gebduden mit mehr als drei Wohnungen ein Spielplatz fiir Kleinkinder herzustellen, der
nach seiner Lage und Beschaffenheit ein gefahrloses Spielen ermdglicht. Der Spielplatz
soll in angemessenem Umfang barrierefrei sein und besonnt und windgeschiitzt liegen;
Ruf- und Sichtkontakt zur Wohnbebauung sollen gewéhrleistet sein. Seine GréBe richtet
sich nach der Zahl der Wohnungen.

Die festgesetzte 6ffentliche Grinflache entspricht in Lage und GréBe den oben
dargestellten Anforderungen.

Durch die Festsetzung als 6ffentliche Grinflache wird sichergestellt, dass die
Spielplatznutzung auch durch Kinder aus der Nachbarschaft méglich ist. Eine
qualitativ ahnliche Bewertung erfolgt auch im Landschaftspflegerischen Begleit-
plan zum Bebauungsplan (vgl. dort Punkt 3.4). ,Aufgrund seiner guten Erreichbar-
keit, seiner GréBe sowie dem attraktiven und prdgenden Altbaumbestand ist der Standort
trotz der als Vorbelastung einzustufenden Verldrmung durch die B 42 geeignet fiir die An-
lage einer éffentlichen Griinflache mit Spielbereich fir (Klein-)Kinder bzw. als Treffounkt
far Jugendliche.“

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache wirkt auch dem im Landschafts-
pflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan unter Punkt 2.5 ,Landschaftsbild
und Erholung“ dargestelltem, stadtteilbezogenem ,Mangel an Freirdumen mit
Eignung fur die Nah- und Feierabenderholung“ und der im Landschaftsplan dar-
gestellten Charakterisierung des Stadtteil Horchheims als ,Stadtteil mit einem
Defizit an Grinflachen” entgegen.
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5.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Planurkunde in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen sind ver-
schiedene Leitungsrechte festgesetzt.

Hinweise: Zum Teil Uberlagern sich die zeichnerisch festgesetzten Rechte. Tras-
senverlaufe innerhalb von &ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht festgesetzt,
da hierzu kein planerisches Erfordernis besteht.

Die parallel zur B 42 geplante 6ffentliche FuB- und Radwegeverbindung wird pla-
nungsrechtlich innerhalb des festgesetzten Baugebiets durch die Festsetzung ei-
nes Geh- und Fahrrechts (hier Radverkehr) zugunsten der Allgemeinheit , Ord-
nungsziffer@, zeichnerisch und textlich festgesetzt und somit gesichert.

Zu Gunsten der bestehenden erdverlegten Stromleitungstrassen der Energienet-
ze Mittelrhein wird ein Geh- und Leitungsrecht im Plangebiet ortlich festgesetzt.
Dieses betrifft einen Plangebietsbereich Ostlich angrenzend an die Sebastia-
nistraBe und westlich der Rampe zur FuBgangerbricke an der B 42. Das Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Energienetze Mittelrhein ist mit der Ordnungs-
ziffer@ in der Planurkunde gekennzeichnet.

Innerhalb des nérdlichen Baugebiets verlauft von der B 42 kommend ein das
Plangebiet querender (6ffentlicher) Mischwasserkanal der Stadt Koblenz. Die
Kanalplanung sieht ausgehend vom Bestandskanal unterhalb des Briickenpfei-
lers der B 42 eine Neutrassierung und VergrdBerung des Mischwassersammlers
vor. Die geplante Trasse innerhalb des Baugebiets bis zum geplanten 6&ffentli-
chen ErschlieBungsstich wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Ord-
nungsziffer@zugunsten der Stadt Koblenz, Eigenbetrieb Stadtentwéasserung
(Mischwasserkanalisation) belastet.

Im Bereich der Kreuzung Friedrich-Gerlach-StraBe / SebastianistraBe, hier dstlich
direkt angrenzend, befindet sich ein oberirdischer Schaltschrank der Telekom.
Fir diese Bestandsanlage wird ebenfalls ein Geh- und Leitungsrecht, hier ent-
sprechend zugunsten der Telekom (Ordnungsziffer@) festgesetzt.

Erganzend zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wird in den
textlichen Festsetzungen folgender Hinweis aufgenommen:

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Gefdhrdung bzw. Beeintrdchtigung von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen (insbesondere von im Plangebiet verlaufenden Anlagen der Energienetze Mittelrhein,
des Eigenbetriebs Stadtentwdsserung und der Telekom Deutschland GmbH) durch Bau-
und PflanzmaBnahmen etc. sind zu vermeiden. Diese MalBnahmen sind daher grundsétz-
lich mit den zustdndigen 6&ffentlichen und privaten Versorgungstrdgern im Vorfeld abzu-
stimmen.
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5.8 Bauordnungsrechtliche Erfordernisse

Um die zuvor dargestellte Gestaltungskonzeption flir die Neubebauung entlang
des Niederfelder Weges / SebastianistraBe mit traufstdndigen Satteldachern pla-
nerisch angemessen zu sichern, werden fur die Hauptgebdude nur geneigte Da-
cher als zuléssig erklart. Ergédnzend wird fir diese eine ,satteldachtypische® Min-
dest- und Héchstneigung festgelegt.

Die mit der Planung verfolgte ,Wohnparkidee® ist mit groBziigigen Gemein-
schaftsfreianlagen verbunden. Auf Einfriedungen sollte im Sinne der verfolgten
Gestaltungskonzeption innerhalb der Baugebiete mdglichst verzichtet werden.
Aus dem offentlichen Raum sollen Einblicke in den privaten Freianlagenberei-
chen (als sog. halbéffentlicher Raum) ermdglicht werden. Daher werden denkba-
re Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsanlagen nur bis zu einer H6he
von 1,20 als zul&ssig erklart. Gleichfalls wird die Gestaltungsqualitat von potenzi-
ellen Einfriedungen geregelt.

5.9 Ver- und Entsorgungsanlagen / private Wertstoff-/ Abfallbehélterstandorte

Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Entsorgung des Baugebiets
(z.B. Trafoanlagen) sind im Baugebiet als Ausnahme zulassig, auch wenn soweit
fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt wurden. Eine 6értliche Festsetzung
ist nicht erforderlich.

Ebenso sind im Rahmen der Bauleitplanung keine 6értliche Festlegung und Ge-
staltungsvorschriften von Standorten fir Wertstoff-/ Abfallbehélter der zukinftigen
Haushalte im Plangebiet erforderlich bzw. vorgesehen. Aufgrund der Charakteris-
tik der geplanten hochwertigen Wohnbebauung mit den Gemeinschaftsanlagen
(Tiefgaragen) wird kein zwingender Regelungsbedarf im Rahmen des Bebau-
ungsplans gesehen. Innerhalb der Tiefgaragen werden in der Regel Standorte fir
Wertstoff-/ Abfallbehalter vorgesehen, die nur zum Zeitpunkt der Abholung an
den éffentlichen Verkehrsflachen bereitgestellt werden.

5.10 Entwéasserungskonzeption und Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Entwasserungskonzeption des Plangebiets fir die Nachverdichtungsflachen
wird nach den MaBgaben des WHG (§ 55, Abs. 2), den Grundsatzen des LWG
(§ 2 Abs. 2) und den (6rtlichen) wasserwirtschaftlichen Belangen erfolgen. Neben
der Versickerungseignung des Plangebiets, der Flachenverflgbarkeit und der
stadtebaulichen Planungskonzeption ist hier auch die Leistungsfahigkeit des ge-
gebenen Vorfluters (Mischwasserkanal) planerisch zu beachten.

Die prinzipielle Versickerungseignung wurde gutachterlich festgestellt’. Im Zeit-
raum September bis November 2015 erfolgte zu dieser Fragestellung durch das

1 BV ehemaliges Soldatenbad in KO-Horchheim, Neubau 9 Wohnh&user mit Tiefgarage, geo- und
umwelttechnische Standorterkundung unter Beriicksichtigung der Versickerungsfahigkeit der an-
stehenden Bdden, GN Dr. Netta, Koblenz, November 2015
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Biro GN Dr. Netta eine Bodenerkundung sowie die Feststellung der Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes.
Fir die Baugrunderkundung wurden insgesamt mehrere Rammkern- / Ramm-
sondierungen sowie oberflachennahe und tiefere In-Situ-Bohrlochversickerungen
durchgefiihrt. Demnach ist die Durchlassigkeit der oberflachennahen Boden-
schichten (0 bis 1 m unter GOK) gering bis mé&Big fir eine Muldenversickerung
(kf-Wert = 1 * 10-6 bis 1 * 10-5 m/s). In tieferen Bodenschichten der Bimstephra
und den Terrassen-Kiessanden (ca. 2 bis 6 m unter GOK) ist hingegen eine
Uberwiegend maBige bis gute, teilweise jedoch auch maBige bis geringe Sicker-
fahigkeit vorhanden (kf- Wert = 1 * 10-6 bis 1 * 10-4 m/s), so dass in den rolligen,
tieferen Bodenschichten in Teilen des Untersuchungsgebietes eine Mulden-
Rigolen-Versickerung grundsatzlich mdglich ist.

Aufgrund der sehr heterogenen und insgesamt als gering bis maBig eingestuften
Versickerungseignung des Plangebiets wird eine Versickerungsverpflichtung auf
das im Plangebiet anfallende und als unbelastet zu bewertende Oberflachen-
wasser der festgesetzten Flachdachflachen beschrankt. In der Planurkunde sind
hierzu an drei geeigneten Standorten ,Regenwasser- und Versickerungsflachen®
zur Mulden-Rigolen-Versickerung als informelle Darstellung eingetragen. Die Be-
schickung der Mulden mit den Niederschlagsabflissen der angeschlossenen
Dachflachen erfolgt entweder oberirdisch durch offene Zuleitungen (Entwasse-
rungsmulde / -rinne) oder durch erdverlegte Anschlussleitungen. Als Erganzung
zu der o.a. Versickerungsverpflichtung ist auch eine ordnungsgemafBe Regen-
wassersammlung und Nutzung als Brauchwasser flr zuldssig erklart worden.

Auf eine oértliche Festsetzung der erforderlichen Versickerungsmulden wurde be-
wusst verzichtet, da deren konkrete Lage und GrdéBe erst im Rahmen der was-
serrechtlichen Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung und in Verbindung mit
der weiteren Freianlagenplanung zum Vorhaben rdumlich exakt und abschlie-
Bend definiert werden kann. Weiterhin wurde zur Férderung der wasserwirt-
schaftlichen und ékologischen Belange festgesetzt, dass innerhalb der Baugebie-
te oberirdische Stellplatze inkl. deren Zufahrten und Wege mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen, Drain-
pflaster oder vergleichbaren wasserdurchlassigen Befestigungen mit einem Ab-
flussbeiwert von mindestens 0,7 herzustellen sind.

Die planungsbedingte Mehrversiegelung und die damit verbundene Erhéhung
des Niederschlagsabflusses gegentber dem Hauptentwasserungsentwurf der
Stadt Koblenz soll durch zuvor beschriebene Versickerungs-, Rickhaltungsver-
pflichtung und durch die ebenfalls festgesetzte Flachdachbegriinung kompensiert
werden. Deshalb sollen nach der vorliegenden Planungskonzeption die Nieder-
schlagswasserabflisse verschiedener Dachflachen von insgesamt 0,28 ha Uber
drei dezentrale Mulden-Rigolen-Versickerungsanlagen vor Ort in den Untergrund
versickern. Die Niederschlagswasserabflisse der restlichen befestigten Flachen
von ca. 0,60 ha entwassern zukinftig Uber die Bestandskanéle im Niederfelder
Weg und der SebastianistraBe sowie Uber den im Plangebiet erneuerten Misch-
wassersammler zur Klaranlage Koblenz. Das im Planungsgebiet anfallende
Schmutzwasser soll Gber mehrere Hausanschlussleitungen direkt Uber die be-
stehende sowie Uber die erneuerte und zum Teil zusétzlich geplante Mischwas-
serkanalisation ordnungsgeman entsorgt werden.
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5.11 Archéaologie

Trotz einer umfangreichen anthropogenen Vornutzung (Schwimmbad) und hier-
mit verbundenen Umgestaltung der Gelandeoberflache des Plangebiets in den
letzten Jahren kénnen arch&ologische Bodenfunde nicht véllig ausgeschlossen
werden. Entsprechende MaBgaben zur Anzeige des Beginns von Erdarbeiten,
zur Beachtung des Denkmalschutzgesetzes etc. wurden daher in die textlichen
Festsetzungen, hier unter Hinweise, aufgenommen.

5.12 Immissionsbelange und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Hinweis: Die kursiv dargestellten Texte sind der ,Schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Ehemaliges Soldatenschwimmbad in Horch-
heim", Peutz Consult, Dusseldorf, M&rz 2016 entnommen. Dieses Gutachten
wird folgend in Auszigen zitiert. Das vollstandige Gutachten mit allen Anlagen ist
als Anlage zur Begriindung beigeflgt.

5.12.1 Aufgabenstellung Immissionsgutachten

e Prognose und Bewertung der Verkehrslarmimmissionen im Bereich der
geplanten Baukérper / Wohnnutzungen und Handlungsempfehlungen

,Die im Bereich der geplanten Baukdrper vorliegenden Verkehrsldrmimmissionen der an-
grenzenden StraBBen sind mittels eines digitalen Simulationsmodells gemaB den Vorga-
ben der RLS-90 [8] zu ermitteln. Die Beurteilung der rechnerisch ermittelten Gerdu-
schimmissionen (StraBenverkehrsldrm) erfolgt im Hinblick auf die Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 [6]. Bei Uberschreitung der schalltechni-
schen Orientierungswerte sind LdrmschutzmaBnahmen in Form von aktiven MalBnahmen
(Larmschutzwénde oder -wélle) oder durch Festsetzung von Anforderungen zum Schall-
schutz fiir die geplanten Gebdude vorzusehen.”

e Prognose und Bewertung des Neubaus der ErschlieBungsstraBe und
der drei Tiefgarageneinfahrten im Hinblick auf die bestehenden und ge-
planten Nutzungen

.Des Weiteren ist der Neubau der Erschlie BungsstraBBe innerhalb des Plangebiets geméaB
16. BImSchV [2] zu bewerten. AuBerdem soll im Plangebiet eine Tiefgarage fir die An-
wohner errichtet werden. Auf Grundlage der zur Verfiigung gestellten Planunterlagen,
sowie allgemeingliltiger Emissionsansdétze, sind die von dem Bauvorhaben ausgehenden
Gewerbeldrmimmissionen anhand der Vorgaben der TA Larm [3] in Verbindung mit der
Parkplatzldrmstudie des Bayerischen Landesumweltamtes [10] zu beurteilen. Im Falle ei-
ner Uberschreitung der zuldssigen gebietsabhdngigen Immissionsrichtwerte sind Minde-
rungsmafBnahmen zu dimensionieren.*

e Prognose und Bewertung der planungsbedingten Zusatzverkehre auf
die Bestandsnutzung
JAbschlieBend ist die durch das Planvorhaben entstehende Verkehrsmehrung auf den

umliegenden StraBen im Hinblick auf die bestehende Bebauung im Umfeld zu untersu-
chen und zu bewerten.”
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5.12.2 Prognose und Bewertung der Verkehrslarmimmissionen im Bereich der ge-

planten Baukérper / Wohnnutzungen und Handlungsempfehlungen

Vorbemerkung und Beurteilungsgrundlagen: Die Beurteilung der StraBenver-
kehrslarmeinwirkungen in den geplanten allgemeinen Wohngebieten erfolgt an-
hand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Die Orientie-
rungswerte sind als eine sachverstédndige Konkretisierung der Anforderungen an
den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Laut Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist die
Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ,wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfil-
len.“ In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, be-
stehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Dort wo im Rahmen der Abwagung im Bauleitplanver-
fahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belan-
ge Uberwiegen, sollte moéglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnah-
men (z. B. Grundrissorientierung, bauliche SchallschutzmaBnahmen) vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden.

sDie Ermittlung der Emissionen des StraBenverkehrs wurde auf Grundlage der bereits
durchgefihrten schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 43 aus dem Ju-
i 2012 [12] sowie der Verkehrszdhlung fir den Niederfelder Weg [13] entsprechend den
Vorgaben der RLS-90 [8] fir den kiinftigen Zustand ohne die vorgesehene Planung
(Prognose ohne-Fall) sowie fir kiinftigen Zustand mit der vorgesehenen Planung (Prog-
nose mit-Fall) ermittelt. Als Prognosehorizont wird hierbei das Jahr 2025 angesetzt. (...).

Ergebnisse fir die geplante bauliche Nutzung (Auszug), hier ohne Larm-
schutzmaBnahmen: ,Die héchsten Verkehrsldrmimmissionen liegen an den Fassaden
vor, welche in Richtung der BundesstraBe in unmittelbarer Ndhe dieser orientiert sind
(Baufeld 9 und 10). Hier betragen die Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) tags. Damit wird
der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) an diesen Fassaden um bis zu 15 dB(A) (berschritten. An den weiter von
der BundesstraBBe entfernt liegenden Geb&uden werden die Orientierungswerte ebenfalls
liberschritten, die Uberschreitungen fallen jedoch deutlich geringer aus.

Der Nachtzeitraum wurde im vorliegenden Fall ebenfalls betrachtet. Es ergeben sich im
Plangebiet Beurteilungspegel bis zu 63 dB(A). Das bedeutet, dass der schalltechnische
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) um bis zu 18 dB(A) lber-
schritten wird. Da es sich im vorliegenden Fall um Wohngebéude handelt, sind auch die
Werte fiir den Nachtzeitraum zu berticksichtigen. Grundsétzlich sind aufgrund der Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb des Plangebietes
SchallschutzmaBnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.” (...).

Im Folgenden werden neben den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
innerhalb der geplanten Bebauung bzw. Wohnungen auch die schutzwurdigen
AuBenbereiche betrachtet. Zum AuBenwohnbereich zahlen baulich mit dem
Wohngebdude verbundene Anlagen, wie z.B. Balkone, Loggien, Terrassen, sog.
bebauter AuBenwohnbereich und sonstige zum Wohnen im Freien geeignete und
bestimmte Flachen des Grundstlickes, sog. unbebauter AuBenwohnbereich.
Hierzu z&hlen z.B. auch Griinanlagen, Spielbereiche, etc.
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,»10 AuBenwohnbereiche
Hinsichtlich der Bewertung der AuBenwohnbereiche ist lediglich der Tagzeitraum rele-
vant, da dann ein Aufenthalt in den AuBenbereichen bzw. auf den Balkonen gegeben ist.”

(...).

JAnlage 10 zeigt die Situation in 2 m H6he mit der derzeitigen Planung hinsichtlich der
Gebdudekdrper. Da die Gebdudekdrper etwas hinter den Baugrenzen zuriickliegen und
die abschirmende Wirkung der Gebdude in der Berechnung berlicksichtigt wurde, stellt
sich die ,reale” Situation etwas glinstiger dar. Auch hier ist in dieser Héhe an den ldrm-
abgewandten Seiten bzw. hinter der Ldrmschutzwand die Anordnung von AulBenwohnbe-
reichen méglich, da in weiten Teilen Beurteilungspegel unterhalb von 60 dB(A) bzw. so-
gar 50 dB(A) erreicht werden. Zur Darstellung der Bereiche, in denen die Errichtung von
AuBenwohnbereichen grundsétzlich mdglich ist, ist auch fir die Situation mit der konkre-
ten Planung in Anlage 14 die 60 dB(A)-Linie in 2 m (ber Geldnde und fir das oberste,
maximal belastete Geschoss in blauer Farbe dargestellt. Hier ist zu erkennen, dass
selbst im maximal belasteten Geschoss lediglich in wenigen Teilbereichen Beurteilungs-
pegel oberhalb von 60 dB(A) vorliegen.

Diese Ausfiihrungen dienen lediglich als grundsétzliche Orientierung hinsichtlich der Au-
Benwohnbereiche bzw. als beispielhafte Berechnung fir die derzeit vorliegende Planung.
Eine detailliertere Analyse bzw. Prifung, wo die Errichtung von AuBenwohnbereichen
mdglich bzw. sinnvoll ist, muss im Genehmigungsverfahren erfolgen, wenn die endglltige
Planung der Baukdrper vorliegt.

Abwagung: Bei den ebenerdigen AuBenwohnbereichen inkl. des geplanten 6f-
fentlichen Spielplatzes werden im hier zu betrachtenden Planfall mit Larm-
schutzwand in groBen Teilen des Plangebiets Beurteilungspegel unterhalb von
60 dB(A) bzw. sogar 50 dB(A) erreicht. Somit ist eine angemessene Nutzung
dieser AuBenwohnbereiche, d.h. ohne ggf. zu beflirchtende verkehrslarmbeding-
te Gesundheitsrisiken, grundsétzlich méglich.

Auch bei den héhergelegenen AuBenwohnbereichen (Balkone, Dachterrassen)
sind nur an einzelnen Fassadenabschnitten Beurteilungspegel oberhalb von
60 dB(A) prognostiziert worden, die eine Eignung bzw. die Nutzbarkeit als Au-
Benwohnbereich erheblich einschranken wirden. Diese Prognoseergebnisse
sollten bei der architektonischen Planung der Lage von wohnungsbezogenen
Balkonen / Dachterrassen berilcksichtigt werden (Stichwort Grundrissoptimie-
rung). Auch kénnte durch aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Balkonverklei-
dungen, Anlage einer Loggia etc.) die Immissionssituation an diesen starker be-
lasteten AuBenwohnbereichen bauseits verbessert werden. Die o.a. gutachterli-
che Bewertung, dass eine detailliertere Analyse bzw. Prifung, wo die Errichtung
von AuBenwohnbereichen mdglich bzw. sinnvoll ist, im Genehmigungsverfahren
auf Basis der konkreten Planung erfolgen muss, wird geteilt. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wird daher kein zwingender planerischer Handlungsbe-
darf hinsichtlich dieser Thematik gesehen.

LarmschutzmaBnahmen

,9.1 Allgemeine Erlduterungen

Zum Schutz gegen Larm ist grundsétzlich eine Vielzahl von MaBnahmen mdglich. Diese
kénnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen
Schallquelle und Empfédnger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfdngers be-
Ziehen. Bei LarmschutzmaBnahmen wird zwischen aktiven und passiven MaBnahmen
unterschieden, wobei sich aktive MaBnahmen auf die eigentliche Schallquelle bzw. den

160413_BP_43_Begruendung_Konzeptionsfassung_55886 n.doc Seite 36



Bebauungsplan Nr. 43: Kocx

»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim* INGENIEURE

Begriindung und Umweltbericht gemaBl § 9 Abs. 8 BauGB
Konzeptionsfassung

Schallausbreitungsweg beziehen und passive MaBnahmen auf den Bereich des Empfan-
gers beschrdnkt sind.

9.2 Aktive LarmschutzmaBnahmen

Grundsétzlich ist bei der Planung von SchallschutzmaBnahmen aktiven MaBnahmen
(Schallschutzwénden / -wéllen) der Vorzug vor passiven MaBBnahmen an den Gebduden
zu geben.

Zum Schutz der geplanten Baufelder vor dem durch die BundesstraBe verursachten
StraBBenverkehrsldrm wurde eine Ldrmschutzwand an der BundesstraBBe im Bereich der
geplanten Bebauung mit einer Héhe von 6,0 m betrachtet. GemaB den Zusétzlichen
Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von Ldrmschutz-
wénden an StraBen (ZTV-Lsw 06) [9] ist die Ldrmschutzwand so auszufiihren, dass die
Schallddmmung > 24 dB(A) betragt. Die der B 42 zugewandte Seite ist hochabsorbierend
(Absorptionsgruppe A 3 geman ZTV-Lsw 06) auszufiihren. (...).

~An den der B 42 ndchstgelegenen Baufeldern ergeben sich Pegelminderungen von bis
zu etwa 15 dB(A). Es ergeben sich mit aktivem Ldrmschutz Beurteilungspegel bis zu
66 dB(A) am Tag und 59 dB(A) im Nachtzeitraum.”

Durch die im Bebauungsplan als aktive LarmschutzmaBnahme festgesetzte
Larmschutzwand kénnen somit Pegelminderungen von bis zu 15 dB(A) im Erdge-
schoss und noch von bis zu 8 dB(A) im 3. OG erzielt werden.

Die in der Anlage 17.1 der Schalltechnischen Untersuchung dargestellten Beur-
teilungspegel im Prognosefall, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zum
Immissionsschutz zugrunde liegen, stellen den sog. Worst Case dar. Bei dieser
Prognose wurden als Beurteilungsgrundlage die im Bebauungsplan festgelegten
maximalen Baugrenzen und -héhen herangezogen. Weiterhin wurde die ab-
schirmende Wirkung der geplanten Gebaude in diesem Fall nicht berlcksichtigt.

Zum Vergleich wurde in der Schalltechnischen Untersuchung eine Visualisierung
des derzeit vorgesehenen und zu erwartenden Endzustandes (alle geplanten
Gebaude wurden errichtet) durchgefihrt. In den Anlagen 10 bis 12 der Schall-
technischen Untersuchung sind die Schallimmissionspléne fir den Tagzeitraum
(hier Immissionshéhe 2 m) und fir den Nachtzeitraum (hier Immissionshéhe
1. OG und 3. OG) unter Berucksichtigung der geplanten Gebaudegrundrisse und
der abschirmenden Gebaudekdérper dargestellt.

LAn den zu den StraBenverkehrswegen orientierten Fassaden hat diese Darstellung ge-
ringe Auswirkungen, da fiir diese Fassaden keine zusétzlichen abschirmenden Gebdude
hinzukommen. Demnach treten an diesen Fassaden weiterhin Beurteilungspegel in den
zuvor genannten GréBenordnungen auf. Sie fallen lediglich etwas geringer aus, da die
Fassaden etwas hinter den Baugrenzen zuriickspringen.

Die Beurteilungspegel zwischen den Gebé&uden liegen tags gréBtenteils bei Werten von
< 55dB(A). Teilweise liegen die Beurteilungspegel sogar bei < 50 dB(A). Der Orientie-
rungswert am Tag wird somit eingehalten bzw. teilweise sogar unterschritten. Im Nacht-
zeitraum wird der Orientierungswert zwischen den Geb&uden in den unteren Geschossen
eingehalten. Auch in den oberen Geschossen treten mit Beurteilungspegeln von
<50 dB(A) zwischen den Gebduden lediglich geringe Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes auf. (...).
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5.12.3

JAufgrund der dennoch verbleibenden, teils deutlichen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte sind ergdnzend organisatorische MaBnahmen bzw. Festsetzungen zum pas-
siven Larmschutz erforderlich.”

9.3 Passive LdrmschutzmaBnahmen

Zum Schutz der Empfdngerseite vor erhéhten Schallimmissionen sind verschiedene pas-

sive SchallschutzmalBnahmen méglich. Dies sind z.B.:

e Akustisch glinstige Orientierung der Gebdude (sensiblere Rdume an ldrmarmer Seite,
etc.)

Einbau schallddmmender Fenster

Erhéhung der Schallddmmung der Fassade

Akustisch glinstige Ausbildung bzw. Anordnung von Freibereichen

Erhéhung der Schallabsorption in I&rmempfindlichen Rdumen

Eine Vielzahl der vorgenannten MaBnahmen bezieht sich auf den eigentlichen Planzu-
stand der zu errichtenden Gebdude und obliegt dem Bauherrn bzw. dem zukdinftigen
Nutzer der entsprechenden Gebdude.

In den Féllen, in denen die errechneten Gerduschbelastungen oberhalb der schalltechni-
schen Orientierungswerte liegen, sollten vom Aufsteller des Bebauungsplans auBerdem
so genannte ,Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinflissen” in Form ei-
ner Kennzeichnung von Lérmpegelbereichen zum passiven Schallschutz gemaB
DIN 4109 an den Fassaden getroffen werden. {(...).

~Bei Fenstern zu Schlafrdumen ist zusdtzlich zu beachten, dass bei einem Beurteilungs-
pegel von > 45 dB(A) nachts keine natirliche Fensterliiftung ohne geeignete Schall-
schutzmaBnahmen mdéglich ist, da der Innenpegel sonst > 30 dB(A) betragen wiirde. Es
sind somit an diesen Fenstern geeignete MinderungsmafBnahmen, wie bspw. schallge-
dampfte Liftungseinrichtungen, vorzusehen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch einen staatlich anerkannten Sachverstdndigen flir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.”

Die gutachterlichen Empfehlungen wurden in den planerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans umfassend bertiicksichtigt und werden im Detail unter dem
nachfolgenden Punkt 5.12.5 ,Planerische Umsetzung von Empfehlungen der
Schalltechnischen Untersuchung” dargestellt.

Prognose und Bewertung des Neubaus der ErschlieBungsstraBe und der
drei Tiefgarageneinfahrten im Hinblick auf die bestehenden und geplanten
Nutzungen

Vorbemerkung: Durch den geplanten Bau des neuen ErschlieBungsstichs im
Plangebiet als offentliche StraBe liegen die Anwendungsvoraussetzung geman
§ 1 der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vor.

Nach § 2 (1) 16. BImSchV ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche bei dem Bau oder der wesentli-
chen Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der Eisen-
bahnen und StraBenbahnen sicherzustellen, dass der berechnete Beurteilungs-
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pegel die hier maBgebenden Immissionsgrenzwerte in reinen und allgemeinen
Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten nicht Gberschreitet:

tags: 59 db(A) nachts: 49 dB(A)

,6 Schallimmissionen zum Verkehrsldrm nach 16. BImSchV

Flr den vorgesehenen StraBenneubau im Plangebiet wird gemaB 16. BImSchV gepriift,
welche Beurteilungspegel durch den zukinftigen Verkehr auf der neuen StraBBe innerhalb
des Plangebietes an den bestehenden und an den geplanten Gebduden hervorgerufen
werden, und ob Anspriiche auf SchallschutzmaBBnahmen dem Grunde nach hieraus her-
vorgehen.

Die auftretenden Verkehrsmengen wurden anhand der Parkplatzldrmstudie [10] abge-
schétzt.” (...). ,Anhand dieses Ansatzes ergeben sich Emissionspegel von 43,0 dB(A) im
Tages- und 33,5 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Emissionsermittlung ist der Anlage 6 zu
entnehmen. Im Sinne einer oberen Abschédtzung werden in der Berechnung die geplan-
ten Gebdudekdrper nicht beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung sind in Anlage 19 dargestellt. Es ergeben sich
Beurteilungspegel von maximal 52 dB(A) am Tag und 42 dB(A) in der Nacht.*

Die Immissionsgrenzwerte werden an den nédchstgelegenen Gebduden innerhalb sowie
auBerhalb des Plangebiets eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Es sind demnach
keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.”

GemaB der Schalltechnischen Untersuchung werden die o.a. Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV an den nachstgelegenen Gebauden innerhalb sowie au-
Berhalb des Plangebiets eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Es besteht kein
Anspruch auf La&rmschutzmaBnahmen nach der 16. BImSchV. Dementsprechend
sind planerisch keine zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

,,7 Schallimmissionen der Tiefgaragen in Anlehnung an die TA Larm’

7.1 Vorgehensweise

Grundsétzlich stellen Parkplatzldrmimmissionen (bzw. Fahrten von Pkw) in Wohngebie-
ten alltdgliche Gerdusche dar und bei einer wie im vorliegenden Fall der Nutzung und
dem Bedarf entsprechenden Anzahl an Tiefgaragen und Stellpldtzen ist auch nicht von
erheblichen, gesundheitsgefdhrdenden oder unzumutbaren Schallimmissionen auszuge-
hen. Nach dem Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg vom
20.07.1995, Az 3 S 3538/94 sind auBerdem Maximalpegel bei der Beurteilung von Im-
missionen an Tiefgaragen von Wohnanlagen nicht zu berticksichtigen.

AuBerdem ist zu beachten, dass die schalltechnischen Auswirkungen einer Tiefgarage im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu priifen sind, da erst dann eine konkrete Pla-
nung vorliegt. Im Bebauungsplanverfahren muss jedoch die grundsétzliche Machbarkeit
eines solchen Vorhabens gepriift und dargelegt werden. Somit erfolgt in der vorliegenden
Untersuchung die Berechnung auf Grundlage der derzeit geplanten Anzahl der Stellplét-
ze, der vorgesehenen Positionen der Tiefgaragen sowie der aktuellen Planung der Ge-
béude- bzw. Wohnungsgrundrisse.

1 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
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Die Gerduschemissionen und -immissionen werden im vorliegenden Fall zundchst ermit-
telt und dargestellt. Die vorangegangenen Ausfihrungen sind jedoch bei der Beurteilung
zu beachten.” (...).

»7-3 Immissionsberechnungen

Die Immissionsberechnung erfolgte flir 28 Immissionsorte (Immissionsorte 1 — 15 geplan-
te Wohnbebauung und Immissionsorte 16 — 28 bestehende Wohnnutzungen im Umfeld)
mit dem in der Anlage 3 dargestellten digitalen Berechnungsmodell. Bei der Berechnung
der Schallimmissionen wurden die vorhandene und die geplante Bebauung abschirmend
bzw. reflektierend beriicksichtigt. Eine Beriicksichtigung der geplanten Bebauung ist
sachgerecht, da die Nutzung der Tiefgarage durch die Umsetzung des Vorhabens be-
dingt ist. Die Berechnungen erfolgen exemplarisch mit dem derzeit vorgesehenen Be-
bauungsentwurf. Sofern von diesem Entwurf abgewichen wird, ist im Genehmigungsver-
fahren gegebenenfalls eine detaillierte Betrachtung der konkreten Planung erforderlich.

Die Berechnungsergebnisse sind in Anlage 20 fiir alle Geschosse am Tag und in der
Nacht dargestellt.

Die Immissionsberechnung zeigt, dass innerhalb des Tagezeitraums an allen Immission-
Sorten, also im Bereich der bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld als auch im Bereich
der geplanten Wohnnutzungen des Bauvorhabens selbst, die Immissionsrichtwerte der
TA Larm' eingehalten werden.

In diesem Zusammenhang werden auch unter Beriicksichtigung der ldngeren Ruhezeiten
mit erhéhter Empfindlichkeit sonn- / feiertags (vgl. Kapitel 4.3) in Wohngebieten die Im-
missionsrichtwerte tags deutlich eingehalten.

Zum Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebie-
te von 40 dB(A) an allen Immissionsorten im Bereich der umliegenden bereits bestehen-
den Wohngebdude eingehalten. An der geplanten Bebauung wird der Immissionsricht-
wert nachts ebenfalls iberwiegend eingehalten.

Ledlglich an den Baufeldern 4 (IP 4 und 5), 8 (IP 11 und 12) und 11 (IP 16) treten unmit-
telbar angrenzend an die Tiefgaragenrampen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm auf.

Die o.a. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm betreffen eine
GréBenordnung von 0,6 bis 1,1 dB (A). Durch eine Grundrissoptimierung (Orien-
tierung von nicht schutzbedurftigen Radumen (z.B. Bad, Kiiche) zur Emissions-
quelle oder Gewéhrleistung einer ausreichenden Bellftung von schutzbedurfti-
gen Raumen, z.B. Uber Fenster in geringer belasteten Fassadenabschnitten,
kdénnen die o.a. Emissionskonflikte bewaltigt werden.

Eine weitere schalltechnische OptimierungsmaBnahme wirde einen Verzicht auf
die nérdliche Tiefgaragenein- und -ausfahrt der 6stlichen Tiefgarage darstellen.
Dann wirde die Gstliche Tiefgarage allein Gber die Tiefgaragenein- und —ausfahrt
des ErschlieBungsstichs angedient. Die Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm wirden zwar dann im Bereich des Baufeldes Nr. 4 geringfligig
hoéher liegen (bis 1,7 dB(A)). Hierdurch kénnten aber an den Baufeldern Nr. 8
(hier an den Immissionsorten 11 und 12) und Nr. 11 (hier am Immissionsort 16)
die schalltechnischen Konflikte vermieden werden.

! Anmerkung: Der Immissionsrichtwert der TA Larm betragt am Tag 55 dB(A)
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,Die Berechnungen zeigen, dass die Anordnung von Tiefgaragen im Plangebiet auf
Grundlage der derzeitigen Planungen grundsétzlich mdglich ist. Es treten teilweise mar-
ginale Uberschreitungen auf, die sich jedoch durch organisatorische MaBnahmen lésen
lassen. Die schalltechnischen Auswirkungen unter Beriicksichtigung der abschlie Benden,
konkreten Planung sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu priifen.”

Stadtebauliche Abwagung: In den textlichen Festsetzungen wurde ein allge-
meiner Hinweis zur Grundrissoptimierung aufgenommen. Die gutachterlich be-
trachtete Variante (hier Verzicht auf die nérdliche Tiefgaragenein- und -ausfahrt
der 6stlichen Tiefgarage) wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Kenntnis
genommen. Ein dartber hinausgehender Regelungs- bzw. Festsetzungsbedarf
wird angesichts der generell zum Immissionsschutz getroffenen passiven Schall-
schutzmaBnahmen (Festsetzung von Larmpegelbereichen und verpflichtender
Einbau von schallgeddmmten L{ftungseinrichtungen bei Beurteilungspegel
> 45 dB (A) nachts) aktuell nicht gesehen. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass
die TA Larm fir eine private Tiefgarage nicht einschlégig ist. Wie zuvor darge-
stellt, ,stellen Parkplatzidrmimmissionen (bzw. Fahrten von Pkw) in Wohngebieten alltédg-
liche Gerdusche dar und bei einer wie im vorliegenden Fall der Nutzung und dem Bedarf
entsprechenden Anzahl an Tiefgaragen und Stellpldtzen ist auch nicht von erheblichen,
gesundheitsgefdhrdenden oder unzumutbaren Schallimmissionen auszugehen.”

7.4 Kurzzeitige Gerduschspitzen'

GemdB der Forderung der TA Larm diirfen die gebietsabhdngigen Immissionsrichtwerte
hervorgerufen durch einzelne Impulsspitzen tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts
um nicht mehr als 20 dB(A) (berschritten werden. In den Ergebnistabellen der Anlagen
20 und 21 sind die Berechnungen der Maximalpegel dargestellt. Wie die Ergebnisse zei-
gen, werden die Anforderungen der TA Larm hinsichtlich der kurzzeitig zuldssigen Ge-
rduschspitze tags an allen schutzbedlirftigen Nutzungen eingehalten.

Zum Nachtzeitraum ergibt sich im Bereich der Wohnbebauung direkt an die Tiefgaragen-
rampe (Baufelder 4, 8, 9 und 11) Uberschreitungen der kurzzeitig zuldssigen Gerdusch-
spitze von bis zu etwa 7 dB. An dem bestehenden Gebdude SebastianistraBe 64 (IP 22
und 23) liegen ebenfalls Uberschreitungen des Maximalpegels bis zu etwa 4 dB(A) vor.
Hierbei ist zu beachten, dass Maximalpegel nach dem Beschluss des Verwaltungsge-
richtshofes Baden-W(irttemberg vom 20.07.1995, Az 3 S 3538/94 bei der Beurteilung von
Immissionen an Tiefgaragen von Wohnanlagen nicht zu berticksichtigen sind.“

Stadtebauliche Abwéagung: Auch an dieser Stelle wird auf die generell zum
Immissionsschutz getroffenen passiven SchallschutzmaBnahmen (Festsetzung
von Larmpegelbereichen und verpflichtender Einbau von schallgeddmmten LUf-
tungseinrichtungen bei Beurteilungspegel > 45 dB (A) nachts) hingewiesen, die
einen wesentlichen Beitrag zur Bewadltigung der o.a. Larmkonflikte beitragen
werden. Weiterhin sind nach dem o.a. Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes
Baden-Wirttemberg Maximalpegel bei der Beurteilung von Immissionen an Tief-
garagen von Wohnanlagen nicht zu bertcksichtigen.

An dem bestehenden Geb&ude SebastianistraBe Nr. 64 wurden ebenfalls Uber-
schreitungen des Maximalpegels von bis zu etwa 4 dB(A) berechnet. Die fir die
geplanten Baugebiete getroffenen und o.a. planerischen MaBnahmen (Grund-
rissoptimierung und passive LarmschutzmaBnahmen) kdnnen hier aber nicht zu

1 Anmerkung: Durch die Tiefgaragennutzung bedingten Verkehrsemissionen im Bereich der geplan-
ten Tiefgaragenein-/ -ausfahrten (hier der offenen Rampen)
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5.12.4

einer Verbesserung der Prognosesituation fihren. GemaB der o.a. Rechtspre-
chung besteht zwar keine planerische Verpflichtung zur Berlcksichtigung von
Maximalpegeln bei der Beurteilung von Immissionen an Tiefgaragen von Wohn-
anlagen. Trotzdem sollte im weiteren Verfahren im Rahmen einer dezidierten
gutachterlichen Abwagung geprift werden, ob durch die o.a. Planungsoption
(Verzichts auf die nérdliche Tiefgaragenein- und -ausfahrt far die dstliche Tiefga-
rage) eine Vermeidung des Immissionskonflikies an dem bestehenden Gebaude
SebastianistraBe Nr. 64 erzielt werden kdnnte, ohne andere Wohnbereiche im
Plangebiet erheblich stéarker zu belasten.

Prognose und Bewertung der planungsbedingten Zusatzverkehre auf die
Bestandsnutzung

,Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsétzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. Dies resultiert aus den Zusatzbelastungen
durch die Nutzung der geplanten Tiefgarage in dem Plangebiet.

GemdB Rechtsprechung des OVG Rheinland-Pfalz in einem Urteil vom 30.01.2006 sind
Erhéhungen durch vorhabenbedingten Zusatzverkehr in die Abwdgung einzubeziehen.

Nach der Rechtsprechung liegen Pegelwerte im Bereich von 70 bis 75 dB(A) am Tag
bzw. 60 bis 65 dB(A) in der Nacht in einem Bereich, in dem eine Gesundheitsgefdhrdung
durch den Verkehrsldrm nicht ausgeschlossen werden kann.

Zwar ist die Ld&rmsanierung nach wie vor nicht geregelt, die Rechtsprechung sieht jedoch
fur die Bauleitplanung ein Verschlechterungsverbot vor. Wenn es durch eine Planung an
StraBen in der Umgebung zu Erhéhungen des Verkehrsldrms kommt, und dadurch Pe-
gelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten wer-
den, ist hier ein Ldrmschutzkonzept zu erarbeiten, auch dann, wenn die Pegelerh6hun-
gen weniger als 3 dB(A) betragen (vgl. insb. OVG Koblenz, Urteil vom 25.03.1999, Az: 1
C 11636/98).

Die Ermittlung der Immissionspegel erfolgte wiederum entsprechend der MaBgaben der
RLS-90 fiir StraBenverkehrslarm fir folgende Untersuchungsfélle:

e Prognose ohne-Fall ohne Bauvorhaben (zukinftige Verkehrsbelastung ohne
Bauvorhaben)

e Prognose mit-Fall mit Bauvorhaben (zukiinftige Verkehrsbelastung mit Zusatz-
belastung durch das Bauvorhaben) und geplanter Ladrmschutzwand

Die Immissionsberechnungen erfolgten fir die in Anlage 1 dargestellten Immissionsorte
im Umfeld des Plangebietes. Im Sinne einer oberen Abschétzung wird die abschirmende
Wirkung der geplanten Bebauung in beiden Féllen nicht berticksichtigt.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung u.a. mit Darstellung der Pegeldifferenz
,Prognose mit-Fall*-,Prognose ohne-Fall“ sind in der Anlage 22 dargestellt. Die h6chsten
Verkehrsldrmimmissionen treten an dem Gebdude Niederfelder Weg 27 (Immissionsort
80) auf. Hier betragen die Beurteilungspegel im Prognose mit-Fall mit Ldrmschutzwand
bis zu 62 dB(A) tags. Im Nachtzeitraum ergeben sich Beurteilungspegel bis zu 56 dB(A).

Die maximalen Erhéhungen aufgrund der Verkehrsmehrung betragen < 1 dB(A). Uber-
wiegend kommt es an den bestehenden Gebduden aufgrund der vorgesehenen Larm-
schutzwand zu Pegelminderungen.
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Da die Beurteilungspegel an allen Gebduden deutlich unterhalb der genannten Schwel-
lenwerte liegen, ist die Verkehrsmehrung fiir die bestehende Bebauung im vorliegenden
Fall als unbedenklich einzustufen.”

Stadtebauliche Abwagung: Die gutachterliche Bewertung wird geteilt. Die pla-
nungsbedingte Verkehrszunahme fuhrt nicht zu erheblichen, immissionsseitigen
Verschlechterungen. Weiterhin werden aufgrund der Planung fir den Uberwie-
genden Teil der Bestandsbebauung schalltechnische Verbesserungen erzielt.
Diese Bewertung basiert aufgrund der zu erwartenden (und gutachterlich prog-
nostizierten) Reduzierung der B 42-Verkehrsimmissionen anhand der geplanten
Larmschutzwand. Diese planungsbedingten Vorteile fir die Mehrzahl der Be-
standsbebauung werden im Rahmen der Abwagung héher bewertet als die pla-
nungsbedingte Verkehrszunahme und die hiermit verbundene geringflgige Be-
troffenheit (maximale Erhéhung von < 1 dB(A)) von einzelnen Fassadenabschnit-
ten von Bestandsgebauden.

5.12.5 Planerische Umsetzung von Empfehlungen der Schalltechnischen Untersu-
chung

Variantenbetrachtung und Abwagung aktive SchallschutzmaBnahmen/
Larmschutzwand an der B 42: Bei der Planung von SchallschutzmaBnahmen
sind aktive MaBnahmen (Schallschutzwélle bzw. -wénde) grundsétzlich vor pas-
siven MaBnahmen an Gebauden zu bevorzugen. Aufgrund der vorliegenden Pla-
nungskonzeption und der erforderlichen Schutzwirkung wurde mangels Flachen-
verflgbarkeit ein Larmschutzwall oder eine Wallwandkombination nicht weiter
verfolgt. Zum Schutz der geplanten Baufelder vor dem durch die B 42 verursach-
ten StraBenverkehrslarm wird daher eine Larmschutzwand mit nachstméglicher
Orientierung an der BundesstraBe als Larmquelle vorgesehen. Durch die gewahl-
te Lage wird die beste Schutzwirkung erzielt.

Weiterhin wurde im Vorfeld der Planung alternativ eine Larmschutzwand mit ei-
ner H6he von 5 m hinsichtlich der hiermit zu erzielenden Schutzwirkung unter-
sucht. Da bei dieser Variante im 3. OG bei den zur B 42 orientierten Fassaden
der geplanten Bebauung nachts Pegelwerte Uber 60 dB(A) prognostiziert wur-
den, die in einem Bereich mit Gesundheitsgefahrdung liegen wirden, wurde die-
se Variante nicht weiter verfolgt.

Im Gegensatz hierzu kénnen mit der der Planung zugrunde liegenden Larm-
schutzwandhdéhe von 6,0 m und den ergénzend getroffenen passiven Schall-
schutzmaBnahmen gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet ermoglicht bzw. si-
chergestellt werden.

Eine alternativ denkbare (noch) héhere Larmschutzwand wird nicht beflrwortet.
Einerseits kénnten hiermit nur relativ geringe Larmminderungserfolge (hier insb.
fir die larmorientierten Fassadenbereiche im 3. OG) erzielt werden. Andererseits
waren aber mit einer noch héheren Larmschutzwand erhebliche Mehraufwen-
dungen verbunden. Eine Uber das ,Noch-StandardmaB“ einer 6-m-Larm-
schutzwand hinausgehende Wandhéhe erfordert eine erheblich aufwendigere
und kostenintensivere Statik und Griindung. Neben dem Aspekt eines angemes-
senen Kosten-Nutzen-Verhéltnisses wéren auch stadtebaulich erheblichere Aus-
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wirkungen bei einer 7 m hohen Wand zu befiirchten. Diese wirde im Bereich der
Brickenrampe bis zu 9 m Uber das angrenzende und hier bis zu 2 m tiefer gele-
gene Gelande ragen und stadtebaulich ware in diesem Fall ein erdriickende Wir-
kung zu beflrchten.

Die Lage der Larmschutzwand ist in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzt.
Die qualitativen Ausflhrungsanforderungen an die Larmschutzwand auf Basis
der schalltechnischen Untersuchung wurden in den textlichen Festsetzungen
dbernommen und somit planerisch angemessen berlcksichtigt; vgl. textliche
Festsetzungen Ziffer A. 8.1 Aktive LarmschutzmaBnahmen.

Passive SchallschutzmaBnahmen: ,in den Fillen, in denen die errechneten Ge-
rduschbelastungen oberhalb der schalltechnischen Orientierungswerte liegen, sollten
vom Aufsteller des Bebauungsplans aufBBerdem so genannte ,Vorkehrungen zum Schutz
vor schéddlichen Umwelteinfliissen” in Form einer Kennzeichnung von Ldrmpegelberei-
chen zum passiven Schallschutz gemaB DIN 4109 an den Fassaden getroffen werden.”

Die MaBgaben der schalltechnischen Untersuchung bzgl. ergdnzende passive
LarmschutzmaBnahmen wurden in den textliche Festsetzungen berlcksichtigt;
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer A. 8.2 Passive LarmschutzmaBnahmen.

Sonstige LarmschutzmaBnahmen: Bzgl. der La&rmproblematik ,offene Tiefga-
ragenrampen® wurde zur Konfliktminimierung festgesetzt, dass die Rampenzu-
fahrten und die Rampen der Tiefgarage selbst mit einer asphaltierten Oberfla-
chenbefestigung herzustellen sind. Weiterhin missen die Regenrinnen vor den
Garageneinfahrten der Tiefgaragen (Am Rampentiefpunkt) und die Garagentore
der Tiefgaragen dem aktuellen Stand der L&rmminderungstechnik entsprechen,
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer A. 8.3 Sonstige LarmschutzmaBnahmen.

5.13 ,,Baurecht auf Zeit"

Da gemaB der vorliegenden Bebauungskonzeption gesunde Wohnverhaltnisse
ohne aktive LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand) nicht gewahrleistet wer-
den kdnnen, wird planerisch ein sog. ,Baurecht auf Zeit* festgesetzt. Dieses dient
zur Sicherstellung einer rechtzeitigen, baulichen Herstellung der aktiven Schall-
schutzmaBnahme bzw. Larmschutzwand vor Beginn der geplanten Wohnnut-
zung. Im Rahmen des ,Baurechts auf Zeit® auf Grundlage des §9 (2) Nr. 2
BauGB wird die Aufnahme der Wohnnutzung im Plangebiet bis zur Herstellung
der in der Planurkunde zeichnerisch und unter Ziffer A 8 textlich ergénzend fest-
gesetzten Larmschutzwand als unzuldssig erklart.

5.14 Altlasten/ Altablagerungen/ Altstandorte

Wie zuvor dargestellt, war der Uberwiegende (nérdliche) Teil des Plangebietes in
der Vergangenheit eine Liegenschaft der Bundeswehr mit Freibadnutzung. Bis im
Herbst 1990 war dieses Schwimmbad noch in Betrieb. Im Mai 1993 hat die Stadt
Koblenz dann die Flache angekauft. Seit der SchlieBung des Bades lag die Fla-
che brach und das Schwimmbad verfiel. Im Jahr 2012 wurden samtlichen bauli-
chen Anlagen des Schwimmbades abgerissen und riickgebaut.
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Der Rlckbau- und die Entsorgungskonzeption des Altbestandes und die an-
schlieBende Rlckbaubegleitung wurden durch das Blro Dr. Netta unter der Pro-
jektnummer 814 1 bis 3 bearbeitet. Der Altbestand wurde vollstandig zurtickge-
baut. Die Ruckbauarbeiten wurden im Zeitraum Oktober 2011 bis Juli 2014
durchgefiihrt und fachgutachterlich begleitet, vgl. Gutachten Dr. Netta in der An-
lage der Begriindung, S. 2 - 3'. Auch im Rahmen der aktuell in 2015 durchge-
fihrten geo- und umwelttechnische Standorterkundung? lagen keine Hinweise
auf Bodenverunreinigungen und Altablagerungen vor. Daher besteht nach aktuel-
lem Kenntnisstand im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kein planerischer
Handlungsbedarf hinsichtlich weiterer Untersuchungen (Stichwort historische Er-
kundung), Nutzungsbeschrankungen mittels textlicher / zeichnerischer Festset-
zungen sowie hinsichtlich eines Kennzeichnungserfordernisses nach § 9 (5) Nr. 3
BauGB.

5.15 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz und Ausgleichs-
konzeption

Vorbemerkung / gesetzliche Grundlagen: Wenn aufgrund der Aufstellung, An-
derung und Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden (§ 18 (1) BNatSchG).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren. Im Rahmen einer Uberplanung durch einen Bebauungsplan sind die bisheri-
gen, innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile (Stichwort: Innenbe-
reich) zulassigen Vorhaben (sog. § 34-Falle nach BauGB) und Vorhaben inner-
halb eines bisher rechtskraftigen B-Planbereichs (§ 30 BauGB) somit von der
Eingriffsregelung in der Regel freigestellt. Bei zusatzlich geschaffenem Baurecht,
z.B. Erhéhung der Versiegelung gegentber dem bisherigen Baurecht (hier
Schwimmbadnutzung und Trieschweg) sind aber die zusatzlich planerisch ge-
schaffenen Baurechte auszugleichen. Mit der geplanten inneren ErschlieBung
des Plangebiets und der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sind
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die zum Teil als zusétzlich geschaf-
fenes Baurecht gewertet und dementsprechend im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens auszugleichen sind.

Eingriffe in die Boden- und Wasserhaushaltsfunktion: Nach der im Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag® bilanzierenden Gegenlberstellung der vorhande-
nen und der geplanten (bzw. gemaB B-Plan-Festsetzung maximal zuldssigen)
zukUnftigen Versiegelung umfasst der Eingriff durch Neuversiegelung eine insge-
samt auszugleichende Flache (Kompensationsflachenbedarf) von 3.329 m2.

1 BV ehemaliges Soldatenbad in KO-Horchheim, Neubau 9 Wohnh&user mit Tiefgarage, geo- und
umwelttechnische Standorterkundung unter Beriicksichtigung der Versickerungsfahigkeit der an-
stehenden Bdden, GN Dr. Netta, Koblenz, November 2015
ebenda
Bebauungsplan Nr. 43, ,Soldatenbad Koblenz-Horchheim®, Landschaftsplanerischer Fachbei-
trag zum Bebauungsplan, Planungsbiiro Baudisch, Bielefeld, April 2016, S. 23
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Dieser Eingriff in die Boden- und Wasserhaushaltsfunktion ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans nicht vollstdndig ausgleichbar, da entspre-
chend entwicklungsfahige Béden und Flachen in dem betrachteten Gebiet nicht
in erforderlichem Umfang vorhanden sind. Eine Teilkompensation bzw. auch eine
weitergehende Konfliktminimierung erfolgt durch die Festsetzungen von zu be-
grunenden Flachdachflachen, von mit Mutterboden zu Uberdeckenden und zu
begrinenden Tiefgaragendachflachen sowie der geplanten dezentralen Versi-
ckerung eines Teils des im Plangebiet anfallenden Regenwassers (hier mindes-
tens die Flachen der Mehrversiegelung im Vergleich zum Hauptentwasserungs-
entwurf).

Eingriff in die lokalklimatischen Verhéltnisse oder die Lufthygiene: GemaB
Landespflegerischem Planungsbeitrag' werden bei einer gesamtraumlichen Be-
trachtung die hierzu im Vergleich geringflgigen baulichen Veranderungen keine
eingriffsrelevante Verschlechterung der lokalklimatischen Verhéltnisse mit sich
bringen. Aufgrund des festgesetzten Erhalts eines Teils des im Gebiet vorhande-
nen Altbaumbestandes (8 Baume), der als Konflikiminimierung festgesetzten ex-
tensiven Flachdachbegriinung, der festgesetzten neuen flachigen Gehdlzpflan-
zungen und der festgesetzten Anlage der privaten Freiflachen (Gartenflachen) ist
nur ein teilweiser Grinvolumenverlust zu verzeichnen. Deshalb wird auch im
Hinblick auf die lufthygienische Bedeutung des aktuellen Gehdélzbestandes durch
die Umsetzung der Planung keine eingriffsrelevante, erhebliche Veranderung er-
wartet.

Vegetations- und Biotopflachenverlust bzw. -beeintrachtigung: Die vorlie-
gende Planungskonzeption sieht eine sehr umfassende Neugestaltung der Fla-
chen des Geltungsbereiches vor. Dies bedingt auch einen nahezu vollstdndigen
Verlust der aktuell vorhandenen Vegetationsstruktur bzw. der Biotoptypen im
Plangebiet. Allerdings werden 8 Altbdume mit besonderer Bedeutung fir die Ge-
bietsfauna erhalten und in die neue Planungskonzeption gestalterisch integriert
werden. GeméaB der im Landespflegerischen Planungsbeitrag? prognostizierten
planungsbedingten Vegetationsflachenverluste bzw. Biotopverluste ergibt sich
ein Kompensationsflachenbedarf von 12.661 m2.

Auch die Eingriffe in die Vegetationsflachen in Verbindung mit den hierdurch re-
sultierenden Biotopverlusten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans nicht vollstandig ausgleichbar, da entsprechend entwicklungsfahige
Flachen in dem betrachteten Gebiet nicht in erforderlichem Umfang vorhanden
sind. Eine Teilkompensation bzw. auch eine weitergehende Konfliktminimierung
erfolgt durch die o.a. Festsetzungen von zu begrinenden Flachdachflachen und
von mit Mutterboden zu Uberdeckenden und zu begriinenden Tiefgaragendach-
flachen. Weiterhin dient auch dem Ausgleich von Vegetations- und Biotopfla-
chenverlusten die geplante dezentrale Anlage von Versickerungsmulden mit der
hierbei festgesetzten 6kologischen Qualitét dieser Flachen (hier Anlage und Ent-
wicklung als feuchte Hochstaudenflur und Pflege in Form einer extensiven Unter-
haltung).

Ebenda, S. 24
2 Ebenda, S. 29

160413_BP_43_Begruendung_Konzeptionsfassung_55886 n.doc Seite 46



Bebauungsplan Nr. 43:
»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim* INGENIEURE

Begriindung und Umweltbericht gemaBl § 9 Abs. 8 BauGB
Konzeptionsfassung

Zur Ausgleichskonzeption nach der Eingriffsregelung gehéren weiterhin 6rtliche
Festsetzungen von Einzelbaumpflanzungen (5 Stlick) im Bereich des Erschlie-
Bungsstichs, von flachigen Gehdlzflachen entlang der B 42 und von Gehdlzan-
pflanzungen im Bereich der &ffentlichen Grinflache (hier nur als textliche Fest-
setzung). Eine dartberhinausgehende baugrundstiicksbezogene (zeichnerische
oder textliche) Festsetzung von weiteren BepflanzungsmaBnahmen wird im
Rahmen der Festsetzungsmaéglichkeiten des BauGB nicht als sinnvoll erachtet,
da im Rahmen der Vorhabenumsetzung keine klassisch parzellierten Einzelbau-
grundstiicke innerhalb eines gréBeren Baugebiets entstehen werden. Daher ist
zum Ausgleich nach der Eingriffsregelung im Sinne des § 1a (3) Satz 4 BauGB
erganzend eine vertragliche Umsetzungsverpflichtung von zuséatzlichen Pflanz-
maBnahmen (15 Stick Laubbdume) im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan vorgesehen.

Das trotz der o.a. getroffenen AusgleichsmaBnahmen verbleibende Defizit soll
auf externen MaBnahmenflachen vollstandig ausgeglichen werden. Hierzu sollen
strukturreiche Biotopinseln auf von der Stadt Koblenz nach § 1a (3) Satz 4
BauGB bereitgestellten Flachen (als externe KompensationsmaBnahmen) entwi-
ckelt werden. Es handelt sich hierbei um die folgenden Flurstiicke 6stlich des
Geltungsbereiches und der B 42 in der Gemarkung Horchheim, Flur 15 mit insg.
ca. 4.237 mz:

e 271/6,281/14, 272/38, 281/13, 274/10, 281/12 und 281/11

Die MaximalgréBe der zum Ausgleich verfligbaren MaBnahmenfldche betragt
gemalB Landschaftspflegerischem Begleitplan somit ca. 4.237 m2. Eine realisti-
sche FlachengrdBe der zum vollstandigen Ausgleich erforderlichen MaBnahmen-
flache kénnte unter Annahme der Umsetzung der anrechenbaren (aber zum Teil
nicht quantitativ festgesetzten) AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet geman
Landschaftspflegerischem Begleitplan ca. 1.982 m2 betragen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages wird der Vorhabentrager eine verbind-
liche Vereinbarung hinsichtlich einer quantitativen Umsetzungsverpflichtung fir
insbesondere diejenigen AusgleichsmaBnahmen mit der Stadt Koblenz einge-
hen, die der Bebauungsplan nicht oder nur unzureichend nach den MaBgaben
des BauGB aufgrund der Besonderheit des Planvorhabens quantitativ regeln
kann. Dieses sind Verpflichtungserklarungen - hier als Vereinbarung einer Min-
destflachengréBe - zur Bodentberdeckung der Tiefgarage (Angabe der jeweili-
gen Méchtigkeit und der jeweiligen, begrinten FlachengrdBe), zur GréBe der
Versickerungsflachen, der Dachbegrinungsflachen und der anrechenbaren pri-
vaten Bepflanzungsflachen. Die auf Basis und im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages erfolgende Endbilanzierung definiert abschlieBend die insgesamt zum
Ausgleich erforderlichen externen MaBnahmenflachen im Bereich der o.a. kom-
munalen Flursticke.

Die o.a. Flurstiicke sind und verbleiben im Eigentum der Stadt Koblenz. Die Fl&-
chenverflgbarkeit und somit die prinzipielle Umsetzbarkeit der 0.a. Kompensati-
onsmaBnahmen ist somit gegeben. Weitere Einzelheiten (abschlieBende Ermitt-
lung der zum Ausgleich erforderlichen externen MaBnahmenflachen, Verantwort-
lichkeit der MaBnahmenumsetzung, dauerhafte Sicherung der Kompensations-
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maBnahmen und Kostenibernahme etc.) werden somit im o.a. stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan abschlieBend und planerisch angemessen geregelt.
Eine Zuordnung der Kompensationsflachen und -maBnahmen nach planungsbe-
dingen Eingriffen (gemaB § 9 (1a) BauGB und §§ 135 a - ¢ BauGB) ist bei die-
sem Planvorhaben nicht erforderlich, da der Investor PLB Provinzial-Leben-
Baubetreuungs-GmbH die AusgleichsmaBnahmen zum gréBten Teil selbst her-
stellt bzw. die Kosten fur die erforderlichen weiteren AusgleichsmaBnahmen
dbernimmt. AbschlieBend kann festgehalten werden, dass gemaRB landespflege-
rischem Planungsbeitrag durch die im Rahmen des Bebauungsplans sowie er-
ganzend im stadtebaulichen Vertrag getroffenen MaBnahmen zur Kompensation
der Neuversiegelung und der Vegetationsverluste die planungsbedingten Eingrif-
fe rechnerisch vollstandig ausgeglichen werden kénnen und kein Kompensati-
onsdefizit verbleibt.

5.16 Belange des Artenschutzes und ArtenschutzmaBnahmen

Im Rahmen eines Fachbeitrages Artenschutz' wurden weiterhin mégliche Beein-
trachtigungen geschitzter Arten auf Basis der aktuellen Planung untersucht.
Hierbei wurde abgeprift, ob bei Umsetzung des Vorhabens artenschutzrechtliche
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnten. In 2012 wurde in diesem
Kontext das Vorkommen der Arten Fledermduse, Haselmaus, Vogel, Reptilien
und Heuschrecken im Geltungsbereich des B-Plans erhoben. Dariiber hinaus
wurde ermittelt, ob das Untersuchungsgebiet eine Funktion als Trittstein zwi-
schen dem westlich verlaufenden LSG ,Am Angelberg“ und den 6éstlich der B 42
liegenden Flachen besitzt. In Folgenden wird aus der Zusammenfassung des o.a.
Fachbeitrages Artenschutz zitiert:

LDie faunistischen Erhebungen erbrachten den Nachweis jagender Zwerg- und Bartfle-
dermduse. Potenzielle Quartiere befinden sich in zwei Bdumen sowie in Fledermauskdés-
ten auf dem ehemaligen Schwimmbadareal. Die Vogelfauna setzt sich aus ubiquitdren
Arten der Gérten und urbaner, gehélzbestandener Brachen zusammen. Die auf dem Ge-
ldnde nachgewiesenen Heuschreckenarten sind ebenfalls ungeféhrdet. Die individuen-
reichsten Vorkommen im UG finden sich entlang des Saums an der B 42. Es dominieren
vor allem typische Saum- und Brachezeiger sowie Gehdlzarten. Das Untersuchungsge-
biet stellt inmitten der Wohnbebauung einen ca. 170 m breiten und 1,5 ha groBen durch-
griinten Korridor zwischen LSG ,Am Angelberg” und dem ,Altenberger Kopf” dar. Der
Korridor wird allerdings &stlich durch die an dieser Stelle 6-streifige B 42 zerschnitten.
Durch das Vorhaben entstehen insbesondere durch baubedingte Tétung und Zerstérung
von Lebensstétten artenschutzrechtliche Konflikte. Zudem wird der Zerschneidungsgrad
zwischen Angelberg und dem Altenberger Kopf erhéht.

Durch Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen einerseits und (vorgezogene) Aus-
gleichsmaBnahmen andererseits treten jedoch die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein. ?

Zur Vermeidung und Minderung von Artenschutzkonflikten wurden folgende pla-
nerische MaBnahmen getroffen:

1 Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Koblenz, ,Soldatenbad Koblenz-Horchheim®, Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag im Auftrag der PLB Provinzial-Leben-Baubetreuungs-GmbH, Grontmij GmbH,
Koblenz, Marz 2016

2 Ebenda, S. 29
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Konflikte

MaBnahmen

Bewaltigung im
Bebauungsplan

K 1: Baubedingte T6-
tung von Tieren bei der
Herrichtung des Bau-
feldes

PrGfung von Lebensstatten auf Be-
satz vor der Baufeldfreimachung
und Festlegung des giinstigsten
Zeitraums hierfur:

AS 1 Vor der Féllung von Héhlen-
baumen Prifung von

Baumhohlen auf Vogelbrut und
Fledermausbesatz

vor der Baufeldfreimachung.

AS 2 Umhéngen von angebrachten
Vogel- und Fledermauskasten

AS 3 Die Baufeldfreimachung nur
zwischen Oktober und Februar au-
Berhalb der Brutzeit der Vogel

AS 1, AS 2 u. AS 3: s. Textliche
Festsetzungen, D. ,Sonstige ge-
troffene Regelungen zum Arten-
schutz sowie Hinweise®, hier Ab-
schnitt ,VermeidungsmaBnahmen
zum Artenschutz”

K 2: bau- und anlage-
bedingter Verlust von
Biotopb&dumen und al-
terer ,préagender B&u-
me

Weitestgehender Erhalt wertgeben-
der Baume, Neupflanzung von soli-
téren Einzelbdumen (insbesondere
als Vernetzungsstruktur) und Ent-
nahme von Altbdumen aus der
forstliche Nutzung (insbesondere
zur Entwicklung von Biotopbéau-
men):

S 1 Erhalt und Sicherung pragender
Baumbesténde

A 1 Anlage einer lockeren Baum-
reihe

E 2 CEF Altbaumsicherung und Ar-
tenschutzkésten (planexterne MaB-
nahme)

S 1: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (C. 4.4 Erhalt von
B&umen) bzgl. 8 wertgebender
Bestandsbaume

A 1: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (C. 4.1 Einzelbaum-
pflanzung mit Standortvorgabe)

E 2 CEF: s. Textliche Festsetzun-
gen, D. ,Sonstige getroffene Re-
gelungen zum Artenschutz sowie
Hinweise", hier Abschnitt ,vorge-
zogene, externe Artenschutz-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen)
dauerhafte Sicherung von Altholz-
Baumen*

K 3: bau-, und anlage-
bedingter Verlust von
Fledermaus- und Vo-
gellebensstatten in
Nistkasten

AS 2: Umhéangen von angebrachten
Vogel- und Fledermauskésten

AS 2: s. Textliche Festsetzungen,
D. ,Sonstige getroffene Regelun-
gen zum Artenschutz sowie Hin-
weise®, hier Abschnitt ,Vermei-
dungsmaBnahmen zum Arten-
schutz*

K 4: Verlust/ Beein-
trachtigung von Ge-
hélz- und Saumbioto-
pen als Lebensraum flr
Heuschrecken, Vogel
und Fledermause

Méglichst Erhalt und Neuanlage
von Trittsteinelementen auf dem
Soldatenbadgelande (Gehélz- und
Saumstrukturen)

sowie planexterne Kompensations-
flachen:

S 1 Erhalt und Sicherung pragender
Baumbestande

AS 5 Einsatz tiergerechter Lam-
pensysteme auf 6ffentlichen Fla-
chen

M 1 Anlage einer extensiven Dach-
begriinung

M 3 Entwicklung von feuchten
Hochstaudenfluren und blitenrei-
chen Krautfluren in Versickerungs-
becken

A 1 Anlage einer lockeren Baum-
reihe

S 1: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (C. 4.4 Erhalt von
B&umen) bzgl. 8 wertgebender
Bestandsbaume

AS 5: s. Textliche Festsetzungen,
D. ,Sonstige getroffene Regelun-
gen zum Artenschutz sowie Hin-
weise“, hier Abschnitt ,Vermei-
dungsmaBnahmen zum Arten-
schutz”

M 1: s. Textliche Festsetzungen,
C. 3. Dachbegriinung

M 3: s. Textliche Festsetzungen,
C. 2. Versickerungsmulden

A 1: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (C. 4.1 Einzelbaum-
pflanzung mit Standortvorgabe)
A 2: s. zeichnerische und textli-
che Festsetzungen (C. 4.2 Fla-
chige Gehdlzpflanzung)
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A 2 Anlage einer dichten Gehdlz-
pflanzung entlang der Ostseite des
Plangebietes auf der Innenseite der
Larmschutzwand

A 4 Wiederherstellen der ruderalen
Krautflur entlang der B42 nach Er-
richten der La&rmschutzwand

E 1 Entwicklung und Strukturanrei-
cherung von
Geholzsukzessionsflachen (planex-
terne MaBnahme)

E 2 CEF Altbaumsicherung und Ar-
tenschutzkasten (planexterne MaB-
nahme)

A 4: Keine Festsetzung, da der
StraBenbaulasttrager dieser Be-
griinungsmaBnahme nicht zu-
stimmt.

E 1: s. Textliche Festsetzungen,
D. ,Sonstige getroffene Regelun-
gen zum Artenschutz sowie Hin-
weise®, hier Abschnitt ,,Entwick-
lung einer strukturreichen Bioto-
pinsel zum Ausgleich nach der
~Eingriffsregelung” im Sinne des
§ 1a (3) BauGB auf von der Stadt
Koblenz bereitgestellten Flachen
(Externe KompensationsmaB-
nahmen)®

E 2 CEF: s. Textliche Festsetzun-
gen, D. ,Sonstige getroffene Re-
gelungen zum Artenschutz sowie
Hinweise", hier Abschnitt ,vorge-
zogene, externe Artenschutz-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen)
dauerhafte Sicherung von Altholz-
B&umen*

K 5: anlage- und be-
triebsbedingte Zer-
schneidung von Le-
bensrdumen

Méglichst Erhalt und Neuanlage
von Trittsteinelementen auf dem
Soldatenbadgelande (Gehélz- und
Saumstrukturen):

S 1 Erhalt und Sicherung pragender
Baumbesténde

AS 4 Gestaltung einer Larmschutz-
wand als Uberflughilfe

AS 5 Einsatz tiergerechter Lam-
pensysteme auf 6ffentlichen
Flachen

M 1 Anlage einer extensiven Dach-
begrinung

M 3 Entwicklung von feuchten
Hochstaudenfluren und
blitenreichen Krautfluren in Versi-
ckerungsbecken

A 1 Anlage einer lockeren Baum-
reihe

A 2 Anlage einer dichten Gehdlz-
pflanzung entlang der Ostseite des
Plangebietes auf der Innenseite der
Larmschutzwand

A 4 Wiederherstellen der ruderalen
Krautflur entlang der B 42 nach Er-
richten der Larmschutzwand

S 1: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (C. 4.4 Erhalt von
B&umen) bzgl. 8 wertgebender
Bestandsbaume

AS 4: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (A. 8.1 Aktive Larm-
schutzmaBnahmen) hier Larm-
schutzwand

AS 5: s. Textliche Festsetzungen,
D. ,Sonstige getroffene Regelun-
gen zum Artenschutz sowie Hin-
weise*, hier Abschnitt ,Vermei-
dungsmaBnahmen zum Arten-
schutz”

M 1: s. Textliche Festsetzungen,
C. 3. Dachbegriinung

M 3: s. Textliche Festsetzungen,
C. 2. Versickerungsmulden

A 1: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (C. 4.1 Einzelbaum-
pflanzung mit Standortvorgabe)
A 2: s. zeichnerische und textli-
che Festsetzungen (C. 4.2 Fla-
chige Gehdlzpflanzung)

A 4: Keine Festsetzung, da der
StraBenbaulasttrager dieser Be-
grinungsmafBnahme nicht zu-
stimmt.

K 6: Erhdhung des T6-
tungsrisikos durch bau-
und anlagebedingten
Verlust einer Hecke mit
Funktion als Uberflug-
hilfe flr Fledermduse

Anlage einer neuen Uberflughilfe
entlang der B 42:

AS 4 Gestaltung einer Larmschutz-
wand als Uberflughilfe

AS 4: Zeichnerische und textliche
Festsetzung (A. 8.1 Aktive Larm-
schutzmaBnahmen) hier Larm-
schutzwand
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Konzeptionsfassung

Nachtrag: Zur 0.a. MaBnahme A 4 erfolgte keine Festsetzung bzw. Umsetzungs-
verpflichtung im Bebauungsplan, da der StraBenbaulasttrager (LBM Cochem-
Koblenz) dieser BegriinungsmaBnahme aus verkehrlichen Grinden nicht zu-
stimmt. Die Entwicklung der MaBnahme A 4 in Form eines Saumstreifens entlang
der Larmschutzwand ist aus Grinden des besonderen Artenschutzes nach § 44
Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG nicht zwingend notwendig. Die MaB-
nahme dient allerdings der Vernetzung von Lebensraumen und der Optimierung
der Nahrungssituation von Végeln und Fledermausen. Sie ist somit als flankie-
rende MaBnahme zu betrachten, deren Umfang der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung der Eingriffsregelung entlehnt ist. Der Wegfall der MaBnahme A 4
soll daher im weiteren Verfahren durch Anpassen des Umfangs der MaBnahme
E 2 CEF aufgefangen werden.

6. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Die quantitative Auswertung des Planes nach den unterschiedlichen Festsetzun-
gen / Nutzungsarten ist in der folgenden Tabelle (gerundet) aufgelistet:

Tab. 1: Quantitative Auswertung B-Plan Nr. 43

Geltungsbereich B-Plan Nr. 43 1,68 100
[ha] [%]

- Allgemeine Wohngebiete 1,40 83,5
- Offentliche Griinflache (Spielplatz) 0,11 6,5
- Offentliche Verkehrsflachen, 0,17 10,0

davon
- ErschlieBungsstralBBe mit Wendehammer 0,06 4,0
und FuB-/ Radwegverbindung B 42 Brlicke
- Verkehrsflache B 42 inkl. Briickenrampe 0,11 6,0
7. Kosten und Finanzierung

Ein GroBteil des Plangebiets befindet sich aktuell noch im Eigentum der Stadt
Koblenz. Es liegt ein Verkaufsbeschluss des Stadtrates vom 06.02.2015 fir die
stadtischen Grundstiicke an den Investor PLB vor. Uber eine 100%ige Tochter-
gesellschaft der PLB hat diese inzwischen mit den privaten Grundstiickseigentu-
mern im sudlichen Plangebiet notarielle Verkaufsvertrage geschlossen. Die vor-
liegenden / zukinftigen Eigentumsverhaltnisse begunstigen somit eine kurzfristi-
ge Realisierung der durch die Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele. Die Fi-
nanzierung der erforderlichen Planungs- und ErschlieBungsmaBnahmen' sowie
der erforderlichen Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen erfolgt durch
den Investor PLB.

! mit Ausnahme der geplanten Erneuerung des vorhandenen stadtischen Mischwasserkanals
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Gender Check

Gender Mainstreaming steht fir die Chancengleichheit / Gleichberechtigung far
Frauen und Manner. Ubersetzen kann man Gender mit ,sozialem Geschlecht",
dem Zusammenleben und Arbeiten von Frauen und Mannern. Mainstream kann
mit dem Begriff "Hauptstrom" Ubersetzt werden. Beides zusammen will die Anlie-
gen von Frauen und Mannern gleichermaBen und querschnittsorientiert in alle
Entscheidungsprozesse aufnehmen.’

Grundlage far Gender Mainstreaming sind deutsche und europaische Gesetze.
Im Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland ist die Gleichberechtigung von
Frauen und Ménnern als Staatsziel in Artikel 3, Absatz 2 formuliert: "M&nner und
Frauen sind gleichberechtigt". 1994 wurde der Grundgesetzartikel im Zuge der
Verfassungsreform erganzt. Seitdem heiBt es weiter: (...) ,Der Staat férdert die
tatséchliche Durchsetzung der Gleichberechtigung von Frauen und M&nnern und
wirkt auf die Beseitigung von Benachteiligungen hin.“> Die ,Chancengleichheit*
u.a. zwischen Mannern und Frauen ist dartber hinaus als abwéagungserheblicher
Belang in § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB integriert und als solcher in den Bauleitplanver-
fahren zu bertcksichtigen.

Ziel des Gender Mainstreaming in der Bauleitplanung ist es, eine gleichstellungs-
orientierte Planung durchzufiihren, die rdumliche Angebote fur verschiedene
Gruppen und Alltagssituationen schafft.® Dabei spielen die nachfolgenden Leit-
ziele eine zentrale Rolle, auf die der vorliegende Bebauungsplan hin Gberprift
wurde.

Funktionsmischung/ Vermeidung von Monostrukturen/ kurze Wege

71 | Horizontale Funktionsmischung durch

0 Ausweisung der Gebietstypen allgemeines Wohngebiet oder
Mischgebiet

0 Lage der Gebietsarten zueinander

1 | Vertikale Nutzungsmischung oder Nutzungsmischung in sonstigen
Teilen baulicher Anlagen

1 Ministerium far Integration, Familie, Kinder, Jugend und Frauen des Landes Rheinland-Pfalz, Kai-
ser-Friedrich-StraBe 5a, 55116 Mainz, http://gender-mainstreaming.rlp.de, Stand: 16.05.2012.

Ebenda.

Vgl. Deutsches Institut fiir Urbanistik (Difu) (2007): Gender Mainstreaming in der Bauleitplanung,
Eine Ahndreichung mit Checklisten, Berlin.
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Verbindende Wegeketten fiir FuB- und Radverkehr zu

- Versorgungseinrichtungen

- Gemeinbedarfseinrichtungen

0 Grin- und Erholungsfldchen

Spiel- und Sportanlagen

Z\usweisung von Freizeit- und Erholungsméglichkeiten und Spielplat-
zen in Verbindung mit Versorgungs- u. Gemeinbedarfseinrichtungen

Versorgungseinrichtungen

Gemeinbedarfseinrichtungen (hier Tiefgarage)

Grin- und Erholungsflachen

Spiel- und Sportanlagen

Ve

rsorgung und Infrastruktur

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(gemeinschaftlich nutzbare Grinflachen, Kinderspielplatze,

Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen in Wohnungsnahe)

Erlauterung: In der Planung sind folgende Flachen festgesetzt, die die Funktion von
Gemeinschaftsanlagen Gbernehmen:

o Offentliche Verkehrslagen (hier im Sinne eines verkehrsberuhigten Bereichs)
o oOffentliche Wegerechte innerhalb von Freiflachenbereiche des Baugebiets
o Gemeinschafts-Tiefgaragen
o Offentliche Granflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
o dezentrale "Versickerungsflachen" fir groBe Teilbereiche des Baugebiets
Freirdume
1 | Netzartige Struktur von Freirdumen in Wohngebieten

0 Wohnortnahe Grinflachen

0 Wohnortnahe Sport- und Freizeitflachen ohne besondere Zweck-

bestimmung
[ | Verbindung der Freiraume durch Wegeketten
[J | MaBvolle stadtebauliche Dichte
0 Geringe Hbéhe, hohe Dichte / max. 4 Geschosse
0 Gemeinschaftsflache vor und hinter dem Gebaude
Sicherheit

1) | Sicherheit durch Orientierungsméglichkeiten und Ubersichtlichkeit

Erlauterung: Die Sicherheit der im Plangebiet bestehenden FuBwegeverbindungen wird
durch die Umsetzung der Planung (Stichwort: Soziale Kontrolle) verbessert. Die Lage
der Larmschutzwand wurde so gewahlt, dass keine sog. ,Angstrdume” im Sinne von
nicht einsehbaren Bereichen entstehen werden.

Verkehr
1 | Angemessene Dimensionierung der Verkehrsflachen
1 | Okonomisch und 6kologisch angemessene Parkflachen fir Fahrzeuge
und Anschliisse an die Verkehrsflachen
1 | Voraussetzungen fir Barrierefreiheit
1 | Ausweisung von Mischverkehrsflachen
1 | Sicherheit durch soziale Kontrolle und Einsehbarkeit
0 Sozial kontrollierte Spiel- und Freizeitangebote
- Keine Tiefgaragen
1 = trifft zu

- = trifft nicht zu
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9. Umweltbericht Konzeptionsfassung
9.1 Einleitung

Fir die nach dem BauGB zu beachtenden Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege, ist auf Grundlage des § 2
(4) BauGB eine Umweltpriifung vorzunehmen. Die Umweltprifung dient der Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Bauleitplans. Die Beschreibung und Bewertung erfolgt im
Rahmen des Umweltberichtes. Eine wesentliche Basis der Umweltprifung und
des Umweltberichtes bilden hierbei die "Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan, Peutz Consult 2016", der ,Landschaftsplanerische Fachbeitrag
zum Bebauungsplan, Planungsbiro Baudisch 2016 und das Gutachten "Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag Grontmij GmbH 2016“. Die Inhalte dieser Gutach-
ten werden im Folgenden in Auszligen und z.T. zusammenfassend wiedergege-
ben. Wértliche Zitate dieser Gutachten werden im Folgenden kursiv kenntlich ge-
macht. Die vollstandigen Gutachten sind auch als Anlage der Begriindung beige-
fagt.

9.2 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Koblenz plant die stadtebauliche Neuordnung der ca. 1,7 ha groBen
Flache des ehemaligen "Soldatenschwimmbades® im Stadtteil Horchheim. Der
uberwiegende (nérdliche) Teil des Plangebietes war in der Vergangenheit eine
Liegenschaft der Bundeswehr mit Nutzung als Freibad. Bis im Herbst 1990 war
dieses Schwimmbad in Betrieb. Seit der SchlieBung des Bades lag die Flache
brach und das Schwimmbad verfiel. Im Jahr 2012 wurden samtliche baulichen
Anlagen des Schwimmbades abgerissen und riickgebaut.

Seit 2009 (vgl. Verfahrenschronik) verfolgt die Stadt Koblenz eine Nachnutzung
der ehemaligen Schwimmbadflachen und der sidlich angrenzenden (privaten)
Freiflachen mit Wohnbebauung.

Der Planungsbereich wird im Osten durch die BundesstraBe 42 bzw. im weiter
sudlichen Verlauf durch die Ausfahrt der Anschlussstelle der B 42 ,Horchheim®
begrenzt. Die westliche Plangebietsgrenze bildet im Siiden der Niederfelder Weg
und im Norden dessen Fortfiihrung als SebastianistraBe. Im Norden und Siden
wird das Plangebiet durch die bestehende Bebauung und deren riickwartige Gar-
tenbereiche (Niederfelder Weg Haus Nr. 17 im Siden bzw. SebastianistraBBe
Haus Nr. 43 und 43 A) begrenzt.

Der nachfolgende tabellarische Vergleich zeigt die geplanten bzw. die zum Teil
verbleibenden Bodennutzungen im Plangebiet.
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Tab. 2: Quantitative Auswertung B-Plan Nr. 43
Geltungsbereich B-Plan Nr. 43 1,68 100
[ha] [%]
- Allgemeine Wohngebiete 1,40 83,5
- Offentliche Griinflache (Spielplatz) 0,11 6,5
- Offentliche Verkehrsflachen, 0,17 10,0
davon
- ErschlieBungsstralBe mit Wendehammer 0,06 4,0
und FuB-/ Radwegverbindung B 42 Brlicke
- Verkehrsflache B 42 inkl. Briickenrampe 0,11 6,0
9.3 Ziele des Bauleitplanes und Beschreibung der zeichnerischen und textli-

chen Festsetzungen des Plans

Ziele des Bauleitplanes: Folgende stadtebauliche Planungsziele sind auf Basis
des o.a. Auslobungsverfahrens ,Schwimmbad Horchheim“ und dem neu gefass-
ten Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2015 bei der Umsetzung der Planungskon-
zeption im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu beachten:

Art der baulichen Nutzung

Wohnnutzung in unterschiedlicher Auspragung (hochwertiges Wohnen,
Wohnen fir Familien, Paare, Singles, Studenten, Senioren, mdglichst in
Form einer hochwertig gestalteten, verdichteten Bauweise mit einer An-
zahl von maximal 8 — 12 Wohneinheiten pro Gebaude)

Ausschluss von grofBflachigem Einzelhandel, Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, Tankstellen, Gartenbaubetrieben oder sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetrieben

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl maximal 0,4

zwei bis maximal drei Vollgeschosse

Hoéhe der baulichen Anlagen maximal 13,0 m

die erforderlichen Stellplatze sind zum Uberwiegenden Teil in Unterge-
schossen/ Tiefgaragen zu organisieren

Baumerhalt / Naturschutz

Der dauerhafte Erhalt und gute Wuchsbedingungen fir ausgewéhlte Be-
standsgehdlze sind unter Beriicksichtigung der einschlagigen Normen si-
cherzustellen. Hierzu sind die Gehdlze in ausreichend groBe Grinflachen
Zu integrieren.
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e Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens trotz Vermeidung und Minimie-
rung verbleibenden Eingriffe sollen durch geeignete Flachen und MaB-
nahmen mdglichst innerhalb des Gebietes kompensiert werden.

Attraktive FuBwegeverbindungen
e Die Bebauungs- und Freiraumkonzeption muss eine attraktive FuBwege-
verbindung zwischen dem Niederfelder Weg und der FuBgéngerbricke
uber die B 42 sowie einen Fahrweg, der von Norden kommend, parallel
zur BundesstraB3e, auf das Plangebiet zulduft, vorsehen bzw. herstellen.

Larmschutz
e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm bedingt
durch die B 42) ist die Errichtung einer aktiven Schallschutzanlage not-
wendig und vor der Bebauung zu projektieren und bis spatestens zur Fer-
tigstellung der Rohbauarbeiten fir die HochbaumaBnahmen umzusetzen.
Flr diese Anlage ist eine Be- oder Eingriinung vorzusehen.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen des Plans: Um Wiederholungen
zu vermeiden wird an dieser Stelle hinsichtlich der getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans auf die Darstellungen des
vorherigen Kapitels 5 ,Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
im Einzelnen in Verbindung mit der Erlauterung der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen bzw. Hinweise" verwiesen.

9.4 Beschreibung der vorgenommenen Umweltpriifung (Untersuchungsrah-
men) und Hinweise auf Schwierigkeiten und Liicken bei der Zusammenstel-
lung der erforderlichen Informationen gemaB Anlage 1, Nummer 3a BauGB

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB wurde
im Rahmen des Bebauungsplanes eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden hierbei ermittelt und be-
wertet. Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u. a. ausge-
wertet:

e Landesentwicklungsprogramm IV

e Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006)

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald Entwurf 2011

(RROP Entwurf 2011)

Wirksamer Flachennutzungsplan (FNP)

Landschaftsplan der Stadt Koblenz, GFL 2007

Pflege- und Entwicklungsplanung ,Am Angelberg“, GFL 1995

Schutzgebietskonzeption fiir das Stadtgebiet von Koblenz, GFL 2004

Artenschutzrechtliche Begutachtung zum Abriss des ehemaligen Schwimmbades

in Koblenz-Horchheim, Grontmij 2010

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Peutz Consult, 2016

e Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan, Planungsbiro
Baudisch, 2016

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Grontmij GmbH, 2016

Die durch den B-Plan fir zuléssig erklarten Nutzungen, deren Wirkfaktoren und
potenzielle Auswirkungen sind generell bekannt bzw. in dieser Planungsstufe
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9.5

9.5.1

hinreichend abschéatzbar. Folgende 6értliche Erhebungen zur artenschutzrechtli-
chen Prifung wurden durchgefihrt:

~Bei der artenschutzrechtlichen Prifung wurden Heuschrecken, Tagfalter, Avifauna und
Fledermduse faunistisch erfasst. Folgende relevante Artengruppen wurden als Grundlage
fir den Fachbeitrag Artenschutz erfasst:

1. Fledermduse: Erhebung der auftretenden Arten sowie Priifung auf besetzte Lebens-
stétten unter Einsatz des Fledermausdetektors (4 Begehungen zwischen April und
September 2012), Bestimmung der Arten durch computergestiitzte Analyse (Bat-
sound) aufgenommener Fledermausrufe

2. Haselmaus: Suche nach typischen Nestern in Gehélzen und Nistkdsten sowie Suche
nach FraBspuren an Haselnlissen (1 Begehung im Mérz 2012)

3. Vbgel: qualitative Erfassung der Brutvégel und Nahrungsgéste inkl. Eulen und
Spechte (6 Begehungen zwischen Mérz und Juli 2012)

4. Reptilien: Suche nach Individuen (3 Begehungen zwischen April und September
2012)

5. Heuschrecken: Erhebung der vorkommenden Arten durch Rufnachweis und Ke-
schern (3 Begehungen zwischen Mai und September 2012)

Die Erfassungsdaten sind zum Abgabetermin des Gutachtens somit 4 Jahre alt und damit
hinreichend aktuell. Ohnehin hat der Hessische Verwaltungsgerichtshof (VGH) in Kassel
im Urteil zum Planfeststellungsbeschluss zum Ausbau des Verkehrsflughafens Frankfurt
Main vom 21.8.2009 festgestellt, dass selbst erhobenen Daten élter als 5 Jahre ihre Glil-
tigkeit behalten, wenn kein wesentlicher landwirtschaftlicher Strukturwandel stattgefun-
den hat.”

Weiterhin diente eine umfassende Schalltechnische Untersuchung als Basis der
Umweltpriifung zum Bebauungsplanverfahren und zur parallelen FNP-Anderung
(s.0.). Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten. Die Datenbasis fir die vorgenommene Umweltprifung wird somit insge-
samt als aktuell und ausreichend beurteilt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Naturraumliche Gliederung, Geologie und Béden

,Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit 'Koblenz-
Neuwieder Terrassenrand' (291.1), die den éstlichen, lberwiegend steiler terrassierten
Rahmen der Koblenz-Neuwieder Rheintalebene bildet. Hier liegt das Plangebiet in der
Teileinheit 'Ehrenbreitsteiner Randterrasse' (291.12), die sich als eine scharf profilierte,
steilhdngige, von mehreren Kerbtélern zerschnittene Hauptterrasse des Rheins darstellt.

Der Landschaftsraum ist heute insgesamt stark besiedelt, wobei das urspriingliche Relief
im Zuge des Baus von Siedlungen und Verkehrswegen in erheblichem MaBe verdndert
worden ist. Die fortschreitende Siedlungstétigkeit hat die frihere intensive landwirtschaft-
liche Nutzung der Terrassenflichen — zundchst fir den Weinanbau, in spéteren Jahren
dann zunehmend abgeldst durch den Streuobstanbau — weitgehend verdrdngt. Bei den
Béden der oberen Terrassenflichen handelt es sich urspriinglich meist um fruchtbare,
basenreiche Parabraunerden auf L6B, hangabwérts finden sich zunehmend Braunerden
auf Bimssand.
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9.5.2

Im Bereich der Siedlungsfldchen und auch im gesamten Planungsraum haben im Zuge
der Bebauung sowie der Anlage von Verkehrswegen (hier insb. B42) groBfldchige und
z.T. umfangliche Reliefverdnderungen stattgefunden, infolge derer die urspriinglichen -
gewachsenen - Bodenverhéltnisse nicht mehr vorhanden sind. Insofern ist der Boden im
Bereich des Planungsraumes als anthropogener Boden ('Kultisol') anzusprechen. Min-
destens in Randbereichen entlang der B42 ist von verkehrsbedingten Schadstoffdepositi-
onen auszugehen.”

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt/ Artenschutz

Nachfolgend werden die kennzeichnenden Biotop- bzw. Nutzungstypen des
Plangebietes beschrieben, soweit eine (potenzielle) Eingriffsrelevanz besteht:

e Mischwald-Gehdlzinsel

(...). Wertbestimmende Merkmale / Bedeutung fiir die Fauna und den Naturhaus-
halt: Die Waldfldche' besitzt insgesamt nur eine geringe GréBe, so dass randliche St6-
reinfliisse, die aktuell nur vom Niederfelder Weg und vom Trieschweg zu erwarten sind,
empfindliche Tierarten auch im Inneren des Bestandes erreichen kénnen. Das Lebens-
raumspektrum des Bestandes ist dariiber hinaus aufgrund des weitgehenden Fehlens
ausgesprochen alter Gehélze (mit Ausnahme eines abgestorbenen alten Apfelbaumes,
s.0.) und der daraus resultierenden, oben bereits erwdhnten, relativ 'einheitlichen Baum-
struktur' und auch wegen der Armut an Baumhdhlen und -spalten begrenzt. Aus dieser
Situation erklért sich die aktuell festgestellte Beschrdnkung des Vogelvorkommens auf
ubiquitdre Arten. Dennoch besitzt der arten- sowie auch begrenzt altersgemischte Ge-
hélzbestand innerhalb des strukturarmen Siedlungsraumes (insbesondere im Verbund
mit den derzeit vorhandenen angrenzenden Biotopstrukturen des Plangebietes) eine po-
tenzielle Funktion als Riickzugsraum sowie auch als Brutrevier fiir Tierarten des Kultur-
landes.

Eine Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps ist in zeitlicher Hinsicht aufgrund der mittleren
Altersstruktur des Bestandes nur eingeschrdnkt méglich wéhrend eine rdumliche Wieder-
herstellbarkeit prinzipiell gegeben ist. Besonders empfindliche bzw. schutzbedlirftige Ar-
ten wurden in dem Gebiet nicht festgestellt. Insofern besteht eine mittlere Empfindlichkeit
des Bestandes gegenliber Eingriffen.”

e Sukzessionsfldéche mit hohem Verbuschungsanteil

(...). Wertbestimmende Merkmale / Bedeutung fiir die Fauna und den Naturhaus-
halt: Die fldchenhafte Ausbreitung der Brombeere hat konkurrenzschwéchere Arten der
ruderalen Krautfluren bzw. der Sdume weitgehend verdrdngt. Die floristische Artenvielfalt
der Sukzessionsflédche ist dementsprechend gering.

Zusammen mit den Strauch- und Baumgehdlzen stellt die Fldche einen nur maBig struk-
turreichen Lebensraum vornehmlich fir siedlungsraum-angepasste Tierarten bzw. ubiqui-
tédre Vogelarten dar. Als Vorbelastung sind die Stérungen zu werten, die von allen Seiten
— aus den angrenzenden StraBenrdumen (B42 und Niederfelder Weg) sowie von dem
FuBweg, der Stellplatzflache und aus dem Wohnquartier in die Fldche einwirken.*

e Brachgefallene Freiflichen des ehem. Freibades mit hohem Gehélzanteil

(...). Wertbestimmende Merkmale / Bedeutung fiir die Fauna und den Naturhaus-
halt: Die artenreichen, verkrauteten Béschungsstreifen auf trockenwarmen Béden stellen

1

Anmerkung: Es liegt hier aber kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetz (LWaldG) RLP vor.
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innerhalb des Siedlungsraumes von Horchheim mit nutzungsbedingt standortnivellierter
und weitgehend monotoner Biotopstruktur einen Sonderstandort dar mit Bedeutung ins-
besondere fiir zahlreiche Insektenarten, als (potenzielles) Nahrungshabitat aber auch fiir
Végel sowie fir Flederméuse. SchlieBlich sind die sonnenexponierten, trockenwarmen,
z.T. mit Schotter bzw. Bauschutt durchsetzten und nur liickig vegetationsbedeckten Fl&-
chen im engen Verbund mit angrenzenden Gehdlzfldchen auch potenzielles Habitat fiir
die Zauneidechse (Lacerta agilis, streng geschltzt) und/oder die Blindschleiche (Angius
fragilis). Allerdings haben die in 2012 durchgefihrten faunistischen Untersuchungen [11]
weder Hinweise auf Fledermaus- oder Reptilienvorkommen noch auf Vorkommen ande-
rer ‘planungsrelevanter Tierarten' erbracht. Derzeit muss also davon ausgegangen wer-
den, dass der Verinselungsgrad der Fldche sowie u.U. auch die aus dem Umfeld ein-
wirkenden Stéreinfliisse eine Besiedelung mit den genannten Tierarten bisher (noch)
nicht zugelassen hat.

Pionierarten bendtigen eine periodische Dynamik in ihrem Siedlungsgebiet in Form von
Materialbewegungen (Erdarbeiten 0.4.). Der Biotoptyp ist in dem Gebiet deshalb ohne
regelméBige 'Pflegeeingriffe’ nicht zu erhalten; zu erwarten ist eine zlgig voranschreiten-
de Verbuschung insb. durch Einwandern der Brombeere, wie sie auf Nachbarfldchen be-
reits stattgefunden hat. Damit wird ein wesentlicher Verlust der standértlichen Sonderstel-
lung und der aufgezeigten Artenvielfalt einhergehen. Eine besondere Empfindlichkeit ge-
gentiber Eingriffen besteht nicht; da grundsétzlich eine Wiederherstellbarkeit vergleichba-
rer Strukturen durch Bereitstellen von Rohbodenfldchen méglich ist.

Den weitgehend freistehenden, markanten Altbdumen innerhalb der Ruderalfliche
kommt aufgrund ihres (altersbedingten) Strukturreichtums und ihrer GréBe eine wesentli-
che Bedeutung als Teilhabitat zu. Hervorzuheben ist insbesondere die Funktion als An-
sitzwarte oder Bruthabitat fiir gréBere freibritende Végel (z.B. Ringeltaube, Elster, Krédhe,
Turmfalke, Waldohreule) sowie auch die Bedeutung fiir héhlenbriitende Kleinvégel und
Flederméduse, die die vornehmlich an Altbdume gebundenen Sonderstrukturen wie Héh-
len, Spalten, Risse und abstehende Rinde bendtigen. Mit ihrem hoch aufragenden Griin-
volumen dienen die Altbdume fir Végel und Flederméduse als Anflughilfen' bzw. 'Trittstei-
ne' zur Vernetzung des Inselstandortes mit benachbarten Biotopkomplexen, insbesonde-
re dem LSG "Angelberg" sowie auch dem hangaufwdérts benachbarten Gebiet 'Altenber-
ger Kopf'.

Ein Funktionsausgleich (zeitliche Wiederherstellbarkeit) ist bei Verlust der Altbdume allein
aufgrund ihres hohen Alters nicht méglich. Insofern besteht eine sehr hohe Empfindlich-
keit gegendber Eingriffen. Deshalb und verstarkt zudem aufgrund ihrer (potenziellen) Be-
deutung fir planungsrelevante Tierarten ist eine hohe Schutzbedlirftigkeit der Altbdume
gegeben. Auch der Hecke entlang der B42 kommt nach Aussage der aktuellen faunisti-
schen Untersuchung [12] vornehmlich in Bezug auf die Vernetzungsbeziehung mit dem
Ostlich angrenzenden Biotopkomplex 'Altenberger Kopf' Bedeutung zu: Sie hat nach
Feststellung der Gutachter eine mdgliche Funktion als 'Uberflughilfe’ flir Flederméuse
sowie fiir Vogelarten (Spechte und Greife), die zwischen den benachbarten Freirdumen
wechseln.

e Rohbodenfldchen der riickgebauten Anlagenteile des Freibades und Wege

»(---)- Wertbestimmende Merkmale / Bedeutung fiir die Fauna und den Naturhaus-
halt: Die nur spdrlich vegetationsbedeckten Fldchen des Baufeldes sowie die versiegel-
ten Wegefldchen des Plangebietes besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung
fur die Gebietsfauna. Den strukturarmen Fldchen kommt gegenwdrtig keine besondere
Habitatfunktion zu. Aufgrund der trockenwarmen Standortverhéltnisse besitzt die Fldche
allerdings ein nennenswertes Potenzial, in den kommenden Jahren — mit fortschreitender
Sukzession — ein wertvoller Lebensraum flir Reptilien sowie auch fiir eine Vielzahl von
Insekten, insbesondere aus den Familien der Heuschrecken und Schmetterlinge (Tagfal-
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9.5.3

9.5.4

ter) zu werden. Eine besondere Empfindlichkeit oder Schutzbedlirftigkeit der Fldche be-
steht nicht.”
e Biotopvernetzung und Biotopverbundbeziehungen

Wie zuvor bereits beschrieben wurde (siehe Kapitel 2.3 oben), handelt es sich bei dem
Biotopkomplex des Plangebietes um einen verinselten Standort, der durch ringsum an-
grenzende Wohngebietsfldchen sowie durch die Trasse der B42 isoliert ist. Die Isolati-
onswirkung zeigt sich darin, dass eine Vielzahl der Tierarten, die aufgrund der Lebens-
raumausstattung potenziel im Gebiet zu erwarten wéren, tatséchlich im Rahmen der Un-
tersuchungen zur 'Artenschutzrechtlichen Voreinschétzung' nicht nachgewiesen werden
konnten [12].

An erster Stelle kommen fiir mégliche funktionale Austauschbeziehungen und Wande-
rungsbewegungen von im Gebiet beheimateten Tierarten die benachbarten naturnahen
Biotopkomplexe "LSG Am Angelberg"” und 'Altenberger Kopf' in Betracht. Die Gutachter
[Anmerkung: hier die des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, Grontmij GmbH,
2016] nennen in der artenschutzrechtlichen Voreinschétzung als wesentliche, ‘arten-
schutzrechtlich Wert gebende Lebensraumbestandteile des Untersuchungsgebietes' in
Hinblick auf die Funktionsbeziehung zwischen LSG ,Am Angelberg” und ,Altenberger
Kopf*..."die gréBeren Laubbdume zum Erhalt eines durchgriinten Korridors. Zudem sollte
die Hecke entlang der B 42 als mdgliche Uberflughilfe fir Fledermduse, Spechte und
Greife (ber die StraBe Bestand haben.” Weitere Untersuchungen haben gezeigt, dass
aktuell auch die Bedeutung des Plangebietes als Trittsteinbiotop fiir Wiesen- und rudera-
le Saumarten unter den Heuschrecken und Tagfaltern aufgrund der nur kleinfldchig vor-
handenen Lebensrdume gering ist. Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen Potenzials
empfehlen die Gutachter allerdings, ..."einen offenen Korridor an dieser Stelle zu entwi-
ckeln, wenn perspektivisch die Schutzgebietszieles des LSGs ,Am Angelberg" wieder-
hergestellt werden sollen: Die Funktion als Teil eines Biotopverbundsystems.(...). Es soll-
te zudem vorsorglich ein schmaler Griinlandkorridor fiir Heuschrecken und Tagfalter mitt-
lerer Wiesenstandorte eingeplant werden.™

Schutzgut Wasser

,Natdrliche oder anthropogen angelegte Oberflichengewdsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch Grundwasservorkommen mit planungsrelevanter Bedeutung sind im
(potenziellen) Einflussbereich des Plangebietes nicht bekannt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Als 'vorhandene Be-
lastung' hinsichtlich wasserhaushaltlicher Belange stellt der Landschaftsplan der Stadt
Koblenz die verkehrsbedingte Schadstoffbelastung in einem Korridor von ca. 100 m Brei-
te beiderseits der B42 dar.

Schutzgut Mensch/ Gesundheit / Landschaftsbild/ Erholung

Flr das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind so-
wohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktion
als auch die Schadstoff- und Larmbelastung relevant.

Im eigentlichen Plangebiet befindet sich aktuell keine Wohnbebauung. Die ehe-
malige Erholungs- und Freizeitfunktion des ndérdlichen Plangebiets als 6ffentli-
ches Schwimmbad ist zum Teil noch an der Topographie und an einzelnen Be-
standsbdumen erkennbar. Die Erholungsfunktion des Plangebiets selbst ist, ab-
gesehen von der Verbindungsfunktion fir FuBganger — und zum Teil auch fur
Radfahrer — eher als gering zu bewerten, da entsprechende Infrastruktureinrich-
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tungen fehlen, eine erhebliche Verkehrslarmbelastung seitens der B 42 vorliegt
und die sog. natlrliche Sukzession im Plangebiet eine Zuganglichkeit der Brach-
flachen erheblich einschrankt.

LDer umfangliche (Alt-)Baumbestand, der das Bad ringsum eingegrint und gegentiber
der angrenzenden Wohnbebauung sowie auch der BundesstraBe 42 zumindest visuell
abgeschirmt hat, wurde bei den Rlickbauarbeiten sehr weitgehend erhalten. Er pragt mit
seinen z.T. hoch aufragenden Baumkronen weiterhin das Quartierbild im Umfeld des
Planungsraumes und markiert auch den Standort einer FuBgdngerbriicke (ber die B42.“

Aufgrund der zuvor dargestellten stédtebaulich integrierten Lage innerhalb einer
bestehenden Wohnbebauung, der vorhandenen verkehrlichen und technischen
ErschlieBung, der Verkehrsgunst sowie der historischen ,baulichen Vorbelas-
tung“ ist das Plangebiet flr eine stadtebauliche Weiter- bzw. Nachnutzung mit
Wohnbebauung gut geeignet. Diese stadtebauliche Bewertung erfolgt aber unter
der MaBgabe, dass durch geeignete LarmschutzmaBnahmen entlang der B 42
gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet und somit auch in diesem Sinne die
Umweltvertraglichkeit der geplanten Nutzung sichergestellt werden kann.

Vorbelastung Verkehrslarm und Auswirkungsprognose: Um Wiederholungen
zu vermeiden wird an dieser Stelle auf den Punkt 5.12 ,Immissionsbelange und
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes® der Planbegriindung verwiesen.

Aufgrund der vorliegenden Bebauungskonzeption und der prognostizierten Ver-
kehrsimmissionen der B 42 kénnen in zur BundesstraBBe orientierten Teilberei-
chen des Plangebiets bzw. der geplanten Bebauung gesunde Wohnverhaltnisse
nur mit aktiven LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand) gewahrleistet werden.
Durch die geplante 6 m hohe Larmschutzwand wird eine z.T. erhebliche Immissi-
onsminderung im Plangebiet (Pegelminderungen von bis zu 15 dB(A) im Erdge-
schoss und noch von bis zu 8 dB(A) im 3. OG) prognostiziert. Nach der schall-
technischen Untersuchung ergeben sich mit aktivem Larmschutz somit als maxi-
male Beurteilungspegel im Plangebiet 66 dB(A) am Tag und 59 dB(A) im Nacht-
zeitraum. Auch die Bestandsbebauung aufBerhalb des Plangebiets profitiert an
den zur B 42 orientierten Gebaudefassaden zum Teil von der geplanten Larm-
schutzwand und der mit der Neubebauung verbundenen Abschirmungseffekte.

Begleitend zu der Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen (L&rm-
schutzwand) werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Hierzu zah-
len die Festsetzung von Larmpegelbereichen mit den hierdurch resultierenden
bautechnischen Anforderungen flr schutzbedurftige Rdume und MaBgaben zur
Gewahrleistung einer ausreichenden und bei Bedarf schallgedammten Bellftung.
Ergadnzend werden in den textlichen Festsetzungen Hinweise zur Grundrissopti-
mierung innerhalb von Wohnungen und hinsichtlich der baulichen AuBenwohnbe-
reiche (Terrassen, Dachterrassen und Balkone) gegeben.
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9.5.5

9.5.6

9.5.7

Schutzgut Klima/ Lufthygiene

»(---). Im Vergleich zu den Uberwdrmten Stadtbereichen in Koblenz ist das Untersu-
chungsgebiet durch den noch hohen Anteil an Griinstrukturen klimatisch beglinstigt.
Grinflachen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive klimadkologi-
sche Wirkungen, so dass sie klimatische Ausgleichsfunktionen fiir die belasteten Rdume
darstellen. Aufgrund dessen ist der Grinanteil in dem Gebiet zu erhalten bzw. durch
Neupflanzungen zu verbessern. Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Koblenz weist das
Plangebiet insgesamt als 'Griinanlagen-Klimatop' mit entsprechender "... Ausgleichsfunk-
tion fiir die bebaute und teilweise Uberwdrmte Umgebung" aus (vgl. Auszug der Themen-
karte des LP [6] in der Anlage 1).

Der insgesamt unbebaute sidliche Teil des Plangebietes ist im Verbund mit anderen un-
bebauten Freifldchen entlang der B 42 als Kaltluftentstehungs- und -abflussbereich mit
guter Abflussméglichkeit (K+) dargestellt. Die nérdliche Teilfldche des ehemaligen Solda-
tenbades ist — ebenso wie die angrenzenden Siedlungsfldchen Horchheims — als vorbe-
lasteter, geringfiigig (berwdrmter Bereich (U-) dargestellt. Als 'vorhandene Belastung'
stellt der Landschaftsplan zudem die verkehrsbedingte Schadstoffbelastung in einem
Korridor von ca. 100 m Breite beiderseits der B42 dar; das Plangebiet befindet sich ins-
gesamt innerhalb dieses als schadstoffbelastet gekennzeichneten Korridors. {(...).“

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter im Sinne von denkmalwerter Bausubstanz sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld nicht vorhanden. Ebenso sind
bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenkmaler und archaologische Funde
bekannt geworden. Es sind weiterhin keine historischen Kulturlandschaften bzw.
-elemente durch die Planung betroffen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tie-
ren, Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Die im Plangebiet
vorkommenden Schutzgiiter stehen in unterschiedlichen Wechselbeziehungen
zueinander. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung kdénnen aus Grinden
der Untersuchungsintensitat aber nicht alle erdenklichen 6kosystemaren Wech-
selwirkungen des Plangebietes untersucht werden. Betrachtet wurden unter den
0.a. einzelnen Schutzgltern die folgenden klassischen Wechselbeziehungen:

Schutzgut Boden

e Wirkungsgefiige Boden / Mensch
— Standortvoraussetzung von Boden im Sinne der Ertragsfahigkeit

e Wirkungsgefiige Boden / Tiere und Pflanzen
— biotische Standorteigenschaften von Boden (Lebensraumpotenzial)

e Wirkungsgefiige Boden / Landschaft
— geomorphologische Auspragungen, die optisch wahrgenommen werden kon-

nen
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Schutzgut Wasser
e Wirkungsgefiige Wasser / Mensch / Biotope-Arten / Boden
— Lebensgrundlage im Sinne von Trinkwasser, Biotope / Bewasserung etc.
— Entwasserungsfunktion (Vorfluter)

Schutzgut Klima / Luft
e  Wirkungsgefiige Klima-Luft/ Mensch

— allgemeine klimatische Gegebenheiten im Hinblick auf den Menschen in
grundlegender Weise durch Klimadaten (Temperatur, Niederschlag)

— lokalklimatische Zusammenhénge durch Berlcksichtigung von auf Siedlungen
gerichtete Kaltluftentstehungs- und -abflussgebieten

— Abhéngigkeiten zwischen Luft und Mensch im Hinblick auf mégliche Schaden
durch Luftverunreinigungen

Schutzgut Landschaft
e  Wirkungsgefiige Landschaft/ Mensch
— Freizeit- und Erholungseignung von Landschaft fir den Menschen

9.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Durch die historisch unterschiedliche Nutzung des Plangebietes mussen fur die
Status-quo-Prognose verschiedene Raume betrachtet werden. Hierbei handelt es
sich um folgende Teilbereiche:

o Brachflache des ehemaligen Soldatenschwimmbades
o FuBwegeverbindung Trieschweg
o Private Grunflachen

Bei der Brachflache des ehemaligen Soldatenschwimmbades wird unter der An-
nahme, dass wie zuvor auch zukunftig keine PflegemaBnahmen durchgefihrt
werden, die natlrliche Sukzession fortschreiten. Auf den kleinen Wiesenflachen
bzw. Schotterrasen um das Becken hat sich auf meist mageren, frischen bis tro-
ckenen (Schotter-)Béden eine recht artenreiche und — expositionsabhangig —
vielgestaltige Ruderalflur entwickeln kénnen. Das auf Teilflachen entwickelte
Brombeergestriipp wird mittelfristig auch hier diese Ruderalflur zurlickdrangen.

Die FuBwegeverbindung Trieschweg wird voraussichtlich in der Funktion erhal-
ten, aber ohne die geplante Wohnnutzung voraussichtlich keine Aufwertung in
der Ausstattungs- und Nutzerqualitat (Wegequalitat, Beleuchtung, Sicherheit) er-
fahren.

Die ca. 350 m2 groBe, dem Wohnhaus Niederfelder Weg 17 nérdlich vorgelagerte
private Teilflaiche des Gebietes wird als Scherrasenflache unterhalten und von
Anwohnern (temporér) als Stellplatz fir Fahrzeuge genutzt. Diese Zwischennut-
zung wird voraussichtlich weiter erfolgen. Generell unterliegen die privaten Frei-
flachen, die bereits Uber den Niederfelder Weg erschlossen sind, einem hohen
Bebauungsdruck. Fur diese Bereiche wirde auch ohne die vorliegende Planung
mittelfristig eine Bebauung erfolgen.
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9.7 Ziele des Umweltschutzes

9.7.1 Ziele des Umweltschutzes aus lUbergeordneten Planungen
Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden Be-
lange sind, dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessen,
insbesondere den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen sowie sonstigen
Vorschriften und Regelwerken zu entnehmen. Im Rahmen der Abwagung ,hat
der Plangeber die einschlagigen Vorgaben des fir die einzelnen Umweltbelange
jeweils maBgeblichen Fachrechts in seiner aktuellen Fassung zu bericksichti-
gen“.! Die planungsrelevanten Umweltziele und die zu beachtenden Vorgaben
werden in der nachfolgenden Betrachtung der Fachplane und flr die einzelnen
Schutzguter dargestellt.
Die nach dem BauGB gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b (NATURA-2000-Gebiete) und
Nr. g (Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen) zu beachten-
de Belange werden im Folgenden dargestellt.

9.7.11 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V)

Das Stadtgebiet von Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-
Mayen einen klimatischen Belastungsraum dar. Fiir diese Rdume, deren Siedlungen
thermisch stark belastet sind und somit eine schlechte Durchliiftung vorliegt, sind Luft-
austauschbahnen und Ausgleichsrdume bedeutsam und in der Bauleitplanung zu si-
chern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche Handlungsbedarf besonders
zu priifen?

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Erklartes Planungsziel ist es, erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen Be-
lange im Plangebiet bzw. im Planumfeld zu vermeiden. Durch die (teilweise)
Festsetzung von Dachbegriinung und weiteren BegriinungsmaBnahmen in den
offentlichen und privaten Flachen wird dieses Ziel angemessen berticksichtigt.

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,,Oberes Mittelrheintal”. Die-
ser hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur im Rheini-
schen Schiefergebirge, das sich (ber Landesgrenzen fortsetzt, durch eine einzigartige
Landschaft, durch TalgréBe, hohe Reliefenergie, markante Reliefformen, Steillagenwein-
bau und hohe Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern sowie durch das UNESCO-
Weltkulturerbe mit historischen Kulturlandschaften von weltweiter Bedeutung und Naher-
holung charakterisiert wird.® Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Er-
lebnisraumes ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied, das eine landesweite Bedeutung als Bin-
deglied im Talsystem des Rheins, somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leitstruktur
besitzt. Primdr die Osthdnge (Kulisse, optische Rahmensetzung), als landschaftliches
Umfeld des Verdichtungsraumes besitzen eine hohe Bedeutung flir die stadtnahe Erho-
lung und tberértliche Naherholung.*

S W N =

Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 3. Auflage, S. 273
Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 128/129
ebenda, S. 177

ebenda, S. 181
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9.7.1.2

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Durch die festgesetzte Hohenbeschrankung fur bauliche Anlagen (max. 13 m
Uber Gelande) und den Erhalt von Bestandsbdumen (u.a. zur visuellen Integrati-
on der Bebauung in die begrinte Hangkulisse von Pfaffendorf / Horchheim) wer-
den die Belange des Orts-/ Landschaftsbildes gewahrleistet. Eine visuelle Beein-
trachtigung der im LEP IV genannten schutzwirdigen Bereiche (UNESCO-
Weltkulturerbe, historische Kulturlandschaften und Osthénge) ist auszuschlieBen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006

Kapitel Klima und Luft:

G4: In den thermisch stark belasteten Rdumen (Karte 11) soll auf eine Verbesse-
rung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten blei-
ben und durch EntsiegelungsmaBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinung unterstiitzt werden,

e fiir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt
und AusgleichsmaBnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

e fur die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

In den thermisch stark belasteten Rdumen (Karte 11) bestehen besondere Anforderun-
gen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier nicht verschlech-
tern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie
die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches
neigen. Grinfldchen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive klima-
Okologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissi-
onsschutzpflanzungen an StraBen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Kob-
lenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen von Verkehr, Industrie und Hausbrand
gibt der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied. (... ).!

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Die Berlcksichtigung dieses Grundsatzes (G4) erfolgt durch die (partielle) fest-
gesetzte Dachbegriinung, der Erhalt von stadtebaulich und ékologisch wertvollen
Bestandsbdumen und den Bepflanzungsfestsetzungen bzgl. 6ffentlicher und pri-
vater Grunflachen.

! Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006, S. 57/58
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9.7.1.3 Landschaftsplan der Stadt Koblenz

sDer Landschaftsplan (LP) der Stadt Koblenz weist das Plangebiet insgesamt als 'Griin-
anlagen-Klimatop' mit entsprechender "... Ausgleichsfunktion fir die bebaute und teilwei-
se lberwdrmte Umgebung" aus. (...).Als 'vorhandene Belastung' stellt der Landschafts-
plan zudem die verkehrsbedingte Schadstoffbelastung in einem Korridor von ca. 100 m
Breite beiderseits der B42 dar; das Plangebiet befindet sich insgesamt innerhalb dieses
als schadstoffbelastet gekennzeichneten Korridors. (...). Als 'vorhandene Belastung' hin-
sichtlich wasserhaushaltlicher Belange stellt der Landschaftsplan der Stadt Koblenz die
verkehrsbedingte Schadstoffbelastung in einem Korridor von ca. 100 m Breite beiderseits
der B42 dar. (...). Auch der Landschaftsplan der Stadt Koblenz kennzeichnet den Stadlt-
teil Horchheim in der Themenkarte 7 'Landschaftsbild / Erholung' unter dem Gesichts-
punkt 'Vorhandene Belastungen' als Stadftteil mit einem Defizit an Griinfldchen.”

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Die klimatischen Qualitdten und Funktionen des Plangebiets werden aufgrund
der o.a. klimarelevanten Festsetzungen beachtet. GemaB Landespflegerischem
Planungsbeitrag' werden darlber hinaus bei einer gesamtraumlichen Betrach-
tung die hierzu im Vergleich geringflgigen baulichen Veranderungen keine ein-
griffsrelevante Verschlechterung der lokalklimatischen Verhéltnisse mit sich brin-
gen. Durch die festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spiel-
platz wird ein planerischer Beitrag zur Verringerung des o.a. Griin-/ Erholungsfla-
chendefizits geleistet.

9.7.2 Schutzgebiete nach BNatSchG und sonstige Schutz- und Entwicklungsziele
im Plangebiet sowie im nahen Umfeld

,,NP?- /LSG®- / NSG*-Fldchen / Geschiitzter Landschaftsbestandteil / Naturdenkmal-
Fldchen mit einem gesetzlichen Schutzstatus sind nicht betroffen. Né&chstgelegene
Schutzgebietsfldche ist das LSG "Am Angelberg", welches punktuell bis auf etwa 40m an
den Geltungsbereich heranreicht. Eine Beeintrdchtigung durch das Vorhaben ist nicht zu
erwarten.” (...).

,,FFH-Gebiete® oder Vogelschutzgebiete sind im eingriffsrelevanten Umfeld nicht vor-
handen.” (...).

sInnerhalb des projektierten Geltungsbereiches des B-Planes sowie auch im potenziell
eingriffsrelevant betroffenen Umfeld des Geltungsbereiches sind biotopkartierten Fléa-
chen sowie auch keine Fldchen mit Pauschalschutz gemaB § 30 BNatSchG bzw. §15
LNatSchG-RLP vorhanden.” (...).

,Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht flir das Plangebiet keine besonderen
Zielvorgaben vor.“

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan, S. 24
NP = Naturpark

LSG = Landschaftsschutzgebiet

NSG = Naturschutzgebiet

FFH-Gebiet = Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

a A W NN =
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9.7.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz:
Als Zielvorgabe nach § 1 Abs.1 BNatSchG sind Natur und Landschaft. so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt, ...
auf Dauer gesichert ist; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zielvorgabe nach § 1 Abs. 2 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen

Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen Populationen sowie Wanderun-
gen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der natirlichen Dynamik Gberlassen werden.

Zielvorgaben nach § 1 Abs. 3 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere:

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.

Zielvorgabe nach § 39 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist der Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen:

Es ist verboten (...) Lebensstétten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen
Grund zu beeintrédchtigen oder zu stéren.

Zielvorgabe nach § 44 Abs. 1 u. 5 BNatSchG ist:
Es ist nach diesen MaBgaben zu priifen, ob fir besonders geschitzte Arten artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande vorliegen.

Zielvorgabe nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist:

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erflllt, missen flr eine Projektzulassung die
Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erflllt sein.

Schutzgut Boden und Wasser:

Durch die Bodenschutzklausel im BauGB wird als wesentliches gesetzliches Ziel
festgelegt, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Als wesentliche Bodenfunktio-
nen sind geman § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu berticksichti-
gen:

e Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
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e Bestandteile des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen

e Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

e Nutzungsfunktionen als Flache fir Siedlung und Erholung und Standort
flr sonstige wirtschaftliche

e und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Als Zielvorgabe nach § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft ... so zu
schitzen, dass

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBBlich der Regenra-
tionsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter

.z;;./f Dauer gesichert ist; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zielvorgaben nach § 1 Abs. 3 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere:

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiege-
lung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung zu (iberlas-
sen,

3. Meeres- und Binnengewdsser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natlrli-
che Selbstreinigungsfdhigkeit und Dynamik zu erhalten; (...) fir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt
ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen.

Schutzgut Mensch / Gesundheit:
Fir Planungsvorhaben relevante Zielvorgaben und gesetzliche Grundlagen bzgl.
der Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche sind:
e § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
e § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Berucksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit
e § 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung
e DIN 18005: Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche
Planung
e 16. BImSchV: Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor Verkehrslarm
e TA Larm: Immissionsrichtwerte flr gewerbliche Anlagen

Far die Planung relevante gesetzliche Grundlagen bzgl. Auswirkungen auf den
Menschen durch Luftschadstoffe sind:

e § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Berucksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

e § 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Beriicksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit
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e § 50 BImSchG: Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung

Schutzgut Klima / Luft:
Zielvorgaben nach § 1 Abs. 3 BNatSchG zur dauerhaften Sicherung der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere:

4 Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu schiitzen; ... .

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung / Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Zielvorgabe nach § 1 Abs. 4 BNatSchG sind:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrdchtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und La-
ge geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schitzen und zugénglich zu machen.

Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Die Beachtung bzw. Einhaltung der o.a. gesetzliche Zielvorgaben wurde gut-
achterlich behandelt und nachgewiesen (vgl. Anlagen zur Planbegrindung
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Peutz Consult 2016, Land-
schaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Planungsbiiro Baudisch
2016 und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Grontmij GmbH 2016).

9.8 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen und deren Be-
ricksichtigung im Bebauungsplan

9.8.1.1 Festsetzungsvorschlage des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages

Da die Festsetzungsvorschlage des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan inhaltlich (nahezu) vollstdndig im Rahmen der textlichen Festset-
zungen integriert wurden, wird auf eine Wiedergabe an dieser Stelle verzichtet.

Die im Rahmen der planerischen Abwagung getroffene (geringflgige) Abwei-
chung von den Festsetzungsvorschlagen des Landschaftsplanerischen Fachbei-
trages wird im folgenden Punkt 9.8.1.2 dargestellt.

9.8.1.2 MaBnahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

Im Rahmen des o.a. artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden mégliche Be-
eintrachtigungen geschutzter Arten auf Basis der aktuellen Planung untersucht.
Als Ergebnis kann festgehalten werden:
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L,Durch das Vorhaben entstehen insbesondere durch baubedingte Tétung und Zerstérung
von Lebensstétten artenschutzrechtliche Konflikte. Zudem wird der Zerschneidungsgrad
zwischen Angelberg und dem Altenberger Kopf erhéht.

Durch Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen einerseits und (vorgezogene) Aus-
gleichsmaBnahmen andererseits treten jedoch die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ein.”

Im vorherigen Kapitel 5.16 ,Belange des Artenschutzes und ArtenschutzmaB-
nahmen®“ werden die artenschutzrechtlichen Konflikte, die gutachterlich festgeleg-
ten MaBnahmen und die Bewaltigung / planerische Umsetzung im Bebauungs-
plan gegentbergestellt.

Bis auf die MaBnahme A 4 ,Wiederherstellen der ruderalen Krautflur entlang der
B 42 nach Errichten der La&rmschutzwand® wurden alle MaBnahmen im Bebau-
ungsplan planerisch umfassend umgesetzt. Fir die MaBnahme A 4 erfolgte keine
entsprechende Festsetzung, da der StraBenbaulasttrager der BundesstraBe 42
(LBM, Niederlassung Cochem-Koblenz) dieser BegriinungsmaBnahme aus ver-
kehrlichen Belangen nicht zustimmt.

Die MaBnahme A 4 ist aus Griinden des besonderen Artenschutzes nach § 44
Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG nicht zwingend notwendig. Die MaB-
nahme dient allerdings der Vernetzung von Lebensrdumen und der Optimierung
der Nahrungssituation von Végeln und Fledermausen. Sie ist somit als flankie-
rende MaBnahme zu betrachten, deren Umfang der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung der Eingriffsregelung entlehnt ist. Der Wegfall der Saumstruktur A 4
soll daher im weiteren Verfahren durch Anpassen des Umfangs der MaBnahme
E 2 CEF aufgefangen werden.

9.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
und deren Kompensation

Eingriffe in die Boden- und Wasserhaushaltsfunktion: Nach der im Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag’ bilanzierenden Gegeniiberstellung der vorhande-
nen und der geplanten (bzw. gemaB B-Plan-Festsetzung maximal zuldssigen)
zukUnftigen Versiegelung umfasst der Eingriff durch Neuversiegelung eine insge-
samt auszugleichende Flache (Kompensationsflachenbedarf) von 3.329 m2.

Dieser Eingriff in die Boden- und Wasserhaushaltsfunktion ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans nicht vollstdndig ausgleichbar, da entspre-
chend entwicklungsfahige Béden und Flachen in dem betrachteten Gebiet nicht
in erforderlichem Umfang vorhanden sind.

Eine Teilkompensation bzw. auch eine weitergehende Konfliktminimierung erfolgt
durch die Festsetzungen von zu begriinenden Flachdachflachen, von mit Mutter-
boden zu Uberdeckenden und zu begrinenden Tiefgaragendachflachen sowie

1 Bebauungsplan Nr. 43, ,Soldatenbad Koblenz-Horchheim®, Landschaftsplanerischer Fachbei-
trag zum Bebauungsplan, Planungsbiiro Baudisch, Bielefeld, April 2016, S. 23
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der geplanten dezentralen Versickerung eines Teils des im Plangebiet anfallen-
den Regenwassers (hier mindestens die Flachen der Mehrversiegelung im Ver-
gleich zum Hauptentwasserungsentwurf).

Eingriff in die lokalklimatischen Verhéltnisse oder die Lufthygiene: GemaB
Landespflegerischem Planungsbeitrag’ werden bei einer gesamtraumlichen Be-
trachtung die hierzu im Vergleich geringfiigigen baulichen Veranderungen keine
eingriffsrelevante Verschlechterung der lokalklimatischen Verhéltnisse mit sich
bringen.

Aufgrund des festgesetzten Erhalts eines Teils des im Gebiet vorhandenen Alt-
baumbestandes (8 Baume), der als Konfliktminimierung festgesetzten extensiven
Flachdachbegriinung, der festgesetzten neuen flachigen Gehdlzpflanzungen und
der festgesetzten Anlage der privaten Freiflachen (Gartenflachen) ist nur ein teil-
weiser Grunvolumenverlust zu verzeichnen. Deshalb wird auch im Hinblick auf
die lufthygienische Bedeutung des aktuellen Gehdlzbestandes durch die Umset-
zung der Planung keine eingriffsrelevante, erhebliche Veranderung erwartet.

Vegetations- und Biotopflachenverlust bzw. -beeintrachtigung: Die vorlie-
gende Planungskonzeption sieht eine sehr umfassende Neugestaltung der Fla-
chen des Geltungsbereiches vor. Dies bedingt auch einen nahezu vollstandigen
Verlust der aktuell vorhandenen Vegetationsstruktur bzw. der Biotoptypen im
Plangebiet. Allerdings werden 8 AltbAume mit besonderer Bedeutung fir die Ge-
bietsfauna erhalten und in die neue Planungskonzeption gestalterisch integriert
werden. GemaB der im Landespflegerischen Planungsbeitrag? prognostizierten
planungsbedingten Vegetationsflachenverluste bzw. Biotopverluste ergibt sich
ein Kompensationsflachenbedarf von 12.661 m2.

Unter dem vorherigen Punkt 5.15 ,Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz und Ausgleichskonzeption® sind die zur Kompensation (innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets) getroffenen MaBnahmen bereits dargestellt wor-
den. Daher wird an dieser Stelle, um Wiederholungen zu vermeiden, auf die dor-
tigen Ausfuhrungen verwiesen.

Die im Bebauungsplangebiet nicht vollstdndig ausgleichbaren ,Eingriffe in Natur
und Landschaft® sollen auf externen MaBnahmenflachen vollstandig ausge-
glichen werden. Hierzu sollen strukturreiche Biotopinseln auf von der Stadt Kob-
lenz nach § 1a (3) Satz 4 BauGB bereitgestellten Flachen (als externe Kompen-
sationsmaBnahmen) entwickelt werden.

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen ordnungsgemaB durchgeflihrt, dann sind fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

Ebenda, S. 24
2 Ebenda, S. 29
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9.10 MaBnahmen zur Uberwachung von erheblichen/ potenziell erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Der Stadt Koblenz liegen keine Unterrichtungen von Behérden nach § 4 (3)
BauGB vor, dass nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt hatte.

Auch auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen und Ergebnisse der Um-
weltprifung werden keine erheblichen und/ oder unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen erwartet.

Daher sind aktuell keine "MaBnahmen zur Uberwachung von erheblichen/ poten-
ziell erheblichen Umweltauswirkungen" in Form eines Monitorings vorgesehen.

9.11 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Um Wiederholungen zu vermeiden wird an dieser Stelle auf die bisherigen Dar-
stellungen des Kapitels 4 "Wesentliche Planungsvarianten" in der Begrindung
verwiesen.
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9.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Koblenz plant die stadtebauliche Neuordnung der ca. 1,7 ha groBen
Flache des ehemaligen "Soldatenschwimmbades® im Stadtteil Horchheim. Der
uberwiegende (nérdliche) Teil des Plangebietes war in der Vergangenheit eine
Liegenschaft der Bundeswehr mit Nutzung als Freibad. Bis im Herbst 1990 war
dieses Schwimmbad in Betrieb. Seit der SchlieBung des Bades lag die Flache
brach und das Schwimmbad verfiel. Im Jahr 2012 wurden samtlichen baulichen
Anlagen des Schwimmbades abgerissen und riickgebaut. Seit 2009 verfolgt die
Stadt Koblenz eine Nachnutzung der ehemaligen Schwimmbadflachen und der
sudlich angrenzenden (privaten) Freiflachen mit Wohnbebauung.

Eine wesentliche Basis der Umweltpriifung und des Umweltberichtes bilden die
Fachgutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Peutz
Consult 2016, ,Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Pla-
nungsbiro Baudisch 2016“ und ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Grontmij
GmbH 2016“. Wértliche Zitate dieser Gutachten werden im Folgenden kursiv
kenntlich gemacht.

Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes: Nachfolgend werden die kenn-
zeichnenden Biotop- bzw. Nutzungstypen des Plangebietes beschrieben, soweit
eine (potenzielle) Eingriffsrelevanz besteht:

o Mischwald-Gehédlzinsel

(...).Die Waldflache' besitzt insgesamt nur eine geringe GréBe, so dass randliche Sto-
reinfliisse, die aktuell nur vom Niederfelder Weg und vom Trieschweg zu erwarten sind,
empfindliche Tierarten auch im Inneren des Bestandes erreichen kénnen. Das Lebens-
raumspektrum des Bestandes ist dariiber hinaus aufgrund des weitgehenden Fehlens
ausgesprochen alter Gehblze (mit Ausnahme eines abgestorbenen alten Apfelbaumes,
s.0.) und der daraus resultierenden, oben bereits erwdhnten, relativ 'einheitlichen Baum-
struktur' und auch wegen der Armut an Baumhdhlen und -spalten begrenzt. Aus dieser
Situation erklért sich die aktuell festgestellte Beschrdnkung des Vogelvorkommens auf
ubiquitdre? Arten. Dennoch besitzt der arten- sowie auch begrenzt altersgemischte Ge-
hélzbestand innerhalb des strukturarmen Siedlungsraumes (insbesondere im Verbund
mit den derzeit vorhandenen angrenzenden Biotopstrukturen des Plangebietes) eine po-
tenzielle Funktion als Riickzugsraum sowie auch als Brutrevier fiir Tierarten des Kultur-
landes. Eine Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps ist in zeitlicher Hinsicht aufgrund der
mittleren Altersstruktur des Bestandes nur eingeschrdnkt méglich wéhrend eine rdumli-
che Wiederherstellbarkeit prinzipiell gegeben ist. Besonders empfindliche bzw. schutzbe-
dirftige Arten wurden in dem Gebiet nicht festgestellt. Insofern besteht eine mittlere Emp-
findlichkeit des Bestandes gegentiber Eingriffen.”

e Sukzessionsfldéche mit hohem Verbuschungsanteil

(...). Die flachenhafte Ausbreitung der Brombeere hat konkurrenzschwéchere Arten der
ruderalen® Krautfluren bzw. der Sdume weitgehend verdrdngt. Die floristische Artenviel-
falt der Sukzessionsfldche ist dementsprechend gering. Zusammen mit den Strauch- und
Baumgehélzen stellt die Flache einen nur médBig strukturreichen Lebensraum vornehm-

1 Anmerkung: Es liegt hier aber kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetz (LWaldG) RLP vor.

2 Erlauterung: Hier im Sinne von Uberall bzw. haufig vorkommende, sog. ,Allerweltsarten”
Erlduterung: spontaner Bewuchs durch Pionierpflanzen auf von Menschen tiefgreifend veranderten
Standorten (sog. Ruderalflachen)
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lich fir siedlungsraumangepasste Tierarten bzw. ubiquitdre Vogelarten dar. Als Vorbelas-
tung sind die Stérungen zu werten, die von allen Seiten — aus den angrenzenden Stra-
Benrdumen (B42 und Niederfelder Weg) sowie von dem FuBweg, der Stellplatzflache und
aus dem Wohnquartier in die Fldche einwirken.*”

e Brachgefallene Freiflichen des ehem. Freibades mit hohem Gehélzanteil

(...)- Die artenreichen, verkrauteten Béschungsstreifen auf trockenwarmen Bdden stellen
innerhalb des Siedlungsraumes von Horchheim mit nutzungsbedingt standortnivellierter
und weitgehend monotoner Biotopstruktur einen Sonderstandort dar mit Bedeutung ins-
besondere flir zahlreiche Insektenarten, als (potenzielles) Nahrungshabitat aber auch flir
Végel sowie fiir Fledermduse.(...).

Pionierarten bendtigen eine periodische Dynamik in ihrem Siedlungsgebiet in Form von
Materialbewegungen (Erdarbeiten 0.4.). Der Biotoptyp ist in dem Gebiet deshalb ohne
regelméBige 'Pflegeeingriffe’ nicht zu erhalten; zu erwarten ist eine zlgig voranschreiten-
de Verbuschung insb. durch Einwandern der Brombeere, wie sie auf Nachbarfldchen be-
reits stattgefunden hat. Damit wird ein wesentlicher Verlust der standértlichen Sonderstel-
lung und der aufgezeigten Artenvielfalt einhergehen. (...). Den weitgehend freistehenden,
markanten Altbdumen innerhalb der Ruderalfliche kommt aufgrund ihres (altersbeding-
ten) Strukturreichtums und ihrer GréBe eine wesentliche Bedeutung als Teilhabitat zu.
Hervorzuheben ist insbesondere die Funktion als Ansitzwarte oder Bruthabitat fiir gréBe-
re freibriitende Végel (z.B. Ringeltaube, Elster, Krdhe, Turmfalke, Waldohreule) sowie
auch die Bedeutung fiir héhlenbritende Kleinvégel und Flederméuse, die die vornehm-
lich an Altbdume gebundenen Sonderstrukturen wie Héhlen, Spalten, Risse und abste-
hende Rinde bendtigen. Mit ihrem hoch aufragenden Grinvolumen dienen die Altbdume
fur Végel und Fledermause als Anflughilfen' bzw. 'Trittsteine' zur Vernetzung des Insel-
standortes mit benachbarten Biotopkomplexen, insbesondere dem LSG "Angelberg” so-
wie auch dem hangaufwérts benachbarten Gebiet 'Altenberger Kopf.

Ein Funktionsausgleich (zeitliche Wiederherstellbarkeit) ist bei Verlust der Altbdume allein
aufgrund ihres hohen Alters nicht méglich. Insofern besteht eine sehr hohe Empfindlich-
keit gegentber Eingriffen. Deshalb und verstérkt zudem aufgrund ihrer (potenziellen) Be-
deutung fir planungsrelevante Tierarten ist eine hohe Schutzbedlirftigkeit der Altbdume
gegeben. Auch der Hecke entlang der B42 kommt nach Aussage der aktuellen faunisti-
schen Untersuchung [12] vornehmlich in Bezug auf die Vernetzungsbeziehung mit dem
Ostlich angrenzenden Biotopkomplex 'Altenberger Kopf' Bedeutung zu: Sie hat nach
Feststellung der Gutachter eine mdgliche Funktion als 'Uberflughilfe’ fiir Flederméuse
sowie fiir Vogelarten (Spechte und Greife), die zwischen den benachbarten Freirdumen
wechseln.

e Rohbodenfldchen der riickgebauten Anlagenteile des Freibades und Wege

»(---)- Die nur spérlich vegetationsbedeckten Fldchen des Baufeldes sowie die versiegel-
ten Wegefldchen des Plangebietes besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung
fur die Gebietsfauna. (...).

e Biotopvernetzung und Biotopverbundbeziehungen

Es ...., handelt sich bei dem Biotopkomplex des Plangebietes um einen verinselten
Standort, der durch ringsum angrenzende Wohngebietsfldchen sowie durch die Trasse
der B42 isoliert ist. Die Isolationswirkung zeigt sich darin, dass eine Vielzahl der Tierar-
ten, die aufgrund der Lebensraumausstattung potenziel im Gebiet zu erwarten wéren,
tatsdchlich im Rahmen der Untersuchungen zur 'Artenschutzrechtlichen Voreinschétzung'
nicht nachgewiesen werden konnten ..."

e Schutzgut Wasser
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LNattrliche oder anthropogen angelegte Oberfldchengewédsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch Grundwasservorkommen mit planungsrelevanter Bedeutung sind im
(potenziellen) Einflussbereich des Plangebietes nicht bekannt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Als 'vorhandene Be-
lastung’ hinsichtlich wasserhaushaltlicher Belange stellt der Landschaftsplan der Stadt
Koblenz die verkehrsbedingte Schadstoffbelastung in einem Korridor von ca. 100 m Brei-
te beiderseits der B42 dar.

e Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Die Erholungsfunktion des Plangebiets selbst ist, abgesehen von der Verbin-
dungsfunktion fir FuBganger — und zum Teil auch fiir Radfahrer — eher als gering
zu bewerten, da entsprechende Infrastruktureinrichtungen fehlen, eine erhebliche
Verkehrslarmbelastung seitens der B 42 vorliegt und die sog. natlrliche Sukzes-
sion im Plangebiet eine Zuganglichkeit der Brachflachen erheblich einschrankt.
LDer umfangliche (Alt-)Baumbestand, der das Bad ringsum eingegrint und gegentiber
der angrenzenden Wohnbebauung sowie auch der BundesstraBe 42 zumindest visuell
abgeschirmt hat, wurde bei den Rlickbauarbeiten sehr weitgehend erhalten. Er prdgt mit
seinen z.T. hoch aufragenden Baumkronen weiterhin das Quartierbild im Umfeld des
Planungsraumes und markiert auch den Standort einer FuBgdngerbriicke (ber die B42.“

e Schutzgut Mensch/ Gesundheit

Aufgrund der vorliegenden Bebauungskonzeption und der prognostizierten Ver-
kehrsimmissionen der B 42 kdnnen in zur BundesstraBe orientierten Teilberei-
chen des Plangebiets bzw. der geplanten Bebauung gesunde Wohnverhaltnisse
nur mit aktiven LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand) gewéhrleistet werden.

e Schutzgut Klima/ Lufthygiene

+(---). Im Vergleich zu den (berwdrmten Stadtbereichen in Koblenz ist das Untersu-
chungsgebiet durch den noch hohen Anteil an Grinstrukturen klimatisch beglinstigt. (...).
Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Koblenz weist das Plangebiet insgesamt als 'Griinan-
lagen-Klimatop' mit entsprechender "... Ausgleichsfunktion fir die bebaute und teilweise
uberwédrmte Umgebung" aus. Der insgesamt unbebaute sidliche Teil des Plangebietes
ist im Verbund mit anderen unbebauten Freifldchen entlang der B 42 als Kaltluftentste-
hungs- und -abflussbereich mit guter Abflussméglichkeit (K+) dargestellt. Die nérdliche
Teilfldche des ehemaligen Soldatenbades ist — ebenso wie die angrenzenden Siedlungs-
fldchen Horchheims — als vorbelasteter, geringfiigig (berwdrmter Bereich (U-) dargestellt.
Als 'vorhandene Belastung' stellt der Landschaftsplan zudem die verkehrsbedingte
Schadstoffbelastung in einem Korridor von ca. 100 m Breite beiderseits der B42 dar; das
Plangebiet befindet sich insgesamt innerhalb dieses als schadstoffbelastet gekennzeich-
neten Korridors. {(...).“

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne von denkmalwerter Bausubstanz sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld nicht vorhanden. Ebenso sind
bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenkmaler und archaologische Funde
bekannt geworden. Es sind weiterhin keine historischen Kulturlandschaften bzw.
-elemente durch die Planung betroffen.

e  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tie-
ren, Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Innerhalb der 0.a. Be-
trachtung der einzelnen Schutzglter wurden auch deren Wechselbeziehungen
berlcksichtigt.
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Ziele des Umweltschutzes: Hinsichtlich der hier relevanten Ziele des Umwelt-
schutzes wurden gutachterlich die einschldgigen Fachgesetze und Fachplane
sowie sonstige Vorschriften und Regelwerke ausgewertet bzw. beachtet. Zur
Umweltvorsorge und zum Ausgleich von planungsbedingten Auswirkungen (im
Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen) wurden im
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Planungsbiro Bau-
disch 2016“ und im ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Grontmij GmbH 2016*
naturschutz- und artenschutzrechtliche Anforderungen an den Bebauungsplan
formuliert, die eine moéglichst umweltvertragliche Bebauung gewahrleisten sollen.
Diese MaBnahmenvorschlage werden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, erhebliche Umweltauswirkungen der Planung/
des Vorhabens: Nach der im Landespflegerischen Planungsbeitrag bilanzieren-
den GegenUlberstellung der vorhandenen und der geplanten (bzw. gemaBR B-
Plan-Festsetzung maximal zuldssigen) zuklnftigen Versiegelung umfasst der
Eingriff durch Neuversiegelung eine insgesamt auszugleichende Flache (Kom-
pensationsflachenbedarf) von 3.329 m2. Dieser Eingriff in die Boden- und Was-
serhaushaltsfunktion ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
nicht vollstédndig ausgleichbar. Eine Teilkompensation bzw. auch eine weiterge-
hende Konfliktiminimierung erfolgt durch die Festsetzungen von zu begriinenden
Flachdachflachen, von mit Mutterboden zu Gberdeckenden und zu begriinenden
Tiefgaragendachflachen sowie der geplanten dezentralen Versickerung eines
Teils des im Plangebiet anfallenden Regenwassers.

Bei einer gesamtrdumlichen Betrachtung wird keine eingriffsrelevante Ver-
schlechterung der lokalklimatischen Verhaltnisse prognostiziert. Aufgrund des
festgesetzten Erhalts eines Teils des im Gebiet vorhandenen Altbaumbestandes
(8 Baume), der als Konfliktminimierung festgesetzten extensiven Flachdachbe-
griinung, der festgesetzten neuen flachigen Gehdlzpflanzungen und der festge-
setzten Anlage der privaten Freiflachen (Gartenflachen) ist nur ein teilweiser
Grunvolumenverlust zu verzeichnen. Deshalb wird auch im Hinblick auf die luft-
hygienische Bedeutung des aktuellen Gehélzbestandes durch die Umsetzung
der Planung keine eingriffsrelevante, erhebliche Verédnderung erwartet.

Vegetations- und Biotopflachenverlust bzw. -beeintrachtigung: Die vorlie-
gende Planungskonzeption sieht eine sehr umfassende Neugestaltung der Fla-
chen des Geltungsbereiches vor. Dies bedingt auch einen nahezu vollstdndigen
Verlust der aktuell vorhandenen Vegetationsstruktur bzw. der Biotoptypen im
Plangebiet. Allerdings werden 8 Altbdume mit besonderer Bedeutung fir die Ge-
bietsfauna erhalten und in die neue Planungskonzeption gestalterisch integriert
werden. GemdaB der im Landespflegerischen Planungsbeitrag prognostizierten
planungsbedingten Vegetationsflachenverluste bzw. Biotopverluste ergibt sich
ein Kompensationsflachenbedarf von 12.661 m2.

Auch die Eingriffe in die Vegetationsflachen in Verbindung mit den hierdurch re-
sultierenden Biotopverlusten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans nicht vollstandig ausgleichbar. Eine Teilkompensation bzw. auch eine
weitergehende Konfliktminimierung erfolgt durch die o.a. Festsetzungen von zu
begriinenden Flachdachflachen und von mit Mutterboden zu tberdeckenden und
zu begriinenden Tiefgaragendachflachen. Weiterhin dient auch dem Ausgleich
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von Vegetations- und Biotopflachenverlusten die geplante dezentrale Anlage von
Versickerungsmulden mit der hierbei festgesetzten ékologischen Qualitat dieser
Flachen. Zur Ausgleichskonzeption gehéren weiterhin 6rtliche Festsetzungen von
Einzelbaumpflanzungen (5 Stiick) im Bereich des ErschlieBungsstichs, von fla-
chigen Gehdélzflachen entlang der B 42 und von Gehdlzanpflanzungen im Be-
reich der o6ffentlichen Grinflache. Erganzend ist eine vertragliche Umsetzungs-
verpflichtung von zusétzlichen PflanzmaBnahmen (15 Stick Laubbaume) im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan vorgesehen.

Die im Bebauungsplangebiet nicht vollstdndig ausgleichbaren ,Eingriffe in Natur
und Landschaft® sollen auf externen MaBnahmenflachen vollstandig ausge-
glichen werden. Hierzu sollen strukturreiche Biotopinseln auf von der Stadt Kob-
lenz bereitgestellten Flachen (als sog. externe KompensationsmaBnahmen) ent-
wickelt werden. Nach Durchfihrung der im Bebauungsplan festgelegten Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen sind fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Belange des Natur- und Artenschutzes: Durch die getroffenen Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen, den Festsetzungen von BepflanzungsmaBnahmen
sowie der Festlegung von zeitlich vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zum Ar-
tenschutz werden die Belange des Natur- und Artenschutzes beachtet.

Gesunde Wohnverhaltnisse: Durch die geplante 6 m hohe Larmschutzwand
wird eine z.T. erhebliche Immissionsminderung im Plangebiet (Pegelminderun-
gen von bis zu 15 dB(A) im Erdgeschoss und noch von bis zu 8 dB(A) im 3. OG)
prognostiziert. Mit aktivem Larmschutz ergeben sich im Plangebiet als maximale
Beurteilungspegel 66 dB(A) am Tag und 59 dB(A) im Nachtzeitraum. Zum Teil
wird auch noch die bestehende Bebauung an den zur B 42 orientierten Gebaude-
fassaden von der geplanten Larmschutzwand und der mit der Neubebauung ver-
bundenen Abschirmungseffekten profitieren.

Begleitend zu der Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen (Larm-
schutzwand) werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Hierzu z&h-
len die Festsetzung von Larmpegelbereichen mit den hierdurch resultierenden
bautechnischen Anforderungen flr schutzbedirftige Rdume und MaBgaben zur
Gewahrleistung einer ausreichenden und bei Bedarf schallgeddammten Beldftung.
Ergénzend werden in den textlichen Festsetzungen Hinweise zur Grundrissopti-
mierung innerhalb von Wohnungen und hinsichtlich der baulichen AuBenwohnbe-
reiche (Terrassen, Dachterrassen und Balkone) gegeben. Durch diese MaBnah-
men wird planerisch gewahrleistet, dass trotz der Verkehrslarmvorbelastung sei-
tens der B 42 zuklnftig gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet sichergestellt
werden kénnen.

UberwachungsmaBnahmen (Monitoring): Es liegen keine Erkenntnisse vor,
dass erhebliche und/ oder unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
zu erwarten sind. Daher werden keine "MaBnahmen zur Uberwachung von er-
heblichen/ potenziell erheblichen Umweltauswirkungen" in Form eines Monito-
rings vorgesehen.
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Anderweitige Planungsmaéglichkeiten: In der langjéhrigen Planungsgeschichte
des Bebauungsplans Nr. 43 wurden verschiedene Bebauungskonzeptionen fir
eine Wohnbebauung untersucht und in den kommunalen Gremien intensiv be-
handelt. Die in 2009 verfolgte stadtebauliche Konzeption zum (alten) Aufstel-
lungsbeschluss sah noch eine einzeilige Bebauung des Plangebiets vor. Im §stli-
chen, ruckwartigen Plangebietsbereich sollte durch einen Larmschutzwall der
Immissionsschutz der Wohnbebauung gegenlber der B 42 gewahrleistet werden.

In 2011 regte der Fachbereichsausschuss IV der Stadt Koblenz eine Modifizie-
rung der Planung hinsichtlich von gréBeren Freiflachen fur die Gebaude und de-
ren Ausrichtung nach Westen an.

In den in 2012 und 2013 durchgefuhrten schalltechnischen Untersuchungen zur
o.a. Planungskonzeption wurde aber festgestellt, dass bei einer offenen Bebau-
ung und der o.a. Westorientierung gesunde Wohnverhaltnisse allein durch passi-
ve LarmschutzmaBnahmen nicht gewéahrleistet werden kdnnen.

In 2013 wurden von privaten Investoren eine héhere bauliche Dichte in Verbin-
dung mit einer zweireihigen Bebauung des Plangebiets angeregt und entspre-
chende Konzepte in den kommunalen Gremien vorgestellt. Als wesentliche Pla-
nungsvarianten wurden bei der Weiterentwicklung der stadtebaulichen Konzepti-
on des Investors PLB zum einen die innere ErschlieBung, die Anlage der Stell-
platze und die Lage der Larmschutzwand untersucht. Die zunachst préaferierte
ErschlieBung mit einer durchgehend befahrbaren RingerschlieBung im rickwarti-
gen, nordlichen und eines rickwartigen ErschlieBungsstichs im sidlichen Plan-
gebietsbereich sowie einer massiven Anlage von oberirdischen Stellplatzanlagen
wurde aufgegeben. Dieses erfolgte zu Gunsten der Anlage von drei Tiefgaragen
und der hiermit verbundenen unterirdischen Verlagerung der mit der Bebauung
verbundenen Stellplatze und ErschlieBungsverkehre. Hierdurch kénnen die ober-
irdischen Freiflachen einer stadtebaulich qualitativeren Nutzung zugefuhrt wer-
den und die planungsbedingten Umweltauswirkungen gemindert werden.

Die Lage der Larmschutzwand wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie unter
Beachtung der stadtebaulichen, verkehrlichen (B 42) und konstruktiven Anforde-
rungen (insb. der bestehenden FuBgangerbriicke) in drei Untervarianten unter-
sucht und mit der Stadtverwaltung Koblenz sowie dem hier maBgebend zu betei-
ligenden StraBenbaulasttrager (LBM Cochem-Koblenz) hinsichtlich der prinzipiel-
len Umsetzbarkeit abgestimmt. Weiterhin wurden verschiedene Héhenvarianten
der geplanten Larmschutzwand schalltechnisch untersucht. Die stédtebaulich
und larmtechnisch préferierte Variante liegt der vorliegenden Planungskonzepti-
on zugrunde.

Koblenz, April 2016

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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