!.,H | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0360/2016 \ | Datum: | 30.06.2016

Baudezer nent

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: |01204-16/Ji

Gremienweg:
12.07.2016 | Ausschussfiir allgemeine Bau- jeinstimmig ﬁmehrheitlichﬁ ohne BE

und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40
"Industriegebiet Wallersheim-Kesselheim (111. Ausbauabschnitt) -
Anderung Nr. 1" fiir ein Vorhaben in Koblenz Kesselheim in der August-
Hor ch-Stral3e.

Beschlussentwurf:

Der zustandige Ausschuss stimmt fur das nachgenannte V orhaben folgender Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 ,, Industriegebiet Wallersheim-Kesselheim
(111. Ausbauabschnitt) — Anderung Nr.1“ zu (8§ 31 Abs. 2 BauGB) zu:

- Inanspruchnahme der festgesetzten 15,0 m breiten Industriebahnfl&che

Antragseingang 04.05.2016

Vorhabensbezeichnung | Voranfrage bzgl. des Neubaus von PKW-Einstellpl&tzen

Grundstuck/Stral3e August-Horch-Stral3e 9

Gemarkung Kesselheim
Flur 11
Flurstiick 121/16
Begrindung:

Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau von 12 PKW-Stellpldtzen um den erhéhten
Kundenverkehr in Stol3zeiten abzufangen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 40:
, Industriegebiet Wallersheim-K esselheim (I11. Ausbauabschnitt) — Anderung Nr. 1¢.

Die Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von 15,0 m parale zur offentlichen
Verkehrsflache der August-Horch-Stral3e  als  Industriebahnflachen  festgesetzt. Die
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Baugrenzen halten einen Abstand von 6,0 m zu den Verkehrsflachen der Industriebahn ein,
dieser in der Planzeichnung durch eine grine Schraffur kenntlich gemachte Gelandestreifen
ist als zum Grundstiick gehtrende Freiflache, die als Grunflache bzw. zur Abstellung von
Fahrzeugen hergerichtet werden kann, festgesetzt. Daran schliefdt das Industriegebiet Gl an.

Die Planung sieht vor, die Flachen der Industriebahn und den Gelandestreifen mit Stellplatzen
zu Uberbauen. Sie erfordert ene Befreiung von folgenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der festgesetzten 15,0 m breiten Industriebahnflache.

Eine Uberbauung des Gelandestreifens mit Stellplatzen ist zuldssig und bedarf daher keiner
Befreiung. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Stellplatze wird im Bebauungsplan
nicht ausgeschlossen und bedarf daher ebenfalls keiner Befreiung (s. 8 23 Abs. 5 BauNVO).

Das Stammgleis der Stadtwerke Koblenz GmbH, der im Bebauungsplan vorgesehenen
Industriebahn, endet vor der Stral3e ,, Zur Bergpflege”. Die Flachen, die im weiteren Verlauf
im Bebauungsplan al's Industriebahnfl&chen vorgesehen sind, wurden nicht an das bestehende
Schienennetz angeschlossen und sind im Privateigentum. Vorbilder fur eine Uberbauung der
Industriebahnflache mit Stellplétzen finden sich auf nahezu allen Grundstticken entlang der
August-Horch-Stral3e, auch auf dem Grundsttick des Antragstellers.

Die Stadtwerke Koblenz GmbH haben dem V orhaben zugestimmit.

Im Zuge der Baumal3nahme miissen Baum- und Strauchfélungen durchgefihrt werden. Diese
sollen auf den vorhandenen Grunflachen des Grundstiicks ersetzt werden.

Die Grundzuge der Planung werden nicht bertihrt. Die Abweichung ist stadtebaulich
vertretbar und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar (8 31 Abs. 2 BauGB).

Diev.g. Befreiung wird vorbehaltlich der Zustimmung des Ortbeirates Kesselheim
(Beteiligung lauft derzeit noch) erteilt.

Anlagen:
- Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 40

- Katasteramtlicher Lageplan
- Grundriss
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