61.3 / Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung Koblenz. 08.06.16

Tel.: 3131 Frau Brand

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB-
zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades
Horchheim“ und parallele Flichennutzungsplaninderung

ik

In dem o. g. Verfahren hat am 01.06.2016 in der Balthasar-Neumann-
Grundschule, Karl-Friedrich-Goerdeler-Str. 8, 56076 in der Zeit von 18.00 Uhr bis
19.30.Uhr eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden.

Teilnehmer:
a) aus der Bevélkerung
12 Teilnehmer

b) von Seiten des Investors
Herr von Canal, Frau Gerhards (Itd. Architektin)

c¢) Frau Gertrud Block, Vorsitzende der SPD Horchheim
(im Auftrag der SPD-Ratsfraktion)

e) von der Verwaltung
Herr Wittgens (Versammlungsleiter), Herr Hartmuth (Bebauungsplaner), Frau
Brand (Schriftfihrerin)

2. Ergebnis:

Herr Wittgens begriiRte die Teilnehmer und informierte (iber die Verfahrensschritte
des Bauleiplanverfahrens. Es wies daraufhin, dass bei der vorzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung die planerischen Details noch nicht endgultig festgelegt
seien und aufgrund vorgebrachter Anregungen ggf. noch modifiziert wiirden.
Diese konnten sowohl wahrend der Versammlung oder nachfolgend gegeniiber
der Verwaltung vorgetragen werden. Im Weiteren sei dies iber 4 Wochen
wéahrend der formellen offentlichen Offenlage der Entwiirfe der Bauleitpléne
moglich.

Herr Hartmuth erlauterte die Planungsziele des Bebauungsplanes und warum eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich ware. Es
wurde dargelegt, dass die stadtebaulichen Ziele der Innenentwicklung und
Nachverdichtung in dem Plangebiet unter &kologischen und &konomischen
Gesichtspunkten umsetzbar seien.

Anhand der in der Prasentation dargesteliten Bebauungsplanzeichnung und der
Visualisierungen wurden von Herrn von Canal die vorgesehene Bebauung (MaR
der baulichen Nutzung usw.), die SchallschutzmaBnahmen und die Sicherstellung
der Pkw-Stellflachen erlautert.



Auf Nachfrage wurde von ihm ausgefiihrt, dass durch die Bebauung 65 bis 86
kleine und bis ca. 135 gm groRe (Eigentums)Wohnungen entstehen sollen. Die
pro Wohneinheit gerechneten 2 Stellplatze wirden in der Tiefgarage
untergebracht. Die ErschlieBung des als ,Wohnpark® angelegten Baugebietes
erfolge im Sinne einer Gewinnung von Griunflachen nur tGber eine Stichstrale. Der
Befurchtung, der Verkehrsfluss der Niederfelder StraBe werde durch parkende
Autos aus dem Baugebiet zusatzlich belastet wurde entgegnet, dass die
Wohngebaude mit dem Pkw nur tber die Tiefgarage angefahren werden konnten.
Oberirdisch seien lediglich entlang der Verkehrsflachen auf der Flache des
Baugebietes einige ,Besucherparkplatze“ geplant.

Auf Grundlage der Nachfragen erfolgten auch nachstehende Informationen:

Die Anlagen und Vorkehrungen zum Larmschutz basierten auf einer
Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan. Ebenso lage ein
Fachbeitrag zum Artenschutz vor, dessen Vorgaben in den Bebauungsplan
einflieBen und entsprechend abzuarbeiten sind. So seien z. B. schon
Ersatznistkasten in den zu erhaltenden Baumen angebracht worden.

Der Bauverkehr wirde liber die Niederfelder Strale abgewickelt, hinsichtlich der
damit verbundenen Immissionen (z. B. Staubentwicklung) seien einschlagige
Vorschriften zu beachten. Eine Beeintrachtigung der Anwohner durch die
BaumaRnahmen sei leider nicht zu vermeiden, ware aber im gesetzlichen Rahmen
hinzunehmen. Die Dauer der BaumaBnahme hange vom Verkauf der Gebaude
ab; bei einer komprimierten Bebauung gehe man von 2 Jahren aus. Fir den
Investor sei als Kapitalanlage eine vollstandige Ausschépfung des
Bebauungsplanes gewiinscht, aber nicht zwangsweise vorgegeben. Die Anzahl
der errichteten Geb&ude wirde an der Nachfrage ausgerichtet werden. Eine
Bebauung uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus sei nicht
moglich. Die Gebdude wirden in massiver Bauweise errichtet, die Wohnungen
seien hochwertig und in ihrer Aufteilung veranderbar.

Herr Wittgens wies nochmals daraufhin, dass letztlich der Stadtrat tber die
Bauleitplane entscheide und insoweit auch zu dem Ergebnis gelangen kénne, in
geringerem Umfang zu verdichten.

Die Fulgangerbriicke vom Niederfelder Weg Uber die B42 in die Strake ,Im
Plonzert” bliebe erhalten und auch wahrend der Baumafnahmen nutzbar.

Eine ErschlieBung des Baugebietes sei nur iber die Niederfelder StraBe méglich;
ein direkter Anschluss an die B42 sei gesetzlich nicht erlaubt.

Den Bedenken, dass die Verwaltung evtl. notwendige
WiederherstellungsmalBnahmen an den Verkehrsflaichen (iber Anliegerbeitrage
refinanziere, wurde entgegnet, dass vor Baubeginn des Vorhabens ein
,Beweissicherungsverfahren“ zwischen dem Vorhabentrager und dem Tiefbauamt
der Stadt erfolge.

Abhangig von den eingehenden Stellungnahmen wurde der Satzungsbeschluss
Ende 2016 und der Baubeginn in einem Jahr fiir moglich gehalten.

Anregungen aus der Burgerschaft:

1. Es laufe bereits die Anbindung an die B 42 Uber die Niederfelder Stralle.
Durch die Neubebauung wiirde sich ein Mehraufkommen von rd. 170
Fahrzeugen (2 Pkw bei 85 Wohneinheiten) ergeben. Hierin wird eine



besondere Belastung gesehen und es solle geprift werden ob nicht eine
Reduzierung der Wohneinheiten angezeigt ware.

2. Die Larmschutzwand solle zugunsten der bestehenden Bebauung verlangert
werden.

3. Wird hinsichtlich des Frischluftdurchzuges das Verhaltnis zwischen der
Beluftung des unteren Stadtgebietes und dem Larmschutz gewahrleistet?

4. Es sollte gepriift werden, ob die derzeit fir den StraRenverkehr gesperrte
,Ravensteynbriicke” wieder in Betrieb genommen bzw. neugebaut wird und
die hieraus entstehende zusatzliche Verkehrsbelastung fir den Niederfelder
Weg in den Planungen und Gutachten beriicksichtigt wurde.

5. Es sollte geklart werden, inwieweit im Niederfelder Weg Parkverbotszonen
eingerichtet werden kénnen. Die Verwaltung verwies darauf, dass dies erst
spater, nach Ermittlung der tatsachlichen Situation vor Ort, von der
zustandigen StraBenverkehrsbehérde zu entscheiden sei. Ein entsprechender
Hinweis werde jedoch bereits jetzt weitergeleitet.
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