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(Entwurfsfassung)

1. Planungsanlass und Leitziele

Die Stadt Koblenz plant die stédtebauliche Neuordnung der ca. 1,7 ha groBen
Flache im Bereich des ehemaligen "Soldatenschwimmbades® im Stadtteil Horch-
heim. Der Uberwiegende (nérdliche) Teil des Plangebietes war in der Vergan-
genheit eine Liegenschaft der Bundeswehr mit Nutzung als Freibad. Bis im
Herbst 1990 war dieses Schwimmbad in Betrieb. Im April 1991 wurde die Flache
des Schwimmbades an das Bundesvermdgensamt abgegeben; im Mai 1993 hat
die Stadt Koblenz die Flache angekauft. Seit der SchlieBung des Bades lag die
Flache brach und das Schwimmbad verfiel. Im Jahr 2012 wurden samtlichen
baulichen Anlagen des Schwimmbades abgerissen und riickgebaut.

Seit 2009 verfolgt die Stadt Koblenz eine Nachnutzung der ehemaligen Schwimm-
badflachen und der stdlich angrenzenden (privaten) Freiflachen mit Wohnbebau-
ung. Auf Basis eines kommunalen Auslobungsverfahrens ,Schwimmbad Horch-
heim“ wurde durch den Rat der Stadt Koblenz am 06.02.2015 der Verkauf der im
Plangebiet befindlichen stédtischen Grundstiicke an den Investor PLB Provinzial-
Leben-Baubetreuungs-GmbH (im Folgenden PLB genannt) sowie die Umsetzung
der konzeptionellen Ideen des Investors in eine verbindliche Bauleitplanung be-
schlossen.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entsprechen ,nur® in
ca. 2/3 der Geltungsbereichsflaiche des Bebauungsplans Nr. 43 ,Flache des
ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim® den o. a. Planungszielen. Da-
mit das im Parallelverfahren durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren insgesamt
dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB entspricht, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

2. Lage und Geltungsbereich der FNP-Anderung

Der Geltungsbereich zur FNP-
Anderung betrifft ca. das 6stli-
che Drittel des Geltungsberei-
ches vom o.a. Bebauungsplan
Nr. 43 und umfasst eine FIl&-
che von ca. 0,5 ha.

Der Anderungsbereich wird im
Osten durch die Bundesstra-
Be 42 bzw. im weiter sitdli-
chen Verlauf durch die Aus-
fahrt der Anschlussstelle der
NN B 42 ,Horchheim® begrenzt.

o ew /i I s (N ) Wl Die westliche Plangebiets-
Abb.1:  Lage im Stadtgebiet grenze bildet die vorhandene

Wohnbauflachendarstellung

(Planung) des FNP &stlich der SebastianistraBe. Im Norden wird der Anderungs-
bereich durch die verbleibende Griunflachendarstellung des FNP (umfasst den
Unterhaltungs- / Fahrweg entlang der B 42 und hieran westlich angrenzende
Kleingarten- bzw. rlickwartige Gartenflachen) begrenzt.

?
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(Entwurfsfassung)

3. Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung des Plangebiets

Das ca. 0,5 ha groBe Plangebiet ist im nérdlichen und mittleren Plangebietsbe-
reich noch stark durch die ehemalige und inzwischen aufgelassene Freibadflache
und somit durch die vergangene anthropogene Nutzung gepragt. Bauliche Anla-
gen des Schwimmbades existieren — abgesehen von Resten der ehemaligen Ein-
friedung / Zaunanlage — zwar nicht mehr. Anhand der Topografie, der Rohboden-
flachen und der Pioniervegetation lassen sich aber die einstige Lage des
Schwimmbadbeckens und weiterer baulicher Schwimmbad-Anlagen noch gut in
der Ortlichkeit ablesen.

Nach Aufgabe der Freibadnutzung wurde auch die regelmaBige Pflege der gart-
nerisch angelegten Freiflachen nahezu eingestellt. Infolgedessen konnte sich der
— insbesondere der hier als dstliche Randeingrinung angepflanzte — Gehélzbe-
stand auf der Flache weitgehend frei entwickeln. Innerhalb dieser Gehdlzflachen
ist der Bestand an &lteren, markanten Laubbdumen hervorzuheben. Neben der
artenschutzrechtlichen Bedeutung besitzen diese Baume aufgrund ihrer domi-
nanten Erscheinung auch eine gewisse stadtebauliche Bedeutung fir das Orts-
bild.

Im siidlichen Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich drei
stadtebaulich bedeutende Bestandsbdume. Diese werden im Rahmen des paral-
lelen Bebauungsplanverfahrens durch eine Erhaltungsfestsetzung planerisch ge-
sichert.

4. Stadtebaulicher Entwurf zum ,,Wohnpark Horchheim*

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fortgeschriebene und vertiefte
stadtebauliche Entwurf zum ,Wohnpark Horchheim® sieht eine Bebauung mit
~Punkthdusern® vor.

F

N

e

»
b/
’

Abb. 2: Modell ,,Wohnpark Horchheim*
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Es sollen nach dem stadtebaulichen Entwurf des Investors 11 Wohngebaude im
Plangebiet errichtet werden. Pro Wohngebaude sind maximal 8 — 12 Wohnein-
heiten vorgesehen. Die Wohnnutzung soll mdglichst in unterschiedlicher Auspra-
gung erfolgen bzw. Wohnangebote flr unterschiedliche Nutzergruppen in Form
von Familien mit Kindern, Paaren, Singles, Studenten und Senioren schaffen.
Hierdurch soll ein entsprechender Bevdlkerungsmix und ein generationentber-
greifendes Miteinander und Engagement ermdglicht werden.

éﬁ
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Abb. 3: Stadtebaulicher Entwurf ,,Wohnpark Horchheim*

Die architektonische Gestaltung und die bauliche Ausstattung der Wohngebaude
soll ein hochwertiges Wohnen ermdglichen. Die zur Realisierung des Wohnvor-
habens erforderlichen und sehr umfangreichen ErschlieBungsmaBnahmen (Ver-
kehrs- und Entwasserungsanlagen, Tiefgaragen, Larmschutzwand an der B 42
und von weiteren Gemeinschaftsanlagen wie z.B. Spielplatz) erfordern auch die
Ausnutzung der rickwartigen Plangebietsbereiche und eine (gegeniber dem Be-
stand) hdhergestaffelte Bebauung. Bei der Planung werden das MaB und die Art
der Bestandsbebauung im 6stlichen Bereich des Niederfelder Weges und der
SebastianstraBe aufgenommen und zeitgeman interpretiert.

Der mit der Wohnnutzung verbundene Stellplatzbedarf soll weitgehend innerhalb
von Tiefgaragen abgedeckt werden. Hierdurch kdnnen die Freiflachenbereiche
zwischen den Gebauden einer ékologisch und griinordnerisch hochwertigen Nut-
zung zugefuhrt werden. Die dem stadtebaulichem Entwurf des Investors PLB zu-
grunde liegende ,Wohnparkidee“ soll durch ein entsprechend gringepragtes
Wohnumfeld umgesetzt werden. Die Freiflachen sollen hierbei als offene Park-
landschaft gestaltet werden, die durch separate private (und zum Teil auch fir
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die Offentlichkeit gesicherte) FuBwege mit den einzelnen Wohngeb&uden und
dem Planumfeld verbunden sind. Der zuvor angesprochene stadtebaulich domi-
nante bzw. pragende und ékologisch wertvolle Altbaumbestand soll zum GroBteil
in das Bebauungs- und Freianlagenkonzept der Planung eingebunden werden.
Dieser Altbaumbestand soll hierzu in ausreichend groBe Griunflachen integriert
werden.

5. Wirksamer Flachennutzungsplan / Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet des B-Plans Nr. 43
im westlichen Bereich Wohnbauflachen, im éstlichen, rickwartigen Bereich einen
rund 30 - 40 m breiten Grinstreifen entlang der BundesstraBe 42 dar.

Abb. 4: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan mit Darstellung des Gel-
tungsbereichs der FNP-Anderung im Parallelverfahren
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Das zuvor dargestellte Bebauungskonzept ,Wohnpark Horchheim“ der PLB sieht
eine Mehrfamilienwohnhausbebauung vor, deren bauliche Anlagen - zum Schutz
der Bestandsbaume im zentralen Plangebietsbereich - im Osten z. T. bis ca.
20 m an die BundesstraBe 42 heranreichen werden.

In den zur B 42 orientierten Bereichen werden zwar Flachenfunktionen vorgese-
hen, die der o.a. Grinflachendarstellung des Flachennutzungsplanes inhaltlich
und funktional entsprechen wirden (private Gartenbereiche, 6ffentliche FuB-
wegeverbindung, Pflanzbindungen, ggf. Versickerungsflachen, aktive L&rm-
schutzmaBnahmen). Aber u. a. aufgrund der im Baugenehmigungsverfahren er-
forderlichen GRZ-Nachweise sind auch diese Flachen planungsrechtlich im
Rahmen des Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen und
daher im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ebenfalls als Wohnbaufla-
che darzustellen, vgl. folgende Abbildung.

Abb. 5: Geplante Anderung des Flachennutzungsplanes
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Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 43 im Parallelverfahren INGENIEURE

Begriindung und Umweltbericht gemaB § 5 Abs. 5 BauGB
(Entwurfsfassung)

6. Erfordernisse der Raumordnung

6.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Koblenz ist als eines der flinf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslau-
tern und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und VerknUpf-
ungspunkten im System von groBraumigen Verkehrsachsen und hat eine beson-
dere Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu
sichern.!

Die Stadt Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-
Mayen einen klimatischen Belastungsraum dar. Fur diese Rdume, in deren Sied-
lungen eine schlechte Durchliftung vorliegt und die somit thermisch stark belas-
tet sind, sind Luftaustauschbahnen und Ausgleichsrdume bedeutsam und in der
Bauleitplanung zu sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche
Handlungsbedarf besonders zu priifen.?

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrhein-
tal“. Dieser hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruk-
tur im Rheinischen Schiefergebirge. Das LEP IV charakterisiert das ,Obere Mit-
telrheintal” als einzigartige Landschaft (aufgrund der Talgr6Be, der hohen Relief-
energie, den markanten Reliefformen, des Steillagenweinbaus und der hohen
Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern). Durch den Status UNESCO-
Weltkulturerbe ist das ,Obere Mittelrheintal“ eine historische Kulturlandschaft von
weltweiter Bedeutung. Weiterhin besitzt es Bedeutung fur die Naherholung, u.a.
im Raum Koblenz.®

Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Stadt-
umfeld Koblenz-Neuwied®, das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied im
Talsystem des Rheins besitzt und somit Teil einer zentralen landschaftlichen
Leitstruktur (primér gepragt durch die Osthange als Kulisse und optische Rah-
mensetzung) ist. Das landschaftliche Umfeld des Verdichtungsraumes hat eine
hohe Bedeutung fiir die stadtnahe Erholung und die tberértliche Naherholung.*

Hinsichtlich der Schutzgiter Landschaft und Kulturgiter liegt Koblenz im nérdli-
chen Bereich des Gebietes, das im Jahre 2002 auf Antrag der Lander Rheinland-
Pfalz und Hessen als Welterbe ,Oberes Mittelrheintal® in die Welterbeliste der
UNESCO aufgenommen wurde. Die UNESCO-Konvention zum Schutz des Welt-
kultur- und Naturerbes definiert in Art. 1 das Kulturerbe als bestehend aus
Denkmalern, Ensembles und Statten und das Naturerbe als Naturgebilde, geolo-
gische und physiografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Naturstét-
ten und Kulturlandschaften.®

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 86
ebenda, S. 128/129

ebenda, S. 177

ebenda, S. 181

ebenda, S. 196

a A W N =
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6.2

Far die Entwicklung der Wohnfunktion definiert das LEP IV, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung tragt, was die Wahrnehmung aller
ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortliche Entwick-
lung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und
Umwelt bedeutet“!. Im Grundsatz G25 wird als eine MaBnahme zur Starkung der
Gemeinden und ihrer Ortskerne die ,Umnutzung leer stehender, ortsbildpragen-
der Bausubstanz zum Wohnen* formuliert.2 Fir den Bedarf an neuen Wohnbau-
flachen werden des Weiteren folgende Kriterien zugrunde gelegt:

e Der Ersatz- und Nachholbedarf, der sich aus Geb&udeabgangen bzw.
Uberalterte Bausubstanz, gestiegenen Wohnansprichen sowie erfolgter
Nutzungsanderung ergibt und

e der Bedarf fir Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen
mit Familien, die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006

In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den Planungsraum des B-
Plans Nr. 43 betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald 2006 dargestellt.

N“-"“““J}L’Iﬂ" '
s

Rl [ e e i B
Abb. 6: Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006
(Auszug)

ebenda, S. 76
ebenda, S. 74
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Es handelt sich um die Darstellung von

o Siedlungsflachen fir Wohnen (rosa)

o GroBraumige Verbindung im funktionalen StraBennetz
(rot, zum Plangebiet angrenzend und aus MaBstabsgriinden zum Teil das
Plangebiet Uberlagernde Darstellung)

. Kernbereich UNESCO-Weltkulturerbe Mittelrheintal
(in braun groBgepunktet, auBerhalb des Plangebiets)

o Rahmenbereich UNESCO-Weltkulturerbe Mittelrheintal
(in braun kleiner gepunktet, umfasst das Plangebiet, Abgrenzung liegt
aber auBerhalb der Abbildung)

Der Textband des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
2006 trifft folgende Aussagen

Kapitel Zentrale Orte, hier Wohnen:

G2: In den zentralen Orten soll durch Blindelung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgen, Bildung und Dienstleistung die Tragfédhigkeit zentrenrelevanter
Einrichtungen gesichert werden.’

Kapitel Wohnen:

G1: Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen
Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.?

G4: In der Region soll die Bevélkerungszahl stabilisiert und das Arbeitsplatzan-
gebot ausgebaut werden. In den Talgemeinden sollen noch bestehende Poten-
tiale fiir Wohnen und fiir das Dienstleistungsgewerbe mobilisiert werden.®

Kapitel Klima und Luft:

G4: In den thermisch stark belasteten Rdumen (Karte 11) soll auf eine Verbesse-
rung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten blei-
ben und durch EntsiegelungsmaBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinung unterstitzt werden,

e fiir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt
und AusgleichsmaBnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

e fur die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006, Textband, S. 8
2 ebenda, S. 15
3 ebenda, S. 66
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Begriindung/Erlduterung:

In den thermisch stark belasteten Rdumen (Karte 11) bestehen besondere Anforderun-
gen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier nicht verschlech-
tern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie
die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches
neigen. Grinfldchen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive klima-
Okologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissi-
onsschutzpflanzungen an StraBen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der Iufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Kob-
lenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen von Verkehr, Industrie und Hausbrand
gibt der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied. (...)."

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 und der parallelen Flachennut-
zungsplananderung entsprechen den o.g. Vorgaben und Zielen des LEP IV und
des RROP 2006 aus folgenden Griinden:

Die geplante stadtebauliche Nachnutzung des ehemaligen Schwimmbades und
stdlich angrenzender Baullicken dient der Innenentwicklung. Bestehende Fla-
chen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches werden fir die Entwicklung
der Funktion Wohnen und der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen genutzt.

Durch die Schaffung von hochwertigem Wohnen verfolgt die vorliegende Planung
die Bedarfserfullung von gestiegenen Wohnansprichen.

Die aktuellen Anforderungen des demografischen Wandel und des hiermit auch
verbundenen Bedarfs nach neuen Wohnformen sollen durch (zum GroBteil) bar-
rierefreien ,Punkthdusern“ mit verschiedenen Grundrissformen und Wohnungs-
gréBen erflllt werden. Hierbei soll ein mdglichst groBes Spektrum der Woh-
nungsnachfrage der Koblenzer Bevélkerung (Familien, Paare, Singles, Studen-
ten und Senioren) durch die Planung abgedeckt werden.

Die klimatischen Belange werden in der Planung angemessen bericksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich im Rahmenbereich des UNESCO-Welterbe Oberes
Mittelrheintal. Aufgrund der Hanglage kann ggf. die Dachlandschaft der geplan-
ten Bebauung von ca. 1,5 bis 2 km entfernten und gegenlberliegenden Blick-
punkten, z. B. des Hbhenstadtteils Altkarthause visuell (partiell) in Erscheinung
treten. Eine visuelle Beeintrachtigung ist aber nicht zu beflrchten, da wichtige
Blickbeziehungen (z.B. vom Rhein aus bzw. auf die Festung Ehrenbreitstein) im
Rahmenbereich des UNESCO-Welterbe nicht betroffen sein kénnen. Der Erhalt
von 8 groBformatigen Bestandsb&dumen tragt ebenfalls dazu bei, dass die Neu-
bebauung nicht nachteilig dominant in das Landschaftsbild auftreten bzw. in die-
ses landschaftsgerecht integriert wird. Die zusatzlich im Hangbereich sichtbare
Dachlandschaft der Neubebauung wird angesichts der verbleibenden Grinstruk-
turen, den geplanten Neuanpflanzungen von groBkronigen Bdumen und im Kon-
text der vorhandenen Bestandsbebauung der Stadtteile Pfaffendorf und Horch-
heim sowie den weitaus héheren und dominanteren Geb&audekdrpern der Be-
standsbebauung im Bereich der Pfaffendorfer H6he nicht relevant bzw. nachteilig
in Erscheinung treten.

1 ebenda, S. 57/58
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6.3 Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der parallelen FNP-
Anderung

Nach dem (erneuten) Aufstellungsbeschluss vom 13.11.2015 wurde eine landes-
planerische Stellungnahme gemaB § 20 Landesplanungsgesetz zur Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz fir den Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Flache des ehemaligen Soldaten-
schwimmbades Horchheim* beantragt. Das nach § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG erfor-
derliche Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald wurde
am 11.05.2016 hergestellt. Die Inhalte dieser Stellungnahme werden in Folgen-
den zum GroBteil wértlich (kursiv) wiedergegeben.

Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz — Ministerium fir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur: ,Grundsétzlich bestehen unter dem Ge-
sichtspunkt der Welterbevertraglichkeit keine Bedenken gegen eine Wohnbebauung auf
der betroffenen Flache.”

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz:
LOberflichenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berticksichtigung der §§ 5 und 55
WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher
nachfolgende Vorgaben im spéteren Bebauungsplan zu berlicksichtigen:

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung
als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewdsserung) sind Méglichkeiten, Niederschlagswas-
ser zu nutzen.

Insoweit das anfallende Niederschlagswasser (NW) nicht verwertet werden kann, soll es
vorrangig unter Berticksichtigung der drtlichen Gegebenheiten wie z.B. der hydrogeologi-
schen Situation, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsétzlich
Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Ver-
sickerungsraten erwarten lassen wie z. B.

e Rasenfldachen, die als flache Mulden angelegt werden
e Profilierte Grdben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine anderen
Méglichkeiten zur Verfligung stehen wie z.B. Gewdsser, Regenwasserkanéle.

Schmutzwasserbeseitigung
AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die entsprechende
Ortskanalisationen mit zentraler Abwasserreinigungsanlage anzuschlieBen.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Fir das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen
Eintrag aus.

Allgemeine Wasserwirtschaft
Durch die vorgesehene MaBnahme sind keine Oberflachengewdsser betroffen.

Wasserversorgung, Heilquellen-, Wasserschutzgebiete
Durch die vorgesehene MaBnahme sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.
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Obere Naturschutzbehorde: ..., dass die Abweichung von den Inhalten des Land-

schaftsplans zu begrinden ist, gemaB § 9 Abs. 5 BNatSchG.

Der Kompensationsbedarf fir die Ausweisung der Baufldche ist zu ermitteln, die erforder-
lichen Kompensationsfldchen sind im Fldchennutzungsplan darzustellen.

Es ist darzulegen, ob von der Planung Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders ge-
schiitzter Arten betroffen sein kbnnen und ob, wenn dies zu erwarten ist, die ékologische
Funktion dieser Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiter-
hin erflllt werden kann.”

Obere Bauaufsichtsbehorde: ,..., dass aufgrund der Reduzierung der bisher dar-
gestellten Griinfliche im Fldchennutzungsplan die schutzwiirdige Wohnnutzung, ndher
als bisher vorgesehen, an die stark belastete BundestralBBe 42 heranrtickt, von der erheb-
liche Ldrmimmissionen ausgehen. Im weiteren Bauleitplanverfahren ist daher in der Be-
griindung (inkl. Umweltbericht) darzulegen, warum dem Trennungsgrundsatz gemaB § 50
BImSchG nicht gefolgt wird und welches Folgenbewdltigungsprogramm konkret vorgese-
hen ist.”

Obere Landesplanungsbehoérde: ,Mit Schreiben vom 11.03.2015 hat die SGD Nord
bereits im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Koblenz eine Stellungnahme geméaB § 20 LPIG abgegeben, auf die grundsétzlich verwie-
sen wird. Fir die vorliegende Fldchennutzungsplandnderung sind insbesondere folgende
Aussagen der Raumordnung zu treffen:

Text und Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV 2008/2013 stehen
der geplanten Nutzungsdnderung grundsétzlich nicht entgegen. Es ist folgendes Ziel des
LEP IV zu beachten:

Vorrangige Innenentwicklung
Z 31 LEP |V sieht die vorrangige Innenentwicklung vor, dem diese Fldchennutzungs-
plandnderung nachkommt.

Vermeiden einer ungegliederten, bandartigen Siedlungsentwicklung

Nach Z 34 LEP |V hat die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen und Gemischter Baufla-
chen gemdB BauNVO ausschlieBlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits
bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungs-
entwicklung ist zu vermeiden.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald 2006 stellt fir den
Anderungsbereich Siedlungsfldche flir Wohnen dar.

AuBerdem sind die Grundsétze G 3 und G 4 zu Kap. 4.2.3 , Klima und Luft* des RROP
zu berticksichtigen.

GemédB G 3 sollen Frischluftbahnen erhalten bleiben bzw. entwickelt werden.

Zudem besagt G 4, dass in den thermisch stark belasteten Rdumen auf eine Verbesse-
rung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden soll. Hierzu sollen
»  Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und
durch EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grinung unterstitzt werden,
» flr Siedlungsvorhaben klimadékologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
AusgleichsmaBnahmen entwickelt,
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6.4

» Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechte-
rungen vermieden und

» fir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informa-
tionsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Insofern wéren entsprechende Untersuchungen bzw. Aussagen fiir die Begriindung bzw.
den Umweltbericht vorzunehmen.

Mit der Freigabe des Planentwurfs zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungs-
planes Mittelrhein-Westerwald fir das Anhérungs- und Beteiligungsverfahren durch die
Regionalvertretung stellen die Ziele des RROPneu sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG dar. Sie sind damit nach § 4 ROG bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen. An die zu treffenden
Abwégungsentscheidungen werden insoweit héhere Anforderungen gestellt, als die kiinf-
tigen Ziele des RROPneu in die Abwédgung eingestellt werden missen.

Bei den Grundsétzen besteht noch keine Berticksichtigungspflicht.
Der Entwurf der Gesamtkarte sieht fiir den Anderungsbereich ebenfalls eine Siedlungs-
fldche Wohnen vor.

Die Umsetzung des Ziels 32 des LEP IV erfolgt im RROP-Entwurf in den Zielen Z 30 — 33
zu Kapitel 1.3.2 ,Schwellenwerte fir die Wohnbaufldchenentwicklung®. Der so zu ermit-
telnde Schwellenwert ist in die Begriindung einzustellen.

Planerische Auseinandersetzung/ Wiirdigung der
landesplanerischen Vorgaben

Zu Oberflachenwasserbewirtschaftung und Schmutzwasserbeseitigung:
Die Entwasserungskonzeption des Bebauungsplans bericksichtigt die MaBga-
ben der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG, vgl. Kapitel 6.10 ,Entwés-
serungskonzeption und  Niederschlagswasserbewirtschaftung® der  B-
Planbegriindung. Die angeregte Sammlung des anfallenden Niederschlagswas-
sers in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser sind bereits Bestandtei-
le der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, s. S. 15 D. hier ,Wasser-
wirtschaft“. Es wird weiterhin zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festge-
setzt, dass oberirdische Stellplatze inkl. deren Zufahrten und Wege mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung herzustellen sind und die Flachda-
cher des Baugebiets zu begriinen sind. Die Entwasserung dieser Flachdacher
hat Uber die belebte Oberbodenzone in dezentrale Versickerungsmulden zu er-
folgen. Aufgrund der sehr heterogenen und insgesamt als gering bis maBig ein-
gestuften Versickerungseignung des Plangebiets, der massiven Unterbauung
von groBen Teilen des Plangebiets mit Tiefgaragen und des Fehlens eines Ge-
wassers oder von an das Plangebiet angrenzenden Regenwasserkanalen wird
die Versickerungsverpflichtung auf das im Plangebiet anfallende und als unbelas-
tet zu bewertende Oberflachenwasser der festgesetzten Flachdachflachen be-
schrankt. Das anfallende Schmutzwasser wird an die Ortskanalisationen mit
zentraler Abwasserreinigungsanlage (Klaranlage Koblenz) angeschlossen.
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Abweichung von den Landespflegerischen Zielvorstellungen des Land-
schaftsplans fiir das Plangebiet

Im Folgenden werden die diesbezliglichen Aussagen des Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrages zum Bebauungsplan, Planungsbiro Baudisch, Bielefeld,
August 2016 zitiert:

Kapitel 2.6.5: ,Der Landschaftsplan der Stadt Koblenz [6] sieht weder fiir das Plangebiet
noch flir unmittelbar angrenzende Fldchen die Ausweisung von Schutzgebieten oder be-
sondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen vor. Die Plangebietsfldchen sind
dargestellt als Flachen, ...

"fiir die keine besonderen MafBnahmen aus Sicht der Landespflege und des Naturschutzes erfor-
derlich sind, aber die aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Biotopverbund, das Landschafts- und
Stadtbild, die Freiraumstruktur und Erholungsfunktion und/oder fir die innerstédtische Durchgri-
nung und den Klimaausgleich zu erhalten sind. (...) Auch diese ... Fldchen ohne besondere Ma3-
nahmen haben eine wichtige Bedeutung im Gesamigefiige fiir den Naturhaushalt und das Land-
schafts- und Stadtbild sowie fiir die Erholungsfunktion.”

Fir den éstlich der B42 an das Plangebiet angrenzenden strukturreichen Biotopkomplex,
bestehend vornehmlich aus Laubwaldflachen (W42), Vorwaldflachen (X15) und auch
Wiesen mittlerer Standorte (050), schldgt der Landschaftsplan die Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet L3 vor: Landschaftsschutzgebiet 'Altenberger Kopf..

Schutzzweck ist ...

"die Erhaltung und Sicherung von noch verbliebenen Freiflichen im Siedlungsbereich, deren Be-
deutung in ihrer Funktion fir die Naherholung (u.a. naturnahe Spielfldchen) und den klimatischen
Ausgleich sowie in ihrer Trittsteinfunktion fir den Arten- und Biotopschutz liegen."

e S

Abb.:2.4 Ausschnitt aus Karte g "Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRBnahmen" des Landschafts-
plans Koblenz mit dem Plangebiet sowie dem planungsrelevanten Umfeld. Die Flachen des Plange-
bietes sind wie folgt gekennzeichnet:

Sonstiger Bestand (ohne Mafnahmen)

I:I Sport-/Spielplatze, sonstige Freizeitgérten

I:I Offenland, inkusive Streuobst, Brachen etc
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Kapitel 3.6: ,Der Landschaftsplan formuliert fiir die Fldchen des Plangebietes keine 'be-
sonderen MaBnahmen' zum Schutz oder zur Entwicklung der Belange der Landespflege
und des Naturschutzes. Er stellt aber die allgemeine Bedeutung der Freifldchen 'fiir den
Biotopverbund, das Landschafts- und Stadtbild, die Freiraumstruktur und Erholungsfunk-
tion und/oder fir die innerstddtische Durchgriinung und den Klimaausgleich' dar (vgl.
Kap. 2.6.3).

Als bedeutsam wurde im Rahmen der Planung insbesondere die Funktion der Fldche als
Trittsteinbiotop flir mégliche funktionale Austauschbeziehungen und Wanderungsbewe-
gungen im Verbund mit den benachbarten naturnahen Biotopkomplexen "LSG Am An-
gelberg" und 'Altenberger Kopf' eingeschétzt.

Die diesbeziiglich wertgebenden Biotopstrukturen wurden in dem fiir das Vorhaben er-
stellten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [12] erfasst und beschrieben. Vornehmlich
handelt es sich hierbei um den (Alt-)Baumbestand des Plangebietes. Um die Trittstein-
funktion des Standortes weitestmdglich zu erhalten, sieht der Bebauungsplan zum Einen
den Erhalt eines wesentlichen Teils der markanten Altbdume durch entsprechende Fest-
setzung vor. Zum Zweiten wird die in dem Artenschutzfachbeitrag beschriebene Haupt-
vernetzungsachse zwischen den benachbarten Biotopkomplexen durch festgesetzte
Standorte fiir Laubbaumpflanzungen erhalten bzw. weiter entwickelt.

Auch die weiterhin vorgesehene Anlage von extensiven Dachbegrinungen auf den ent-
stehenden Flachdachfldchen dient der Wiederherstellung von typischen Biotopstrukturen
des Plangebietes - in diesem Fall von trockenwarmen, mageren Pioniervegetationsfla-
chen — mit dem Ziel des Erhaltes der Trittsteinfunktion des Standortes.

Aufgrund der aufgezeigten MaBnahmen steht das Planvorhaben im Einklang mit wesent-
lichen Aspekten der im Landschaftsplan allgemein formulierten Ziele fir diesen Freifla-
chentyp. Die im Landschaftsplan ebenfalls erwédhnte Bedeutung des Fldachentyps fiir die
'Freiraumstruktur und Erholungsfunktion' kann durch das Vorhaben hingegen nur teilwei-
se planerisch aufgegriffen werden, indem in das WA-Gebiet eine 6ffentlich zugéngliche
Griinfldche integriert wird, die auch einen Spielplatz enthalten soll. Positiv zu vermerken
ist in diesem Zusammenhang zudem, dass die entstehende Ladrmschutzwand auch fir
angrenzende Wohngebietsfldchen eine deutliche Entlastung hinsichtlich der Verldrmung
durch die B42 erbringen wird. Das bisher hier kleinfldchig mégliche Erleben von 'Wildnis'
und unreglementierter Natur sowie auch die begrenzt mégliche Nutzung als Abenteuer-
spielplatz werden zuklinftig entfallen. Allerdings bestehen mit den Fldchen des 'LSG Am
Angelberg' sowie dem strukturreichen Freiraumkomplex 'Altenberger Kopf' in guter ful3-
laufiger Erreichbarkeit Ausweichflachen.”

Kompensationsbedarf und Darstellung von Ausgleichsflachen im Flachen-
nutzungsplan: Der Kompensationsbedarf fur die Ausweisung der Bauflache so-
wie die planungsbedingte Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
besonders geschutzter Arten wurden im Vorentwurf bzw. sind im vorliegenden
Entwurf dargestellt. Ausgleichsflachen werden dagegen im FNP der Stadt Kob-
lenz Grundsétzlich nicht dargestellt. Dies erfolgte im rechtswirksamen FNP nur in
Einzelféllen, bei denen sich im Rahmen von parallelen FNP-Anderungen sehr
groBe Ausgleichsflachen mit stadtweiter Bedeutung ergaben. Auch bei der Ge-
samtfortschreibung des FNP ist vorgesehen, den neuen Baugebieten keine Aus-
gleichsflachen zuzuordnen. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung sollen ledig-
lich (unverbindliche) Ausgleichsflachensuchrdume dargestellt werden. Festge-
setzte Ausgleichsflachen werden ggf. nachtraglich als nachrichtliche Informatio-
nen in den FNP Ubernommen.
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Trennungsgrundsatz gemaB § 50 BImSchG und Folgenbewaltigungspro-
gramm: Der Trennungsgrundsatz geméaB § 50 BImSchG ist in stédtischen Be-
standsgebieten und der dort zum Teil bestehenden und oft konkurrierenden Nut-
zungsansprlche (hier innerstadtisches Wohnen und Uberértlicher Verkehr) nicht
immer idealtypisch umzusetzen bzw. einzuhalten. Die geplante stédtebauliche
Nachnutzung des ehemaligen Schwimmbades und sidlich angrenzender Bauli-
cken und das hiermit bedingte Heranrlicken an die B 42 dient dem ebenfalls zu
beachtenden raumordnerischen Planungsziel der Innenentwicklung vor einer
AuBenentwicklung. Brachflachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches
sollen hier fur die Entwicklung der Funktion Wohnen wiedergenutzt werden.
Durch das im Bebauungsplan festgesetzte Folgebewaltigungsprogramm (“Bau-
recht auf Zeit®, aktive und passive SchallschutzmaBnahmen, vgl. textliche Fest-
setzungen A 7 und 8, 9 sowie Kapitel 6.12 der Begriindung) wird sichergestellt,
dass im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden.

Weiterhin wurde im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung (s. Grundlagen)
der Nachweis gefuhrt, dass im Plangebebiet keine unzulassigen Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und
der Vegetation nach der 39. BImSchV zu erwarten sind.

Aussagen der Raumordnung: Die Planung steht im Einklang mit dem Text und
der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV 2008/ Entwurf
2013. Die Ziele Z 31 des LEP IV ,Vorrangige Innenentwicklung“ und Z 34 LEP IV
,vermeiden einer ungegliederten, bandartigen Siedlungsentwicklung® werden
beachtet. Die Planung entspricht der Ausweisung des Regionalen Raumord-
nungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald 2006, der fir den Anderungsbereich
Siedlungsflache fir Wohnen darstellt. Die Grundsatze G 3 und G 4 zu Kap. 4.2.3
» Klima und Luft“ des RROP wurden berlcksichtigt. In diesem Kontext ist u.a. die
Erhaltungsverpflichtung von 8 wertgebenden Einzelbdumen, die festgesetzten
BepflanzungsmaBnahmen, die Verpflichtung zur Dachbegriinung bei den festge-
setzten Flachdécher und das Klimagutachten zum Bebauungsplan (s. Grundla-
gen) zu nennen. Eine klimatische Verschlechterung ist durch die planerisch ge-
troffenen MaBnahmen auszuschlieBen.

Schwellenwerte fiir die Wohnbauflachenentwicklung: Im Rahmen der Ge-
samtfortschreibung des FNP ist die umfangreiche Riicknahme von groBen Neu-
bauflachen Wohnen geplant. Es ist nach derzeitiger Planung davon auszugehen,
dass die Stadt Koblenz die Schwellenwerte zur Wohnbaufladchenentwicklung mit
dem neuen FNP deutlich unterschreitet.

Daher wird derzeit ein Nachweis hinsichtlich der angesprochenen Schwellenwer-
ten zum B-Plan-Verfahren Nr. 43 mit der dort vorgesehenen geringfligigen Aus-
weitung der Wohnflachen nicht als erforderlich angesehen.
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7.1

Umweltbericht

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Koblenz plant die stadtebauliche Neuordnung einer ca. 1,7 ha groBen
Flache im Bereich des ehemaligen "Soldatenschwimmbades” im Stadtteil Horch-
heim. Der Uberwiegende (nérdliche) Teil des Plangebietes war in der Vergangen-
heit eine Liegenschaft der Bundeswehr mit Nutzung als Freibad. Bis im Herbst
1990 war dieses Schwimmbad in Betrieb. Im April 1991 wurde die Flache des
Schwimmbades an das Bundesvermdgensamt abgegeben; im Mai 1993 hat die
Stadt Koblenz die Flache angekauft. Seit der SchlieBung des Bades lag die Fla-
che brach und das Schwimmbad verfiel. Im Jahr 2012 wurden sémtlichen bauli-
chen Anlagen des Schwimmbades abgerissen und riickgebaut.

Seit 2009 verfolgt die Stadt Koblenz eine Nachnutzung der ehemaligen
Schwimmbadflachen und der sldlich angrenzenden (privaten) Freiflachen mit
Wohnbebauung. Auf Basis eines kommunalen Auslobungsverfahrens ,Schwimm-
bad Horchheim® wurde durch den Rat der Stadt Koblenz am 06.02.2015 der Ver-
kauf der im Plangebiet befindlichen stadtischen Grundsticke an den Investor
PLB Provinzial-Leben-Baubetreuungs-GmbH (im Folgenden PLB genannt) sowie
die Umsetzung der konzeptionellen Ideen des Investors in eine verbindliche Bau-
leitplanung beschlossen.

Hinweise: Eine wesentliche Basis der Umweltprifung und des Umweltberichtes
bilden die Fachgutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Peutz Consult 2016, ,Landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Planungsbiro Baudisch 2016%, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Grontmij
GmbH 2016, ,Luftschadstoffuntersuchung®, Kocks Consult GmbH, 2016 und
,Klimagutachten* SPACETEC Steinicke & Streifeneder, Umweltuntersuchungen,
Freiburg, 2016.

Es wird an dieser Stelle auf das planerische ,Abschichtungsprinzip® verwiesen.
Daher wird im Rahmen dieses Umweltberichtes zur Flachennutzungsplanande-
rung im Parallelverfahren auf den detaillierteren Umweltbericht des Bebauungs-
planverfahrens und den dort als Grundlage der Begriindung beigefiigten Fach-
gutachten verwiesen. Woértliche Zitate dieser Gutachten werden im Folgenden
kursiv kenntlich gemacht. Diese Gutachten und die folgenden Zitatausziige de-
cken aber nicht nur den FNP-Anderungsbereich, sondern das gesamte Plange-
biet des Bebauungsplan Nr. 43 ab.

Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes: Nachfolgend werden die kenn-
zeichnenden Biotop- bzw. Nutzungstypen des Plangebietes beschrieben, soweit
eine (potenzielle) Eingriffsrelevanz besteht:

e Mischwald-Gehélzinsel )
(Anmerkung d. Verfassers: Lage auBerhalb des FNP-Anderungsbereichs)

(...)-Die Waldfldche' besitzt insgesamt nur eine geringe GréBe, so dass randliche Std-
reinfllisse, die aktuell nur vom Niederfelder Weg und vom Trieschweg zu erwarten sind,

Anmerkung: Es liegt hier aber kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetz (LWaldG) RLP vor.

P:\Abt214\55886\Bearbeitung\214\Text\FNP\160812_Begruendung_FNP_Entwurfsfassung_55886n.doc Seite 18



Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich des in Kocx
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 43 im Parallelverfahren INGENIEURE

Begriindung und Umweltbericht gemaB § 5 Abs. 5 BauGB
(Entwurfsfassung)

empfindliche Tierarten auch im Inneren des Bestandes erreichen kénnen. Das Lebens-
raumspektrum des Bestandes ist dariber hinaus aufgrund des weitgehenden Fehlens
ausgesprochen alter Gehélze (mit Ausnahme eines abgestorbenen alten Apfelbaumes,
s.0.) und der daraus resultierenden, oben bereits erwdhnten, relativ 'einheitlichen Baum-
struktur' und auch wegen der Armut an Baumhdhlen und -spalten begrenzt. Aus dieser
Situation erklért sich die aktuell festgestellte Beschrdnkung des Vogelvorkommens auf
ubiquitdre’ Arten. Dennoch besitzt der arten- sowie auch begrenzt altersgemischte Ge-
hélzbestand innerhalb des strukturarmen Siedlungsraumes (insbesondere im Verbund
mit den derzeit vorhandenen angrenzenden Biotopstrukturen des Plangebietes) eine po-
tenzielle Funktion als Riickzugsraum sowie auch als Brutrevier flir Tierarten des Kultur-
landes. Eine Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps ist in zeitlicher Hinsicht aufgrund der
mittleren Altersstruktur des Bestandes nur eingeschrdnkt méglich wéhrend eine rdumli-
che Wiederherstellbarkeit prinzipiell gegeben ist. Besonders empfindliche bzw. schutzbe-
dirftige Arten wurden in dem Gebiet nicht festgestellt. Insofern besteht eine mittlere Emp-
findlichkeit des Bestandes gegentiber Eingriffen.”

* Sukzessionsfldche mit hohem Verbuschungsanteil

(...). Die flichenhafte Ausbreitung der Brombeere hat konkurrenzschwéchere Arten der
ruderalen? Krautfluren bzw. der Sdume weitgehend verdrédngt. Die floristische Artenviel-
falt der Sukzessionsfldche ist dementsprechend gering. Zusammen mit den Strauch- und
Baumgehéizen stellt die Fldche einen nur méBig strukturreichen Lebensraum vornehm-
lich fir siedlungsraumangepasste Tierarten bzw. ubiquitdre Vogelarten dar. Als Vorbelas-
tung sind die Stérungen zu werten, die von allen Seiten — aus den angrenzenden Stra-
Benrdumen (B42 und Niederfelder Weg) sowie von dem FuBweg, der Stellplatzflache und
aus dem Wohnquartier in die Fldche einwirken.*”

e Brachgefallene Freiflichen des ehem. Freibades mit hohem Gehdlzanteil

(...)- Die artenreichen, verkrauteten Béschungsstreifen auf trockenwarmen Bdden stellen
innerhalb des Siedlungsraumes von Horchheim mit nutzungsbedingt standortnivellierter
und weitgehend monotoner Biotopstruktur einen Sonderstandort dar mit Bedeutung ins-
besondere flir zahlreiche Insektenarten, als (potenzielles) Nahrungshabitat aber auch flir
Végel sowie fiir Fledermduse.(...).

Pionierarten bendtigen eine periodische Dynamik in ihrem Siedlungsgebiet in Form von
Materialbewegungen (Erdarbeiten 0.4.). Der Biotoptyp ist in dem Gebiet deshalb ohne
regelméBige 'Pflegeeingriffe’ nicht zu erhalten; zu erwarten ist eine zlgig voranschreiten-
de Verbuschung insb. durch Einwandern der Brombeere, wie sie auf Nachbarfldchen be-
reits stattgefunden hat. Damit wird ein wesentlicher Verlust der standértlichen Sonderstel-
lung und der aufgezeigten Artenvielfalt einhergehen. (...). Den weitgehend freistehenden,
markanten Altbdumen innerhalb der Ruderalfliche kommt aufgrund ihres (altersbeding-
ten) Strukturreichtums und ihrer GréBe eine wesentliche Bedeutung als Teilhabitat zu.
Hervorzuheben ist insbesondere die Funktion als Ansitzwarte oder Bruthabitat fiir gréBe-
re freibriitende Végel (z.B. Ringeltaube, Elster, Krdhe, Turmfalke, Waldohreule) sowie
auch die Bedeutung fiir héhlenbritende Kleinvégel und Flederméuse, die die vornehm-
lich an Altbdume gebundenen Sonderstrukturen wie Héhlen, Spalten, Risse und abste-
hende Rinde bendtigen. Mit ihrem hoch aufragenden Grinvolumen dienen die Altbdume
fir Végel und Flederméause als Anflughilfen' bzw. 'Trittsteine' zur Vernetzung des Insel-
standortes mit benachbarten Biotopkomplexen, insbesondere dem LSG "Angelberg” so-
wie auch dem hangaufwérts benachbarten Gebiet 'Altenberger Kopf.

1 Erlauterung: Hier im Sinne von Uberall bzw. hdufig vorkommende, sog. ,Allerweltsarten”
2 Erlauterung: spontaner Bewuchs durch Pionierpflanzen auf von Menschen tiefgreifend veranderten
Standorten (sog. Ruderalflachen)
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Ein Funktionsausgleich (zeitliche Wiederherstellbarkeit) ist bei Verlust der Altbdume allein
aufgrund ihres hohen Alters nicht mdglich. Insofern besteht eine sehr hohe Empfindlich-
keit gegeniber Eingriffen. Deshalb und verstarkt zudem aufgrund ihrer (potenziellen) Be-
deutung fir planungsrelevante Tierarten ist eine hohe Schutzbedlirftigkeit der Altbdume
gegeben. Auch der Hecke entlang der B42 kommt nach Aussage der aktuellen faunisti-
schen Untersuchung [12] vornehmlich in Bezug auf die Vernetzungsbeziehung mit dem
Ostlich angrenzenden Biotopkomplex 'Altenberger Kopf' Bedeutung zu: Sie hat nach
Feststellung der Gutachter eine mdgliche Funktion als 'Uberflughilfe’ flir Flederméuse
sowie fiir Vogelarten (Spechte und Greife), die zwischen den benachbarten Freirdumen
wechseln.

e Rohbodenfldchen der riickgebauten Anlagenteile des Freibades und Wege

»(--:). Die nur spérlich vegetationsbedeckten Fldchen des Baufeldes sowie die versiegel-
ten Wegefldchen des Plangebietes besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung
fur die Gebietsfauna. (...).

e Biotopvernetzung und Biotopverbundbeziehungen

Es ...., handelt sich bei dem Biotopkomplex des Plangebietes um einen verinselten
Standort, der durch ringsum angrenzende Wohngebietsfldchen sowie durch die Trasse
der B42 isoliert ist. Die Isolationswirkung zeigt sich darin, dass eine Vielzahl der Tierar-
ten, die aufgrund der Lebensraumausstattung potenziel im Gebiet zu erwarten wéren,
tatsdchlich im Rahmen der Untersuchungen zur 'Artenschutzrechtlichen Voreinschdtzung'
nicht nachgewiesen werden konnten ..."

e Schutzgut Wasser

LNatdrliche oder anthropogen angelegte Oberflichengewdsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch Grundwasservorkommen mit planungsrelevanter Bedeutung sind im
(potenziellen) Einflussbereich des Plangebietes nicht bekannt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Als 'vorhandene Be-
lastung’ hinsichtlich wasserhaushaltlicher Belange stellt der Landschaftsplan der Stadt
Koblenz die verkehrsbedingte Schadstoffbelastung in einem Korridor von ca. 100 m Brei-
te beiderseits der B42 dar.

e Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Die Erholungsfunktion des Plangebiets selbst ist, abgesehen von der Verbin-
dungsfunktion fir FuBganger — und zum Teil auch flr Radfahrer — eher als gering
zu bewerten, da entsprechende Infrastruktureinrichtungen fehlen, eine erhebliche
Verkehrslarmbelastung seitens der B 42 vorliegt und die sog. natlrliche Sukzes-
sion im Plangebiet eine Zuganglichkeit der Brachflachen erheblich einschrankt.
LDer umfangliche (Alt-)Baumbestand, der das Bad ringsum eingegrint und gegentiber
der angrenzenden Wohnbebauung sowie auch der BundesstraBe 42 zumindest visuell
abgeschirmt hat, wurde bei den Rlickbauarbeiten sehr weitgehend erhalten. Er pragt mit
seinen z.T. hoch aufragenden Baumkronen weiterhin das Quartierbild im Umfeld des
Planungsraumes und markiert auch den Standort einer FuBgdngerbriicke (ber die B42.“

e Schutzgut Mensch/ Gesundheit

Aufgrund der vorliegenden Bebauungskonzeption und der prognostizierten Ver-
kehrsimmissionen der B 42 kdnnen in zur BundesstraBe orientierten Teilberei-
chen des Plangebiets bzw. der geplanten Bebauung gesunde Wohnverhaltnisse
nur mit aktiven (Larmschutzwand) und passiven LarmschutzmaBnahmen ge-
wahrleistet werden.
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e Schutzgut Klima/ Lufthygiene

»(---). Im Vergleich zu den Uberwdrmten Stadtbereichen in Koblenz ist das Untersu-
chungsgebiet durch den noch hohen Anteil an Grinstrukturen klimatisch begdnstigt. (...).
Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Koblenz weist das Plangebiet insgesamt als 'Griinan-
lagen-Klimatop' mit entsprechender "... Ausgleichsfunktion fir die bebaute und teilweise
uberwédrmte Umgebung" aus. Der insgesamt unbebaute sidliche Teil des Plangebietes
ist im Verbund mit anderen unbebauten Freifldchen entlang der B 42 als Kaltluftentste-
hungs- und -abflussbereich mit guter Abflussmdéglichkeit (K+) dargestellt. Die nérdliche
Teilfldche des ehemaligen Soldatenbades ist — ebenso wie die angrenzenden Siedlungs-
fldchen Horchheims — als vorbelasteter, geringfiigig (berwédrmter Bereich (U-) dargestellt.
Als 'vorhandene Belastung' stellt der Landschaftsplan zudem die verkehrsbedingte
Schadstoffbelastung in einem Korridor von ca. 100 m Breite beiderseits der B42 dar; das
Plangebiet befindet sich insgesamt innerhalb dieses als schadstoffbelastet gekennzeich-
neten Korridors. (...)."

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Kulturglter im Sinne von denkmalwerter Bausubstanz sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld nicht vorhanden. Ebenso sind
bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenkmaler und archaologische Funde
bekannt geworden. Es sind weiterhin keine historischen Kulturlandschaften bzw.
-elemente durch die Planung betroffen.

e  Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tie-
ren, Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Innerhalb der o.a. Be-
trachtung der einzelnen Schutzglter wurden auch deren Wechselbeziehungen
berlcksichtigt.

Ziele des Umweltschutzes: Hinsichtlich der hier relevanten Ziele des Umwelt-
schutzes wurden gutachterlich die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane
sowie sonstige Vorschriften und Regelwerke ausgewertet bzw. beachtet. Zur
Umweltvorsorge und zum Ausgleich von planungsbedingten Auswirkungen (im
Sinne von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen) wurden im
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Planungsbiro Bau-
disch 2016“ und im ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Grontmij GmbH 2016*
naturschutz- und artenschutzrechtliche Anforderungen an den Bebauungsplan
formuliert, die eine moéglichst umweltvertragliche Bebauung gewahrleisten sollen.
Diese MaBnahmenvorschlage werden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, erhebliche Umweltauswirkungen der Planung/
des Vorhabens: Nach der im Landespflegerischen Planungsbeitrag bilanzieren-
den GegenUlberstellung der vorhandenen und der geplanten (bzw. gemas B-
Plan-Festsetzung maximal zuldssigen) zukinftigen Versiegelung sowie unter
Beriicksichtigung der getroffenen KonfliktiminimierungsmaBnahmen umfasst der
Eingriff durch Neuversiegelung eine insgesamt auszugleichende Flache (Kom-
pensationsflachenbedarf) von 2.838 m2. Dieser Eingriff in die Boden- und Was-
serhaushaltsfunktion ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
nicht vollstdndig ausgleichbar. Als KonflikiminimierungsmaBnahmen wurden ge-
troffen bzw. angerechnet: Die Festsetzungen bzw. Regelungsinhalte des stadte-
baulichen Vertrages bzgl. zu begriinende Flachdachflachen, von mit Mutterboden
zu Uberdeckenden und zu begrinenden Tiefgaragendachflachen sowie der ge-
planten dezentralen Versickerung eines Teils des im Plangebiet anfallenden Re-
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genwassers (hier die MindestgréBe der Dachflachen im Plangebiet, fir die eine
Anschlussverpflichtung an die Mulden-Rigolen-Systeme im stédtebaulichen Ver-
trag vereinbart wird).

Bei einer gesamtrdumlichen Betrachtung wird keine eingriffsrelevante Ver-
schlechterung der lokalklimatischen Verhéltnisse prognostiziert. Aufgrund des
festgesetzten Erhalts eines Teils des im Gebiet vorhandenen Altbaumbestandes
(8 Baume), der als Konfliktminimierung festgesetzten extensiven Flachdachbe-
grunung, der festgesetzten neuen flachigen Gehélzpflanzungen und der festge-
setzten Anlage der privaten Freiflachen (Gartenflachen) ist nur ein teilweiser
Grinvolumenverlust zu verzeichnen. Deshalb wird auch im Hinblick auf die luft-
hygienische Bedeutung des aktuellen Gehélzbestandes durch die Umsetzung
der Planung keine eingriffsrelevante, erhebliche Veradnderung erwartet.

Erganzend zu dieser Thematik wurde ein separates Klimagutachten (s.0.) zum
Bebauungsplan Nr. 43 der Stadt Koblenz erstellt, das die 6rtlichen klimatischen
Verhaltnisse darstellen sowie die klimatischen Auswirkungen des aktuell geplan-
ten Vorhabens untersuchen sollte. Der beauftragte Klimagutachter verfiigt bzgl.
der klimatischen Verhéltnisse in Koblenz Uber eine mehr als dreiBigjahrige Erfah-
rung. Das Gutachten kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass die Durchliftungsver-
héaltnisse weder durch die geplante Neubebauung, noch durch die Errichtung ei-
ner 6 m hohen Larmschutzwand nachteilig verandert wirden. Hierzu folgendes
Zitat aus dem o.a. Gutachten (S. 8, s. Grundlagen): ,Die B 42 sowie mégliche Ldrm-
schutzwénde sind Gebilde, die mit den isolierten Kaltluftfldchen (die (berhaupt nur bei
autochthonen Wetterlagen auftreten) nicht in Relation stehen. Die geplante Bebauungs-
struktur im Bereich Soldatenbad &hnelt (berdies der bereits vorhandenen Bebauung und
ist damit klimavertraglich.”

Vegetations- und Biotopflachenverlust bzw. -beeintrachtigung: Die vorlie-
gende Planungskonzeption sieht eine sehr umfassende Neugestaltung der Fl&-
chen des Geltungsbereiches vor. Dies bedingt auch einen nahezu vollstandigen
Verlust der aktuell vorhandenen Vegetationsstruktur bzw. der Biotoptypen im
Plangebiet. Allerdings werden 8 Altbaume' mit besonderer Bedeutung fir die
Gebietsfauna erhalten und in die neue Planungskonzeption gestalterisch inte-
griert werden. Gemd&B der im Landespflegerischen Planungsbeitrag prognosti-
zierten planungsbedingten Vegetationsflachenverluste bzw. Biotopverluste ergibt
sich ein Kompensationsflachenbedarf von 12.658 m2.

Auch die Eingriffe in die Vegetationsflachen in Verbindung mit den hierdurch re-
sultierenden Biotopverlusten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans nicht vollstandig ausgleichbar. Eine Teilkompensation bzw. auch eine
weitergehende Konfliktminimierung erfolgt durch die o.a. Festsetzungen bzw.
entsprechenden vertraglichen Reglungen im stadtebaulichem Vertrag von zu be-
grunenden Flachdachflachen und von mit Mutterboden zu Gberdeckenden und zu
begriinenden Tiefgaragendachflachen, hier als ,Anlage der privaten Wohngarten-
flachen®. Weiterhin dient auch dem Ausgleich von Vegetations- und Biotopfla-
chenverlusten die geplante ,Anlage einer (6ffentlich nutzbaren) Grinflache* so-
wie die dezentrale Anlage von Versickerungsmulden mit der hierbei festgesetzten
6kologischen Qualitat dieser Flachen (hier Anlage und Entwicklung als feuchte

! Anmerkung: Davon 3 im FNP-Anderungsbereich
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Hochstaudenflur und Pflege in Form einer extensiven Unterhaltung) als Teil der
o.a. Wohngartenflachen. Zur Ausgleichskonzeption nach der Eingriffsregelung
gehdren weiterhin ortliche Festsetzungen von Einzelbaumpflanzungen (5 Stuck)
im Bereich des ErschlieBungsstichs, von flachigen Gehdlzflachen entlang der
B 42 und von Gehdélzanpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache. Er-
ganzend ist eine vertragliche Umsetzungsverpflichtung von zusatzlichen Pflanz-
maBnahmen (15 Stick Laubbdume) im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan vorgesehen.

Die im Bebauungsplangebiet nicht vollstdndig ausgleichbaren ,Eingriffe in Natur
und Landschaft® sollen auf externen MaBnahmenflachen vollstandig ausge-
glichen werden. Hierzu sollen strukturreiche Biotopinseln auf von der Stadt Kob-
lenz bereitgestellten Flachen (als sog. externe KompensationsmaBnahmen) ent-
wickelt werden. Die MaximalgréBe der zum Ausgleich verfugbaren MaBnahmen-
flache betragt ca. 0,5 ha. Diese MaBnahmenflachen sind ausreichend, die nicht
im Plangebiet ausgleichbaren Kompensationsflachenbedarf aufgrund der Neu-
versiegelung und des Vegetationsverlustes mehr als vollstandig auszugleichen.
Nach Durchflihrung der im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaBnahmen sind fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Belange des Natur- und Artenschutzes: Durch die getroffenen Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen, den Festsetzungen von BepflanzungsmaBnahmen
sowie der Festlegung von zeitlich vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zum Ar-
tenschutz werden die Belange des Natur- und Artenschutzes beachtet.

Gesunde Wohnverhaltnisse: Durch die geplante 6 m hohe Larmschutzwand
wird eine z.T. erhebliche Immissionsminderung im Plangebiet (Pegelminderun-
gen von bis zu 15 dB(A) im Erdgeschoss und noch von bis zu 8 dB(A) im 3. OG)
prognostiziert. Mit aktivem Larmschutz ergeben sich im Plangebiet als maximale
Beurteilungspegel 65 dB(A) am Tag und 58 dB(A) im Nachtzeitraum. Zum Teil
wird auch noch die bestehende Bebauung an den zur B 42 orientierten Gebaude-
fassaden von der geplanten Larmschutzwand und der mit der Neubebauung ver-
bundenen Abschirmungseffekten profitieren.

Begleitend zu der Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen (Larm-
schutzwand) werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Hierzu z&h-
len die Festsetzung von Larmpegelbereichen mit den hierdurch resultierenden
bautechnischen Anforderungen flr schutzbedirftige Rdume und MaBgaben zur
Gewabhrleistung einer ausreichenden und bei Bedarf schallgeddmmten Beltftung.
Ergénzend werden in den textlichen Festsetzungen Hinweise zur Grundrissopti-
mierung innerhalb von Wohnungen und hinsichtlich der baulichen AuBenwohnbe-
reiche (Terrassen, Dachterrassen und Balkone) gegeben. Durch diese MaBnah-
men wird planerisch gewahrleistet, dass trotz der Verkehrslarmvorbelastung sei-
tens der B 42 zukinftig gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet sichergestellt
werden kénnen.

Weiterhin wurde im Rahmen der o.a. Luftschadstoffuntersuchung der Nachweis
gefuhrt, dass im Plangebebiet keine unzuldssigen Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und der Vegetation
nach der 39. BImSchV zu erwarten sind.
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7.2

7.3

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

In der langjéhrigen Planungsgeschichte des Bebauungsplans Nr. 43 wurden ver-
schiedene Bebauungskonzeptionen fir eine Wohnbebauung untersucht und in
den kommunalen Gremien intensiv behandelt. Die in 2009 verfolgte stadtebauli-
che Konzeption zum (alten) Aufstellungsbeschluss sah noch eine einzeilige Be-
bauung des Plangebiets vor. Im &stlichen, rickwartigen Plangebietsbereich sollte
durch einen Larmschutzwall der Immissionsschutz der Wohnbebauung gegen-
Uber der B 42 gewahrleistet werden.

In 2011 regte der Fachbereichsausschuss IV der Stadt Koblenz eine Modifizie-
rung der Planung hinsichtlich von grdBeren Freiflachen fur die Gebaude und de-
ren Ausrichtung nach Westen an. In den in 2012 und 2013 durchgefihrten schall-
technischen Untersuchungen zur o.a. Planungskonzeption wurde aber festge-
stellt, dass bei einer offenen Bebauung und der o.a. Westorientierung gesunde
Wohnverhéltnisse allein durch passive LarmschutzmaBnahmen nicht gewéahrleis-
tet werden kdnnen.

In 2013 wurden von privaten Investoren eine héhere bauliche Dichte in Verbin-
dung mit einer zweireihigen Bebauung des Plangebiets angeregt und entspre-
chende Konzepte in den kommunalen Gremien vorgestellt. Als wesentliche Pla-
nungsvarianten wurden bei der Weiterentwicklung der stadtebaulichen Konzepti-
on des Investors PLB zum einen die innere ErschlieBung, die Anlage der Stell-
platze und die Lage der Larmschutzwand untersucht. Die zunachst praferierte
ErschlieBung mit einer durchgehend befahrbaren RingerschlieBung im rickwarti-
gen, nordlichen und eines rickwartigen ErschlieBungsstichs im sudlichen Plan-
gebietsbereich sowie einer massiven Anlage von oberirdischen Stellplatzanlagen
wurde aufgegeben. Dieses erfolgte zu Gunsten der Anlage von drei Tiefgaragen
und der hiermit verbundenen unterirdischen Verlagerung der mit der Bebauung
verbundenen Stellplatze und ErschlieBungsverkehre. Hierdurch kénnen die ober-
irdischen Freiflachen einer stadtebaulich qualitativeren Nutzung zugeflihrt wer-
den und die planungsbedingten Umweltauswirkungen gemindert werden.

Die Lage der Larmschutzwand wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie unter
Beachtung der stadtebaulichen, verkehrlichen (B 42) und konstruktiven Anforde-
rungen (insb. der bestehenden FuBgangerbricke) in drei Untervarianten unter-
sucht und mit der Stadtverwaltung Koblenz sowie dem hier maBgebend zu betei-
ligenden StraBenbaulasttrager (LBM Cochem-Koblenz) hinsichtlich der prinzipiel-
len Umsetzbarkeit abgestimmt. Weiterhin wurden verschiedene Héhenvarianten
der geplanten Larmschutzwand schalltechnisch untersucht. Die stédtebaulich
und larmtechnisch préaferierte Variante liegt der vorliegenden Planungskonzepti-
on zugrunde.

Zusatzliche Angaben geman Anlage 1, Nummer 3 BauGB

Die durch den B-Plan fir zulassig erklarten Nutzungen, deren Wirkfaktoren und
potenzielle Auswirkungen sind generell bekannt bzw. in dieser Planungsstufe
hinreichend abschatzbar. Folgende 6rtliche Erhebungen zur artenschutzrechtli-
chen Prifung wurden durchgefihrt:
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Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich des in Kocx
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 43 im Parallelverfahren INGENIEURE

Begriindung und Umweltbericht gemaB § 5 Abs. 5 BauGB
(Entwurfsfassung)

7.4

LBei der artenschutzrechtlichen Priifung wurden Heuschrecken, Tagfalter, Avifauna und
Fledermduse faunistisch erfasst. Folgende relevante Artengruppen wurden als Grundlage
fir den Fachbeitrag Artenschutz erfasst:

1. Fledermduse: Erhebung der auftretenden Arten sowie Priifung auf besetzte Lebens-
stétten unter Einsatz des Fledermausdetektors (4 Begehungen zwischen April und
September 2012), Bestimmung der Arten durch computergestiitzte Analyse (Bat-
sound) aufgenommener Fledermausrufe

2. Haselmaus: Suche nach typischen Nestern in Gehélzen und Nistkdsten sowie Suche
nach FraBspuren an Haselnlissen (1 Begehung im Mérz 2012)

3. Vbgel: qualitative Erfassung der Brutvégel und Nahrungsgéste inkl. Eulen und
Spechte (6 Begehungen zwischen Méarz und Juli 2012)

4. Reptilien: Suche nach Individuen (3 Begehungen zwischen April und September
2012)

5. Heuschrecken: Erhebung der vorkommenden Arten durch Rufnachweis und Ke-
schern (3 Begehungen zwischen Mai und September 2012)

Weiterhin dienten als Basis der Umweltprifung zum Bebauungsplanverfahren
und zur parallelen FNP-Anderung eine umfassende Schalltechnische Untersu-
chung, ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan, eine Luft-
schadstoffuntersuchung bzgl. der verkehrsbedingten Immissionsauswirkungen
der B 42 auf die geplante Bebauung und ein Klimagutachten zum Bebauungs-
plan (s.0.).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass erhebliche und/ oder unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Daher werden auf Ebene der
Flachennutzungsplanung und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
kein Handlungsbedarf fur ein Monitoring gesehen.

Koblenz, August 2016

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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