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TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

20.09.2016 | Ausschussfiir allgemeine Bau- ja‘nstimmig ﬁmehmdmﬁ ohne BE

Betr eff: Befreilung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 298
" Ortsabrundung Bisholder" Anderung Nr. 1 fur ein Bauvorhaben in
Koblenz-Bisholder in der Stral3e" In Bisholder”

Beschlussentwur f:

Der zustandige Ausschuss stimmt fur das nachbenannte Bauvorhaben der Gewahrung
folgender Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 298 A Nr. 1 zu (8 31
Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB -):

1. Bebauung in einer festgesetzten Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von
B&aumen und Strauchern

Antragseingang 05.07.2016

Bauvorbescheid erteilt nein

Weltkulturerbe nein

»Mittelrheintal” tangiert

Vorhabensbezeichnung Bauvoranfrage zur Errichtung von 2 Wohnhausern
Grundstiick/Strale Koblenz, In Bisholder 43

Gemarkung 56072 Koblenz Bisholder

Flur 1

Flursttick 638/277

Begrindung:

Der Antragsteller plant die Errichtung von zwel Einfamilienhdusern auf dem in Rede
stehenden Grundstiick. Das Vorhaben liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 298 A
1, der diesen Bereich mit folgender Zweckbestimmung festsetzt: Erhalt der Flachen in der
derzeitigen Nutzung, Erhalt der Gartenflachen und der Streuobstwiesen sowie der
Nachpflanzung abgangiger Obstbdume. Sie ist somit als nichtiiberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt.
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Das damalige Zie der Bauleitplanung war, eine bauliche Abrundung der teilweise
ausgefranzten Bebauung an den Ortsrdndern zu schaffen, um ene ausgewogenere
Ortsrandbebauung zu erreichen. Vorliegend ist jedoch festzustellen, dass diese o. g. Flache
zwischen den zwei Gebauden (,, In Bisholder 49 und 41b*, Abstand ca. 70 m) eingeschlossen
ist, und sich im Inneren der Ortslage befindet. Der Flachenanteil des gesamten Grundstiicks
fur festgesetzte ,Grunflache” betrégt ca 1460 m? Das gesamte Grundstick (Parzelle
638/277) hat eine Grolde von ca. 1685 m2. Die festgesetzte bebaubare Flache fir das o. g.
Grundstick liegt im Bereich einer schon Uberwiegend vorhandenen Bebauung.
Erweiterungsmoglichkeiten fir das vorhandene Gebaude werden dem Grundstiickel gentimer
kaum geboten. So stellt die westliche Baugrenze des bestehenden Gebaudes auch die Grenze
fur die Flache der v.g. landespflegerischen Festsetzungen dar, sodass fur den Eigentlimer des
Gebaudes, nach den Festsetzungen des Bebauungsplans, keinerlei Moglichkeit besteht, hier z.
B. eine Terrasse oder gar einen Anbau in Richtung Westen zu errichten.

Folgender planungsrechtlicher Ansatz ist zu berlcksichtigen: Der Bereich hinter den
Bestandsgebauden in Richtung der freien Landschaft wird im Sinne einer 34-Betrachtung
(8 34 BauGB) von drei Seiten baulich umschlossen, wére somit als Bauliicke zu werten
gewesen. Dieser Gedanke hétte sich ohne weliteres as tragendes Festsetzungselement im
Bebauungsplan wiederfinden kénnen, sogar wiederfinden missen. Daher hétte es zweifellos
Bestandteil des Bebauungsplanes werden kénnen. Gem. gefestigter Rechtsprechung sind
generell solche Dinge befreiungsfahig, wenn sie auch hétten zum positiven Regelungsgehalt
werden kénnen. Somit sind die Voraussetzungen zur Gewahrung einer Befreiung fur zwel
Wohnhé&user gegeben.

Auf Grund der zuvor beschriebenen Sachlage wiirde die Durchftihrung des Bebauungsplans
zu einer nicht beabsichtigten Harte nach § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB fuhren, da auf dem
Grundstiick offensichtlich kaum eine weitere Bebauung moglich ist.

Die Untere Naturschutzbehdrde stimmt den projektierten Vorhaben grundsétzlich unter
Auflagen zu (Erstellung landespflegerisches Gutachten sowie Berlcksichtigung der
Ersatzanpflanzung fur die bereits beseitigten B&ume). Insofern ist eine abschlief3}ende
Beurteilung der Vorhaben durch die v.g. Fachbehérde erst nach Vorlage des v.g. Gutachtens
im Baugenehmigungsverfahren moglich.

Entsprechende Ausgleichsflachen sind im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Gleichwohl ist
die Zustimmung der Nachbarn (,In Bisholder 41 und 41a‘) per Unterschrift auf allen
Planunterlagen erforderlich.

Unter den v.g. Voraussetzungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Die

Abweichung ist stédtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung der nachbarlichen
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Anlagen:

e Lageplan
e Bebauungsplan
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