!.,H | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.
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20.09.2016 | Ausschussfur allgemeine Bau- einstimmig mehrheitlich| | ohne BE
und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt

verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 260 " Baugebiet
Sudliches Guls" Anderung Nr. 1 fur ein Vorhaben in Koblenz Gllsin der
Gulisastralie

Beschlussentwur f:

Der zustandige Ausschuss stimmt fur das nachbenannte Bauvorhaben der Gewahrung
folgender Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 260 A u ENr. 1 zu (8 31
Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB -):

1. Uberschreitung der vorderen Baugrenzen durch Terrassen im Erd- und Balkone im
Obergeschoss um 2,50 m bzw. 1,50 m

2. Uberschreitung der rickwértigen Baugrenzen durch Bakone im Erd- und
Obergeschoss um jeweils 1,50 m sowie durch das Treppenhaus um ca. 0,50 m vom
Erd- bisins Dachgeschoss,

3. Uberschreitung der seitlichen, also der nordlichen Baugrenze durch zwei Erker um
jeweils 1,50 m auf einer Breite von je 3,00 m, wobei der o6stliche bis zum
Obergeschoss, der westliche bis zum Dachgeschoss angeordnet wird.

Antragseingang 07.07.2016
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe nein

, Mittelrhein® tangiert

Vorhabensbezeichnung | Neubau eines Studenten-A ppartement-Wohnhaus (mit 42
Appartements und 2 Wohnungen)

Grundstiick/Stralle Gulisastral3e 93

Gemarkung Guls
Flur 3
Flur stiick 4100/2 | \
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Begrindung:

Das geplante Vorhaben liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 260 A 1. Die
Uberbaubare Grundstticksfl&che ist durch Baugrenzen bestimmt. So betragt die
Bebauungstiefe 15,00 m und die Breite des zur Verfligung stehenden Baufensters ca. 45,00 m.

Die in den Antragsunterlagen dargestellten Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone,
Terrassen, Erker und eines Treppenhauses sind aus stadtebaulichen Grinden vertretbar. Die
ausgehende Wirkung von diesen Bauteilen ist — auch unter Beriicksichtigung des
Verhdltnisses zwischen dem Gesamtvorhaben und den die Baugrenze Uberschreitenden
Bauteilen — nicht dominant und die Bauteile treten auch nicht zu deutlich in Erscheinung.
Ferner ist darauf hinzuweisen, dass das 0.g. Mal3 bzgl. der Uberschreitung der Baugrenze von
2,50 m lediglich die Terrassen betrifft, deren optische Wirkung gering bis kaum wahrnehmbar
ist. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch die Ubrigen Bauteile (Balkone, Erker,
Treppenhaus) findet lediglich bis zu einer Tiefe von ca. 1,50 m statt.

GemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 260 A 1
befreit werden, da die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden, die Abweichungen
darliber hinaus st&dtebaulich vertretbar sind. Die Abweichungen sind auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Wir weisen abschlief3end darauf hin, dass die Befreiungen a's Vorbilder fir andere Vorhaben
dienen kénnen.

Anlagen:

» Katasterplan
» Bebauungsplan
» Grundriss

» Ansicht
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