;_|m | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0477/2016 \ | Datum: | 07.09.2016

Baudezer nent

Verfasser: |61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: |1668-16/ Fe

Gremienweg:

und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

20.09.2016 | Ausschussfiir allgemeine Bau- j einstimmig ijmehrheitlichﬁ ohne BE

Betr eff: Zustimmung fur ein Vorhaben im Aul3enberich in Koblenz, Am
Siechhaustal

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt dem nachgenannten sonstigen V orhaben im AulRenbereich gemal3 § 35
Abs. 2 BauGB zu.

1. Nutzungsanderung durch zusétzliche sekundéare Nutzung von Partyveranstaltungen

Antragseingang 24.06.2016
Bauvorbescheid erteilt Nein
Weltkulturerbe Nen

» Mittelrheintal“ tangiert
Vorhabensbezeichnung  Partyveranstaltungen in geschlossenen Gesellschaften

Grundstuck/StralRe Koblenz
Gemarkung Koblenz (AufRerhalb)
Flur 2

Flurstiick 149/10
Begrindung:

Die vom Antragsteller vorgel egte Planung, der Bauantrag zur zeitwei sen Nutzungsanderung
eines Gastronomiebetriebes in Raumlichkeiten fur die Durchfiihrung von
Partyveranstaltungen von geschlossenen Gesellschaften soll in den bestehenden Raumen der
Gaststétte, ohne dort bauliche Veranderungen vorzunehmen, stattfinden.

Gem. der vorgelegten Betriebsbeschreibung nutzt das Publikum den eher privaten Rahmen
um sich den wechselnden Mottos entsprechend zu verkleiden und zu feiern. Dabei kann es u.
U. auch zu sexuellen Handlungen zwischen den Géasten kommen die durch den Betreiber
nicht zwangslaufig unterbunden werden. Der Veranstalter weist dartiber hinaus ausdriicklich
darauf hin, dass es zu keinem Zetpunkt die Maoglichkeit gibt, kommerzielle
Sexualdienstleistungen zu erwerben, es gibt weder Prostitution noch extra zu diesem Zweck
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fir die einzelnen Veranstaltungen gebuchtes Personal. Weiterhin gibt es keinen
Zusammenhang mit dem Angebot des im gleichen Gebaude vorhandenen Zwingerclubs
»BigBamBoo".

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen qualifizierten
Bebauungs-planes im Sinne des § 30 Baugesetzbuch - BauGB - und nicht eines im
Zusammenhang bebauter Ortsteiles gemal’ § 34 BauGB. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit
des Vorhabens richtet dich daher nach § 35 BauGB — Bauen im Aul¥enbereich -. Die
gesetzlichen Regelungen des § 35 BauGB dienen dazu, die Aul3enbereichslandschaft ihrer
Bestimmung fir die naturgegebene Bodennutzung sowie als Erholungslandschaft fur die
Allgemeinheit zu erhalten und dieser natirlichen Funktion und Eigenart vor dem Eindringen
oder Verfestigen wesensfremder Nutzungen zu schiitzen.

Da fur das Vorhaben keine Privilegierung im Sinne von 8§ 35 Absatz 1 BauGB abzuleiten ist,
beurtellt es sich as , sonstiges Vorhaben* im Aul3enbereich. Gemal3 § 35 Absatz 2 BauGB
koénnen sonstige Vorhaben im Einzelfal zugelassen werden, wenn lhre Ausfihrung oder
Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlief3ung gesichert ist.

Gemal3 8§ 35 Absatz 3 liegt eine Beeintréchtigung oOffentlicher Belange insbesondere vor,
wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbes. des Wasser-,
Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schédliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir Stral3en oder andere Verkehrseinrichtungen, fur
Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Gesundheit oder fir
sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren
Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. Maldnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft
oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten l&sst
oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Die beantragte  Nutzungsdnderung zur  Durchfihrung von maximal — zwdlf
Partyveranstaltungen pro Jahr, jewells Sonntags, von 15.30 Uhr bis maximal 22:00 Uhr,
ausschliefdlich fur einen geschlossenen Benutzerkreis, in den baulich bereits vorhandenen und
vom Vorhaben unverdnderten Raumlichkeiten einer genehmigten gastronomischen Nutzung,
|&sst eine Beeintréchtigung der 6ffentlichen Belange nicht erwarten.

Da die Veranstaltungen an Tagen dtattfinden sollen, zu der die ansonsten (zul&ssige)
gastronomische Nutzung nicht stattfindet, wird (vorbehaltlich der Stellungnahme des
Tiefbauamtes) des Weteren von  einer  vertraglichen  verkehrstechnischen
Erschliel3ungssituation ausgegangen.

Anlagen:

1. Katasteramtlicher Lageplan
2. Grundrissausschnitt Gastronomiebereich
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