Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0483/2016 \ | Datum: | 08.09.2016

Baudezer nent

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: |02320-16

Gremienweg:

und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

20.09.2016 | Ausschussfiir allgemeine Bau- j einstimmig ijmehrheitlichﬁ ohne BE

Betr eff: Ausnahmevon der Veranderungssperreim Geltungsbereich desin
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 235, Verlegung der K 12,
Ausbau der B 258 mit Anschlussder Keltenstraie, , Anderung und
Erwelterung Nr. 1 fir ein Bauvorhaben in der Aachener Stral3ein
Koblenz-Riibenach

Beschlussentwur f:

Der zustandige Ausschuss stimmt fr das nachgenannte Bauvorhaben einer Ausnahme von
der 0.9. Veranderungssperre zu (8 14 Abs. 2 BauGB):

1. Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage

Antragseingang 01.09.2016
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe nein

, Mittelrhein® tangiert

Vor habensbezeichnung | Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage

Grundstiick/Stralle Aachener Stralle

Gemarkung Rlbenach

Flur 3

Flur stiick 1574/1 | \
Begrindung:

Das oben genannte Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortstelle des Stadtteils Ribenach sowie teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 235 ,Verlegung der K 12, Ausbau der B 258 mit
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Anschluss der Keltenstral3e® in Koblenz-Ribenach, der hier eine dffentliche Verkehrsflache
festsetzt. Ebenso befindet sich die Flache vollsténdig innerhalb eines Bereichs, fur den die
Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen wurde (Nr. 235, Verlegung der K 12, Ausbau
der B 258 mit Anschluss der Keltenstrale®, Anderung und Erweiterung Nr. 1) sowie eine
Veranderungssperre in Kraft getreten ist.

Ziel des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ist im Wesentlichen die Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung im Stadtteil Ribenach sowie eine stadtebauliche Ordnung des
vorhandenen Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe in der Ortlichkeit zu gewahrleisten.
Zur Erreichung der Planungsziele soll die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
235 getroffene Festsetzung eines Mischgebiets mit einer GRZ von 0,4 und 2 Vollgeschossen
auf den gesamten Anderungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Ubertragen werden.

Die vorliegend beantragte Wohnnutzung ist grundsétzlich mit den Planungszielen vereinbar.
Das geplante Mehrfamilienhaus wirde mit einer Gebaudegrundflache von ca. 435 m? —
entspricnt einer GRZ von 04 - sowie 2 Vollgeschossen den kinftigen
Bebauungsplanfestsetzungen entsprechen. Im Ubrigen fiigt sich das Vorhaben gemaR den
Bestimmungen des 8 34 BauGB —Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile — in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das beantragte Vorhaben widerspricht nicht den Planungszielen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans, offentliche Belange stehen damit nicht entgegen — die
V oraussetzungen fur eine Ausnahme von der Veranderungssperre gemal3 8 14 Abs. 2 BauGB
liegen fur das Mehrfamilienhaus vor.

Anlagen:
o Katasterplan

e Grundrisse
e Schnitt
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