Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage
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und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

20.09.2016 | Ausschussfiir allgemeine Bau- ja‘nstimmig ﬁmehmemmhﬁ ohne BE

Betr eff: Befrelung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 252 " Ortsteil
Lay" fur ein Bauvorhaben in Koblenz-Lay in der Hirtenstrale

Beschlussentwurf:

Der zustandige Ausschuss stimmt fir das nachgenannte Bauvorhaben der Gewéahrung
folgender Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 252 zu (8 31 Abs. 2
Baugesetzbuch - BauGB -):

1. Uberschreitung der GRZ von 0,4

Antragseingang | 08.08.2016
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe nein

, Mittelrhein® tangiert

Vor habensbezeichnung | Umbau/Sanierung Wohnhaus mit Einliegerwohnung, Umbau

Scheune
Grundstiick/Straf3e Hirtenstral3e 43
Gemarkung Lay
Flur 4
Flur stiick 54/2 2212 |

Begrindung:

Der Antragsteller plant den Umbau/Sanierung des stral3enseitigen Wohnhauses nunmehr mit
einer Einliegerwohnung im Erdgeschoss sowie den Umbau der im hinteren
Grundstiicksbereich liegenden Scheune als Erweiterung des stral3enstéandigen Wohnhauses im
Obergeschoss unter tlw. Verwendung der alten Bausubstanz der Scheune im Erdgeschoss.
Diese wird auch nach der Umbaumal3nahme weliterhin als Scheune im Erdgeschoss genutzt.
Das Vorhaben liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 252. Dieser setzt fir diesen
Bereich eine GRZ von 0,4 fest.
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Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat das bestehende Gebaudeensemble Uberplant.
Ermittelt man die GRZ fir den Bestand, so ergibt sich eéine GRZ von 0,82 (Parzelle 54/2). Da
nunmehr durch den ruckwartigen Umbau auch die angrenzende Parzelle 22/2 bebaut wird
(eine Wandscheibe fur die neue Treppenanalage kommt auf der Parzelle 22/2 zum Liegen),
sind die beiden zu bebauenden Parzellen vereinigt worden. Dadurch ergibt sich eine grof3ere
Grundstiicksflache, sodass sich infolgedessen eine GRZ von 0,59 ermitteln lasst. Vor dem
Hintergrund, dal3 der urspriingliche tberplante Bestand eine Uberbaute Grundstiicksflache von
c. 152 m? aufwies, die nunmehr vorgenommenen Umbaumal3nahmen zu einer Reduzierung
der Uberbauten Flache auf nunmehr 147 m?2 fihrt, ist unter Berlicksichtigung dieses
Sachverhaltes und der Tatsache, dass der Bestand bereits die GRZ Uberschritten hatte
(Uberplanung?!), ist fur die vorgelegte Planung einer Uberschreitung der GRZ stadtebaulich
vertretbar. Nachbarliche Belange werden nicht bertihrt, da es sich um eine Grenzbebauung
handelt.

In der naheren Umgebung ist vielfach eine Uberschreitung der GRZ auszumachen. Dasiist der
Uberplanung geschul det.

Die erforderlichen Stellplétize werden auf den eigenen Grundstiicken nachgewiesen:
Hofeinfahrt und auf der Parzelle 22/2.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Abweichung ist sind stédtebaulich
vertretbar und auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar.

Anlagen:

» Katasterplan
» Bebauungsplan
» Grundriss

» Ansicht
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