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20.09.2016 | Ausschussfiir allgemeine Bau- ja‘nstimmig ﬁmehmemmhﬁ ohne BE

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 228 a

" Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewer be- und Technologiepark
Bubenheim B9 - Tellbereich a" fir ein Bauvorhaben in Koblenz
Bubenheim in der Stral3e " Bubenheimer Bann"

Beschlussentwurf:

Der zustandige Ausschuss stimmt flr das nachgenannte V orhaben folgenden Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 228 a,, Erweiterung Dienstlei stungszentrum Gewerbe- und
Technologiepark Bubenheim B9 — Teilbereich &' zu (8 31 Abs. 2 BauGB) zu:

- Uberschreitung der auf die Strale ,, Bubenheimer Bann* zu beziehenden zuldssigen
Gebaudehdhe um ca. 60 cm (gemessen an der Gebaudemitte),

- Uberschreitung der auf die Strale ,, Bubenheimer Bann* zu beziehenden zul&ssigen
Gebaudehdhe im Bereich der Dachaufbauten (um ca. 3,55 m im Bereich des Treppenhauses
und um ca. 2,45 mim Bereich der Technikaufbauten).

Vor habensbezeichnung Erweiterung Buropark Koblenz — 2. Bauabschnitt
Grundstuck/Strafde Koblenz, Bubenheimer Bann
Gemarkung Bubenheim
Flur 1
Flur stiick 11/62 | | |
Begrindung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung von Birogebauden im Gewerbe- und
Technologiepark Bubenheim. Auf dem in Rede stehenden Grundsttick soll ein Gebaude-
Ensembl e entstehen, welches durch einen zentralen Innenhof verbunden ist. Der 1.
Bauabschnitt, ein viergeschossiges Burogebaude mit Tiefgarage, wurde bereits redlisiert.
Antragsgegenstand ist nun der 2. Bauabschnitt, die Errichtung eines ebenfalls 4-geschossigen
Birogebaudes mit Tiefgarage.

Das Baugrundsttick befindet sich zwischen der Ferdinand-Nebel-Stral3e und dem
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Bubenheimer Bann.

Gem. Bebauungsplan Nr. 228 a betrégt die zulassige Gebaudehthe gemessen an der
Gebaudemitte von Oberkante Dachhaut am First bzw. Oberkante Attika bei Flachdachern bis
zur Ausbauhohe der dem Gebaude am néchsten liegenden Gemeindestral3e (Bezugspunkt
festgesetzte Ausbauhthe der Stral3enachse) 15,0 m.

Die am néchsten liegenden Gemeindestrale ist vorliegend die Stral3e Bubenheimer Bann.

Bel dem bereits realisierten Blrogebaude auf dem Baugrundstiick war die am néchsten
liegende Gemeindestral3e die Ferdinand-Nebel-Stral3e, d.h. die Gebaudehthe dieses
1.Bauabschnitts wurde auf die Ferdinand-Nebel-Stral3e bezogen.

Die beiden Strafen haben unterschiedliche Ausbauhthen, die Stral3e Bubenheimer Bann liegt
tiefer als die Ferdinand-Nebel-Stral3e.

Esist nun geplant, den 2. Bauabschnitt dem 1. Bauabschnitt anzugleichen, diese um einen
gemeinsamen Innenhof anzuordnen, um e ne stadtebauliche Einheit zu bilden.

Auch die Architektur des 2. Bauabschnittes deckt sich mit dem 1. Bauabschnitt. Zi€l ist es,
einen Buropark zu erstellen und keine losgel 6sten Baukorper zu errichten.

Insofern soll auch die Hohe der Baukérper angeglichen werden und auch die Zugéanglichkeit
auf der gleichen Ebene liegen.

Dadie Stral3e Bubenheimer Bann, welche bel dem in Rede stehenden V orhaben mal3gebend
ist, tiefer liegt a's die Ferdinand-Nebel-Stral3e, wird die zul 8ssige Gebaudehthe um ca. 60 cm
Uberschritten.

Das Dach erhdlt eine extensive Begriinung und es werden dort technische Geréte aufgestel It
(Warmepumpen,; L uftungsgerét). Der Zugang zum Dach soll Uber eine Treppe erfolgen,
sodass das Treppenhaus entsprechend tiber Dach gefuhrt wird. Die zul&ssige Gebaudehdhe
wird durch das Treppenhaus um ca. 3,55 m und durch die Technikaufbauten um ca. 2,45 m
Uberschritten.

Gem. Punkt 2.3.4 des Bebauungsplanes Nr. 228 a kdnnen einzelne Gebaudeteile oder
Einrichtungen auf dem Dach (unter 5 % der Dachfl&che) die zulassige Gebaudehthe um max.
5,00 m Ubersteigen, wenn und soweit ein betriebliches Erfordernis daf ir nachgewiesen wird
(z.B. Aufzugsschéchte, L tGftungsei nrichtungen).

Vorliegend betrégt die Flache des Treppenhauses und der Technikaufbauten jedoch ca. 6 %
der geplanten Dachflache, d.h. esliegt nur eine geringfiigige Uberschreitung der ohnehin
zulassigen Flache vor (wobei die zulgssige Uberschreitung der zul&ssigen Gebaudehohe von
max. 5,00 m eingehalten wird).

Negative Auswirkungen aus klimaokol ogischen Gesichtspunkten sind durch die geringfligige
Uberschreitung der zul ssigen Gebaudehohe nicht zu erwarten.

Die beantragten Befreiungen sind st&dtebaulich vertretbar, die Grundziige der Planung
bleiben gewahrt (8 31 Abs. 2 BauGB).
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Hinweis:;

Mit Datum vom 27.05.2016 wurde bereits der Bauantrag Az.: 01407-16 ,, Erweiterung
Buropark Koblenz — 2. Bauabschnitt* vorgelegt. Die Planung sieht hier ebenfalls einen 4-
geschossigen Baukorper, jedoch mit kleinerem Grundriss als bei dem nun in Rede stehenden
Vorhaben, vor. Mit Datum vom 12.07.2016 hat der zusténdige Ausschuss hierfir bereits
folgenden Befreiungen von den Festsetzzungen des Bebauungsplanes Nr. 228 a zugestimmit:

- Uberschreitung der auf die Stral3e ,, Bubenheimer Bann® zu beziehenden zul&ssigen
Gebaudehthe um ca. 65 cm (gemessen an der Gebaudemitte),

- Uberschreitung der auf die StrafRe ,, Bubenheimer Bann® zu beziehenden zul &ssigen
Gebaudehdhe im Bereich der Dachaufbauten (um ca. 3,60 m im Bereich des Treppenhauses
und um ca. 2,50 m im Bereich der Technikaufbauten).

Aus wirtschaftlichen Grinden wurde der nun in Rede stehende Antrag mit einem grof3eren
Baukorper vorgel egt.

Anlagen:

- Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 228 a
- Katasteramtlicher Lageplan

- Darstellung der Stral3enbezugshthe
- Ansicht

- Schnitt
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