Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 178, Anderung und Erweiterung Nr. 1

< e PLANZEICHENERKLARUNG (Verbindlicher Bauleitplan)

Baugebiet: "Teilbereich des Gelandes der Schonstatt-Schwestern Trierer Strafle"”

Gemarkung: Metternich

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Flur: 2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaRstab 1:500
Stadtverwaltung Koblenz

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO) WA

Aufstellungsbeschluss

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO) SO

Der Stadtrathatam ..................... den Beschluss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 178 im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB gefasst.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Koblenz, den .........c..ccccceeee Stadtverwaltung Koblenz
Geschossflachenzahl zB. (68 e e
Oberblrgermeister
Grundflachenzahl z.B. 0,4 Planunterlage
Zahl der Vollgeschosse z.B. I
WA Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
Beschrankung Zahl der Wohnungen z.B. Ty (BGBI. 1991 1 S. 58) in der derzeit geltenden Fassung.
Stand der liegenschaftsrechtlichen Angaben: 02.11.2015
Ordnungsbereich (siehe Textfestsetzung) 1,2 Stand der planungswichtigen Topographie: 25.11.2016
Koblenz, den .........ccccceeveiiiininnne Amt fiir Stadtvermessung
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN und Bodenmanagement
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
. offene Bauweise ° Obervermessungsrat
g Planverfasser
g nur Einzelh&user zuléssig E
(2]
o
§ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ED Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans inkl. Begriindung wurde vom
b Ingenieurbiiro Klabautschke im Auftrag der Park Wohnbau GmbH ausgearbeitet.
8 Baugrenze
§ = Koblenz, den ...........cccc... Planverfasser Name/ Firma/ Planungsbiro
o
o .
8 VERKEHRSFLACHEN LR P RS AR ETTESTRRRTRURRT,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Dipl.-Ing. Alfred Klabautschke Ingenieurbliro Klabautschke

Die planerischen Festsetzungen wurden mit dem Amt flir Stadtentwicklung und Bauordnung abgestimmt und
entsprechen den stédtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Koblenz.

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung

Koblenz, den ........cccccecveiniinnne Amt fir Stadtentwicklung
und Bauordnung

4

Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung

Zweckbestimmung Amtsleiter

-FuBweg FuRweg Einleitung des Satzungsverfahrens

Verkehrsgriin
Der Fachbereichsausschuss IV hat am................... den Entwurf des Planes und dessen Offenlage
beschlossen.

Ein- bzw. Ausfahrten und

U be rsichtpla N (u nmalfdstablich ); Lage der An deru ngs bereiche Anschluf anderer Fléchen an die Verkehrsfiache Koblenz, den .................... Stadtverwaltung Koblenz

In Vertretung

Einfahrtsbereich —
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt T w w o w e e e
Beigeordneter
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG Offentliche Auslegung
UND ABWASSERBESEITIIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN
(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB) Der Entwurf des Planes hat gem&R § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
Zweckbestimmung 2414) in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit vom .................. biS e ausgelegen.
Elekrtizitat 0 Anregungen sind eingegangen.
Koblenz, den .........ccccevevvnnnne. Stadtverwaltung Koblenz
In Vertretung
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
unterirdisc.:h PNEDNEDNEDN Beigeordneter
Wasserleitung
Leitungskorridor Satzungsbeschluss
. " Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde [nach Priifung der eingegangenen
GRUNFLACHEN Stellungnahmen] gemafR § 10 Abs. 1 BauGB durch den Stadtrat am .............. als Satzung beschlossen.
(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) [Soweit Stellungnahmen beriicksichtigt wurden, sind die daraus entstandenen Anderungen in diesen neuen
Plan eingearbeitet.]
Offentliche Griinflachen
Koblenz, den ...........cccceveuns Stadtverwaltung Koblenz
Zweckbestimmung: =
- Spielplatz
nicht Giberbaubare Flachen Oberblirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Inkrafttreten

Vorgarten

Der Satzungsbeschluss wird gemaR § 10. Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

WASSERFACHEN UND FLACHEN FUR DIE _
WASSERWIRTSCHAFT, DENHOCHWASSERSCHUTZ Ausgefertigt:

Koblenz, den ...........cccceeeeee Stadtverwaltung Koblenz
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 9
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen b 0 berburgermelster o
Zweckbestimmung @
- Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung Bekanntmachung

Die ortsiibliche Bekanntmachung istam ................ erfolgt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Koblenz, den ........cccooveviiiviiicii Stadtverwaltung Koblenz
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Im Auftrag:

Damit ist die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans in Kraft getreten.

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Verwaltungsangestellte

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstragers \ \
mit einer Breite von 3,00 m

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Pflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und TTITITTITIT
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen: Baume %
Erhaltung: Baume @
Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen 800000008
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

000000000
o o

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung geRO0000Y
von Baumen, Strauchern und Gewassern 800000008
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs 6 BauGB)

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zuordnung Eingriffe privater Bautatigkeit A,D,E i v""l : - ? = e o (b L1 — ‘L%\-\%ﬁ-ﬂmﬁ\\klﬁ

eeL
Zuordnung Eingriffe Verkehrsflache B

Zuordnung Eingriffe privater Bautétigkeit C

SONSTIGE PLANZEICHEN .0 YA = Stadt Koblenz
t : Lo by ! o W; Bebauungsplan Nr. 178
4/ "Teilbereich des Gelandes der

Umgrenzung von Fléachen flir Nebenanlagen, r— A 2 N EE e b ﬁ Schonstatt Schwestern Trierer Strafle"
e . L ., % 4

Anderung und Erweiterung Nr. 1
; T L B

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen |  St/Ga |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) L

Zvyeckbestimmung: | Tea |
-Tiefgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) =TT T—T-

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen -~ oo
oder far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche ¢ <
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes b 4 e e s a

(§ 9 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

i Externg )
"@ Ausgleichsflachen

8

Umgrenzung der baulichen Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind K
(85 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Baugebietes
Schnitt A-A' (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungsunterschiedlicher Nutzung,

z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Baufenster

Firstrichtung e

Abgrenzung der Anderungsbereiche —_—o——

10.00

AUSZUG VERMESSUNGSTECHNISCHER UND TOPOGRAPHISCHER SIGNATUREN Stadt Koblenz

4.50

vorhandenes Wohngebaude

vorhandenes Wirtschaftsgebaude

StralBe Flurstlicksnummer

Bebauungsplan Nr. 178

max. 0,50m

Baum

"Teilbereich des Geléndes der Schénstatt Schwestern Trierer Strake" Anderung und Erweiterung Nr. 1
Schieberkappe, Wasser

StraRensinkkasten Projekt-Nr.: 1053 M.: 1:500

Kanalschacht Stand: Dezember 2016 gez.: 06.12.2016 G. Gébel gep.. 06.12.2016 A. Klabautschke

Wasserschacht

Ingenieurburo  Alfred Klabautschke

Moselufer 48 56073 Koblenz
Boschungen Telefon 0 26 1 - 95 22 59 00 Telefax 0 26 1 - 95 22 59 08 info@klabautschke.eu

elektrische Laterne

Ingenieurbiiro Klabautschke, 56073 Koblenz

BlattgrofRe: 1.285 m x 0.750 m = 0.964 m2



