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Vorlage-Nr.: | BV/0036/2017 \ | Datum: | 26.01.2017

Baudezer nent

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: |00025-17/M i

Gremienweg:
07.02.2017 | Ausschussfir allgemeine Bau- j einstimmig ﬁmeﬁrheitlichﬁ ohne BE

und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 260 " Baugebiet
Sudliches Guls' Anderung Nr. 1 fir ein Vorhaben in Koblenz-Gulsin der
Karl-Mannheim-Stralie

Beschlussentwur f:

Der zustandige Ausschuss stimmt fur das nachbenannte Bauvorhaben der Gewahrung
folgender Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 260 A u ENr. 1 zu (8 31
Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB -):

e Nutzung der Verkehrsflache mir der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg als
Anliegererschlieffung

Antragseingang 02.01.2017
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe nein

, Mittelrhein® tangiert

Vorhabensbezeichnung | Bauvoranfrage bzgl. Erschlief3ung des Wohnhauses

Grundstiick/Stralle Karl-Mannheim Stralie

Gemarkung Guls

Flur S

Flur stiick 2179 | \ \
Begrindung:

Die Parzelle 2179 soll mit einem Wohnhaus und zwel Garagen bebaut werden, wobei eineim
Wohnhaus und die zweite im seitlichen Grundstiicksbereich geplant ist. Das projektierte
Vorhaben liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 260 A 1.

Die freistehende sowie die im Wohnhaus befindliche Garage sollen Uber den sich 6stlich an
das Baugrundsttick anschlief3enden Wirtschaftsweg erschlossen werden, daim Rahmen der
Stral3enplanung eine Fahrbahneinengung in der Karl-Mannheim-Stral3e mit dem Ziel einer
sicheren Fahrbahnquerung zur Erreichung der Sportanlagen in einer Richtung und der
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Ortslage Gulsin der entgegengesetzten Richtung errichtet worden ist.

Die Zufahrt zu dem Flurstiick 2179 ist im Bebauungsplan 260 von der Karl-Mannheim-Stral3e
aus vorgesehen. Diese wére durch die tberlange Fahrbahneinengung nur tber die
Fahrbahneinengung und durch eine Veranderung der Verkehrseinrichtungen méglich. Diesist
nach Auffassung des Tiefbauamtes flr die Verkehrssicherheit nachteilig. Im Weiteren wirde
hierbel der GRZ-Wert Uberschritten. Anzumerken ist, dass aufgrund der Errichtung einer
Doppel haushélfte eine andere Bebauung des Grundstiickes al's die geplante fir den Bauherrn
nicht moglich ist. Daes sich bei dem projektierten Wohnhaus wie bereits erwdhnt um eine
Doppel haushélfte handelt, die grenzsténdig zur Parzelle 2178 zu errichten ist, kann eine
Garage nur im 6stlichen Grundstiicksbereich errichtet werden.

Insofern sollte hier abweichend von der im B-Plan a's Wirtschaftsweg ausgewiesenen
Verkehrsflache auch eine Nutzung als Anliegerverkehr fir die Erschlief3ung des zu
bebauenden Grundstiickes zugel assen werden, da diese aufgrund der gegebenen Umstande
nur Uber den Wirtschaftsweg méglich ist.

Das Tiefbauamt stimmt daher der geplanten Erschlief3ungsl6sung zu. Im Bauantragsverfahren
ist die Erschlief3ung Uber eine offentlich-rechtliche Absicherung (Baulast) zu sichern.

GeméaR § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 260 A 1
befreit werden, da die Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden, die Abweichung dartber
hinaus stédtebaulich vertretbar sind. Die Abweichung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Anlagen:

» Katasterplan

» Bebauungsplan

» Stral3enausbauplan mit Fahrbahnverengung vor Parzelle 2179
» Grundriss
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