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14.03.2017 | Ausschussfir allgemeine Bau- j einstimmig ijmehrheitlichﬁ ohne BE

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15
" CusanusstralRe/ Kardinal Krementz-Stral3e/ Waisenhausstr al3e/
Bogenstral3e" in Koblenz-Goldgrube

Beschlussentwur f:

Der Ausschuss stimmt flr das genannte Bauvorhaben der Gewahrung folgender Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 zu (8 31 Abs. 2 BauGB) zu:

1. Uberbauung bzw. Unterschreitung der festgesetzten Baulinie
2. Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)

Antragseingang 16.01.2017
Bauvorbescheid erteilt Ja
Weltkulturerbe Nen

» Mittelrheintal“ tangiert
Vorhabensbezeichnung  Bauantrag zum Neubau Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage

Grundstick/Stralde Koblenz, Gutenbergstral?e 12
Gemarkung Koblenz (56073)

Flur 7

Flurstiick 69/47

Begrindung:

Bereits im Bauvorbescheidsverfahren wurden Befreiungen bezuglich der Uberschreitung der
Baulinie, der Baugrenzen sowie der festgesetzten Tiefgaragenflache und der abweichenden
Dachform erteilt (BV/0470/2916/1).

Die vom Antragsteller nunmehr vorgel egte detailliertere Bauantragsplanung zur Errichtung
eines M ehrfamilienwohnhauses mit einer ambulanten Pflegegruppe im EG und einer
Tiefgarage auf dem o. g. Grundsttick widerspricht dartiber hinaus in zwei weiteren Punkten
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15:
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- Uberschreitung der Baulinie entlang der Gutenbergstrale. Die Baulinie wird durch
die gegenuiber der Bauvoranfrage geédnderten 10 Balkonanlagen auf einer Flache
von insgesamt ca. 51 m? Uberschritten. Durch den Bauvorbescheid ist lediglich fr
6 Balkone eine Flache von 21 m2 Uberschreitung befreit worden.

- Geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten GRZ Il (Grundflachenzahl inkl.
Nebenanlagen und Zufahrten). Der im Bebauungsplan festgesetzte GRZ Wert von
0,5 wird von dem geplanten Gebaude eingehalten (GRZ 1= 0,48), jedoch wird der
davon abgeleitete maximal zulassige GRZ || Wert von 0,75 Uberschritten (GRZ 11
= 0,83) Dies ist in erster Linie auf die Grofe der unterirdischen Tiefgarage
zurtickzuftihren, fir welche bereits im Bauvorbescheid eine Befreiung bezlglich
der Uberschreitung der festgesetzten Tiefgaragenflachen in einer GroRenordnung
von 244 m? erteilt wurde. Das Dach der Tiefgarage wird in weiten Teilen extensiv
begrint.

Die vorgenannten Abweichungen sind aus folgenden Griinden stédtebaulich vertretbar:

Das urspriingliche Bebauungsplankonzept sah ein durchgehendes Gebdude von der
Gutenbergstral?e in Richtung Norden mit einer Lange von ca. 45 m vor. Durch die
vereinfachte Anderung des Plans wurde dieses Konzept dahingehend geéndert, dass die
Baugrenzen nun jewells ein nérdliches und eine stdliches Hauptgebaude erméglichen sollten.
Die vorliegende Planung entspricht dieser stédtebaulichen Konzeption insoweit, als dass die
Verbindung der beiden Gebaude lediglich durch einen eingeschossigen Baukorper erfolgt.
Hierin liegt auch die wesentliche Uberschreitung der Baugrenzen begriindet. Aufgrund des
eingeschossigen Verbindungsbaus bleiben das stadtebauliche Erscheinungsbild und der
hiermit verbundene Leitgedanke zweier getrennter BaukoOrper erhaten. Weitere Baugrenzen-
und Baulinientiberschreitungen sowie die GRZ-Uberschreitung bewegen sich in einem
geringflugigen oder untergeordneten Umfang.

Die Uberschreitung der festgesetzten Tiefgaragenflache tritt aufgrund der Lage unterhalb der
Gelandeoberfléche stadtebaulich nicht in Erscheinung und bewegt sich in einem vertretbaren
Rahmen.

Gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung zudem
stadtebaulich vertretbar ist.

Die Abweichung ist stédtebaulich vertretbar; die Grundzige der Planung werden nicht
berdhrt.

Anlage/n:

1. Bebauungsplanausschnitt

2. Lageplan
3. Grundriss EG mit Eintragung des Baufensters

4. Ansicht Gutenbergstral’e
5. Lageplan Berechnung GRZ
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