!.,H | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0097/2017 \ | Datum: | 01.03.2017

Baudezer nent

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: |00033-17/M i

Gremienweg:

und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

14.03.2017 | Ausschussfir allgemeine Bau- j einstimmig ijmehrheitlichﬁ ohne BE

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 257a
"Industriegebiet an der A 61" fur ein Bauvorhaben in Rlubenach in der
Zaunheimer Stral3e

Beschlussentwur f:

Der zustandige Ausschuss stimmt fir das nachgenannte Bauvorhaben folgender Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 257 azu (8 31 Abs. 2 Baugesetzbuch -
BauGB -):

e Grundstiicksgrofie,
e grundstiicksgestaltende Grunfléchen.

Antragseingang 05.01.2017
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe nein

, Mittelrhein® tangiert

Vorhabensbezeichnung | Anderung der GrundstiicksgroRe und Griinflchenanteile

Grundstiick/Stralle Zaunheimer StralRe 5

Gemarkung Rlbenach

Flur 5

Flur stiick 750/84 | 750/85 | |
Begrindung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 257 a
»Industriegebiet an der A 61“. Durch einen Teilverkauf der Grundstticksfl&che der Parzelle
750/85 an den Eigentimer ,, Zaunheimer Stral3e 5 A* andert sich die Grundstlicksgrofe und
infolgedessen die Grundstiicksgrenzen und die grundstiicksgestaltenden Grunflachen.

Die Anderung des Grundstiicks zieht eine Reduktion der Grundstiicksgréfie von ca. 4.000 m2
auf ca. 2.400 m2 nach sich. Gemal3 den Textfestsetzungen desv. g. Bebauungsplans unter Pkt.
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1.5 darf die Grof3e der Baugrundstiicke das Mindestmald von 1,5 ha (15.000 m?) nicht
unterschreiten. Ferner bewirkt die Reduktion des Grundstiicks, dass die Festsetzungen
hinsichtlich der grundstiicksgestaltenden Grunflachen nicht mehr eingehalten werden — hier
gemdd Pkt. G 4.1 ,ein mindestens 10 m breiter Gehdlz- und Baumstreifen zur
Grundstlicksgrenze al's Sicht- und Immissionsschutzgrin...”.

Die Abweichung von der Festsetzung zur Mindestgréf3e der Baugrundstlicke ist aus
stédtebaulichen Grinden vertretbar. Bereits die derzeitige Grundstiicksgrolde entspricht nicht
dem Mindestmal3 von 1,5 ha. Ferner wurde bereits im Rahmen der Bebauungsplananderung
Nr. 2 eine Regelung dahingehend aufgenommen, dass ausnahmsweise eine Unterschreitung
der Mindestgréf3e von Baugrundstiicken zulassig ist, wenn bei der endgultigen Zuteilung der
Grundstiicke innerhalb des Baublocks kleinere Restflachen verbleiben. Auch ist mit der
beabsichtigten Ubertragung der Grundstiicksflache an den benachbarten Gewerbebetrieb
(Zaunheimer Stral3e 5 A) zur Erwelterung der dortigen Betriebsflache eine entsprechende
Nutzung des in Rede stehenden Grundstiicks weiterhin sichergestellt. Der max. zul&ssige
GRZ-Wert wird dennoch eingehalten. Die Abweichung von der Festsetzung zur Herrichtung
eines Geholzstreifens ist ebenfalls aus stadtebaulichen Grinden vertretbar — ein neuer, 10 m
breiter Gehdlzstreifen entlang einer Grundstiicksgrenze kann aufgrund der verbleibenden
Grofl3e des in Rede stehenden Grundstiicks und der bereits vorhandenen Bebauung nicht mehr
realisiert werden. Im Ubrigen ist die gemal? den Textfestsetzungen erforderliche Begriinung
der Baugrundstticke in Hohe von 20 % erflllt: Tatsachlich betragt der Grunflachenantell auf
dem neuen Grundsttickszuschnitt 25 %.

Gemal 8 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
da, wie bereits dargelegt, die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und die
Abweichungen darlber hinaus stadtebaulich vertretbar sind. Die Abweichungen sind auch
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar.

Anlagen:
» Katasterplan

» Bebauungsplan
» Freifldchengestaltungsplan
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