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25.04.2017 | Ausschussfur allgemeine Bau- j einstimmig ijmehrheitlichﬁ ohne BE

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6, " Durchbruch
Danne"

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss stimmt im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben folgender
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 zu:

- Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze

Antragseingang 27.10.2016
Bauvorbescheid erteilt Nen
Weltkulturerbe Nen

» Mittelrheintal“ tangiert
Vorhabensbezeichnung Neubau einer Apartmentwohnanlage
Grundstuck/Sralde Gorresstral3e Nr. 7 u. 9

Gemarkung Koblenz
Flur 8
Flurstiick 2415/

618 u.a
Begrindung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 6
Baugebiet ,Durchbruch Danne* von 1977. Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit des
Vorhabens beurteilt sich somit nach 8§ 30 Baugesetzbuch (BauGB) — Zulassigkeit von
Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Danach ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliefdung gesichert ist.

Entsprechend den Antragsunterlagen Uberschreitet die Gebaudertickwand die ruckwartige
Baugrenze im Bereich des Grundstiicks ,, Gorresstral3e 7¢ um rd. 0,475 m auf einer Lange von
rd. 10,40 m. Dariiber hinaus erfolgt eine zusitzliche Uberschreitung durch riickwartige
Bakonanbauten in einer Tiefe von zusétzlich 1,475 m.
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Gemd? § 31 BauGB — Ausnahmen und Befreiungen — kann von den Festsetzungen des
Bebauungspl anes befreit werden, wenn die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden und
1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fUhren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die geplante Rickwand schliefdt an die angrenzende Nachbarfassade des Grundstiicks
»GO0rresstral3e 5 an, die im Altbestand insofern ebenfalls die Baugrenze tberschreitet. Eine
dartiber hinausgehende Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze findet sich bereits an den
westlich angrenzenden Nachbargrundstiicken ,, Gorresstral3e 1, 3 und 5* (bisca. 5 m) wieder.

Durch die rickwartigen Baugrenzen wird die innerstédtische Blockrandbebauung gesichert.
Dariber hinaus ist dem Bebauungsplan hinsichtlich der Baugrenzen keine weitere
Planintention zu entnehmen. Die Grundztige der Planung (von 1977) werden durch diev. g.
Uberschreitung der Innenhof zugewandten Baugrenze, welche den zeitgeméaRen individuellen
Freiraumansprichen im innerstddtisch verdichteten Bereich nachkommt, nicht berdhrt.
Dariiber hinaus folgt das V orhaben den Festsetzungen sowie der vorhandenen stadtebaulichen
Blockrandstruktur (z. B. Geschossigkeit, Aufnahme von Trauf- und Firsthéhe sowie
Dachneigung der Nachbarbebauung etc.).

Die v. g. Abweichungen werden deshalb als stadtebaulich vertretbar und auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen as vereinbar beurtellt.
Der beantragten Befreiung von der betroffenen Festsetzung (Uberschreitung der Baugrenze)
des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

Anlagen:

Lageplane
Grundriss
Ansichten
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