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| Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

1. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Peter-Klockner-Stralie 3, 56073 Koblenz,
Schreiben vom 10.02.2017

2. Dienstleistungszentrum Léandlicher Raum Westerwald-Osteifel, Bahnhofstralie 32,
56410 Montabaur, Schreiben per elektronischem Brief vom 15.02.2017

3. Handwerkskammer Koblenz, Bauleitplanung, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 23.02.2017

4. Eigenbetrieb Stadtentwasserung Koblenz, Bahnhofstral3e 47, 56068 Koblenz, E-Mail
vom 24.02.2017

5. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Geschaftsstelle Praktische
Denkmalpflege, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstral’e 44 - Erthaler Hof,
55116 Mainz, E-Mail vom 28.02.2017

6. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung Niederlassung Koblenz, Hofstralle
257a, 56077 Koblenz, E-Mail vom 22.03.2017

Die Auflistung der Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen wurde zur Kenntnis ge-
nommen.



BP Nr. 43 "Flache des ehe-  Ausschuss fiir Allgemeine Bau-  Wirdigung der Anregungen

maligen Soldatenschwimm-  und Liegenschaftsverwaltung 2
bades Horchheim* Sitzung am 25.04.2017
Anlage zur BV/0173/2017 TOP 1.3.3

A)

B)

Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

Offentlichkeit

Keine
Behdérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange

1. Generaldirektion  Kulturelles Erbe RLP, Direktion  Landesarché&olo-
gie/Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, E-Mail vom 07.02.2017

2. IHK Koblenz, Schlof3stral3e 2, 56068 Koblenz, Schreiben vom 06.02.2017

3. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Niederberger
Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 06.02.2017

4. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, E-Mail vom 08.02.2017 in
Verbindung mit Schreiben vom 23.05.2016

5. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz,
Postfach 320125, 56044 Koblenz-Rubenach, Schreiben per E-Mail vom 09.02.2017

6. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstralle 80 — 82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 13.02.2017

7. Geschaftsstelle des Zweckverbandes Welterbe Oberes Mittelrheintal, Dolkstral3e 19,
56346 St. Goarshausen, Schreiben vom 21.02.2017

8. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Stral3e 5, 55129 Mainz, Schrei-
ben vom 22.02.2017

9. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, Schlachthofstrale 2-12, 56073 Koblenz,
Schreiben vom 06.03.2017

10. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaiener Straf3e 175, 54292 Trier, E-Mail
vom 06.03.2017

11. Landesbetrieb Mobilitat Cochem - Koblenz, Fachgruppe 1V (Betrieb) 1V/40,

Ravenéstralle 50, 56812 Cochem, E-Mail vom 16.03.2017
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a) Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen

Beschluss: [ einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
beschlossen

Enthaltungen,  Gegenstimmen
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Wardigung der Anregungerll1

b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. | Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaolo- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gie/Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, E-Mail vom
07.02.2017
Aus Sicht der Direktion Landesarchdologie/Erdgeschichte bestehen hierge- | Die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und die Direktion Landesar-
gen keine Bedenken. Am weiteren Verfahren miissen wir nicht mehr betei- | chdologie/AuRenstelle Koblenz werden standardgemal? im Bebauungsplan-
ligt werden. Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmal- | verfahren beteiligt.
pflege Mainz und Direktion Landesarchaologie/AuBRenstelle Koblenz blei-
ben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.
2 IHK Koblenz, SchloRstraBe 2, 56068 Koblenz, Schreiben vom |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
06.02.2017

Unsere einzige Anmerkung, bezieht sich auf die aktiven Larmschutzmal3-
nahmen (Kap. 8.1 der textlichen Festsetzungen). Nach Auffassung der
Wirtschaft, darf die an die Bundesstralle heranriickende Bebauung nicht
dazu flhren, dass zukinftig Geschwindigkeitsreduzierungen aus Griinden
des aktiven Larmschutzes ausgewiesen oder ausgeweitet werden. Auch darf
die Errichtung der Schallschutzwand nicht zur dauerhaften Behinderung
des Verkehrs in diesem Teilabschnitt der B 42 fihren.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum aktiven Schallschutz
(Larmschutzwand) und die erganzend getroffenen Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz stellen sicher, dass gesunde Wohnverhaltnisse im Plange-
biet im Prognosefall der B 42 (Prognosehorizont 2025) auch bei den aktuell
vorhandenen Geschwindigkeitsregelungen sicher eingehalten werden kon-
nen.

Geschwindigkeitsreduzierungen basieren auf verkehrsbehérdlichen Anord-
nungen der zustdndigen Strallenverkehrsbehdrde und stellen daher keine
stadtebaulichen Regelungsinhalte bzw. -mdglichkeiten dar. Es liegen aber
auch aktuell keine Hinweise vor, dass zum Schutz der Wohnbevélkerung an
der B 42 in diesem Bereich generell solche MalRnahmen geplant seien. Auf-
grund der im Bebauungsplan getroffenen stédtebaulichen MalRnahmen wa-
ren fur das Plangebiet selbst aus Immissionsschutzgriinden aber keine Ge-
schwindigkeitsreduzierungen erforderlich.
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Wéhrend der Erstellung der Larmschutzwand (LSW) ist eine bauzeitliche
Beeintrachtigung des Verkehrsgeschehens nicht ganzlich auszuschlie3en.
Wéhrend des Baus der LSW wird voraussichtlich eine Verkirzung der Ab-
fahrtspur der Anschlussstelle mit einer entsprechend erforderlichen temporé-
ren Geschwindigkeitsregulierung erfolgen missen. Die verbleibenden zwei
Hauptfahrspuren in Richtung Lahnstein sind von der BaumalRnahme nicht
betroffen.

Da die Erstellung der Larmschutzwand und die hiermit verbundenen unver-
meidbaren Verkehrsbeeintrachtigungen aber nur rein temporérer Natur sind,
ist eine dauerhafte Behinderung des Verkehrs auf der B 42 sicher auszu-
schlieRen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 06.02.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direk-
tion Landesarch&ologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchdo-
logie, Referat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, (erdge-
schichte@gdke.rlp.de) sowie die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz,
Schillerstrale 44, Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmalpflege
@gdke.rlp.de muss gesondert eingeholt werden.

Die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und die Direktion Landesar-
chdologie/AuRenstelle Koblenz werden standardgemal’ im Bebauungsplan-
verfahren beteiligt.

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, E-Mail vom
08.02.2017 in Verbindung mit Schreiben vom 23.05.2016

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 23.05.2016 haben wir im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger Offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung ab-
gegeben. Diese Stellungnahme behdlt auch fir den nun eingereichten Ver-
fahrensschritt weiterhin ihre Gultigkeit. Gegen einen Satzungsbeschluss zur
0. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben.
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Inhalt des Schreibens vom 23.05.2016:

Im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine Hochstspannungslei-
tungen unseres Unternehmens. Planungen von Hdchstspannungsleitungen
fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Diese Stellungnahme
betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die im Stadtgebiet tdtigen Versorgungstrager werden standardgemafl im
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, KampfmittelrAumdienst
Rheinland-Pfalz, Postfach 320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Schrei-
ben per E-Mail vom 09.02.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustandigkeit des Kampfmittelrdumdienstes RLP ist auf die zur Ab-
wehr konkreter Gefahren unmittelbar erforderlichen MalRnahmen be-
schrankt. Anfragen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD
mangels gefahrenrechtlicher Anknipfungspunkte nach Polizei und Ord-
nungsbehdrdengesetz (POG) nicht bearbeiten. (Mit "Abwehr konkreter Ge-
fahren™ ist in der Regel die Entschéarfung / Sprengung / endgiltige Beseiti-
gung gefundener Kampfmittel gemeint.). Flr grundstiicksbezogene histori-
sche Recherchen und Bewertungen verweisen wir auf die Moglichkeit der
Beauftragung eines privaten Fachunternehmens. Eine Adressenliste mit
Fachfirmen ist beigefiigt. Diese Regelung ist seit dem 01. Juli 2014 in Kraft
und gilt auch fiir alle zukiinftigen Anfragen zu Bauvorhaben. AuBerdem
weisen wir darauf hin, dass der Kampfmittelrdumdienst kein Trager 6ffent-
licher Belange ist. Wir bitten um Beachtung. Losgeldst von der o. g. Rege-
lung geben wir zur Kenntnis, dass das gesamte Gebiet der Stadt Koblenz
mehr oder weniger stark bombardiert wurde, so dass Kampfmitteifunde
(insbesondere Bombenblindgénger) grundsatzlich nirgendwo auszuschlie-
Ren sind. Eine Auswertung von Luftbildern wirde diese Erkenntnis nicht
veréndern. Deshalb raten wir dazu, die Projektflache durch eine geeignete
Fachfirma absuchen zu lassen. Eine Liste uns bekannter Fachfirmen ist
ebenfalls beigefiigt.

Der Uberwiegende (nordliche) Teil des Plangebietes war in der Vergangen-
heit eine Liegenschaft der Bundeswehr mit Freibadnutzung. Im Jahr 2012
wurden samtliche baulichen Anlagen des Schwimmbades abgerissen und
riickgebaut. Der Rickbau- und die Entsorgungskonzeption des Altbestandes
und die anschlieRende Riickbaubegleitung wurden durch das Biro Dr. Netta
durchgefuhrt. Auch im Rahmen der im Jahr 2015 durchgefiihrten geo- und
umwelttechnischen Standorterkundung lagen keine Hinweise auf das Vor-
kommen von Kampfmitteln vor. Unabhéangig hiervon wurde aus Vorsorge-
grinden ein Hinweis auf potenzielle Kampfmittelfunde in den Textlichen
Festsetzungen, hier unter Punkt D: "Kampfmittelfunde", aufgenommen. Die
Thematik "Vorkommen von Kampfmitteln" ist weiterhin dem privatem
Grundstiickseigner / Bauherrn mitgeteilt worden und diesem bekannt.
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Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, SchitzenstralRe 80 — 82,
56068 Koblenz, Schreiben vom 13.02.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es befinden sich keine Wasserversorgungsleitungen im Bereich der o. g.
Verfahren.

entfallt

Geschaftsstelle des Zweckverbandes Welterbe Oberes Mittelrheintal,
DolkstraRRe 19, 56346 St. Goarshausen, Schreiben vom 21.02.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Zweckverbands wird sich das Wohnquartier aufgrund der
Hohenvorgaben und der Durchgriinung in die umgebende Bebauung einfi-
gen und keine erhebliche Veranderung des Erscheinungsbilds des Wohn-
siedlungsgebiets verursachen. Der Zweckverband begriiit in diesem Zu-
sammenhang auch die Empfehlung, sich am Farbfacher des "Leitfaden
Farbkultur" zu orientieren. Natirlich bieten nicht nur die Angaben des
Farbféchers sondern auch die anderen Inhalte des "Leitfadens Farbkultur"
(z.B. zu Materialien) sowie die VVorgaben des "Leitfadens Baukultur" eine
gute Grundlage fir Gestaltungsempfehlungen! Gegen den vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43 sowie den vorgelegten Entwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplans im erweiterten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 43 im Parallelverfahren bestehen von unserer Seite
keine Einwdnde. Da durch die MaRnahme keine erheblichen visuellen
Auswirkungen auf das Welterbegebiet erwartet werden, stimmen wir dem
Entwurf in der vorgelegten Form zu.

entfallt

Landesamt fur Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-StraRe 5, 55129
Mainz, Schreiben vom 22.02.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen,
Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau: Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen
ergab, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 43 "Flache des ehemali-
gen Soldatenschwimmbades Horchheim™ sowie im Geltungsbereich der

entfallt
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 43 "Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades.
Horchheim" kein Altbergbau dokumentiert ist. Die externe Ausgleichsfla-
che wird im Osten teilweise von dem auf Eisen verliehenen, bereits erlo-
schenen Bergwerksfeld "Stolzenfels" (iberdeckt. Aktuelle Kenntnisse tber
die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor. Uber tatsachlich erfolgten
Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde keine Dokumenta-
tionen oder Hinweise vor. In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Dem LGB liegen fur die angrenzen-
den Gemarkungen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze vor. Die
Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -
schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Auf-
bereitungsrickstande an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert
wurden. Konkrete Angaben (iber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspek-
tren u. 4. liegen dem LGB nicht vor. In diesen Ablagerungen kénnen die
nutzungsbezogenen Priifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfah-
rungsgeman deutlich tGberschritten werden. Wir empfehlen daher, die An-
forderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu iberpri-
fen.

Boden und Baugrund - allgemein: Die Festsetzung zu den DIN-
Vorschriften (siehe Seite 15 und 16 des Textteils zum Bebauungsplan) wird
fachlich bestatigt. Wie bereits in einer Mail an die Stadt Koblenz am
13.07.2016 ausgefihrt (Az.: 3240-0347-12/V/3), stellt der vorliegende Be-
richt vom 24.11.2015 des Biiros GN Dr. Netta eine VVorerkundung dar. Wir
empfehlen dringend fiir die vorgesehene Bebauung die weitere Beteiligung
eines Baugrundgutachters (Geotechniker) bzw. die Durchfiihrung objektbe-
zogener Baugrunduntersuchungen im Sinne einer Haupterkundung. Im Er-
gebnis ist ein geotechnischer Bericht vorzulegen, der insbesondere eine
Baugrundbeurteilung und Grundungsvorschlége einschlieflich Angaben
zur Bemessung der Griindungen enthélt.

- mineralische Rohstoffe: Gegen das geplante VVorhaben bestehen aus roh-

Die Anregung zur weiteren Beteiligung eines Baugrundgutachters (Geo-
techniker) bzw. die Durchfiihrung objektbezogener Baugrunduntersuchun-
gen betrifft nicht das Bauleitplanverfahren, sondern das konkrete bauliche
Vorhaben. Diese Hinweise wurden dem Investor PLB Provinzial-Leben-
Baubetreuungs-GmbH (PLB) weitergeleitet. Nach Auskunft der PLB sind
begleitend zur weiteren Planungskonkretisierung die angeregten Untersu-
chungen bzw. Gutachten vorgesehen.

Aus der Anregung resultiert aber kein weitergehender stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf fur das Bauleitplanverfahren.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

stoffgeologischer Sicht keine Einwénde. - Radonprognose: In dem Plan-
gebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des
Radonpotenzials ermoglichen.

entfallt

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz, Schlachthofstralle 2-12,
56073 Koblenz, Schreiben vom 06.03.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Konzeption zum o. a. Bebauungsplan sind die aus brandschutz-
technischer Sicht erforderlichen Punkte in der Stellungnahme vom
27.01.16 bereits genannt und entsprechend enthalten.

entfallt

10

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaiener Strafe 175, 54292
Trier, E-Mail vom 06.03.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante Baumafinahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unse-
rerseits derzeit nicht geplant.

entfallt

11

Landesbetrieb Mobilitat Cochem — Koblenz, Fachgruppe 1V (Betrieb)
1\VV/40, Ravenéstralie 50, 56812 Cochem, E-Mail vom 16.03.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die Bauleitplanung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes im er-
weiterten Geltungsbereich des BPL Nr. 43 | Flache des ehemaligen Soldaten-
schwimmbades Horchheim* werden aus stralenbaubehordlicher Sicht diesseits
keine Bedenken erhoben. Die von unserer Fachgruppe Planung geforderten
Auflagen werden im aktuellen Bebauungsplan beriicksichtigt.

entfallt
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11 Abwagungsrelevante Stellungnahmen

A) Offentlichkeit / Abwégungsergebnis / Beschlussempfehlung

1. Anlieger/in der StraRe Sebastianistrale, Schreiben vom 22.02.2017

‘Beschluss: [ einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
beschlossen

‘ Enthaltungen, ~ Gegenstimmen
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Lfd. [Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Anlieger/in der StraRe Sebastianistralle Den gegenuber der Planung vorgetragenen Bedenken wird nicht gefolgt.

Gegen obige Beschlussvorlage BV/0201/2016 zum Bebauungsplan 43 erhebe
ich Einspruch. Als direkt betroffener Nachbar und Eigentiimer der Parzellen
Flur 6 Flurstlicke 95/32 und 95/33 kommt es im Falle der Durchfiihrung der in
der Begriindung der Firma Kocks Consult GmbH angeregten Baukdérper zu ei-
ner erheblichen Beeintréchtigung unseres Grundstiickes und Totalverlustes un-
sere Privatsphare. Samtliche nachbarschaftsrechtlichen Belange wurden in der
Begrindung der Kocks Consult GmbH und der darauf basierenden Beschluss-
vorlage auBer Acht gelassen. 1. Durch die beiden geplanten nordlichen Bau-
korper kommt es zu einer Totalbeschattung unseres Hauses / Garten. 2. Total-
verlust der Privatsphére, da aufgrund der GeschoRhthe komplette Einsehbar-
keit unseres Grundstiickes, Hofes, Badbereich sowie Wohn und Schlafbereich.
Ein Schutz unserer Privatsphare ist im ertraglichen Male nicht mehr mdglich
und wiirde einen erheblichen finanziellen Aufwand an Energiekosten bedeuten,
da wir zu unserem Schutz genétigt waren eine stdndige Verdunklung der Fens-
terflachen vorzunehmen. Die physiologische Beeintrachtigung, dass wir zu je-
der Zeit beobachtbar sowie im Sommer jedes private Gesprach mithorbar ist,
sind nicht zu bestreiten. 3. Die Tiefgaragen Ein und Ausfahrt an der nérdlichen
Grundstucksgrenze fiihrt zu einer Uber die Maflen hohen Larmbel&stigung de-
ren gesundheitliche Schaden nicht absehbar sind. Durch diese Larmbel&stigung
ist ein 6ffnen unserer sudlichen Fensterflachen unmdéglich. Anmerkung: der
Larm der B 42 zieht lber uns hinweg da diese hoher liegt als unsere Fenster.
4. Die angestrebte Bauhthe von bis 13,5 Meter ist in der gesamten unmittelba-
ren Umgebung nicht vorhanden. Das hdchste unmittelbare Gebdude mit ca.
10,5 Meter ist westlich direkt angrenzend an unser Haus, das Gebaude der
Evangelischen Freikirchlichen Baptisten Gemeinde, welches (ber keinerlei
Fenster oder ahnlich nach Osten verfiigt, wodurch unsere Privatsphare ge-
schitzt ist. 5. Die in der Begriindung angeregte Bauhthe (iberragt die vorhan-
den Bebauung in stdlicher Richtung um bis zu 3,5 Meter 6. In der an das Plan-
gebiet ndrdlich anschlieRenden SebastianistralRe, sowie westlich im Niederfel-
der Weg ist eine tUberwiegende hochwertige Bebauung mit 1 bis 2 Familien
Hé&usern mit durchschnittlichen Hohen unter 10 Meter.

Zu 1: Die Verschattung des Gartens durch die beiden nordlichen Baukorper
ist bei Einhaltung der Abstandflachen grundsétzlich hinzunehmen. Das Ge-
bot der Ricksichtnahme gibt den Grundstlickseigentlimern nicht das Recht,
von jeglicher Schattenwirkung eines Gebdudes auf einem benachbarten
Grundstlick verschont zu bleiben. Beeintrachtigungen durch Schattenwurf
sind gerade in dicht bebauten innerstadtischen Bereichen grundsatzlich hin-
zunehmen. Auch scheidet eine Verletzung des Gebots der Ricksichthahme
im Hinblick auf die Belichtung, Beliiftung und Besonnung in aller Regel
aus, wenn die nach Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden. Der konkrete Nachweis ist aber erst im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Es liegen aber keine Anhaltspunkte
vor, dass dieser Nachweis nicht im Baugenehmigungsverfahren geflhrt
werden konnte.

Anzumerken ist weiterhin, dass durch die bestehenden Gehélze, welche sich
auf dem Grundstiick des Anregenden befinden, einerseits eine Teilverschat-
tung des Gartens bereits besteht.

Andererseits stellen diese Geh6lze aber auch einen guten (und vorhandenen)
(Sicht-)Schutz gegentiber der unter Punkt 2 befurchteten Einsehbarkeit bzw.
der potenziellen Beeintrachtigung der Privatsphére dar, wie der folgende
Luftbildauszug dokumentiert.
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Auf der veroffentlichten Planzeichnung ist die Beeintrachtigung unseres||

Grundstuickes/ Privatsphére deutlich zu erkennen und nachvollziehbar. Gerne i
konnen bei einem Ortstermin sémtliche von mir angeflhrten Griinde bespro-

chen werden. Vorsorglich weise ich auf den Wertverlust | Vermégensverlust | !

durch den Verlust der Privatsphare hin, welcher auf jeden Fall zu entschadigen | ¢
sein wird. Um eine gerichtliche Auseinandersetzung zu vermeiden, sollte im |§

beiderseitigen Interesse eine Losung gefunden werden.

Zu 2: Dass man von einem Gebdude auf Freiflachen eines anderen Grund-
stlicks und auch in die Fenster des benachbarten Hauses sehen kann ist nun
nichts Ungewohnliches. Das BauGB betont in § 1 Abs. 5 Satz 3 den Vor-
rang der Innenentwicklung und begriindet so den Vorrang integrierter Ent-
wicklungen mit hoherer Verdichtung gegeniber flachenverbrauchenden
MaRnahmen im Auflenbereich. Dass es hierdurch zu einer geringeren Ab-
schottung gegentiber der Nachbarschaft kommt, ist von betroffenen Grund-
stlickseigentimern hinzunehmen. Insbesondere ist es zumutbar, zur Vermei-
dung von Einsichtnahmen in die Wohnrdaume Sichtschutz an den Fenstern
anzubringen. Soweit durch eine plankonforme Bebauung und Nutzung von
den im Plangebiet zugelassenen Gebduden (erstmals) Einblicke in Richtung
des Anwesens der Nachbarn mdglich sein werden, die bislang so nicht be-
standen haben, steht bei den gegebenen Grundstiicksverhaltnissen gemessen
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an der Schutzwirdigkeit eines ausreichenden Sozialabstands auf Seiten der
Nachbarn nach standiger Rechtsprechung allenfalls eine geringfiigige Be-
troffenheit in Rede. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass eine Einsichtnahme
auf ein benachbartes Grundstiick in - wie hier - bebauten stédtischen Gebie-
ten durchaus tblich und hinzunehmen ist.

Die Grenze zur planungsrechtlichen Ricksichtslosigkeit wird im Regelfall
erst dann uberschritten, wenn durch derartige Einsichtsmoglichkeiten auf
dem Grundstiick des Betroffenen keine Privatsphare mehr verbleibt. Dies ist
nach der Rechtsprechung der Fall, wenn Kleine (Reihenhaus-)Grundstucke
in unmittelbarer Grenzndhe Aussichts- und Einsichtsplattformen ausgesetzt
werden, von welchen aus in minimalem Abstand (im konkreten Fall 1 Meter
Entfernung) in schutzwirdige Raumlichkeiten (im konkreten Fall das
Schlafzimmer) ungehindert Einblick genommen werden kann. Eine solche
Fallkonstellation steht vorliegend nicht einmal im Ansatz in Rede.

Zu 3: Tragfahige Anhaltspunkte dafir, dass die Nutzung der Tiefgarage fur
das Grundsttick der Nachbarn mit einer tbermdfigen Larmentwicklung ver-
bunden sein wird, sind nicht ersichtlich. Insbesondere ist davon auszugehen,
dass planbedingt im Zusammenhang mit der Tiefgaragennutzung keine
(Verkehrs-) Gerausche entstehen, die mit gesunden Wohnverhaltnissen nicht
in Einklang zu bringen sind oder sich sonst als wohnunvertréglich darstellen
werden. Anlagen zur Deckung des Stellplatzbedarfs gehéren zur typischen
Wohnnutzung. Sie sind in allen Baugebieten zuldssig (8 12 Abs. 1 BauN-
VO) und damit selbst in einem reinen Wohngebiet grundsatzlich in ihren
Auswirkungen L&rm und Schadstoffe betreffend hinnehmbar. Vorliegend
handelt es sich bei der streitigen Tiefgarage um eine solche wohnakzessori-
sche Nebenanlage. Sie soll den einschlagigen Bedarf der geplanten Wohn-
hauser abdecken. Eine Uberdimensionierung liegt nicht vor. Tiefgaragen-
platze verstolien nach standiger Rechtsprechung grundsétzlich nicht gegen
das nachbarrechtliche Riicksichthahmegebot. Insbesondere geht von Tiefga-
ragen in der Regel keine unzumutbare L&rmbeldstigung aus. Vielmehr ist
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regelmaRig anzunehmen, dass die von Tiefgaragen, oberirdischen Garagen
oder Stellplatzen ausgehenden Beeintrachtigungen in Wohngebieten regel-
malig als ortstiblich und sozialadéquat hinzunehmen sind.

Die Frage, wann die Benutzung von Garagen oder Stellplatzen die Umge-
bung unzumutbar stort, lasst sich im Ubrigen nicht abstrakt und generell
nach festen Merkmalen beurteilen. Vielmehr kommt es entscheidend auf die
konkrete Situation an, in der sich die Belastigungen auswirken. Dement-
sprechend ist von Bedeutung, an welchem Standort die Garagen oder Stell-
pléatze angeordnet werden sollen und in welcher Lage sich dieser Standort zu
dem Grundsttick, dem Wohnhaus und gegebenenfalls gegeniiber den Wohn-
und Aufenthaltsbereichen der betroffenen Nachbarn befindet. Dabei ist von
dem Grundsatz auszugehen, dass die durch Stellplatze und Garagen verur-
sachten Bel&stigungen nur ausnahmsweise zu unzumutbaren Beeintrachti-
gungen der Umgebung fiihren kdnnen, wenn sie, wie tblich und in der Re-
gel — wie auch vorliegend - durch die Konzeption der Bebauung vorgege-
ben, strallennah untergebracht werden. Andererseits konnen Larm- und Ge-
ruchsbeléstigungen von Stellplatzen oder Garagen in riickwartigen Grund-
stlicksbereichen eher die Grenze des Zumutbaren uberschreiten. Technisch-
rechnerisch ermittelte Immissionswerte sind dabei fiir die Beurteilung nicht
ausschlaggebend. Da vorliegend die Stellplatze gebietsvertraglich sind und
dem Bedarf entsprechen sowie stralennah erschlossen werden, sind unzu-
mutbare Einwirkungen auf das Grundstiick der Nachbarn nicht ersichtlich.
Im Rahmen der Baugenehmigung kann effektiv gewahrleistet werden, dass
Uberméfige Belastigungen nicht entstehen. Ein Rechtsverstol? zu Lasten der
Nachbarn ist damit nicht ersichtlich.

Ungeachtet dessen, dass technisch-rechnerisch ermittelte Immissionswerte
und die Einhaltung von Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete nicht ausschlaggebend sind, s.o., wurde im Rahmen der
»Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 43 ,,Ehemaliges
Soldatenschwimmbad in Horchheim”, Peutz Consult, Disseldorf, Juli 2016
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auch eine Prognose und Bewertung des Neubaus der ErschlieBungsstralie
und der drei geplanten Tiefgaragenein- und -ausfahrten im Hinblick auf die
bestehenden (inkl. des Anregenden) und geplanten Nutzungen mit folgen-
dem Ergebnis durchgefihrt, vgl. auch Kapitel 5.12.3 S. 49 ff der Planbe-
grindung, das hier in Ausziigen wiedergegeben wird:

"Die Immissionsberechnung zeigt, dass innerhalb des Tagezeitraums an al-
len Immissionsorten, also im Bereich der bestehenden Wohnnutzungen im
Umfeld als auch im Bereich der geplanten Wohnnutzungen des Bauvorha-
bens selbst, die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

In diesem Zusammenhang werden auch unter Berlcksichtigung der lange-
ren Ruhezeiten mit erhdhter Empfindlichkeit sonn- / feiertags (vgl. Kapitel
4.3) in Wohngebieten die Immissionsrichtwerte tags deutlich eingehalten.

Zum Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemei-
ne Wohngebiete von 40 dB(A) an allen Immissionsorten im Bereich der um-
liegenden bereits bestehenden Wohngebaude eingehalten.”

Zu 4: Die Bauhthe muss sich nicht der Umgebung anpassen, sondern kann
aus stadtebaulichen Griinden heraus — wie bereits unter Ziff. 2 dargelegt, be-
steht der Grundsatz der Nachverdichtung — auch anders ausfallen. Die allein
insoweit angesprochene vermeintliche Storung der Privatsphére stellt die
RechtméRigkeit der Planung nicht in Frage. Hierzu kann auf die Ausfiihrun-
gen unter vorstehender Ziff. 2 vollumfanglich verwiesen werden.

Zu 5: Ebenso stellt es sich nicht als unzuléssig dar, hther zu bauen als die
Nachbarn. Eine Einmauerung oder &hnliches, wie dies fiir die Annahme ei-
ner unzumutbaren erdriickenden Wirkung erforderlich ware, liegt ersichtlich
nicht vor, zumal die Abstdnde vom Nachbargrundstiick recht groR sind.

Zu 6: Hier kann auf die Stellungnahme der VVerwaltung zu den vorstehenden
Ziffern verwiesen werden.
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SchlieBlich ist die von den Nachbarn angefiihrte vermeintliche Wertminde-
rung ihres Grundsticks als Folge der Ausnutzung der durch den Bebauungs-
plan geschaffenen Baumdglichkeiten bzw. den spater auf dieser Grundlage
erteilten Baugenehmigungen nach standiger Rechtsprechung kein Malstab
daflr, ob Beeintrachtigungen zumutbar sind oder nicht. Ein allgemeiner
Rechtssatz, dass der einzelne einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher
Wertminderung bewabhrt zu bleiben, besteht nicht.

Dariiber hinaus ist anzumerken, dass der Anregende durch die Errichtung
der geplanten Larmschutzwand zur Abschirmung des Baugebiets gegentber
dem Verkehrslarm der B 42 im Prognosefall nach der vorliegenden Immis-
sionsberechnung erheblich profitieren wird — Reduzierung um 4,5 dB (A)
am Tag und ebenfalls um 4,5 dB (A) in der Nacht — so dass immissionsseitig
eher von einer Wertsteigerung des Grundstticks ausgegangen werden kann.
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B) Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Ministerium fur Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur, Mittlere Bleiche 61, 55116
Mainz, Schreiben vom 08.02.2017

‘Beschluss: [ einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, MoselweifRer StraRe 70, 56073 Koblenz, Schrei-
ben vom 20.02.2017 in Verbindung mit Schreiben vom 15.06.2016

‘Beschluss: [ einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [_] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

3. Forstamt Koblenz, Richard-Wagner-StraRe 14, 56075 Koblenz, Schreiben vom

02.03.2017
‘Beschluss: [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, StresemannstrafRe 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 07.03.2017 in Verbindung mit Schreiben vom 11.05.2016

‘Beschluss: [ einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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tur, Mittlere Bleiche 61, 55116 Mainz, Schreiben vom
08.02.2017
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1 Ministerium fir Wissenschaft, Weiterbildung und Kul- | Der Anregung, den Bebauungsplan im Hinblick auf die mogliche Hohenentwicklung

nochmals zu tberprifen und die Traufhéhe stddtebaulich zu regeln, wird nicht gefolgt.

Die Anregungsempfehlung, sich bei der Farbgestaltung der Gebédude an dem Farbfacher
des "Leitfadens Farbkultur" zu orientieren, wird zur Kenntnis genommen, da diese Emp-
fehlung bereits Bestandteil der textlichen Festsetzungen ist, s. Punkt D. "Hinweise zur
Farbgestaltung der Gebaude".

Das 0.g. Plangebiet befindet sich in Hanglage des UNESCO-
Welterbe Oberes Mittelrheintal. Derzeit ist der Hang in gro-
Ren Bereichen stark eingegriint, so dass die bestehende Be-
bauung nur teilweise sichtbar wird. Die Dachlandschaft wird
Uberwiegend von schieferfarbenen Sattelddchern gepragt
und ist gut integriert. Im direkten Umfeld des Bebauungspl-
angebietes befinden sich fast ausschliellich ein bis zweige-
schossige Geb&ude mit Satteldachern. Bei den neuen Ge-
bé&uden sind gemal Bebauungsplanentwurf hingegen dreige-
schossige Gebdude mit zusatzlichem Staffelgeschoss und
Flachdach mit einer Hohe von bis zu 13 Metern zuldssig
(vgl. Begrindung S, 6, 16). Aufgrund der starken Hohen-
entwicklung zwischen Niederfelder Strale und B 42 von 8
m, wird der HOhenunterschied der bestehenden und neuen
Bebauung zusétzlich verstarkt. Die Mdglichkeit einen bauli-
chen Rahmen von bis zu 13 Metern und vier Geschossen (3
Geschosse + Staffelgeschoss) zu schaffen, birgt das Risiko,
dass die Bebauung von wichtigen Blickbeziehungen des
Rheins aus signifikant in Erscheinung tritt. Insofern sollte
der Bebauungsplan im Hinblick auf die mogliche Hohen-
entwicklung nochmals Uberprift werden. Die Bemessung
der Traufhéhen sollte dabei so erfolgen, dass die Bebauung
unter Beriicksichtigung der Griinbestdnde kaum in Erschei-

Vorbemerkung: Eine inhaltlich gleichlautende Stellungnahme lag bereits seitens der Struk-
tur- und Genehmigungsbehdrde, hier Referat 43 Bauwesen, mit Datum vom 08.06.2016 im
Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 4 (1) BauGB zum B-
Planvorentwurf vor. Daraufhin erfolgte bereits die damals angeregte Uberpriifung hinsicht-
lich der moglichen Hohenentwicklung von zuldssig erklarten Baukorpern im Plangebiet. In
der bereits vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung) wurde diese
Uberpriifung und die stadtebauliche Bewertung / Abwagung behandelt und umfassen dar-
gestellt, s.u. Die nun vorliegende inhaltlich nahezu gleichlautende Stellungnahme im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens nach § 4 (2) BauGB geht leider nicht auf dieses Uberprii-
fungsergebnis der Planbegriindung ein.

Auszug Planbegrindung, S. 11ff:

"Das Plangebiet befindet sich im Rahmenbereich des UNESCO-Welterbe Oberes Mittelrhein-
tal. Aufgrund der Hanglage kann ggf. die Dachlandschaft der geplanten Bebauung von ca. 1,5
bis 2 km entfernten und gegenlberliegenden Blickpunkten, z. B. des Hohenstadtteils Altkart-
hause visuell (partiell) in Erscheinung treten. Eine visuelle Beeintrachtigung ist aber nicht zu
beflirchten, da wichtige Blickbeziehungen (z.B. vom Rhein aus bzw. auf die Festung Ehren-
breitstein) im Rahmenbereich des UNESCO-Welterbe nicht betroffen sein kbnnen. Der Erhalt
von 8 groRformatigen Bestandsbdumen trégt ebenfalls dazu bei, dass die Neubebauung nicht
nachteilig dominant in das Landschaftsbild auftreten bzw. in dieses landschaftsgerecht inte-
griert wird. Die zusatzlich im Hangbereich sichtbare Dachlandschaft der Neubebauung wird
angesichts der verbleibenden Griinstrukturen, den geplanten Neuanpflanzungen von grof3kro-
nigen Baumen und im Kontext der vorhandenen Bestandsbebauung der Stadtteile Pfaffendorf
und Horchheim sowie den weitaus héheren und dominanteren Gebaudekdrpern der Bestands-
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nung tritt. Im Hinblick auf die Farbgestaltung der Gebédude
wird empfohlen, sich an dem Farbfacher des "Leitfadens
Farbkultur" zu orientieren.

bebauung im Bereich der Pfaffendorfer Hohe nicht relevant bzw. nachteilig in Erscheinung tre-
ten (vgl. folgende Schragluftbildaufnahmen des Bestandes).

5

Abb. 1 Ortsbild bzw. Dachlandschaft des OrtteiIstaffendorf
(hier zwischen Emser StraRe und Sebastianistral3e)
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fendorfer Hohe

Die im B-Plan "in zweiter Bautiefe™" zul&ssig erklarten drei Vollgeschosse (mit der Option
eines Staffelgeschosses) werden (zusétzlich zur Vollgeschossfestsetzung) Uber Hohenfest-
setzungen begrenzt, so das eine signifikante Erscheinung der vorgesehenen Bebauung, von
wichtigen Blickbeziehungen des Rheins aus, als unwahrscheinlich erachtet wird.

Weiterhin teilte das Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz — Ministerium fir Bil-
dung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur — im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
mit (s. 11 Nr. 7 oben), dass unter dem Gesichtspunkt der Welterbevertréglichkeit grundsatz-
lich keine Bedenken gegen die geplante Wohnbebauung bestiinden. Hierzu wird in Auszi-
gen aus der o0.a. Stellungnahme zitiert:
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Aus Sicht des Zweckverbands wird sich das Wohnquartier aufgrund der Héhenvorgaben und
der Durchgriinung in die umgebende Bebauung einfiigen und keine erhebliche Verénderung
des Erscheinungsbilds des Wohnsiedlungsgebiets verursachen. Der Zweckverband begriifit in
diesem Zusammenhang auch die Empfehlung, sich am Farbfacher des "Leitfaden Farbkultur"
zu orientieren. (...). Da durch die MaRRnahme keine erheblichen visuellen Auswirkungen auf das
Welterbegebiet erwartet werden, stimmen wir dem Entwurf in der vorgelegten Form zu.

Mit Blick auf die bewegte, u. a. in Richtung Rhein abfallende, Bestandstopographie, die
vorgelagerte und rickwaértige (hohe) Bestandsvegetation sowie die inhomogene Bestands-
bebauung entlang des Niederfelder Weg/SebastianistraBe und der dem Geltungsbereich
Richtung Rhein vorgelagerten Bebauung, wird dariiber hinaus die angeregte Festsetzung
einer Traufhohe aus stadtebaulichen Griinden als entbehrlich gesehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, MoselweilRer
Strale 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom
20.02.2017 in Verbindung mit Schreiben vom 15.062016

Die Stellungnahme zur Thematik dingliche Sicherung unserer unterirdischen Linien sowie
der zwei KVZ an der Kreuzung Friedrich-Gerlach- StralRe/Sebastiani-Strale wird zur
Kenntnis genommen

Der Anregung, in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen, wird nicht gefolgt.

Gegenlber unserer im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung mit Schreiben vom 15.06.0216 abgegebenen Stel-
lungnahme ergeben sich keine Anderungen.

Inhalt des Schreibens vom 15.06.0216: Im Planbereich be-
finden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
dem beigefugten Plan ersichtlich sind. Unsere unterirdischen
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von
0,6 m und aulRerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe
von 0,8 m verlegt. Es handelt sich dabei teilweise um mehr-
zligige Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen. Unsere aktiven
Kabelanlagen haben wir im anliegenden Plan im relevanten

In der Planurkunde in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen sind verschiedene Lei-
tungsrechte festgesetzt. Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer "d"
gekennzeichnete Flache wird zur dinglichen Sicherung der unterirdischen Linien sowie der
zwei KVZ an der Kreuzung Friedrich-Gerlach-StralRe / Sebastianistrale als Flache festge-
setzt, die mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Telekom zu belasten ist.

Der Anregung wurde daher bereits im Rahmen des vorliegenden Entwurfs gefolgt und soll-
te daher an dieser Stelle zur Kenntnis genommen werden.
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Bereich gelb markiert. Unsere noch auf dem Grundstiick be-
findlichen inaktiven Kabelanlagen haben wir im anliegenden
Plan blau markiert. Die inaktiven Kabelanlagen kdnnen im
Zuge der Tiefbauarbeiten entfernt werden. Im Planbereich
befinden sich auch 2 KVVZ (oberirdischer Schaltschrank; im
Plan grin markiert. Diese kdnnen nicht verlegt werden. In
der Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.7 sowie
in den textlichen Festsetzungen ist die dingliche Sicherung
unserer unterirdischen Linien sowie der KVZ an der Kreu-
zung Friedrich-Gerlach- Stralle/Sebastiani-Stralle aufgefhrt.
Wir bitten zu beachten, dass es sich um 2 KVZ handelt. Wir
gehen davon aus, dass Kabel nicht verandert werden mis-
sen. Sollten sich in der Planungs- und/oder Bauphase andere
Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre Riickantwort, damit
in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte fur die
Verénderung der Anlagen eingeleitet werden kénnen. Soll-
ten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien
der Telekom von den BaumalRnahmen beriihrt werden und
infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden mis-
sen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen
Grinden selbst an den ausfuihrenden Unternehmer vergeben.
Wir weisen darauf hin, dass eigenmachtige Veranderungen
an unseren Anlagen durch den von lhnen beauftragten Un-
ternehmer nicht zuléssig sind. Wir gehen davon aus, dass der
Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einwei-
sung einholt. Die Aufwendungen der Telekom miissen bei
der Verwirklichung des Erschlieungsplanes so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belan-
ge wie folgt zu bertcksichtigen: Wir bitten folgende fachli-
che Festsetzung in den ErschlieBungsplan aufzunehmen: In
allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-

Der Anregung, in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
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chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen. Zur Versorgung des Planbe-
reichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien er-
forderlich. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumallnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaR-
nahmen im ErschlieBungsgebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Bitte teilen Sie
uns auch das ausfiihrende Tiefbauunternehmen mit. Kon-
taktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Sudwest, PUB-L, Herrn Kuch, MoselweilRer
Str. 70, 56073 Koblenz (Rufnummer 0261/490 4812). Wir
machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griin-
den eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftigen Verkehrswege mdglich ist, eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt. Wie uns das
Architekturbiiro von Canal mitteilt, handelt es sich um eine
Privaterschlieung. Es ist daher Folgendes zu beachten: Die

kationslinien der Telekom durch textliche Festsetzungen vorzusehen, sollte aus folgenden
Grinden nicht gefolgt werden:

Der geplante ErschlieBungsstich wird als 6ffentliche Verkehrsanlage gewidmet werden, so
dass eine Festsetzung nicht erforderlich ist. Fir entsprechende texliche Festsetzungen zu-
gunsten der Telekom innerhalb der geplanten privaten Wege fehlt ebenfalls eine stadtebau-
liche Relevanz. Es liegen hierfiir kein stddtebaulicher Bedarf bzw. Grinde vor. Die vorge-
schlagenen Festsetzungen sind somit nicht aus § 9 BauGB ableitbar. Die sonstigen Hinwei-
se werden zur Kenntnis genommen und an den ErschlieRungstréger weitergeleitet.




BP Nr. 43, "Flache des ehemaligen Soldaten-

schwimmbades Horchheim*

Anlage zur BV/0173/2017

Ausschuss fur Allgemeine Bau- und Liegen- Wirdigung der Anregungen
schaftsverwaltung 24
Sitzung am 25.04.2017 TOP 1.3.3

Lfd.
Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Telekom erfullt den Versorgungsauftrag des Bundes aus Ar-
tikel 87f Abs. 1 des Grundgesetzes. Seitens des Gesetzge-
bers ist darin eine Bedarfsgerechte Versorgung, welche die
Grundversorgung mit Telekommunikation abdeckt, ange-
dacht. Zur Erfullung dieses Anspruchs ist es erforderlich,
Telekommunikationslinien im Sinne von 8 3 Ziffer 26 des
TKG zu errichten. Folgerichtig hat der Gesetzgeber den Lei-
tungsbetreibern die 6ffentlichen Verkehrswege unentgeltlich
zur Benutzung zur Verfligung gestellt. Bei einer Erschlie-
Rung durch private Unternehmer muss in Ermangelung der
offentlichen Verkehrswege eine alternative Rechtsgrundlage
geschaffen werden, welche die Art und Weise sowie den
Umfang der Verlegung regelt. Dies geschieht grundsatzlich
durch einen entsprechenden Vertrag. Bitte teilen Sie uns
mindestens 3 Monate vor geplantem ErschlieBungsbeginn
Name und Anschrift des ErschlieSungstragers mit. Unsere
Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Forstamt Koblenz, Richard-Wagner-Stral3e 14, 56075
Koblenz, Schreiben vom 02.03.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen das Vorhaben bestehen forstlicherseits keine grund-
sétzlichen Bedenken. Seit der Aufgabe des Schwimmbades
und dem Rickbau der Anlage, hat sich wieder Wald einge-
stellt (Anlage Bilder). Fir die Durchfiihrung der BaumaR-
nahme ware es erforderlich Wald zu roden. Somit ist vor
Baugenehmigung ein entsprechender Antrag auf Anderung
der Bodennutzungsart, mit genauer Flachenangabe nach 14
LWaldG RLp beim Forstamt Koblenz einzureichen. Danach
ist eine Flachengleiche Wiederaufforstung zu erbringen. In
diesem besonderen Fall ist zu prifen, ob der naturschutz-

GemaR der Anregung wird vor Baugenehmigung ein Antrag auf Anderung der Bodennut-
zungsart, mit genauer Flachenangabe nach 14 LWaldG RLp beim Forstamt Koblenz einge-
reicht werden. Der erforderliche Flachenausgleich wird wie angeregt, durch Wiederauffors-
tung bzw. durch waldverbessernde Malinahmen erbracht werden.

Die Einhaltung von Grenz- und Sicherheitsabstdnden zu Wald ist nicht erforderlich, da
nach Umsetzung der Planung und Rodung (der nicht zum Erhalt festgesetzten Solitarbdu-
me) somit kein Wald mehr im Plangebiet bzw. dessen angrenzendem Umfeld verbleibt.

Aus der Anregung resultiert aber kein weitergehender stadtebaulicher Handlungsbedarf fiir
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fachliche und der forstliche Ausgleich nicht durch Waldver-
bessernde MaRnahmen erbracht werden kann. In der Um-
weltvorsorgeplanung des Stadtwaldes sind genligend MaR-
nahmen beschrieben. Auf die Einhaltung der Grenz und Si-
cherheitsabstdnde wird hingewiesen. Sofern bei aufzustel-
lenden Gebduden der Sicherheitsabstand unterschritten wer-
den soll, ist auf eine verstarkte Dachkonstruktion zum Per-
sonenschutz zu achten.

das Bauleitplanverfahren.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Strese-
mannstralle 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom
07.03.2017 in Verbindung mit Schreiben vom 11.05.2016

Die Stellungnahmen der Referate 23, 33 und 42 werden zur Kenntnis genommen.

Der rein redaktionellen Anregung des Referates 43, die zur Thematik Weltkulturerbe auf-
gefuhrten Aspekte in der Begrindung (vgl. S. 18) auch redaktionell in den Umweltbericht
unter Punkt 9.5.6 ""Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter" aufzunehmen, wird gefolgt.

I. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht - Aus Sicht
des Immissionsschutzes bestehen gegen die 0. a. Planungen
keine Bedenken.

Il. Referat 33 - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz - Von Seiten der Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz beste-
hen keine Bedenken.

I11. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehérde - Die Obere
Landesplanungsbehérde hat bereits mit Schreiben vom
11.05.2016 gegeniber der Stadtverwaltung Koblenz eine
landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Auf diese wird
an dieser Stelle verwiesen, da diese fachliche Beurteilung
weiterhin gilt.

IV. Referat 42 - Obere Naturschutzbehtrde - Gemél? Rund-
schreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember
2005 zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange an der Bauleitplanung hat die untere Na-

entfallt

entfallt

siehe unten

Die Untere Naturschutzbehdrde wird standardméRig bei Bauleitplanverfahren der Stadt
Koblenz beteiligt.
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turschutzbehoérde die allgemeinen Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu vertreten. Es ist deshalb
sicherzustellen, dass die untere Naturschutzbehdrde im Ver-
fahren beteiligt wird und die Maglichkeit zur AuBerung er-
hélt. Von der oberen Naturschutzbehérde in der Tragerbetei-
ligung wahrzunehmende Belange (férmlich unter Natur-
schutz stehende Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

V. Referat 43 - Bauwesen - 2/3 Das Plangebiet befindet sich
im Rahmenbereich des UNESCO-Welterbe Oberes Mittel-
rheintal. Die hierzu aufgeflihrten Aspekte in der Begriindung
(vgl. S. 18) sollten auch redaktionell in den Umweltbericht
unter Punkt 9.5.6 "Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter"
aufgenommen werden.

Schreiben vom 11.05.2016 (Landesplanerische Stellung-
nahme): Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kob-
lenz stellt fiir das Plangebiet des B-Plans Nr. 43 im westli-
chen Bereich Wohnbauflachen, im dstlichen, riickwértigen
Bereich einen rund 30-40 m breiten Grinstreifen entlang der
Bundesstralle 42 dar. Das Bebauungsplankonzept "Wohn-
park Horchheim" der PLB sieht eine Mehrfamilienwohn-
hausbebauung vor, deren bauliche Anlagen - zum Schutz der
Bestandsbdume im zentralen Plangebietsbereich - im Osten
2.T. bis 20 m an die B 42 heranreichen werden. In den zur B
42 orientierten Bereichen werden zwar Flachenfunktionen
vorgesehen, die der o.a. Grunflachendarstellung des FIl&-
chennutzungsplanes inhaltlich und funktional entsprechen
wirden, aber u.a. aufgrund der im Baugenehmigungsverfah-
ren erforderlichen GRZ-Nachweise sind auch diese Flachen
planungsrechtlich im Rahmen des Bebauungsplanes als All-

Der redaktionellen Anregung sollte wie vorgetragen gefolgt werden.

Die Grundziige der Planung werden durch diese rein redaktionelle Erganzung bzw. Wie-
derholung aber nicht berihrt.
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gemeines Wohngebiet festzusetzen. Der 0.g. geplante Ande-
rungsbereich hat eine GréRe von 0,5 ha, die als Wohnbaufla-
che dargestellt werden soll. Das Sekretariat fiir das Welterbe
in Rheinland-Pfalz - Ministerium flr Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur hat festgestellt, dass die o.g. Pla-
nung bisher nicht bekannt war und davon ausgegangen wird,
dass diese im Bebauungsplanverfahren als Trager o6ffentli-
cher Belange beteiligt werden. Grundsatzlich bestehen unter
dem Gesichtspunkt der Welterbevertraglichkeit keine Be-
denken gegen eine Wohnbebauung auf der betroffenen Fla-
che.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz Koblenz (Referat 32) hat sich zur Anderung des
Flachennutzungsplanes wie folgt gedulRert:
Oberflachenwasserbewirtschaftung - Die Beseitigung des
Niederschlagswassers hat unter Berlicksichtigung der 88 5
und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher nachfolgende Vor-
gaben im spateren Bebauungsplan zu beriicksichtigen: Die
Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zister-
nen und die Verwendung als Brauchwasser (z. B. zur Gar-
tenbewasserung) sind Mdglichkeiten, Niederschlagswasser
zu nutzen. Insoweit das anfallende Niederschlagswasser
(NW) nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig unter
Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten wie z.B. der
hydrogeologischen Situation, versickert werden. Die Versi-
ckerung sollte dezentral und grundsétzlich tber die belebte
Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die
hohe Versickerungsraten erwarten lassen wie z. B. Rasenfla-
chen, die als flache Mulden angelegt werden und profilierte
Graben, die in die ortlichen Gegebenheiten eingebunden

Das Sekretariat fur das Welterbe in Rheinland-Pfalz - Ministerium fur Bildung, Wissen-
schaft, Weiterbildung und Kultur — wurde im Verfahren beteiligt.

Die wasserwirtschaftlichen Belange werden bereits im vorliegenden Entwurf unter Beach-
tung der lokalen Verhéltnisse planerisch angemessen beachtet, s. folgenden Auszug der
Planbegriindung des vorliegenden Entwurfs:

"*3.5 Planerische Auseinandersetzung/ Wirdigung der Landesplanerische Stellungnahme

Zu Oberflachenwasserbewirtschaftung und Schmutzwasserbeseitigung: Die Entwéasserungskon-
zeption des Bebauungsplans berlicksichtigt die MalRgaben der 88 5 und 55 WHG und des § 13
Abs. 2 LWG, vgl. Kapitel 5.10 ,,Entwdsserungskonzeption und Niederschlagswasserbewirt-
schaftung . Die angeregte Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und
die Verwendung als Brauchwasser sind bereits Bestandteile der textlichen Festsetzungen, s. S.
15 D. hier ,,Wasserwirtschaft”. Es wird weiterhin zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
festgesetzt, dass oberirdische Stellpléatze inkl. deren Zufahrten und Wege mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung herzustellen sind und die Flachdacher des Baugebiets
zu begrunen sind. Die Entwasserung dieser Flachdécher hat (iber die belebte Oberbodenzone
in dezentrale Versickerungsmulden zu erfolgen. Aufgrund der sehr heterogenen und insgesamt
als gering bis maRig eingestuften Versickerungseignung des Plangebiets, der massiven Unter-
bauung von grof3en Teilen des Plangebiets mit Tiefgaragen und des Fehlens eines Gewassers
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sind. Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann ver-
wendet werden, wenn keine anderen Mdglichkeiten zur Ver-
fligung stehen wie z.B. Gewésser, Regenwasserkanale.
Schmutzwasserbeseitigung - AusschlieBlich das im Bauge-
biet anfallende Schmutzwasser ist an die entsprechende
Ortskanalisationen mit zentraler Abwasserreinigungsanlage
anzuschliel3en.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz - Fir das Plangebiet weist das
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keinen
Eintrag aus.

Allgemeine Wasserwirtschaft - Durch die vorgesehene MaR3-
nahme sind keine Oberflachengewésser betroffen.
Wasserversorgung, Heilquellen-, Wasserschutzgebiete -
Durch die vorgesehene Malinahme sind keine Wasser-
schutzgebiete betroffen.

Aus Sicht des Referates 42 - Obere Naturschutzbehorde wird
mitgeteilt, dass die Abweichung von den Inhalten des Land-
schaftsplans zu begriinden ist, gemaR 8 9 Abs. 5 BNatSchG.
Der Kompensationsbedarf fir die Ausweisung der Bauflache
ist zu ermitteln, die erforderlichen Kompensationsflachen
sind im Flachennutzungsplan darzustellen. Es ist darzulegen,
ob von der Planung Fortpflanzungs- oder Ruhestétten be-
sonders geschiitzter Arten betroffen sein kdnnen und ob,
wenn dies zu erwarten ist, die 6kologische Funktion dieser
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt werden kann. Seitens des Refera-
tes 43 - Obere Bauaufsichtsbehdrde wird festgestellt, dass
aufgrund der Reduzierung der bisher dargestellten Griinfla-
che im Flachennutzungsplan die schutzwiirdige Wohnnut-
zung, néher als bisher vorgesehen, an die stark belastete

oder von an das Plangebiet angrenzenden Regenwasserkanélen wird die Versickerungsver-
pflichtung im Bebauungsplan auf das im Plangebiet anfallende und als unbelastet zu bewerten-
de Oberflachenwasser der festgesetzten Flachdachflachen beschrankt. Ergénzende Regelungen
erfolgen im planbegleitenden stadtebaulichen Vertrag (Festlegung der abflusswirksamen Fla-
che, die im Plangebiet insgesamt zu versickern ist). Das anfallende Schmutzwasser wird an die
Ortskanalisationen mit zentraler Abwasserreinigungsanlage (Klaranlage Koblenz) angeschlos-
sen."

entfallt

entfallt

entfallt

Die angeregten Begriindungen bzw. eine entsprechende Wirdigung der genannten Aspekte
sind bereits Bestandteil der Planbegriindung des vorliegenden Entwurfs , s. folgenden Aus-
zug:

"Kapitel 3.6: ,,Der Landschaftsplan formuliert fiir die Flachen des Plangebietes keine ‘beson-
deren MaRnahmen' zum Schutz oder zur Entwicklung der Belange der Landespflege und des
Naturschutzes. Er stellt aber die allgemeine Bedeutung der Freiflachen 'fiir den Biotopverbund,
das Landschafts- und Stadtbild, die Freiraumstruktur und Erholungsfunktion und/oder fiir die
innerstadtische Durchgriinung und den Klimaausgleich' dar (vgl. Kap. 2.6.3).

Als bedeutsam wurde im Rahmen der Planung insbesondere die Funktion der Flache als Tritt-
steinbiotop flr mogliche funktionale Austauschbeziehungen und Wanderungsbewegungen im
Verbund mit den benachbarten naturnahen Biotopkomplexen "LSG Am Angelberg" und ‘Alten-
berger Kopf' eingeschatzt.
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Bundestraflie 42 heranriickt, von der erhebliche Larmimmis-
sionen ausgehen. Im weiteren Bauleitplanverfahren ist daher
in der Begriindung (inkl. Umweltbericht) darzulegen, warum
dem Trennungsgrundsatz geméR § 50 BImSchG nicht ge-
folgt wird und welches Folgenbewadltigungsprogramm konk-
ret vorgesehen ist.

Die Obere Landesplanungsbehorde &ufert sich wie folgt:
Mit Schreiben vom 11.03.2015 hat die SGD Nord bereits im
Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Koblenz eine Stellungnahme gemaf § 20 LPIG
abgegeben, auf die grundsatzlich verwiesen wird. Fir die
vorliegende Flachennutzungsplananderung sind insbesonde-
re folgende Aussagen der Raumordnung zu treffen: Text und
Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) 1V
2008/2013 stehen der geplanten Nutzungsénderung grund-
sétzlich nicht entgegen. Es ist folgendes Ziel des LEP IV zu
beachten: VVorrangige Innenentwicklung - Z 31 LEP IV sieht
die vorrangige Innenentwicklung vor, dem diese Flachen-
nutzungsplananderung nachkommt. Vermeiden einer unge-
gliederten. bandartigen Siedlungsentwicklung - Nach Z 34
LEP IV hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und
Gemischter Bauflachen gemall BauNVO ausschlieBlich in
rédumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehen-
de Siedlungseinheiten zu erfolgen. Eine ungegliederte,
bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden. Der Re-
gionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald
2006 stellt fur den Anderungshereich Siedlungsflache fir
Wohnen dar. AulRerdem sind die Grundsétze G 3 und G 4 zu
Kap. 4.2.3 " Klima und Luft" des RROP zu beriicksichtigen.
GemaR G 3 sollen Frischluftbahnen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden. Zudem besagt G 4, dass in den thermisch

Die diesbezuglich wertgebenden Biotopstrukturen wurden in dem fur das Vorhaben erstellten
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [12] erfasst und beschrieben. Vornehmlich handelt es sich
hierbei um den (Alt-)Baumbestand des Plangebietes. Um die Trittsteinfunktion des Standortes
weitestmdglich zu erhalten, sieht der Bebauungsplan zum einen den Erhalt eines wesentlichen
Teils der markanten Altbdume durch entsprechende Festsetzung vor. Zum Zweiten wird die in
dem Artenschutzfachbeitrag beschriebene Hauptvernetzungsachse zwischen den benachbarten
Biotopkomplexen durch festgesetzte Standorte fiir Laubbaumpflanzungen erhalten bzw. weiter
entwickelt.

Auch die weiterhin vorgesehene Anlage von extensiven Dachbegriinungen auf den entstehenden
Flachdachflachen dient der Wiederherstellung von typischen Biotopstrukturen des Plangebie-
tes — in diesem Fall von trockenwarmen, mageren Pioniervegetationsflachen — mit dem Ziel des
Erhaltes der Trittsteinfunktion des Standortes.

Aufgrund der aufgezeigten MalRnahmen steht das Planvorhaben im Einklang mit wesentlichen
Aspekten der im Landschaftsplan allgemein formulierten Ziele fiir diesen Freiflachentyp. Die
im Landschaftsplan ebenfalls erwdhnte Bedeutung des Flachentyps fur die 'Freiraumstruktur
und Erholungsfunktion' kann durch das Vorhaben hingegen nur teilweise planerisch aufgegrif-
fen werden, indem in das WA-Gebiet eine 6ffentlich zugéngliche Grinflache integriert wird, die
auch einen Spielplatz enthalten soll. Positiv zu vermerken ist in diesem Zusammenhang zudem,
dass die entstehende Larmschutzwand auch fiir angrenzende Wohngebietsflachen eine deutli-
che Entlastung hinsichtlich der Verlarmung durch die B 42 erbringen wird. Das bisher hier
kleinflachig mogliche Erleben von "Wildnis' und unreglementierter Natur sowie auch die be-
grenzt mogliche Nutzung als Abenteuerspielplatz werden zukiinftig entfallen. Allerdings beste-
hen mit den Flachen des 'LSG Am Angelberg' sowie dem strukturreichen Freiraumkomplex
'Altenberger Kopf' in guter fufsldufiger Erreichbarkeit Ausweichflichen.

Kompensationsbedarf und Darstellung von Ausgleichsflachen im Flachennutzungsplan: Der
Kompensationsbedarf fur die Ausweisung der Bauflache sowie die planungsbedingte Betroffen-
heit von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten besonders geschitzter Arten wurden im Vorentwurf
bzw. sind im vorliegenden Entwurf dargestellt. Ausgleichsflachen werden dagegen im FNP der
Stadt Koblenz Grundsatzlich nicht dargestellt. Dies erfolgte im rechtswirksamen FNP nur in
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stark belasteten Raumen auf eine Verbesserung der klimati-
schen Bedingungen hingewirkt werden soll. Hierzu sollen
Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume
erhalten bleiben und durch Entsiegelungsmaflnahmen,
Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung unter-
stitzt werden, fir Siedlungsvorhaben klimadkologische
Voruntersuchungen durchgefiihrt und AusgleichsmaRnah-
men entwickelt, Verbesserungen im Immissionsschutz ange-
strebt und klimatische Verschlechterungen vermieden und
fir die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefihrt
werden, um die Informationsgrundlagen fir den Klima-
schutz zu verbessern. Insofern waren entsprechende Unter-
suchungen bzw. Aussagen fiir die Begrundung bzw. den
Umweltbericht vorzunehmen. Mit der Freigabe des Planent-
wurfs zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungs-
planes Mittelrhein-Westerwald fur das Anhorungs- und Be-
teiligungsverfahren durch die Regionalvertretung stellen die
Ziele des RROPneu sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG dar. Sie sind damit
nach 8 4 ROG bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen zu berlicksichtigen. An die zu treffenden Ab-
wéagungsentscheidungen werden insoweit héhere Anforde-
rungen gestellt, als die kiinftigen Ziele des RROPneu in die
Abwagung eingestellt werden miissen. Bei den Grundsétzen
besteht noch keine Berlicksichtigungspflicht. Der Entwurf
der Gesamtkarte sieht fiir den Anderungsbereich ebenfalls
eine Siedlungsflache Wohnen vor. Die Umsetzung des Ziels
32 des LEP IV erfolgt im RROP-Entwurf in den Zielen Z 30
- 33 zu Kapitel 1.3.2 "Schwellenwerte fur die Wohnbaufla-
chenentwicklung”. Der so zu ermittelnde Schwellenwert ist
in die Begriindung einzustellen. Wir bitten um entsprechen-

Einzelfallen, bei denen sich im Rahmen von parallelen FNP-Anderungen sehr groRe Aus-
gleichsflachen mit stadtweiter Bedeutung ergaben. Auch bei der Gesamtfortschreibung des
FNP ist vorgesehen, den neuen Baugebieten keine Ausgleichsflachen zuzuordnen. Im Rahmen
der Gesamtfortschreibung sollen lediglich (unverbindliche) Ausgleichsflachensuchraume dar-
gestellt werden. Festgesetzte Ausgleichsflachen werden ggf. nachtraglich als nachrichtliche In-
formationen in den FNP (bernommen.

Trennungsgrundsatz gemaR § 50 BImSchG und Folgenbewaltigungsprogramm: Der Tren-
nungsgrundsatz gemal 8 50 BImSchG ist in stédtischen Bestandsgebieten und der dort zum
Teil bestehenden und oft konkurrierenden Nutzungsanspriiche (hier innerstadtisches Wohnen
und tberdrtlicher Verkehr) nicht immer idealtypisch umzusetzen bzw. einzuhalten. Die geplante
stadtebauliche Nachnutzung des ehemaligen Schwimmbades und siidlich angrenzender Bauli-
cken und das hiermit bedingte Heranriicken an die B 42 dient dem ebenfalls zu beachtenden
raumordnerischen Planungsziel der Innenentwicklung vor einer AuBenentwicklung. Brachfla-
chen innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches sollen hier fiir die Entwicklung der Funkti-
on Wohnen wiedergenutzt werden. Durch das im Bebauungsplan festgesetzte Folgebewalti-
gungsprogramm (“Baurecht auf Zeit*, aktive und passive SchallschutzmafSnahmen, vgl. textli-
che Fest-setzungen A 7 und 8, 9 sowie Kapitel 6.12 der Begriindung) wird sichergestellt, dass
im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse gewdahrleistet werden. Weiterhin wurde im Rahmen
einer Luftschadstoffuntersuchung (s. Grundlagen) der Nachweis gefiihrt, dass im Plangebebiet
keine unzuléssigen Uberschreitun-gen der Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen
Gesundheit und der Vegetation nach der 39. BImSchV zu erwarten sind.

Aussagen der Raumordnung: Die Planung steht im Einklang mit dem Text und der Gesamt-
karte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) 1V 2008/ Entwurf 2013. Die Ziele Z 31 des
LEP IV ,,Vorrangige Innenentwicklung* und Z 34 LEP IV ,, Vermeiden einer ungegliederten,
bandartigen Siedlungsentwicklung “ werden beachtet. Die Planung entspricht der Ausweisung
des Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald 2006, der fiir den Ande-
rungsbereich Siedlungsfléche fir Wohnen darstellt. Die Grundsatze G 3 und G 4 zu Kap. 4.2.3
., Klima und Luft* des RROP wurden beriicksichtigt. In diesem Kontext ist u.a. die Erhaltungs-
verpflichtung von 8 wertgebenden Einzelbdumen, die festgesetzten Bepflanzungsmafnahmen,
die Verpflichtung zur Dachbegriinung bei den festgesetzten Flachdacher und das Klimagutach-
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de Wirdigung der genannten Aspekte im weiteren Planver-
fahren. Das nach 8 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG erforderliche Be-
nehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald wurde am 11.05.2016 hergestellt.

ten zum Bebauungsplan (s. Grundlagen) zu nennen. Eine klimatische Verschlechterung ist
durch die planerisch getroffenen MalRnahmen auszuschlie3en.

Schwellenwerte fur die Wohnbauflachenentwicklung: Im Rahmen der Gesamtfortschreibung
des FNP ist die umfangreiche Ricknahme von grofRen Neubauflachen Wohnen geplant. Es ist
nach derzeitiger Planung davon auszugehen, dass die Stadt Koblenz die Schwellenwerte zur
Wohnbauflachenentwicklung mit dem neuen FNP deutlich unterschreitet. Daher wird derzeit
ein Nachweis hinsichtlich der angesprochenen Schwellenwerten zum B-Plan-Verfahren Nr. 43
mit der dort vorgesehenen geringfiigigen Ausweitung der Wohnflachen nicht als erforderlich
angesehen."




