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06.06.2017 | Ausschussfirr allgemeine Bau- j einstimmig ﬁmehrheitlichﬁ ohne BE

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 236 " Schul-
und Sportgelande Rilbenach" A Nr. 3 fur ein Bauvorhaben in Riibenach in
der Muhlenstralle

Beschlussentwur f:

Der zustandige Ausschuss stimmt fir das nachgenannte Bauvorhaben folgenden Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 236 zu (8 31 (2) Baugesetzbuch — BauGB -):

1. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen,
2. abweichende Anordnung der Stellplétze

Antragseingang 13.03.2017
Vorbescheid erteilt Nein
Weltkulturerbe Nein

, Mittelrhein® tangiert

Vorhabensbezeichnung | Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit 2 Stellplétzen

Grundstiick/Stral3e M Uhlenstralie 50

Gemarkung Ribenach

Flur 4

Flurstiick 3713 | \
Begrindung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit 2 Stellplétzen. Das
geplante Vorhaben liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 236 A 3. Die liberbaubare
Grundstuicksflache ist durch Baugrenzen bestimmit.

Die Terrasse des Wohngebaudes Uberschreitet die festgesetzte riickwartige Baugrenze um ca.
2,20 m auf einer Breite von ca. 5,0 m. Die Abweichung ist st&dtebaulich vertretbar. Zudem
sind innerhalb des Bebauungsplangebietes bereits mehrere Vorbilder fir die Uberschreitung
der Baugrenzen in dem vorliegenden Umfang vorhanden.
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Gem. den Festsetzungen des B-Plans sind Stellplétize entlang der  seitlichen
Grundstiicksgrenzen in der Tiefe der festgesetzten Bautiefe, die durch die Baugrenzen
bestimmt werden, zuldssig.

Die festgesetzten Vorgartenflachen durfen nur durch Zugange und Zufahrten baulich in
Anspruch genommen werden. Im Ubrigen sind diese al's Griinflache anzulegen. Aufgrund der
Lage des Baugrundsticks im Einmindungsbereich des Stichstral3enabzweigs der
Muhlenstral3e wurde die Festsetzung der Vorgartenflache seinerzeit Uber die gesamte
stral3enseitige Grundstiicksfront (Eckgrundstiick!) geftihrt. Insofern kommt diese Grinflache
an zwel Grundstiicksseiten zum Liegen. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine
Doppelhaushélfte handelt, ist die Unterbringung der Stellplétze faktisch nur innerhalb der
Vorgartenflache mdglich. Das Baufenster selbst bietet nicht ausreichend Raum, um diese
zusétzlich zu dem Hauptgebaude dort unterzubringen. Die Durchfihrung des Bebauungsplans
wurde in diesem Fall zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren, sodass eine diesbeziigliche
Abwei chung zugel assen werden kann.

Als Kompensation fir die Versiegelung der Vorgartenflache wird im hinteren
Grundstiicksbereich ein heimischer Baum angepflanzt (s. Grundrissplan).

Gemal 8 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungspl anes befreit werden,
da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden, die Abweichungen dartber hinaus
stédtebaulich vertretbar sind. Die Abweichungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Anlagen:

» Katasterplan
» Bebauungsplan
» Grundriss

» Ansichten
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