Stadtverwaltung
Koblenz

Textliche Festsetzung
zum Bebauungsplan Nr. 325
..Neubau Kindertagesstatte Horchheimer Hohe*

Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung
BahnhofstraBe 47 + 56068 Koblenz

Mai 2017



.

Inhaltsverzeichnis

A. Planungsrechtliche Festsetzungen ...
1. Art und MaB der baulichen NUtZuNg............ccooiiiiii
2. Uberbaubare GrundsticksflAche............ccoooiiiiiiiii
3. NEDENANIAGEN ...
4. Flachen flr Stellplatze und Garagen ........ccceveiieiiieeee e
5. Flachen flr den Gemeinbedarf.........oooovvviiieiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

B. Landespflegerische Festsetzungen...........ccoooiimmmiiiiciiicccseeeen s
1. Anpflanzungen und Erhaltung von Badumen und Strauchern........................

C. Sonstige getroffene Regelungen zum Artenschutz sowie Hinweise............
1. VermeidungsmaBnahmen ArtensSChutz .........cooooeeiiiiiiiieieie,
2. Wasserwirtschaftliche Belange ...
3. Boden und BaugQrund ............eeeeeeeeiiieiiiiieiiiiiiieieeseeeeeeessseseaesssssnssssssssssssnssennes
4. Kampfmittelfunde ..........oooo e
5. ATCNA0IOGIE ..
6. Energieversorgung / Gasleitungen ...
7. F O ST e
8. DIN-Vorschriften und Regelwerke ...,



B.

.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Eintragungen
in der Planzeichnung.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Geltungsbereich sowohl
innerhalb als auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind im Geltungsbereich sowohl innerhalb als auch auBBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulédssig. Garagen sind ausschlieBlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Auf der als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte® festgesetzten Flache ist die Errichtung einer Kindertagesstatte
zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

1.1. Anpflanzung und Erhaltung von BAumen und Strduchern

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten.
Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sind 4 dreimal verpflanzte
Hochstamme 14 — 16 cm Stammumfang, Baume 1. oder 2. Ordnung zu
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integrieren. Diese sind so anzuordnen, dass die Baukérper vom Rheintal aus
nicht voll einsehbar sind.

Innerhalb des Ordnungsbereichs A 1 ist eine ca. 3 m breite Hecke aus
zweimal verpflanzten Strauchern mindestens 60 — 100 cm, 1 Pflanze je 1,5
m2 zu entwickeln, in die 3 Hochstdmmige Baume (Arten analog
Nachbarschaft: Eiche, Kirsche, Hainbuche, Feldahorn, Wei3dorn, Hasel,
Holunder usw.) zu integrieren sind. Erhaltener Baumbestand ist auf die
Anzahl anzurechnen. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte
kénnen innerhalb des Ordnungsbereichs variieren.

Innerhalb des Ordnungsbereichs A 2 Ist ein ca. 3 m breiter Wiesenstreifen zu
entwickeln. Dieser ist mit 3 dreimal verpflanzten Feldahorn-Hochstammen
Stammumfang 14 — 16 cm zu bepflanzen. Erhaltene Baume sind auf die
Anzahl anzurechnen. Der Bau der Grundstlckszufahrt mit einer Breite von
max. 10 m innerhalb dieser Flache ist zuldssig. Die in der Planzeichnung
dargestellten Baumstandorte kénnen innerhalb des Ordnungsbereichs
variieren. Sofern unter Berlicksichtigung des Flachenbedarfs der einzelnen
PflanzmaBnahmen diese im Ordnungsbereich A 2 nicht vollstandig umgesetzt
werden kénnen, kann in Ausnahmeféllen von der Anzahl der zu pflanzenden
Baume abgewichen werden, sofern an anderer Stelle im Plangebiet
geeigneter Ersatz geschaffen wird.

Innerhalb der Ordnungsbereiche A 3 und A 4 ist ein 8 - 15 m breiter
Gelandestreifen als Wiese zu entwickeln, mit 3 hochstdmmigen dreimal
verpflanzten Apfelbdumen, Stammumfang 12 — 14 cm zu bepflanzen und
dauerhaft als zweischirige Wiese zu pflegen. Die in der Planzeichnung
dargestellten Baumstandorte kénnen innerhalb des Ordnungsbereichs
variieren.

1.2. Dachbeqgriinung

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die Dachflache des
Kindertagesstattengebaudes mindestens extensiv, d. h. mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 8 cm Stéarke zu begrinen und dauerhaft,
fachgerecht zu unterhalten (aktuelle FLL-Richtlinien).

Far Dachflachenanteile, fir die eine bauliche Notwendigkeit fur z. B.
Belichtungs-/ Bellftungsanlagen oder Technikeinrichtungen besteht, kann die
Dachbegriinung entfallen.

1.3. MaBnahmen fiir den Artenschutz

Der Ordnungsbereich A 3 dient als Schutzflache flir den streng geschitzten
Hirschkafer. Soweit sich der Verdacht auf den Hirschkafer im Rahmen der
Baufeldfreimachung bestatigt, sind die betreffenden Wurzelstubben mit den
Puppenwiegen in den Ordnungsbereich A 3 zu verbringen und dort
fachgerecht einzubauen. Die Flache ist anschlieBend einzuzaunen und
dauerhaft als Wiese (siehe Festsetzung unter Nr. 1.1) zu pflegen.

Soweit keine Biotope des Hirschkéafers im Ordnungsbereich A 3 eingerichtet
werden, kénnen die Flachen in die AuBenanlagen der Kindertagesstatte
einbezogen werden.
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C.

2.

1.4. MaBnahmen auf der externen Ausqleichsflache

Auf der externen Ausgleichsflache A 5 (Teilflache der Parzelle in der
Gemarkung Horchheim, Flur 12 Flurstick Nr. 61/2) sind ca. 50 % der
Sukzessionsgehdlze, vorzugsweise im Umfeld vorhandener
Altbdume/Hochstamme, einschlieBlich Wurzeln zu roden, die Flache zu
planieren und ein Landschaftsrasen regionales Saatgut anzusaen. Die Wiese
ist als ein- bis zweischirige Obstwiese dauerhaft zu unterhalten. Auf der
Wiese sind 12 dreimal verpflanzte Obsthochstamme 12 - 14 cm
Stammumfang, Alte Sorten der Landschaft, zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Sonstige getroffene Regelungen zum Artenschutz
sowie Hinweise
(§ 1a (3) u. § 9 (6) BauGB)

VermeidungsmaBnahmen Artenschutz

Die Baufeldraumung ist der Unteren Naturschutzbehérde 14 Tage vor Beginn
mitzuteilen. Vor Durchfihrung der Raumung sind die Wurzelstubben der
nummerierten Baume 1 - 9 sowie der Holzsto3 in der Strauchhecke an der
Grundstiickszufahrt, von einem anerkannten Fachmann auf dem Gebiet des
Artenschutzes fir die Tierart Hirschkafer, auf das Vorhandensein von
Brutstatten hin zu untersuchen.

Soweit sich der Verdacht auf das Tierartenvorkommen bestétigt, sind die
Puppenwiegen einschlieBlich der Wurzelstubben mit geeigneten Verfahren in
den Ordnungsbereich A 3 zu verbringen und dort fachgerecht einzubauen.
Die Flache ist anschlieBend einzuzaunen und dauerhaft als Wiese zu pflegen.

Die Wurzelstubben der Baume 1 — 9 (siehe MaBnahmenplan, Plan Nr. 2 des
Fachbeitrags Naturschutz vom 13.09.2016), bei denen keine Puppenwiegen
festgestellt wurden, sind auszugraben, und zur externen Ausgleichsflache A 5
zu transportieren. Als Angebot fir neue Brutplatze des Hirschkéafers werden
die Stuppen an einer besonnten Stelle gesammelt, zu ca. 1 3 in die Erde
eingegraben und sich selbst Uberlassen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung, zu beachten.

Im Rahmen einer Baugrunderkundung und allgemeiner Beurteilung der
Versickerungsféahigkeit des Biros fir Geo- und Umwelttechnik Immig &
Viehmann vom 14.02.2017 wurde festgestellt, dass die vorhandenen Béden
fir einer Niederschlagswasserversickerung nicht geeignet sind und die nach
ATV-DVGW Regelwerk A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagwasser® entwasserungstechnisch relevante
Durchlassigkeit deutlich unterschritten wird.
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Die Stadtentwasserung Koblenz weist in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass der vorhandene Mischwasserkanal bereits hydraulisch Gberlastet ist und
eine Einleitung von weiterem Niederschlagswasser daher nicht méglich ist. Ist
eine Versickerung aufgrund der Bodenverhélinisse nicht mdglich, ist das
Niederschlagswasser Uber Rulckhalteeinrichtungen gedrosselt in  den
Mischwasserkanal einzuleiten. Dies ist mit der Stadtentwasserung
abzustimmen.

3. Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regel-
werke, z.B. die DIN EN 1997-1 und -2, die ergdnzenden Regelungen der DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten,
Sicherheitsnachweise  fir  Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fir bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bdschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund zu
beachten.

Far Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden  objektbezogene  Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

4. Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im Hinblick auf die
starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals
vollstandig ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sowie vor
notwendig werdenden Bohr- und Rammarbeiten ist eine praventive Absuche
durch eine geeignete Fachfirma gerechtfertigt. Sollten bei BaumaBnahmen
Kampfmittel aufgefunden werden sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der
Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und
Koordinierungsstelle des Kampfmittelrdumdienstes, Tel.: 0 26 06 / 96 11 14,
Mobil: 0171 / 82 49 305 unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-,
Boden- und Grundwassererkundungen des Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu beachten.

5. Archéaologie

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz in
diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen
vor. Allerdings stuft die Direktion Landesarchaologie den Planungsbereich
aus geographischen und topographischen  Gesichtspunkten als
archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen hier bei
Bodeneingriffen bisher unbekannte arch&ologische Denkmaler zu Tage
treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBnahmen fachgerecht
untersucht werden muissen (§ 19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in
diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion
Landesarch&ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs. 1
2 DSchG RLP).
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Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21
DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 — 6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in
Bereiche, in denen bislang verborgene archaologische Denkméler vermutet
werden, ordnungswidrig sind und mit einer GeldbuBe von bis zu
einhundertfiinfzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§ 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP).

6. Energieversorgung / Gasleitungen

Die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG teilt mit, dass in Teilen der
externen Ausgleichsflache sowie in der angrenzenden Wegeparzelle 253/6
(Timmetzer Weg) eine Hochdruckgasleitung verlduft. Bei der Rodung des
derzeitigen Baumbestands darf die Hochdruckgasleitung nicht beschéadigt
und in ihrer Lage nicht verandert werden. Bei der Anpflanzung der 12
Obsthochstdmme muss zur Hochdruckgasleitung ein ausreichender Abstand
eingehalten werden. Zur Abstimmung von SicherungsmaBnahmen zum
Schutz der Leitung bei den Rodungsarbeiten und zur Bestimmung des
Pflanzabstandes zur Hochdruckgasleitung ist es erforderlich, dass die
Arbeiten frihzeitig mit der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG
abgestimmt werden.

7. Forst

Das Forstamt Koblenz teilt mit, dass fir die geplante Rodung auf der
Ausgleichsflache A 5 beim Forstamt Koblenz ein Antrag auf Rodung mit
genauer Flachenangabe nach § 14 Landeswaldgesetzt Rheinland-Pfalz zu
stellen ist. Danach ist eine Flachengleiche Wiederaufforstung zu erbringen.

8. DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und
Regelwerke kénnen im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz, Bahnhof-
straBBe 47, 56068 Koblenz eingesehen werden.



