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Beschlussentwurf:

Der Fachbereichsausschuss IV —FBA IV—beschlieB3t die vorgelegte Konzeption zum Bebauungsplan
Nr. 327 ,,Neubau Feuerwache Niederberg® und beauftragt die Verwaltung, auf dieser Grundlage die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch —-BauGB- sowie die friih-
zeitige Beteiligung der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB durch-
zufiihren.

Begriindung:

In der Sitzung des Stadtrates am 15.03.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 327 ,,Neubau Feuerwache Niederberg* gefasst (BV/0064/2018).

Gemil den Planungszielen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden einen
neuen Feuerwehrstandort — bestehend aus einer Fahrzeughalle mit 8 Stellpldtzen, einer Waschhalle,
einem Sozialtrakt und einem auBenliegenden Ubungsgelinde einschlieBlich der erforderlichen Stell-
plitze fiir die Bediensteten — errichten zu konnen. Die Fahrzeughalle soll eingeschossig und der So-
zialtrakt zwei- bzw. in Teilbereichen ggf. auch dreigeschossig ausgefiihrt werden. Ferner sehen die
Planungen fiir die Hohensicherungsgruppe auf dem Ubungsgelinde einen bis zu ca. 12 m hohen, in
filigraner Bauweise ausgefiihrten Ubungsturm vor. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll
auch die Zufahrtssituation zu den umliegenden Grundstiicken neu geordnet bzw. planungsrechtlich
gesichert werden.

Der Standort ist dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen — insofern erfordert die Umsetzung
der beschriebenen Planungsziele die Aufstellung eines Bebauungsplans. Der wirksame Flachennut-
zungsplan (FNP) stellt die Teilfldche und die umliegenden Bereiche gemil § 5 Abs. 2 Nr. 2 a) BauGB
als Fliache fiir den Gemeinbedarf dar. Die Planungsziele entsprechen damit den Darstellungen des
Flidchennutzungsplans — eine parallele Anderung des FNPs ist somit nicht erforderlich.

Unter Berticksichtigung der Planungsziele wurden zwischenzeitlich zwei Variantendarstellungen fiir
den kiinftigen Feuerwehrstandort entworfen. Variante 1 — Hauptausrichtung der Feuerwache parallel
zur L 127 — stellt nach den bisherigen Planungen die Vorzugsvariante dar. Bei dieser Variante ver-
bleiben kiinftig ausreichend Reservefldchen fiir eine etwaige Sportplatzerweiterung. Lediglich ein
weiteres, mit dem bestehenden Sportplatz vergleichbares Ful3ballspielfeld wire in West-Ost-Ausrich-
tung auf dem verbleibenden stidtischen Grundstiick nicht mehr realisierbar.

In Variante II ist die Feuerwache um ca. 90° gedreht und senkrecht zur L 127 angeordnet. Die Ge-
baudestellung ermoglicht einen weiteren Fullballplatz auf dem stadtischen Grundstiick. Allerdings ist
bei Variante II zu beriicksichtigen, dass in Bezug auf den Arten- und Naturschutz im siidlichen Be-
reich in Geholzbestdande eingegriffen wird und hierfiir entsprechende Ersatz- bzw. Ausgleichsfldchen
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bereitzustellen wéren. In Variante I werden diese Gehdlzbestdnde nicht tangiert.

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die vorliegende Planung ausschlief3lich die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen schaffen soll, den neuen Feuerwehrstandort errichten zu kdnnen. Die in der
Variante II dargestellte, mogliche Sportplatzerweiterungsflache veranschaulicht lediglich die ausrei-
chenden Flichenreserven fiir ein zweites FuBballfeld. Die Uberlegungen zur Sportplatzerweiterung
sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

In Abhingigkeit der Ergebnisse des friihzeitigen Beteiligungsprozesses, der noch durchzufiihrenden
Untersuchungen (u.a. Fachbeitrag Natur- und Artenschutz, Lirmschutz) und der Abstimmung mit
den zustédndigen Fachbehorden ist eine der beiden Varianten festzulegen, auf deren Grundlage das
Bauleitplanverfahren (Ausarbeitung der Bebauungsplanzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung,
Umweltbericht fiir den féormlichen Beteiligungsprozess) weitergefiihrt wird. Soweit die Planung fiir
die Variante II weiterverfolgt wird, ist zum Entwurfs- und Offenlagebeschluss der Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans anzupassen.

Anlagen:
e Lageplan
e Variantendarstellung
e Beschlussvorlage Aufstellungsbeschluss
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