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Planungsrechtliche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen innerhalb der in der
Planzeichnung dargelegten Grenzen.

MaR der baulichen Nutzung
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Festsetzung der Grundflachenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVO

Die hochstens zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Bei der Ermittlung
der Grundflachen sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

(1) Die Trauf- und Firsthéhen durfen in den nachfolgend aufgeflihrten, in der
Planzeichnung  gekennzeichneten = Zonen folgende  Hodchstwerte  nicht
Uberschreiten:

Zone Traufhdhe Firsthohe
maximal (THm)  maximal (FHm)

MTMoOoO @ >

Zone mit kombi-
nierten Werten, z. B.:
A/D - -

Hinweis: Die konkrete Festsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhe als
Meter-Angabe (m) erfolgt nach Vorlage der hierzu erforderlichen Vermessungs-
daten im Rahmen des Bebauungsplan-Entwurfs.

Bei den Zonen mit kombinierten Werten ist die maximal zulassige Traufhohe (THm)
der Wert der 1. angegebenen Zone und die maximal zulassige Firsthohe (FHm) der
Wert der 2. angegebenen Zone.
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(2) Uber Baulinien missen AuBenwande eine Traufhdhe von mindestens 5,0 m
aufweisen.

(3) Der Bezugspunkt ,B“ fur die angegebenen Trauf- und Firsthohen liegt, wenn
nicht anders in der Planzeichnung bestimmt,

- auf der Strallenbegrenzungslinie und auf der Mitte der dortigen Grund-
stlcksbreite, maRgebend ist die direkt angrenzende Oberkante der Stralle
oder des Burgersteiges.

- Bei Eckgrundsticken an den Einmundungen der zum Rhein hin
verlaufenden Gassen mit der Hochstral3e einerseits und der Strale Am Ufer
sowie dem Leinpfad andererseits liegt der Bezugspunkt in den Gassen.

- Reicht ein Grundstlick von einer Gasse zur nachsten Gasse, dann liegt der
Bezugspunkt an der Gasse der amtlichen Gebdudeadressierung
(StraBenname/Hausnummer).

- Liegt der Bezugspunkt ,B“ auf einer zum Gebaude gehdrenden Freitreppe,
gilt die der Freitreppe angrenzende Hohe der Stralde bzw. des Burgersteigs.

Gasse B Strafien-
begrenzungslinie Eckgrundstick
1/2 Breite 1/2 Breite
1/2 Breite B 1/2 Breite
L
o e edfinds (Gasse Am Rhein
Grundstuck AN J z
1/2 Breite B 1/2 Breite
Eckgrundstick

A. 2.2 (3) Lage des Bezugspunkies B’

(4) Die maximal zulassigen Firsthohen gelten auch fur die Hohe:

- der Scheitellinie runder, tonnenférmiger Dachkonstruktionen,
- der Spitze eines Rhombendaches und eines Faltdaches sowie
- fur die H6he einer Turmspitze.

(5) Fir Kirchengebaude (Sakralbauten) gelten die maximal zulassigen Trauf- und
FirsthGhen nicht.

(6) Die Hohe eines Pultdaches darf die maximal zulassige Traufhdhe nicht
uberschreiten.

Begriffsbestimmung Traufhéhe (TH):
Die Traufe ist definiert als die Schnittlinie der Oberseite der Dachhaut mit der
AuBenflache der seitlichen Aullenwand. Traufhéhe (TH) ist die Hbhe von der
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waagerechten Ebene des Bezugspunktes ,,B* bis zur Traufe. Bei Flachdachern gilt
die Oberkante (OK) des Daches als Traufhbhe, wobei die Oberkanten von
Aufkantungen am Flachdachrand (z. B. Attika-Ausbildungen) die zulédssige
Traufhéhe nicht tiberschreiten dlirfen.

Begriffsbestimmung Firsthbhe (FH)

Der First ist die obere Schnittkante zweier Dachfldchen eines Satteldaches oder
anderer Dachformen. Firsthéhe (FH) ist die Hohe von der waagerechten Ebene
des Bezugspunktes ,B“ bis zum First.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien bestimmt.

Stellplatze und Garagen

Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Auf den mit ,keine GSt* gekennzeichneten und graugrin eingefarbten
Grundstucksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Diejenigen Stral3en, die als Hauptverkehrszlige der ErschlieRung des Plangebietes
oder zumindest groler Teile des Plangebietes dienen, sowie die der
FeinerschlieBung dienenden Gassen werden als StraBenverkehrsflachen
festgesetzt. Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden
folgende Typen von Verkehrsanlagen festgesetzt:

- Privater Wohnweg (PW),

- Fuligangerbereich (F),

- Mehrzweckplatz (M) mit den Funktionen Fahren, Parken, Gehen,
Aufenthalt und temporare Veranstaltungen wie Stadtteilfeste.

Hinweise: Gliederung und Gestaltung der festgesetzten Verkehrsflachen werden in
nachgeordneten Ausbaupldnen geregelt und dargestellt. Die Blrgerschaft wird an
dieser Planung beteiligt werden.

Nachrichtliche Ubernahme: Der rheinseitige Rad- und FuBweg (Leinpfad) nérdlich
der Jakobstral3e dient zugleich als Betriebsweg der Wasserstrallen- und Schiff-
fahrtsverwaltung und ist im Plan nachrichtlich dargestellt (RB).
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Offentliche Griinflaiche
Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Auf der Parzelle 160/1, an der Einmindung der Karlsgasse in die HochstralRe, wird
eine oOffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt.
Sie ist mit Wiesen/Rasenflachen sowie Pflanzbeeten und Gehdlzen zu gestalten.
Zulassig sind auf’erdem: Fullwege, Brunnenanlagen und Wasserspiele, Sitzbanke
und Sitzgruppen incl. zugehoriger Tische sowie sonstige bauliche Anlagen, die der
Zweckbestimmung als Parkanlage entsprechen und der Flachengrole der Anlage
angemessen sind.
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Erhaltung nach Stadtebaurecht

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Plangebietes
Genehmigungsvorbehalt nach § 172 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Plangebietes auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt bedirfen im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes folgende MaRnahmen der Genehmigung:

- der Ruckbau,
- die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie
- die Errichtung baulicher Anlagen.

Hinweise: Nach den Regelungen des § 172 Abs. 3 darf die Genehmigung zum
Riickbau, zur Anderung oder Nutzungsénderung bestehender baulicher Anlagen
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
prédgt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stéddtebauliche Gestalt des Plangebietes
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréachtigt wiirde.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Sachlicher Geltungsbereich, Typisierung und Denkmalschutz

(1) Die nachfolgenden Vorschriften nach § 88 der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) gelten flr

- die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen,

- die Errichtung, Anbringung und Anderung von Werbeanlagen,
- die Errichtung und Anderung von Einfriedungen sowie fir

- die Nutzung der Vorgarten,

soweit diese Anlagen und Flachen von offentlichen Verkehrsraumen aus sichtbar
sind.

(2) Aufgrund ihrer besonderen Bedeutung flr die Geschichte von Neuendorf und
der Stadt Koblenz sowie fur die Stadt- und Stra3enbilder werden fur die in der
Planzeichnung mit ,,D“ gekennzeichneten denkmalgeschitzten Bauten sowie flr
die mit ,,E* gekennzeichneten erhaltenswerten Bauten besondere Anforderungen
gestellt hinsichtlich der

- Dacheinschnitte,

- Antennenanlagen,

- Erscheinungsbilder der Fassaden und der
- Gliederung von Fenstern.

(3) Hinweis Denkmalschutz: Fiir die in der Planzeichnung mit, ,,D“ und ,,DF*
gekennzeichneten denkmalgeschliitzten baulichen Anlagen und Freiflichen sind
nach Denkmalrecht im Einzelfall weitergehende Regelungen méglich, die von den
nachfolgenden Vorschriften abweichen kénnen. Aul3erdem ist zu beachten, dass
denkmalgeschlitzte bauliche Anlagen und Freiflachen dem Umgebungsschutz
unterliegen. Auskunft dariiber, inwieweit die benachbarten Grundstiicke mitsamt
ihren baulichen Anlagen und Freiflachen vom Umgebungsschutz betroffen sind,
gibt die Untere Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Koblenz.

Besondere Anforderungen gestalterischer Art an bauliche Anlagen und
Werbeanlagen
Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 6 LBauO

Form und Neigung des Daches
(1) Im Bebauungsplangebiet sind Dacher als symmetrisch geneigte Dacher mit

einer Mindestneigung von 40° auszubilden (Altgrad). Zuldssig sind nur die
folgenden Formen von Steildachern:



- Satteldach,

- Walmdach und Kopfwalmdach,

- Mansarddachformen, wobei das untere Dachgeschoss maximal 70° geneigt
sein darf (Altgrad),

- bei Tiurmen und turmartigen Bauteilen auch die Formen des Kegeldaches,
Pyramidendaches, Zwiebeldaches, Glockendaches, Faltdaches sowie des
Rhombendaches.

(2) Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO einschlielllich Garagen sowie
untergeordnete Anbauten (z. B. Risalite, Ausluchten, Séller, Erker) dirfen auch mit
Steildachern geringerer Neigung oder mit Pultdachern oder Flachdachern errichtet
werden. Dies gilt auch fur die Dachausbildung gebaudetechnischer Anlagen, z. B.
bei einem Aufzugsschacht oder einer Liftungsanlage.

Begriffsbestimmung: Untergeordnet sind Anbauten, wenn deren Grundflache allein
oder - bei mehreren Anbauten - in der Gesamtheit nicht mehr als 1/5 der
Grundflache des jeweiligen Baukdrpers (gerechnet ohne die Anbauten) ausmacht.

C. 2.1 Form und Neigung
des Daches

VA

7

{ minc 40r

Satteldach ‘

Walmdach Mansarddach Satteldach, Pultdach-Anbau

(3) Bei Hauptgebauden auf ruckwartigen Teilen von Grundstlicken sowie auf
Grundsticken abseits der StraRen und Gassen kdnnen auch andere als die oben
genannten Dachformen und auch eine Dachneigung unter 40° zugelassen werden.
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Dachiiberstande

(1) Der Dachuberstand darf bei Steildachern an den Traufseiten hochstens 40 cm
und am Ortgang (Giebelkontur) hochstens 30 cm betragen, bei Flachdachern
héchstens 30 cm, jeweils waagerecht gemessen von der AulRenwandflache aus
und gemessen ohne Dachrinne.

(2) Von Mauern, Stutzen oder sonstigen konstruktiven Elementen getragene
Abschleppungen des Daches gelten nicht als Dachuberstand.

C. 2.2 (1) Dachiberstande

hier:
Dachiiberstand an der Traufseite

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte

(1) Gauben, Zwerchhauser und Zwerchgiebel als Dachaufbauten sowie
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind hinsichtlich ihrer Lage, Form und
Grolle aus der Fassadengliederung zu entwickeln. Sie miussen von der
Giebelwand (aulRen gemessen) einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten, bei
Zwerchgiebeln gilt der Abstand von der Giebelwand zur Grundlinie. Bei
Walmdachern gilt die Schmalseite des Baukdrpers als Giebelwand.

(2) Ein Hinausragen von Dachaufbauten Uber die Firsthbhe des Hauptdaches ist
nicht zulassig.

(3) Die Summe der Einzelbreiten folgender Elemente

a) Gauben,

b) Zwerchhauser,

C) Zwerchgiebel,

d) Dachflachenfenster,

e) Dacheinschnitte sowie

f) Kombinationen der Elemente a) bis €)

darf pro Dachflache im 1. Dachgeschoss die Halfte (1/2) der Lange der darunter

liegenden AulRenwand nicht Uberschreiten, fur das 2. Dachgeschoss betragt das
Hochstmald ein Drittel (1/3) der genannten Lange. Nicht in die Berechnung

11
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einzubeziehen sind Dachflachenfenster zu Reinigungszwecken bis zu einer Groe
von 0,5 gm, sofern hochstens 2 solcher Fenster pro Dachflache vorhanden oder
geplant sind.

(4) Die AuBenwande von Gauben, Zwerchhausern und Zwerchgiebeln sind
senkrecht aufzufuhren. Zulassig sind aber auch Gauben ohne Au3enwande, z. B.
halbrunde Gauben, geschwungene Gauben wie Fledermausgauben oder
Dreiecksgauben.

Begriffsbestimmungen: Zwerchhduser und Zwerchgiebel sind (iber der Fassade
aufsteigende, nicht zuriickgesetzte Dachaufbauten, die quer zur Firstlinie des
Hauptdaches liegen. Zwerch bedeutet: Quer. Im Unterschied zum Zwerchgiebel
hat das Zwerchhaus senkrechte Seitenwdnde, wodurch sich dessen Traufhéhe
uber die Traufhéhe des Hauptdaches erhebt.

Die Grundlinie eines Zwerchgiebels ist die ldngste, d. h. die unterste Seite des
Dreiecks.

Dachgauben

(1) Die maximal zulassige Gaubenbreite betragt 1,25 m bei einer einfenstrigen
Gaube und 2,0 m bei einer Gaube, wenn sie mindestens in 2 Fenster gegliedert ist.
Wird die Anzahl der Dachaufbauten auf zwei Gauben pro Dachflache und pro
Dachgeschoss beschrankt, so vergroRert sich die Hochstbreite auf 2,50 m, jedoch
muss jede dieser Gauben mindestens in 3 Fenster gegliedert sein. Wird im
untersten Dachgeschoss die Anzahl der Dachaufbauten auf eine Gaube pro
Dachflache beschrankt, so vergroRert sich die Hochstbreite auf 5,00 m, jedoch
muss diese Gaube mindestens in 5 Fenster gegliedert sein.

(2) Der Mindestabstand einer Gaube zur nachsten Gaube sowie zu einem
Zwerchhaus oder Zwerchgiebel betragt die volle (1/1) Gaubenbreite. Bei Gauben
mit unterschiedlichen Breiten zahlt die groite Breite.

(3) Bei Schleppdachgauben muss die Schnittlinie des Hauptdaches mit der
Dachhaut der Gaube einen Mindestabstand von 1,0 m zum Dachfirst einhalten
(gemessen auf der Dachhaut des Hauptdaches).

(4) Gauben durfen die Traufe nicht unterbrechen.

12



Textliche Festsetzung

@ Bebauungsplan Nr. 320 ,Rheinsilhouette Neuendorf-Altort* < Stadt Koblenz

2.5

2.6
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mind. 0,24 m 0.24 m mind.
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C. 2.3 (1) und 2.5 Zwerchgiebel sowie 2.16 C. 2.5 Zwerchhaus

Zwerchhauser und Zwerchgiebel

(1)  Zwerchhauser und Zwerchgiebel durfen eine Breite von jeweils 5,0 m nicht
Uberschreiten. Die Breite eines Zwerchgiebels ist die Lange der Grundlinie.

(2) Eine Kombination von Zwerchgiebel und Zwerchhaus auf einer Dachflache ist
nicht zulassig.

(3) Der Mindestabstand eines Zwerchhauses zum nachsten Zwerchhaus betragt
drei Viertel (3/4) der Zwerchhausbreite, bei Zwerchhausern mit unterschiedlichen
Breiten zahlt die grofdte Breite. Dieser Mindestabstand gilt auch fur Zwerchgiebel.

(4) Die Dacher von Zwerchhausern und Zwerchgiebeln sind symmetrisch
auszubilden, wobei die Dachneigung von Zwerchhausern mindestens 35° betragen
muss, diejenige von Zwerchgiebeln mindestens 25°.

Dachflachenfenster

(1) Die GroRke von Dachflachenfenstern (,liegenden Fenstern®) einschlief3lich
Rahmen darf eine Breite von 1,00 m und eine Lange von 2,00 m nicht

Uberschreiten.

(2) Der Mindestabstand eines Dachflachenfensters zum  nachsten
Dachflachenfenster sowie zu einer Gaube und zu einem Zwerchhaus oder

13
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2.8

2.9
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Zwerchgiebel sowie zu einem Dacheinschnitt betragt die volle (1/1) Fensterbreite
einschliellich Rahmen. Der Mindestabstand zweier unterschiedlich breiter
Dachflachenfenster ist die Breite des breitesten Fensters einschliellich Rahmen.

(3) Die Rahmen von Dachflachenfenstern sind farblich auf die Farbigkeit der
Dachflache abzustimmen und mussen daher schieferfarben oder anthrazitfarben
gehalten sein.

Dacheinschnitte

(1) Bei den mit einem ,,D* und einem ,,E“ gekennzeichneten denkmalgeschutzten
und erhaltenswerten Bauten sind Dacheinschnitte nicht zulassig. Bei der sonstigen
Bausubstanz sind sie zulassig, z. B. als Dachterrassen oder Dachloggien.

(2) Die maximale Breite eines Dacheinschnittes betragt ein Drittel (1/3) der Lange
der darunter liegenden AulRenwand.

Dacheindeckung

(1) Die Eindeckung der Dacher und Dachaufbauten ist entweder in
Naturschiefer, Kunstschiefer oder schieferfarbenen oder anthrazitfarbenen
Materialien vorzunehmen. Glaseindeckung zum Zweck der passiven Solarnutzung
sowie Dachbegriinung sind zulassig.

(2) Dacher und Dachaufbauten

- von Nebengebauden im Sinne des § 14 BauNVO einschliellich Garagen,
- von untergeordneten Anbauten,

- von Hauptgebauden auf rickwartigen Teilen von Grundsticken,

- von Hauptgebauden auf Grundsticken abseits der Strallen und Gassen
- sowie Dachaufbauten von sonstigen Hauptgebauden

durfen auch mit Zinktitanblech gedeckt werden, sofern das Blech vorgewittert wird
und dadurch eine anthrazitfarbene/dunkelgraue Erscheinung erhalt.

Definition ,untergeordnet” siehe weiter oben 2.1 (2).

(3) Dachgauben mit einer Breite unter 1,00 m (auRen gemessen) durfen mit
Kupferblech gedeckt werden.

Antennenanlagen und Masten

(1) Antennen einschlieBlich Parabolantennen mit Reflektorschalen fir den
Rundfunk- und Fernsehempfang sind an Fassaden der mit einem ,,D* und einem

»E“ gekennzeichneten denkmalgeschutzten und erhaltenswerten Bauten
unzuldssig.

14
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2.10

2.1

2.12

(2) Ansonsten sind die unter Absatz 1 genannten Antennenanlagen, soweit sie
nicht im Dachraum untergebracht werden konnen, nur fur das Dach jedes
Einzelgebaudes zulassig, bei mehreren Wohneinheiten nur als Gemeinschafts-
anlage. Der maximal zulassige Durchmesser der Reflektorschale betragt 0,90 m.

(3) Sende- und Empfangs-Masten sind an Fassaden und auf den dartber
liegenden, zum o6ffentlichen Raum orientierten Dachflachen unzulassig.

Staffelgeschosse
Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

Definition: Ein Staffelgeschoss ist ein Geschoss, dass - zumindest an einer Seite -
gegentiber der AulRenwand des darunter befindlichen Geschosses zurlickspringt.

Fassaden

(1) Bei den mit ,D* und ,E* gekennzeichneten denkmalgeschutzten und
erhaltensweten Bauten sind die Erscheinungsbilder der Fassaden hinsichtlich ihrer
Proportionen, der GroRen und Formate der Wandoffnungen, der Gliederungen
sowie der Ornamente zu wahren.

(2) Fassaden und sonstige AuRenwande sind senkrecht aufzufihren. Vorkragende
Bauteile, z. B. Erker, sowie vorkragende Fachwerk-Obergeschosse sind zulassig.

(3) Balkone sind an Fassaden und sonstigen am offentlichen Verkehrsraum
gelegenen AuRenwanden nicht zulassig.

(4) An Fassaden und sonstigen am offentlichen Verkehrsraum gelegenen
Aulenwanden ist pro Geschoss nur eine Loggia zulassig, wobei die Breite einer
Loggia maximal ein Drittel (1/3) der Lange der Fassade betragen darf. Lage und
Grolde der Loggia sind aus der Gliederung und Proportionierung der Fassade zu
entwickeln.

Begriffsbestimmung: Eine Loggia ist ein aus dem BaukOrper ausgeschnittener
Freiraum, der im Unterschied zum Balkon hinter der Fassadenflucht liegt. Die
Loggia hat entweder eine offene Seite oder - als Eckloggia — zwei offene Seiten.

(4) Regenfallrohre und sonstige Installationen durfen nicht schrag auf der
AuRenwand verlaufen und missen zurtickhaltend in das Fassadenbild eingefugt
werden.

Fassadenabschnitte

(1) Bei der Errichtung von Neubauten muss die MaBstablichkeit, Kleinteiligkeit und
Feinkodrnigkeit der Bau- und Raumstruktur gewahrt bleiben. Uberschreitet die
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Lange einer geplanten Neubaufassade das Maf von 14 m, dann ist sie in einzelne
Fassadenabschnitte zu gliedern. Die Mindestlange der zu bildenden Fassaden-
abschnitte betragt 7 m, die Hochstlange 14 m.

(2) Die durch Fassadenabschnitte gebildete Gliederungslinie muss senkrecht Uber
alle Geschosse verlaufen.

(3) Fassadenabschnitte konnen gebildet werden durch:

a) Gliederung in einen traufstandigen und einen giebelstandigen Hausteil,

b) Vor- bzw. Riucksprung eines Fassadenabschnittes,

C) Hohenversatz der Traufe und des Firstes von mindestens 0,50 m,

d) Hoéhenversatz der Fensterbank- und Fenstersturzlinien von
mindestens 0,30 m,

e) vertikale plastische Bauteile wie Lisenen und Pilaster,

f) Wechsel im Material der Auf3enhaut sowie durch

9) unterschiedliche Farbgebung.

Fassadenabschnitte muissen mindestens 2 der unter a) bis g) genannten
Moglichkeiten der Abschnittsbildung aufweisen.

(4) Bei der Bildung von Fassadenabschnitten gelten die unter den nachfolgenden
Nummern festgesetzten Hochstmalie flir jeden einzelnen Fassadenabschnitt:

- 2.1 (2) Definition ,untergeordnet®: Summe der Grundflache der Anbauten
maximal 1/5 der Grundflache des Baukorpers hinter dem jeweiligen
Fassadenabschnitt, wobei die Trennungslinie zwischen den so gebildeten
Grundflachen senkrecht zum Trennungspunkt der Fassadenabschnitte
verlauft. Sind Fassadenabschnitte schrag einander zugeordnet, so gilt auch
hier die Winkelhalbierende.

- 2.3 (3) Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte: Summe
der Breiten maximal die Halfte (1/2) bzw. ein Drittel (1/3) der Lange des
Fassadenabschnittes.

- 2.7 (2) Dacheinschnitte: Breite maximal ein Drittel (1/3) der Lange des
Fassadenabschnittes.

- 2.11 (4) Loggia: Breite maximal ein Drittel (1/3) der Lange des Fassaden-
abschnittes.

- 2.16 (2) Schaufenster und Ladeneingange: Gliederung durch Stitzen,
Pfeiler oder Mauerflachen pro Fassadenabschnitt.

- 2.17 (4) und (6) Werbeanlagen: Summe maximal zwei Drittel (2/3) der Lange

des Fassadenabschnittes sowie Zulassigkeit der Anbringung von Ausleger-
werbeanlagen auch auf der Grenzlinie zwischen 2 Fassaden-Abschnitten.
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2.13 Materialien der AuBenwande
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(1) Als sichtbare Materialien der Aulenwande von Gebauden (AulRenhaut) sind nur
zulassig:

- Naturstein, Backstein und Lehm,

- Putz,

- Holzfachwerk,

- Holzverkleidung,

- Natur- und Kunstschieferverkleidung sowie
- Farbanstrich.

Darlber hinaus durfen konstruktive Stahlelemente sichtbar ausgebildet werden.
(2) Putz ist nur als glatter sowie fein- bis mittelkdérniger Putz auszufihren.
Buntsteinputze und Strukturputze wie Rillen-, Keilschrift-, Wabenwellen- oder

Facherputze sind nicht zulassig.

(3) Fachwerk muss handwerksgerecht ausgefuhrt werden und ist nur als
konstruktives Fachwerk zulassig. Fachwerkimitationen sind unzulassig.

(4) Holz in der Form von Blockhausern, z. B. Rundhdlzern, ist nur bei
Gartenhauschen zulassig.

Farbigkeit der AuBenwande

(1) Nicht zulassig sind:

- reines Weil} oder sehr helle Farben (Remissionswerte von 90-100),
- reines Schwarz oder sehr dunkle Farben (Remissionswerte von 0-20).

Diese Regelungen gelten nicht fir Haussockel, die dunkler ausgefuhrt werden
dirfen (Remissionswert 20 und weniger), und auch nicht fur Fassaden-
gliederungen, z. B. Gesimse und Fensterfaschen, die heller ausgefuhrt werden
dirfen (Remissionswert 90 und mehr).

Begriffsbestimmung: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als

Riickstrahlungswerte den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und
sind aus den Farbtabellen der Farbhersteller zu entnehmen.

(2) Nicht zulassig sind als Farben der AuRenwande grelle, dominante Farbtone, z.
B. schwefelgelb (RAL 1016), zinkgelb (RAL 1018), leuchtgelb (RAL 1026), leucht-
orange (RAL 2005), leucht-hellorange (RAL 2007), leuchtrot (RAL 3024), leucht-
hellrot (RAL 3026), signalviolett (RAL 4008) und lichtblau (RAL 5012).

Empfehlungen: Die im Absatz 2 nach RAL benannten nicht zuldssigen Farbténe

sind beispielhaft. Es gibt auBerdem noch viele Téne und Mischungen, die ebenfalls
grell und dominant wirken. Und ebenso gibt es viele Farbténe und Mischungen, die
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2.16

geeignet sind, zu einem harmonischen, unaufdringlichen und freundlichen Farb-
Ensemble beizutragen. Anregungen zu einer positiven Farbgestaltung vermittelt
der ,Leitfaden Farbkultur® fiir das Welterbe Oberes Mittelrheintal, 2. Auflage 2011,
hier insbesondere der Farbfdcher auf den Seiten 38/39. Dieser Leitfaden liegt dem
Bebauungsplan als Anlage bei.

Turen, Tore und Fenster

(1) Bei den mit einem ,E* gekennzeichneten erhaltenswerten Bauten sind
Fassadenfenster ab einer Glasflache von mehr als 1,25 gm zu gliedern, z. B. durch
Fligel, Oberlichter oder Sprossen. Diese sind entweder konstruktiv auszubilden
oder mussen in ihrem Erscheinungsbild dem Bild konstruktiver Fligel, Oberlichter
oder Sprossen entsprechen, wie z. B. die “Wiener Sprosse”.

Hinweis: Bei den mit einem ,,D* gekennzeichneten denkmalgeschlitzten Bauten ist
die Gliederung von Fenstern mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt
Koblenz abzustimmen.

(2) Fassadenfenster der sonstigen Bauten sind ab einer Glasflache von mehr als
2,00 gm zu gliedern und so auszubilden wie im Absatz 1 Satz 2 beschrieben.

(8) Taren, Tore und Fenster von Fachwerkbauten muissen in Holz ausgefiihrt
werden. Andere Werkstoffe als Holz dirfen verwendet werden, wenn sie die
gleiche optische Wikung wie Holz hervorrufen. Die Vollverglasung von Gefachen
ohne konstruktive Fensterrahmen ist nicht zul&ssig.

Begriffsbestimmung: Fachwerkbauten sind solche Gebé&ude, die ganz oder teil-
weise (z. B. nur im Ober- und Dachgeschoss) in Holzfachwerk ausgeftihrt sind.

(4) Taren, Tore und Fenster mit metallsichtigen Oberflachen sind unzulassig und
mussen farblich behandelt sein. Fensterrahmen (Futterrahmen und Flligelrahmen)
sind einheitlich zu streichen.

(5) Unzuléssig ist an Fassaden die SchlieBung von Wandoéffnungen mit
Glasbausteinen.

Schaufenster und Ladeneingange

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig, mussen senkrecht stehen und
sind in Grolke, Lage und Gestaltung auf den Stil und die Proportionen des
Gebaudes zu entwickeln.

(2) Schaufenster und Ladeneingange durfen nicht die gesamte Breite der Fassade
bzw. des Fassadenabschnittes einnehmen, sondern mussen durch Stitzen,
Pfeiler oder Mauerflachen untergliedert werden. Die Anordnung von Stutzen,
Pfeilern und Mauerflachen muss aus der Fassadengliederung entwickelt werden.
Die Mindestbreite einer Stitze und eines Pfeilers betragt 0,24 m. Werden
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Schaufenster mitsamt Ladeneingang nur durch Stitzen und Pfeiler untergliedert,
dann betragt das Mindestmal} 0,36 m.

(3) Ein Schaufenster darf hochstens bis zu einem Viertel (1/4) der
Gesamtglasflache zugeklebt, zugestrichen oder zugespritzt werden. Hiervon
ausgenommen sind kurzfristige Werbeaktionen.

Werbeanlagen

(1) Werbungen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt nicht fur
Werbungen an dafur genehmigten Saulen, Tafeln, Flachen, Schaukasten und
Vitrinen.

Abweichend von § 62 (1) Nr. 8 a) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
sind Werbeanlagen, deren GrofRe mehr als 0,3 gm betragt, genehmigungspflichtig.

Begriffsbestimmung: Werbeanlagen sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankiindigung oder Anpreisung von Waren, Giitern oder Dienstleistungen oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen. Hierzu z&hlen insbesondere Schilder,
sonstige Anschléage, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten
sowie flir Anschldge oder Lichtwerbung bestimmte Sé&ulen, Tafeln und Fléachen.

(2) Im gesamten Geltungsbereich dieser Satzung sind Werbeanlagen an folgenden
Anbringungsorten unzulassig:

- In Vor- und Hausgarten,

- an Einfriedungen und an Baumen,

- an Turen und Toren, Fensterladen und Freitreppen,

- an Erkern und Balkonen sowie

- oberhalb der Fensterbanklinie des ersten Obergeschosses, bei Ausleger-
werbung ist die Obergrenze die Fenstersturzlinie des ersten Ober-
geschosses, und somit sind Werbeanlagen auch

- unzulassig auf Dachern und an Schornsteinen.

Hinsichtlich der Taren, Tore, Freitreppen und Einfriedungen gilt diese Regelung
nicht fir Hinweisschilder auf Beruf und Gewerbe bis zu einer Grof3e von 0,10 gm,
sofern es sich hier um die Statte der Leistung handelt.

Begriffsbestimmung: Die in dieser Satzung geregelten ein-, zwei- und
dreidimensionalen GréBen von Werbeanlagen umfassen auch deren Rahmen und
konstruktive Fassungen.
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C. 2.17 Werbeanlagen

(3) Als Werbeanlagen sind ausgeschlossen:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Spannbander,

- Werbeanlagen mit einer Flachengrdlie von mehr als 3,00 gm sowie
- Werbeanlagen mit einem Volumen von mehr als 0,75 cbm.

Die Beschrankung der Flachengrofle auf hochstens 3,00 gm gilt nicht fur
Flachwerbeanlagen in Form von montierten oder aufgemalten Einzelbuchstaben.
Hierzu zahlen auch auf Stangen, Rohre oder sonstige filigrane Verbindungen
montierte Einzelbuchstaben, sofern die Farbe dieser Verbindungen der farblichen
Erscheinung der AuRenwand entspricht, auf der die Anlage montiert werden soll.

Ausnahmen von diesen Ausschluss-Regelungen konnen fur befristete Veran-
staltungen erteilt werden, wenn hierzu ein 6ffentliches Interesse besteht, sowie an
vorubergehend aufgestellten Bauzaunen.

Begriffsbestimmung: Spannbénder (umgangssprachlich auch Werbebanner oder
Werbeplane genannt) sind aus textilen Stoffen oder aus Kunststoffen hergestellte
Werbeanlagen mit aufgedruckter Werbung, die durch Leinen, Schniire, Kordel oder
&hnliche Verbindungen den Raum frei (berspannend angebracht oder auf
Wénde/Mauern montiert werden.

(4) Die Summe der Breiten aller Werbeanlagen darf zwei Drittel (2/3) der Lange
der Fassade bzw. des Fassadenabschnitte nicht Uberschreiten.
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(5) Bei der Anordnung von Werbeanlagen ist die Fassadengestaltung zu wahren.
Daher durfen architektonische Gliederungen

- wie Gesimse und Lisenen,

- Fenster- und Tlreinfassungen,
- Ornamente und

- Holzer des Fachwerkgefliges

nicht durch Werbeanlagen uberdeckt werden.

(6) Im gesamten Geltungsbereich dieser Satzung muissen Werbeanlagen einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten zu:

» Hausecken,
» Fassaden-Enden und zu
* Grenzlinien zwischen 2 Fassaden-Abschnitten

sowie einen Mindestabstand von 1,00 m zur nachsten Werbeanlage. Bei
Werbeanlagen mit einer MaximalgroRe von je 1,00 gm und/oder einem
Maximalvolumen von je 0,1 cbm verringert sich der Mindestabstand auf 0,25 m.

Auslegerwerbeanlagen durfen auch an Hausecken, Fassaden-Enden sowie auf der
Grenzlinie zwischen 2 Fassaden-Abschnitten angebracht werden, sofern die
Konstruktionsbautiefe das Maf3 von 0,30 m nicht Uberschreitet.

(7) Auslegerwerbeanlagen (Ausleger und Steckschilder) durfen hochstens 1,25 m
vorkragen, gemessen von der Aullenwand an. Filigran gestaltete Ausleger, z. B.
schmiedeeiserne Hangekonstruktionen, durfen dieses Hochstmald Uberschreiten,
wenn die geschlossene Schildflache oder die Summe der geschlossenen
Schildflachen nicht mehr als 0,75 gm betragt und wenn die Konstruktionsbautiefe
das Mal} von 0,30 m nicht Uberschreitet.

(8) Das technische Zubehor flr Lichtwerbung und Strahler, z. B. Elektrokabel, ist
unsichtbar anzubringen, z. B unter Putz.

Einfriedungen, Vorgarten und Abstellplatze
Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

(1) Als Einfriedungen sind entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenzen nur
zulassig:

- Mauern und Steinpfeiler,

- Gabionen,

- Metallgitter und Metallpfeiler,

- Maschendrahtzaune,

- Holzzaune mit senkrechter Lattung sowie
- Hecken.
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(2) Mauern und Gabionen sind als Vorgarten-Einfriedung zulassig bis zu einer
Hohe von maximal 1,00 m Uber der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache,
Pfeiler bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m. Sie kdbnnen mit Holzaunen oder
Metallgittern kombiniert werden.

Begriffsbestimmung: Der Vorgarten ist der Eingangsbereich eines Grundstiicks,
der zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Gebdudeflucht
liegt und groBenteils gértnerisch genutzt wird.

(3) Zaune und Gitter als Vorgarten-Einfriedung, auch in Kombination mit Mauern
und Gabionen, durfen nicht vollstandig geschlossen sein: Sie mussen so aus-
gebildet werden, dass der Anteil der Offnungen regelmaRig mindestens 20 % der
Zaun- bzw. Gittergesamtflache (einseitig gemessen) betragt.

(4) Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
(5) Abstellplatze flir Millbehalter sind so einzugriinen oder baulich so zu gestalten,

dass sie von der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache aus nicht eingesehen
werden konnen

Abstandsflachen
Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 4 LBauO

Die Tiefe der Abstandsflachen nach § 8 Abs. 1 der Landesbauordnung Rheinland-

Pfalz (LBauO) betragt abweichend von § 8 Abs. 6 der LBauO nur 0,25 H (= ein
Viertel der Wandhohe).
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Hinweise

Berucksichtigung des Artenschutzes

Im Zuge der Bebauungsplanung wurde eine Naturschutzfachliche Begutachtung
von Geholzen und Pflanzungen auch hinsichtlich ihrer Funktionen fur Tierarten
durchgefuhrt. Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der relativ
geringen oOkologischen Bedeutung des Grunaufbaues eine Bericksichtigung im
Bebauungsplan nicht erforderlich sei. Ausgehend vom Landschaftsplan, der zum
Plangebiet kaum Aussagen trifft, und vor allem vom Baumbestand und Grunaufbau
selbst, der sich auf wenige 06kologisch relevante Baume beschrankt, und
ausgehend davon, dass der Planentwurf im Wesentlichen den Bestand sichern soll
und die bestehenden Baume mit baulichen Anlagen nicht Uberplant worden sind,
werden die Umweltbelange hinsichtlich Tiere und Pflanzen als nicht problematisch
angesehen. Eine abschlielende Einzelfallprifung, ob tatsachlich Fortpflanzungs-
/Ruhestatten und Nahrungshabitate von artenschutzrechtlich relevanten Arten bei
konkreten Bauvorhaben betroffen sind, kann aber erst auf der Ebene des
konkreten Einzelfalls im Baugenehmigungsverfahren abschliel3end erfolgen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Bestandsplan der betroffenen
Parzelle(n) vorzulegen, aus dem sich die vorhandene Vegetation sowie be-
stehende Wege und Gebaude (Nutzungen) ergeben. Die Vorgaben des § 24 (3)
des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) Rheinland-Pfalz (Artenschutzunter-
suchung vor Abriss) sind zu beachten. Uber das artenschutzrechtlich erforderliche
weitere Vorgehen (vertiefende Untersuchungen zum Artenschutz, Erfordernis von
vorgezogenen und / oder sonstigen AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz etc.)
entscheidet die untere Naturschutzbehorde nach Prufung der einzureichenden
Unterlagen. Die gesetzlichen Bestimmungen, die Rodung und Baufeldfreimachung
betreffen, sind zu beachten: Bauzeitenregelung, Fristen fur Rickschnitt und Ro-
dung, Untersuchung und Verschluss potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten
durch fachkundiges Personal.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betroffenen Ver-
und/oder Entsorgungstrager angeschlossen. Erforderliche Um-, Aus- oder Neu-
baumalnahmen sind frihzeitig vor Baubeginn mit dem hiervon betroffenen Ver-/
Entsorgungstrager abzustimmen.

Hochwasserschutz

Das komplette Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet des Rheins und wird
trotz Schutzmauer bei extremem Hochwasser geflutet. Daher ist es sowohl fur die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen als auch fur eine beabsichtigte
Nutzungsanderung erforderlich, bei der zustandigen Behdrde, der Struktur- und
Genehmigungsbehdrde in Koblenz (SGD Nord), eine wasserrechtliche Ausnahme-
genehmigung zu beantragen.

Rechtsgrundlage ist hierbei das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), insbesondere zu
beachten sind die Regelungen des § 78 ,Bauliche Schutzvorschriften fur fest-
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gesetzte Uberschwemmungsgebiete“. Nach § 78 Abs. 5 kann die zustandige
Behorde die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall
genehmigen, wenn das Vorhaben

- die Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
und der Verlust von verlorengehendem Ruckhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

- den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig
verandert,

- den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und hoch-
wasserangepasst ausgefihrt wird oder

wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden konnen.

Zur Hochwasser angepassten Bauweise zahlt z. B die Installation von
Heizungsanlagen und elektrischen Einrichtungen wie Stromverteilerkasten in
hochwasserfreie Obergeschosse sowie die Verwendung hochwasserbestandiger
Baumaterialien. Die VDI-Richtlinie Nr. 6004 ,Schutz der Technischen
Gebéaudeausrustung, Hochwasser” enthélt weitere Hinweise und Anleitungen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B.

Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers quantitativ und qualitativ maoglich ist, ist unter Heranziehung des
Merkblattes der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser” Ausgabe August 2007, zu beurteilen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke, z.
B. die DIN EN 1997-1 und -2, die erganzenden Regelungen der DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicher-
heitsnachweise fur Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr
bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben; Boschungen,
Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund zu beachten. Fir Neubauvorhaben
oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Last-Anderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sowie vor notwendig werdenden Bohr- und
Rammarbeiten ist eine praventive Absuche durch eine geeignete Fachfirma
gerechtfertigt. Sollten bei BaumalRnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind
die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw.
der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes, Tel.: 0 26 06 / 96
11 14, Mobil: 0171 / 82 49 305 unverzuglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-,
Boden- und Grundwassererkundungen des KampfmittelrAaumdienst Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Archaologie

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu rechnen. Die Generaldirektion
Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz, ist Uber den Beginn von
Erdarbeiten mindestens 3 Wochen im Voraus zu unterrichten. Etwa zutage
kommende archaologische Funde (z. B. Mauern, Erdverfarbungen, Knochen,
Skelettteile, Gefalke und Scherben, Minzen, Eisengegenstande) unterliegen nach
dem Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Anzeige-, Erhaltungs- und
Ubergabepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchaologie Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz,
Telefon 0261-6675-3000.

Brandschutz

Fir die zukunftige Nutzung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist die Anlage E
,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr* der VV des Ministeriums der Finanzen
vom 17. Juli 2000, MinBI B. 234 anzuwenden.

Eine ausreichende Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48m3/h) Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden steht zur Verfigung.

Begriinung von Flachdachern und Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher zu begrinen, was insbesondere fur Garagen gilt.
Hierbei sollte eine artenreiche, mindestens extensive Dachbegrinung nach den
aktuellen FLL-Richtlinien (extensiv oder einfach intensiv) vorgenommen werden.

AuRerdem wird empfohlen, Fassaden zu begrinen. Eine Fassadenbegrinung
wertet kahle Aulienwande optisch auf und dient auch als Warme- und Kalteschutz.
Da die Bluten des Wilden Weins viele Bienen und Wespen anziehen, sollte er
nicht gepflanzt werden, wenn Bewohner allergisch auf Stiche dieser Insekten
reagieren. Zur Fassadenbegrinung historischer Bauten ist das immergrine Efeu
wegen seiner aggressiven Wurzeln ebenfalls nicht zu empfehlen.
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Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen sowie den obigen Hinweisen angegebenen
Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriffen und Regelwerke kénnen im Bau-
beratungszentrum der Stadt Koblenz, Bahnhofstralle 47, 56068 Koblenz ein-
gesehen werden.
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Grundlagen

Bebauungsplan Nr. 320, Rheinsilhouette Neuendorf-Altort
Plan ,,Bestand“ 1:500 vom 19.05.2017

Bebauungsplan Nr. 320, Rheinsilhouette Neuendorf-Altort
Plan ,,Bauhistorische Klassifizierung und Raumstruktur®“ 1:500 vom 13.07.2017

Naturschutzfachliche Begutachtung von Geholzen und Pflanzungen im
Rahmen des Projektes Bebauungsplan Nr. 320: ,,Rheinsilhouette Neuendorf-
Altort/Koblenz, aufgestellt Februar 2018 von Diplom Biologin Andrea Herzberg,
56281 Karbach

Burgerbeteiligung: Gemeinsam gestalten - lhre Meinung ist gefragt
Bebauungsplan Nr. 320 - ,Rheinsilhouette Neuendorf-Altort
Protokoll Blirgerworkshop ,,Historisches Neuendorf“ am 23.08.2017

Blrgerbeteiligung: Gemeinsam gestalten - Ilhre Meinung ist gefragt
Bebauungsplan Nr. 320 - ,Rheinsilhouette Neuendorf-Altort
Protokoll Ortsbegehungen am 13., 15. und 18.09.2017

Leitfaden Farbkultur fir das Welterbe Oberes Mittelrheintal, 2. Auflage 2011
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