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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Koblenz beabsichtigt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Schulge-
biet BeatusstraRe”. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Gelande der
Gartnerei Rickenbach mit dem dort gelegenen Wohnbaugrundstliick sowie Teile der an-
grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen. Eigentimer der Flachen nérdlich der Beatus-
stralde ist die Beatus Grundstiicks UG (haftungsbeschrankt) & CO. KG.

Eigentimer und StraRenbaulasttrager des Flurstiicks 108/55, Flur 4 sowie der Ubrigen
offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Stadt Kob-
lenz.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die Etablierung eines Lebensmittel-Discountmarkts
mit max. 1.200 m? Verkaufsflache und einzelhandelsnaher Dienstleistungen zur Stadt-
teilnahversorgung, kombiniert mit der Neuanlage von zentrumsnahem Wohnraum. Hierzu
soll ein Teilbereich des bestehenden Gartnereibetriebs umgenutzt werden. Die Verkehrs-
anbindung der gewerblichen Nutzung soll Gber die BeatusstralRe erfolgen. Die Anbindung
der wohnbaulichen Nutzung ist Uber die Schaefferstral3e angedacht.

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 69 Baugebiet ,Schulgebiet BeatusstralRe” aus dem
Jahr 1968 setzt im betroffenen Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Schule” sowie, im Bereich der Beatusstral3e, 6ffentliche Verkehrs-
flachen fest. Von einer Entwicklung der betroffenen Flache als Schulstandort wurde auf-
grund zwischenzeitlich erfolgter anderweitiger (Standort-)Planungen und Umsetzungen
Abstand genommen. Bereits zur Bebauungsplanaufstellung von 1968 stellt sich der Gel-
tungsbereich bis heute als gewerblich genutzte Gartnereibetriebsflache dar.

1.1 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

Die Uibergeordneten Ziele des Umweltschutzes sind im § 1 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wiedergegeben:

~Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schitzen, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).”

1.2 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Mittelrhein-Westerwald
= Lage innerhalb des Rahmenbereichs des UNESCO-Weltkulturerbes ,Oberes Mittel-
rheintal’
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Flachennutzungsplan
=  Grinflache, Zweckbestimmung ,Spielplatz”, angrenzend Wohnbauflachen, weitere
Grinflachen und Verkehrsflachen.

Planung vernetzter Biotopsysteme
= Karte ,Prioritaten’: keine Zielformulierungen
= Karte Ziele: Biotoptypenvertrégliche Nutzung (keine gesonderten Zielformulierungen)

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
= Es sind keine kartierten Biotope und nach 8 30 BNatSchG oder nach § 15 LNatSchG
geschitzten Flachen durch die Planung betroffen.

Landschaftsplan Koblenz 2007 (GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft)’
= Karte Boden: Freiflachen im besiedelten Bereich bzw. ohne Angabe des Bodentyps

= Karte Arten und Biotope: Grinflache, auf dem Hauptfriedhof: besonders bedeutsame
Fledermausquartiere

= Karte Wasser: Freiflachen, sehr ergiebige Grundwasservorkommen,

= Karte Klima: gemaRigter stadtischer Uberwarmungsbereich, Stadt-Klimatope mit ho-
her Aufwarmung am Tag und sehr geringer nachtlicher Abkthlung; gegeniber der
Umgebung entsteht ein Warmeinseleffekt mit relativ niedriger Luftfeuchtigkeit. Die
regionalen und Uberregionalen Windsysteme werden durch die dichte und hohe Be-
bauung relativ stark beeintrachtigt. Der Luftaustausch wird eingeschrankt und die
Schadstoff- und Larmbelastung ist hoch. Die Beautus- und die LindenstraRe fungieren
als lokal bedeutsame Luftaustauschbahnen 1. Ordnung.

= Karte Landschaftsbild: Freirdume/Griinanlagen mit Bedeutung fir die Naherholung,
Radwanderweg entlang der Beatusstral3e

= Karte Entwicklungsziele: (fir die Raumeinheit Innenstadt, Rauental und Moselweil)
Erhalt von alten Baumbestanden und vorhandenen Grin- und Freiflachen, Erhalt und
Entwicklung von Strukturen / Nischen fiir gebaudebewohnende Tierarten, Optimie-
rung vorhandener Grinstrukturen, Erhdhung der Durchgriinung, Verbesserung des In-
nenstadtklimas durch Reduzierung der Versiegelung, Vernetzung der erholungswirk-
samen Flachen.

= Karte MaBnahmen: Entwicklung einer griinen Vernetzungsachse entlang der Beatus-
stral3e

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Lage, naturrdaumliche Gliederung, Topographie

Teile der Stadt Koblenz, die auch das Plangebiet beherbergen, liegen innerhalb des Land-
schaftsraums ,Neuwieder Rheintalweitung’, einer stark durch stadtische Bebauung ge-
pragten, bis zu 7 km breiten Talebene des Rheins.

Das topographisch ebene Plangebiet liegt in einer Hohe von ca. 71-72 m Gber NHN.

1 https://www.koblenz.de/bauen wohnen/k61-landschaftsplan.html, aufgerufen am
11.10.2018.
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Das Plangebiet liegt gegentiber dem Hauptfriedhof der Stadt Koblenz an der Beatusstra-
Be im sidlichen Randbereich des Stadtteils ,Goldgrube”. Noérdlich, westlich und 6stlich
des Plangebiets erstrecken sich die grol3flachigen und einwohnerstarken Wohnquartiere
der Stadt Koblenz. Ostlich des Geltungsbereichs grenzen die 6ffentlichen Griinflaichen
des stadtischen Hallenbades ,Beatus-Bad” an. Die nordliche Grenze des Plangebiets wird
durch das. 1,5 m breite Flurstliick des 6ffentlichen FuBwegs 139/4 gebildet, der u. a. zur
Andienung der Gartenflachen sidlich der Gebadude an der StraRe ,In der Goldgrube”
dient. Im Westen grenzt das Plangebiet an die Schaefferstralle.

Den Grof3teil des Plangebiets nimmt das Betriebsgeldande der Gartnerei Rickenbach ein. In
der stidwestlichen Ecke des Plangebiets wurden entlang der BeatusstraRe Verkaufsrau-
me fur Blumen, Floristik, Gartenpflege und Gartendekoration sowie Uberdachte Waren-
prasentationsflachen errichtet. Auf der straRenabgewandten Seite grenzen Gewachshau-
ser an, die noérdlich der Verkaufsrdume als feste Stahl-Glas-Konstriktionen, in der 6stli-
chen Halfte des Plangebiets als Folientunnels errichtet wurden. An der Schaefferstral3e
steht ein langgezogenes Lagergebdude, welches das Gartnereigelande zum StraRenraum
der SchaefferstralRe abschirmt.

Im Westen des Gartnereigeldndes existiert bereits ein Wohnhaus (Schaefferstraflde 21)
mit Nebengebauden. Ansonsten sind im Geltungsbereich noch einige, dem Gartnereibe-
trieb zugeordnete Nebenanlagen (z. B. Lagerschuppen, Gewachshéauser) vorhanden.

2.1.2 Geologie und Boden — Schutzgut Boden

Den Untergrund bilden die Niederterrassensedimente von Rhein und Mosel, die aus san-
digem, geringméachtig mit Lehm Uberdecktem Mittel- und Grobkies bestehen.

Die darlber liegenden, als Ausgangssubstrate zur Bodenbildung dienenden Auen- und
Hochflutlehme, sind in den géartnerisch genutzten Bereichen des Plangebiets noch anzu-
treffen. Im Regelfall sind sie mit Bimstephra aus dem Ausbruch des Laacher-See-Vulkans
vermischt. Im Plangebiet sind Auenlehme mit Hangsedimenten der Hauptterrassensedi-
mente der ,Karthause’ verzahnt.

Durch die intensive gartnerische Nutzung (umgraben, aufpfliigen, diingen, bewassern,
beschatten) im Bereich des Gartnereigeldndes und der privaten Garten sind die unbebau-
ten Boéden als Hortisole anzusprechen.

Bewertung: Generell hat der Boden eine hohe Bedeutung als Pflanzenstandort, als Le-
bensraum fiir Bodenorganismen, als Wasserleiter und -speicher und als Puffer fir Schad-
stoffe. Beeintrachtigt ist der Boden in seinen natirlichen Funktionen durch die garten-
bauliche Nutzung (Pestizide, Dingemittel).

Fir die im Plangebiet vorkommenden, nicht tGberbauten Bdden, ist eine hohe Bedeutung
als Pflanzenstandort zu konstatieren. Als Lebensraum fir Bodenorganismen sowie als
Substrat im Sinne der Pflanzenproduktion (Bodenfruchtbarkeit) ist der Wert des Bodens
ebenfalls als hoch anzusehen.

Die Béden des Plangebiets wirken auch als Zwischenspeicher fir Niederschlagswasser
und als Puffer und Filter fir Schadstoffe vor der Abgabe des Niederschlagswassers an
das Grundwasser. Darliber hinaus wirken die Béden, vor allem in stadtischen Bereichen
mit langer Besiedlungsgeschichte als kulturhistorisches Archiv.
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Seltene Bodentypen oder Boden mit besonderen Standortbedingungen kommen im Plan-
gebiet nicht vor.

Insgesamt wird der Wert der Bdéden des Plangebiets flr den Naturhaushalt als hoch ein-
gestuft.

2.1.3 Oberflachenwasser und Grundwasser — Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Die Durchlassigkeiten des geologischen Untergrunds (quartidre Terrassensedimente auf
paldozoischem Schiefergebirge) sind gemaR dem geologischen Landesamt? als hoch ein-
zustufen. Die Schutzwirkung der die den Grundwasserkdrper Uberdeckenden Schichten
wird als unglinstig bezeichnet.

GemaR Angaben des ,Geoportal Wasser’3 liegt die Grundwasserneubildungsrate mit 74
mm/a im niedrigeren Bereich (mittelgering). Trink- oder Heilwasserschutzgebiete sind
nicht ausgewiesen.

Bewertung: Fir das Schutzgut Grundwasser besitzt das Plangebiet eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung. Die Empfindlichkeit gegenlber von Schadstoffeintrdagen wird als mittel
bis hoch eingeschéatzt.

2.1.4 Klima - Schutzgut Klima/Luft

Das niederschlagsarme, stadtisch gepragte Beckenklima kann durch eine hohe Warmebe-
lastung, einen niedrigen Kaltereiz und schlechte Durchliftungsverhéltnisse beschrieben
werden. Die Inversionshaufigkeit ist extrem hoch ausgepragt. Insgesamt ist die thermi-
sche Belastung im innerstadtischen Bereich hoch bis extrem hoch. ,Aufgrund seiner La-
ge im Tal der umgebenden Mittelgebirge Eifel, Hunsriick und Westerwald sowie der N&-
he von drei Fliissen (Rhein, Mosel, Lahn) bildet sich in Koblenz oftmals ein , Kesselklima*
aus, das im Sommer im Vergleich zum Umland oftmals recht schwiil ist. In den Herbst-
und Wintermonaten sind zdhe Nebellagen keine Seltenheit, wéhrend auf den Héhen der
Mittelgebirge wolkenfreier Himmel herrscht. “14

GemaR dem Klimaatlas der Stadt Koblenz® besitzt das Plangebiet keine besonderen Kalt-
luftbildungs- oder -ableitungsfunktionen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass der Be-
reich aufgrund der Ndhe zum durch groRkronigen Baumbewuchs gepragten stadtischen
Hauptfriedhof, im Vergleich zu anderen Standorten an viel befahrenen StralRen, eine ge-
ringere Belastungen an Luftschadstoffen aufweist.

Die Geholze des Plangebiets wirken klimaausgleichend und luftfilternd. Von einer klima-
verbessernden Wirkung, die wesentlich Gber das Plangebiet hinausreicht, ist jedoch nicht
auszugehen.

Bewertung: Die unbebauten Flachen des Plangebiets werden fir das stadtische Klima als
gering bis mittel bedeutsam eingestuft.

http://mapclient.lgb-rlp.de/, aufgerufen am 11.10 2018.
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, aufgerufen am 11.10.2018.
https://de.wikipedia.org/wiki/Koblenz#Klima, aufgerufen am 11.10.2018.

a ~ WN

http://www.klimaatlas.koblenz.de/, aufgerufen am 11.10.2018.
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2.1.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Potenzielle natiirliche Vegetation

Nach Angaben des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (LfUG) wére im
Plangebiet natlrlicherweise ein Stieleichen-Hainbuchenwald der Tieflagen (HA) in mé&Rig
basenreicher Ausfiihrung auf frischem, Standort anzutreffen.

Biotoptypen

Ein Teil des Plangebiets (ca. 1.660 m?) ist von Gebduden bestanden. Ca. 7.180 m? der
Flachen des Plangebiets sind derzeit noch unversiegelt, bzw. als befestigte Folientunnels,
Pflanzbeete und Pflanzkasten mit Anschluss an offene Bodenflachen ausgebildet, die je
nach Saison mit unterschiedlichen Beetpflanzen bestellt werden. Daneben existieren Fla-
chen mit angepflanzten Ziergehdlzen, die regelméaRig verschult werden. Noérdlich der La-
gerhalle wachst eine Reihe hoherer Fliederblische und Schnittweiden. Wertgebende
Badume mit Stammdurchmessern von mehr als 30 cm kommen, mit Ausnahme eines
Walnussbaums in der nordwestlichen Plangebietsecke, im Plangebiet nicht vor.

Vor allem entlang des noérdlichen Grundstiicksrands haben sich im Lauf der Zeit durch-
gewachsene Strducher und Obstbaum-Halbstdmme etabliert, die das Plangebiet zu den
nordlich angrenzenden Gartenflachen abschirmen. Der Zaun zum nérdlich gelegenen
FuBweg 139/4 ist mit Efeu berankt. Weiter Ostlich schlieBen sich eine vertrocknete
Buchsbaumhecke und eine Eibenhecke an.

Entlang der Grenze zu den Offentlichen Grinflachen westlich des Beatusbads wachst
eine ca. 5 m hohe, dichte Hecke aus Scheinzypressen. Die Hecke stockt auf dem Flur-
stick 135/29, einer stadtischen Wegeparzelle.

Im nordwestlichen Bereich ist das Gartnereigeldande zur SchaefferstraRe durch eine Le-
bensbaum-Hecke eingegriint. Einen groRer Anteil an den Gehdlzen haben die nicht
standortgerechten Arten wie z. B. Lebensbaum, Scheinzypresse, Eibe oder Lorbeerkir-
sche.

Das ostliche Gartnereigelande wird weniger intensiv genutzt; hier dominiert die Nutzung
als Betriebsgeldnde und Lagerflache der betriebszugehotrigen Garten- und Landschafts-
bau-Firma. In einem brachgefallenen Bereich hat sich eine Ruderalvegetation aus haupt-
sachlich einjahrigen Pflanzen gebildet, die sich u. a. aus folgenden Arten zusammen-
setzt:

Echte Nelkenwurz - Geum urbanum

Kompasslattich
Gewohnliches Greiskraut
Kletten-Labkraut

WeilRer Génseful}
Gewohnlicher Feldsalat
Graugriines Weidenrdschen
Schnittlauch
Knoblauchsrauke

Weilde Zaunriibe
Hernaria glabra
Einjahriges Rispengras
Acker-Schmalwand
Vielsamiger Ganseful®

Lactuca serriola

Senecio vulgaris

Galium aparine
Chenopodium album
Valerianella locusta
Epilobium cf. tetragonum
Allium schoenoprasum
Alliaria petiolata

Bryonia alba

Kahles Bruchkraut

Poa annua

Arabidopsis thaliana
Chenopodium polyspermum
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Tierwelt

Derzeit wird die Flache durch ein faunistisch arbeitendes Biiro begutachtet. Eine gut-
achterliche Stallungnahme wird zur Offenlegung des Bebauungsplans gem. 88 3(2) und
4(2) BauGB vorliegen und die wesentlichen Inhalte werden in den Umweltbericht einge-
arbeitet. Insofern kann die Beschreibung und die Bewertung der Fauna nur als erste Ein-
schatzung verstanden werden.

Wahrend eines Kartiertermins im Mai 2018 konnten 4 Vogelarten Uberfliegend oder
durch ihre Rufe identifiziert werden: Amsel, Girlitz, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmiicke.

Aufgrund der Strukturen im Plangebiet (relativ junger Baumbestand, Gebische, Hecken,
extensiv genutzte Freiflaichen, Gebdude) sind Vogelarten wie Amsel, Bachstelze, Blau-
meise, Girlitz Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle, Mehlschwalbe, Ménchs-
grasmucke, Ringeltaube, Rotkehlchen oder Zaunkdnig im Plangebiet und in seiner Nach-
barschaft zu erwarten. Auch die Lage in der Nadhe des Hauptfriedhofs wirkt sich wahr-
scheinlich glinstig auf die Artenausstattung aus.

Das Plangebiet kann lokal bedeutsamer Bereich fir Brutvégel eingestuft werden. Es wird
davon ausgegangen, dass es ausschlieBlich von ubiquitdren, bundes- und landesweit
ungefahrdeten Vogelarten besiedelt wird (mit Ausnahme des Haussperlings).

Fir die Fledermausfauna stellt das Gebiet aufgrund der Warmebegiinstigung, des Bllten-
reichtums und der daraus resultierenden Insektenvielfalt ein Nahrungs- bzw. Jagdhabitat
von lokaler Bedeutung (im Bereich Goldgrube) dar. Essenzielle Nahrungshabitate, Vernet-
zungs- oder Leitstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund des Vorkommens von Blitenpflanzen (in Beeten und den Ruderalbiotopen) sind
Vorkommen von haufigen und anspruchslosen Falterarten wie Tagpfauenauge, Kleiner
Fuchs, GroRRer und Kleiner KohlweiRling oder Schornsteinfeger zu erwarten.

Far verschiedene Nager wie Eichhérnchen, Haselmaus und Siebenschlafer bietet das
Plangebiet potenzielle Lebensraumstrukturen, deren Ausstattung jedoch nur suboptimal
ist. Das Plangebiet ist von StralRen und Siedlungsflachen umgeben, die eine Vernetzung
mit anderen Lebensrdumen fir viele landgebundene Arten erschweren bzw. unterbinden.
Die Hauptvorkommen dieser Arten dirften im benachbarten Geldnde des Hauptfriedho-
fes liegen.

Primare Lebensraume fir mulm- und totholzbewohnende Kéafer (stark zersetzter, weicher
Holz-Mulm im Inneren von abgestorbenen Baumstdmmen oder dickeren Asten alter
Laubbaume), die fir Hirschkafer oder Nashornkafer geeignet waren, kommen im Plange-
biet nicht vor. Als Sekundarhabitate besiedelt der Nashornkéafer z. B. auch Sdgemehlhau-
fen, Rindenmulch- oder Komposthaufen mit faserigem Material. Neben mehrjahrig abge-
storbenen Baumstimpfen von Eiche, Kirsche und vielen anderen Baumarten koénnen
Hirschkéafer bzw. die Larve auch in auf der Erde liegendem Holz, in Pfahlen oder in ver-
bauten Eisenbahnschwellen leben. Zwar existieren im Gartnereigeldnde ein Komposthau-
fen sowie ein groRRerer Stapel relativ frischen Brennholzes, die Wahrscheinlichkeit fir
Vorkommen der Art werden jedoch als gering eingeschéatzt, da langerfristige Ruheperio-
den der Ersatzhabitate als Voraussetzung fir das Larvenwachstum und die Ausbildung
der Kafer nicht gegeben sind. Der Entwicklungszyklus des Hirschkéafers betragt ca. 3 bis
5, manchmal auch 8 Jahre, der des Nashornkéafers je nach Temperatur 2 bis 5 Jahre.
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Insgesamt wird das Plangebiet als maRig bedeutsam flr das Schutzgut Pflanzen und Tie-
re eingestuft. Es handelt sich um einen kleineren, extensiv genutzten Bereich in einem
von Verkehrsflachen und Siedlungsflachen mit intensiv gepflegten Anlagen dominierten
Gebiet. Der Bereich eignet sich vor allem fir ubiquitdre Arten. Fir Arten mit spezifischen
Lebensraumanspriichen oder Rote-Liste-Arten ist das Plangebiet kaum geeignet.

2.1.6 Landschaftsbild und Erholung — Schutzgiiter Mensch und Landschaft

Das Plangebiet liegt an der vielbefahrenen BeatusstralRe, der durch Gewerbe und Ge-
schosswohnungsbau gepragten HaupterschlieBungsstraRe des Stadtteils Goldgrube. Um-
liegende Nutzungen sind das Beatus-Hallenbad mit angrenzenden Grinflachen, grol3fla-
chige Wohnquartiere und der parkartig angelegte Hauptfriedhof der Stadt Koblenz mit
seinem schitzenswerten Baumbestand.

Das Plangebiet enthéalt zwar keine signifikanten oder pradgenden Einzelelemente des
Stadt- oder Landschaftsbilds, es handelt sich jedoch um einen maRig gut strukturierten
Bereich im stadtischen Siedlungsraum. Die Randeingriinungen in nérdliche und 6stliche
Richtungen fungieren als kleinrdumig leitend und gliedernd wirkende Elemente.

Lediglich die Verkehrsflachen und der nordlich des Plangebiets verlaufende Ful3weg sind
offentlich zuganglich. Der GroRteil des Plangebiets ist derzeit nicht zuganglich. Die Nut-
zung des Plangebiets zu Erholungszwecken ist also praktisch nicht mdéglich.

Insgesamt ist der Wert des Plangebiets fir das Ortsbild als méaRig bedeutsam und der
Wert fir die naturnahe Erholung als vernachlassigbar einzustufen.

2.1.7 Larmemissionen und -immissionen - Schutzgut Mensch

Aussagen hierzu werden erganzt, sobald das schalltechnische Gutachten vorliegt.

2.1.8 Kulturgiter — Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- kommen im Plangebiet nicht vor, bzw. sind vom Vorhaben nicht betroffen.

2.1.9 NATURA 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Das Plangebiet berihrt oder beeintrachtigt keine Schutzgebiete gemaR 88 23 bis
29 BNatSchG oder NATURA 2000-Gebiete gemalR 8§ 32 BNatSchG.

2.2 Umweltauswirkungen

2.2.1 Boden

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Gefahr der Bodenverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und Schmier-
stoffen der Baufahrzeuge und -gerate wéahrend der Bautatigkeit;

. Nachteilige Veranderung weitgehend intakter Bodeneigenschaften;

. Bodenaustausch- bzw. Einbau von Fremdmaterial;

= weiterfihrende Bodenverdichtung aulierhalb der Uberbaubaren Flachen durch

Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Befahrung, etc.
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maogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

= Gefahr der Bodenverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und Schmier-
stoffen auf den Kfz-Stellplatzen.

Grundsétzlich handelt es sich beim Boden um ein endliches, nicht vemehrbares Gut mit
vielfaltigen Funktionen fir den Natur- und Landschaftshaushalt (Substrat, Lebensraum,
Wasserspeicher- und regulator, Schadstofffilter und —puffer, Archiv). Im Plangebiet fihrt
die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust dieser Funktionen. Der Ober-
flachenabfluss wird erhéht, die Versickerung wird unterbunden, was zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung fihrt.

Aufgrund der Neuversiegelung derzeit gartnerisch und als Lagerflachen genutzter Béden
sind die Umweltfolgen der mdglichen Auswirkungen auf den Boden als hoch zu bezeich-
nen.

2.2.2 Wasser

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

] Gefahr der Grundwasserverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und
Schmierstoffen der Baufahrzeuge und -gerédte wahrend der Bautatigkeit;

= Stérung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses
durch Versiegelung von Flachen;

maogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

= Gefahr der Versickerung von schadstoffbefrachteten Oberflachenabfliissen;

Innerhalb des Plangebiets ist eine Zwischenspeicherung des Oberflichenwassers vorge-
sehen, um es gedrosselt in die Kanalisation einleiten zu kénnen. Beeintrachtigungen des
Entwésserungssystems sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der geringen Versickerungsraten wird die ohnehin recht geringe Grundwasser-
neubildungsrate im Plangebiet weiter herabgesetzt.

Die Umweltfolgen der moglichen Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser
werden als gering eingestuft.

2.2.3 Klima

maogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

= Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate;

. negative Verdnderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von klimaaus-

gleichend wirkenden Gehdélzen, Verlust ihrer luftfilternden Wirkung, Verstarkung
der Aufheizungseffekte der Luft iber den versiegelten Flachen);

maogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Abgas-, Larm- und Geruchsemission durch Andienungs- und Kunden- und An-
wohnerverkehr, sowie durch Gebaudeheizungen und Klimaanlagen.

Far das ortliche Klima der Stadt Koblenz ist die Plangebietsflache von untergeordneter
Bedeutung. In der nahen Umgebung des Plangebiets sind keine klimatisch sensiblen Nut-
zungen vorhanden. Das Lokalklima ist bereits durch die stadtische Bebauung und die
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Nutzungen im Umfeld des Plangebiets deutlich vorbelastet. Daher werden die Umwelt-
folgen moglicher weiterer Auswirkungen auf das Klima als gering beurteilt.

2.2.4 Pflanzen, Tiere

maogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
. Beseitigung von Gehdlzen bzw. Beeintrachtigung von Pflanzenstandorten;

] Irreversible Beseitigung von Lebensrdaumen fir Bodenlebewesen, Kleinsduger, Vo6-
gel, Flederméause, Insekten, etc.;

= Verstarkung der vorhandenen Stérwirkungen durch Larm, Abgase und Erschiitte-
rungen wahrend der Bautatigkeit;
maogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

= erhdhte Mortalitatsraten von lichtempfindlichen Insekten durch die abendliche
Beleuchtung des Parkplatzes;

] Storung der Tierwelt durch Unruhe im Plangebiet und dessen n&herer Umgebung.

Die Umweltfolgen moglicher Auswirkungen auf Pflanzen sind gering, da Vorkommen
seltener oder geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet unwahrscheinlich sind. Diesbezlg-
liche Arten konnten nicht festgestellt werden.

Die Folgen moglicher Auswirkungen auf die Tierwelt sind als mittel anzusehen, da Le-
bensrdume bzw. Nahrungsflachen flir Gberwiegend weitverbreitete, ungefédhrdete Arten
verloren gehen. Fir diese Arten bleiben die 6kologischen Funktionen in den angrenzen-
den Flachen der nahen Umgebung (Gehdlze in den umliegenden Garten und offentlichen
Flachen, Grinflachen am Beatusbad, Hauptfriedhof) erhalten.

Fir wertgebende Arten des Naturschutzes spielt das Plangebiet lediglich eine unterge-
ordnete Rolle. Flr stérungsempfindliche Arten oder Arten mit einem groRen Revieran-
spruch ist das Plangebiet als Lebensraum nicht geeignet.

2.2.5 Landschaftsbild, Erholung

maogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Beeintrachtigung des vorbelasteten, ortlichen Landschaftsbilds durch die Errich-
tung von und die Anlage von Parkplatzflachen.

Fir die naturgebundene Naherholung ist das Plangebiet ungeeignet.

Die Folgen moglicher Auswirkungen auf die Erholungseignung und das Landschaftsbild
werden demzufolge als gering bzw. vernachlassigbar eingeschétzt.

2.2.6 Menschliches Wohlbefinden und Gesundheit

maogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

= Larm- Schadstoff- und Geruchsemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate;
= Erschitterungen durch die Bautatigkeit;
] Nachteilige, dauerhafte Veranderung von bisherigen Freiflachen.

maogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

] Abgas- und Larm- und Geruchsemission durch Verkehr, Gebaudeheizungen und
Klimaanlagen.
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Der stadtische Raum ist hinsichtlich der Emissionen bereits stark vorbelastet.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens, welches zurzeit erarbeitet wird, werden
die durch das Vorhaben verursachten Larmemissionen und mogliche MalRnahmen zur
Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen aufgezeigt.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plan-
gebiet und seiner Umgebung weiterhin gewahrleistet werden kénnen. Eine Einstufung
hinsichtlich der Erheblichkeit der erwarteten Einwirkungen auf die menschliche Gesund-
heit und das Allgemeinwohl wird nach Vorliegen des schalltechnischen Gutachtens er-
ganzt.

2.2.7 Weltkulturerbe ,,Oberes Mittelrheintal”

Das Plangebiet liegt innerhalb des Welterbegebiets in der ,Neuwieder Rheintalweitung”
in einer Entfernung von ca. 1.350m zum Rheinstrom und von ca. 1.160 m zur Mosel
inmitten des stadtischen Siedlungsraums. Landschaftsbildpragende Baukorper oder das
Landschaftsbild groR3flachig beeintrachtigende Nutzungen sind nicht geplant. Die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Weltkulturerbe werden als unerheblich eingestuft.

2.2.8 Zusammenfassende Risikoeinschatzung

Entsprechend den Bewertungen fir die Potenziale ist das Risiko einzuschéatzen:

Mensch/Allgemeinwohl wird nach Vorliegen des schalltechnischen Gut-
achtens erganzt

Bodenpotenzial: hoch, da vielfaltige Bodenfunktionen verloren ge-
hen

Klimapotenzial: gering bis mittel

Wasserpotenzial: gering bis mittel

Arten- und Biotopschutzpotenzial mittel (vorlaufige Bewertung)

Erholungspotenzial: vernachlassigbar

Landschaftsbild: gering

Kulturglter, Sachguter nicht betroffen

Schutzgebiete nicht betroffen

2.2.9 Wirkungsgefiige

Das natlrliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegen-
wartigen Wechselwirkungen der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden, Klima, Wasser,
Pflanzen- und Tierwelt ist durch die anthropogene Nutzung stark Gberformt.

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fiir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen.
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Schutzgut /Wirkungen

Beschreibung der Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: Be-
seitigung

Boden: Verarmung der Bodenfauna, Funktionsverlust als Substrat
Verlust der Vegetationsdecke als Schadstoffdepot bei der Versicke-
rung

Klima: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden Strukturen,
Verlust von CO2 bindenden Strukturen

Landschaftsbild/Erholung: Verlust von strukturierenden Elementen des
Landschaftsbilds

Mensch: Verlust von pragenden Elementen des Lebensumfelds, bzw.
von Objekten zur Naturerfahrung

Boden: Versiegelung,
Schadstoffeintrage

Tiere und Pflanzen: Verlust von Lebensraum, Substratverlust

Wasser: Verlust der Wasserriickhaltefunktion und Gefahr der Verlage-
rung von Schadstoffen ins Grundwasser

Klima: Verlust eines Temperatur- und Feuchte ausgleichend wirkenden
Stoffs

Landschaftsbild/Erholung: Verlust eines landschaftstypischen Elements
Mensch: Substratverlust, Gefahr der Aufnahme von Schadstoffen tber
Nahrungspflanzen oder direkten Kontakt

Wasser: Verschmut-
zungsgefahr, Verringe-
rung der Grundwasser-
neubildung, Beeinflus-
sung des Grundwas-
serspiegels

Boden: Verdnderungen des Bodenwasserhaushalts, Gefahr der Ver-
schmutzung

Tiere und Pflanzen: Schadstoffdeposition, Veranderung der Standort-
bedingungen

Klima: Auswirkungen auf mikro- und lokalklimatischer Ebene
Landschaftsbild/Erholung: Verédnderung des Landschaftsbilds durch
gednderte Grundwasserverhéaltnisse

Mensch: Gefahr von Trinkwasserverschmutzung, Verknappung der
Wasserressourcen

Klima: Veranderung der
mikro- und lokalklimati-
schen Verhaltnisse

Boden: Lokale Veranderungen des Bodenwasserregimes, Verstarkung
der Erosion durch geédnderte Abflussbedingungen

Tiere und Pflanzen: Verschiebungen im Artengefiige/Konkurrenz durch
Verdrangung und Anpassung an veranderte Bedingungen
Landschaftsbild/Erholung: keine splrbaren Wechselwirkungen

Wasser: Anderung von Abfluss und Grundwasserneubildungsverhalt-
nissen

Mensch: Starkere Belastung durch héhere Klimareize

Landschafts-
bild/Erholung:

Sto6-
rung/Beeintrachtigung

Boden: keine splrbaren Wechselwirkungen

Tiere und Pflanzen: keine splirbaren Wechselwirkungen

Klima: keine spirbaren Wechselwirkungen

Wasser: keine splrbaren Wechselwirkungen

Mensch: Beeintrachtigung von Erholungswirkung und Regeneration

Mensch: menschliches
Wirken

Boden: Versiegelung, Verschmutzung, Funktionsverluste, Nahrstoff-
eintrage

Tiere und Pflanzen: Regulation, Veranderung von Flora und Fauna,
Erhéhung der Storungsintensitat,

Klima: klimatische Veranderungen

Landschaftsbild: Veranderungen des Orts- bzw. Landschaftsbilds
Wasser: Verschmutzung, Entnahme, Nutzung

2.3 Weitere Umweltauswirkungen (Prognose)

2.3.1 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets ,Nahversorgungszentrum +
Wohnen”, eines Mischgebiets und eines allgemeinen Wohngebiets in dem Tankstellen
ausgeschlossen sind, ist mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoffemissionen
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nicht zu rechnen. Ein Umgang oder die Lagerung von gréReren Mengen an umweltge-
fahrdenden Stoffen sind nicht vorgesehen.

Emissionen von Licht, Larm, Erschitterungen und Warme werden sich voraussichtlich in
einem fir Menschen und fir Natur und Landschaft vertraglichen Mal3 bewegen.

Mit Strahlungsemissionen ist nicht zu rechnen.

2.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Im Plangebiet werden die nach Art- und Menge typischen Haushalts- und Gewerbeabfalle
anfallen. Im Bereich des Einzelhandelsunternehmens fallen wahrscheinlich vorwiegend
Verpackungsabfélle und Wertstoffe aus dem Recycling von Verpackungen an. Im Bereich
des Gartnereibetriebs ist ein erh6éhtes Aufkommen organischer Abfélle (Pflanzenreste)
anzunehmen. Es ist davon auszugehen, dass die ordnungsgemalRe Beseitigung bzw.
Verwertung von Abfallstoffen sichergestellt werden wird.

2.3.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Nach derzeitiger, vorlaufiger Einschatzung bestehen keine Risiken flir die menschliche
Gesundheit. Risiken fir das kulturelle Erbe bestehen nicht. Die Auslésung von Katastro-
phen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich. Die Unfallgefahren (bzw. durch aus-
laufende Kraft- oder Brennstoffe, Brande etc.) bewegen sich im Rahmen des allgemeinen
Wirtschafts- bzw. Lebensrisikos.

2.3.4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natiirlichen Ressourcen

Wirkungsverstérkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben in benachbarten Plangebie-
ten sind nicht erkennbar.

Durch das Vorhaben wird mit einer Erhdhung des Kfz-Verkehrsaufkommens auf der
Beatusstral3e und héheren Larm- und Verkehrsschadstoffemissionen gerechnet.

Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind nicht betroffen.

Eine umweltrelevante Nutzung natlrlicher Ressourcen ist nicht beabsichtigt.

2.3.5 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
maR der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die durch die gewerbliche Tatigkeit und die Wohnnutzung produzierten Treibhaus-
gasemissionen bewegen sich im fir diese Nutzungen Ublichen Rahmen. Eine Ansiedlung
von Betrieben, die erhebliche Emissionen von klimaschadigenden Stoffen verursachen,
ist nicht beabsichtigt. Die Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima werden in Kap.
2.2.3 beschrieben.

Die Anfalligkeit der Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Hitze, Trocken-
heit, Starkregenereignisse, Stirme) wird als gering angesehen.
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2.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet wird von der Verwendung haufig
eingesetzter, marktgangiger Methoden und Stoffe ausgegangen.

2.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Darlegungen zum Artenschutz im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Verbote
des 8§ 44 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung, Entnahme, Stérung, Beschadigung von
besonders geschlitzten sowie streng geschiitzten Arten und deren Lebensstatten) wer-
den zur Offenlegung des Bebauungsplans gemal 88 3(2) und 4(2) erganzt. Zu diesem
Zeitpunkt wird auch das faunistische Gutachten vorliegen.

Gemal § 44 Abs. 1, Satz 1 BNatSchG ist es verboten “wild lebenden Tieren der beson-
ders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. ”

Gemal Satz 2 ist es verboten "wild lebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der
européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert".

Gemal Satz 3 ist es verboten, "Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tie-
re der besonders geschliitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstoren".

Bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen ist die Priifung auf die Aufrechterhal-
tung der 6kologischen Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population zu richten. GemalR 8 44 (5) Satz 3 BNatSchG
liegt demnach kein Verstol3 vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflillt werden kénnen.

2.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Plangebiets werden seit vielen Jahren als Gartenbaugelande genutzt. Es
besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der Flachen fir den Gemeinbedarf fest-
setzt und die Anlage eines Schulgeldndes ermdglichen wiirde. Die Verwirklichung eines
zuséatzlichen Schulbauvorhabens im vorliegenden Geltungsbereich ist derzeit in der Stadt
Koblenz nicht angedacht.

Da ein geraumer Teil der Gartnereiflachen nicht mehr einer intensiven gartenbaulichen
Nutzung unterliegt, ware bei einer Nichtrealisierung der Planung davon auszugehen, dass
Teile des Gelandes nur noch sporadisch genutzt oder brachfallen wirden.
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Ziele des Umweltschutzes

Grundwasser- und Bodenschutz

Schutz des Grundwassers und des Bodens vor Stoffeintragen¥*;

Sicherung der Grundwasserneubildung durch die weitestmdgliche Verwendung
wasserdurchlassiger Belagsarten*;

Beachtung der einschlagigen Regelwerke und Richtlinien zum Umgang mit Abfal-
len*;

Klimaschutz

Erhalt der natlrlichen klimatischen Wirkungszusammenhange;

Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets zur Verminderung klimatischer
Belastungen*;

Begriinung von Dachflachen*;
Fassadenbegriinung*;

Arten- und Biotopschutz

Begriinung von Dach- und Fassadenflachen (Anlage von Lebensrdumen flr Insek-
ten und Spinnen)*;

Baumpflanzungen auf den nicht Uberbauten Flachen und im Bereich des Parkplat-
zes*®;

Orts- und Landschaftsbild

Begriinung von Dach- und Fassadenflachen*;

Baumpflanzungen auf den nicht tberbauten Flachen und im Bereich des Parkplat-
zes*;

Begrenzung der Gebaudehohen auf das ortslibliche Mal3*;

Zielvorstellung bei Realisierung des Vorhabens
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4. Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

4.1 Flachenbilanz (Schutzgut Flache)

Ausgangszustand und Zielzustand des Plangebiets werden zunéchst flachenmalig ge-
genlUbergestellt.

Realer Ausgangszustand des Plangebiets:

Bestand Flache in
ha
Flachen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs
Befestigte Flache (Asphalt, Betonplatten, Verbundsteinpfaster) 0,59
Gebaude, Schuppen 0,17
FuRweg, geschottert 0,01
Lagerflachen, unbefestigt 0,14
Gebusche, Hecken 0,06
Gartnereigelande mit Obstbaumen, Brachflachen, Folientunnels, Pflanzbeeten, 0,41
Kompost- und Erdhaufen
Pflanzbeete aulRerhalb des Gartnereigelandes 0,02
Ziergarten, Rasen 0,08
Summe 1,48

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberplanung eines durch einen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Bereichs. Demnach sind innerhalb des
Plangebiets Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schulgelande”
festgesetzt. GemaR 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ,ist ein Ausgleich nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.” Bezlglich der landespflegerischen Eingriffstatbestdnde kann daher festgestellt
werden, dass diese "nur" fir die Flachen malRgeblich sind, fir welche neue/zusétzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden bzw. zusatzliche und damit neue
Baurechte entstehen.

Ausgehend von einem durchschnittlichen Freifldchenanteil eines Schulgeldndes von ca.
25% (Begriinungen vor dem Gebdaude, Innenhofbegriinung, Randeingriinung) resultiert
ein Versiegelungsgrad von 75% (Schulgebaude, Pausenhof, Sporthalle, Parkplatz). Daher
wird im vorliegenden Fall von folgender (fiktiver) Ausgangssituation ausgegangen:

Planerischer Ausgangszustand des Plangebiets:

Bestand Flache in
ha
Flachen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs
Verkehrsflachen 0,48
Befestigte Flachen auerhalb der Verkehrsflachen 0,30
Gebaude 0,45
Grunflachen 0,25
Summe 1,48

Es wird davon ausgegangen, dass gemald dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine
Versiegelung von 0,48 + 0,30 + 0,45 = 1,23 ha moglich gewesen ware.
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Zukiinftiger Zustand des Plangebiets:

Planung Flache in ha
Flachen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs

Verkehrsflachen (inkl. Verkehrsfl. Bes. Zweckbest.) 0,52
Uberbaubare SO-Flachen, mégl. Uberschreitung bis GRZ 0,9 0,40
Uberbaubare MI-Fléachen, mégl. Uberschreitung bis GRZ 0,8 0,21
Uberbaubare WA-Flachen, GRZ 0,4 0,10
nicht Gberbaubare Flachen 0,25
Summe 1,48

Die moégliche Versiegelung geméaR der geplanten Anderung Nr. 4 betragt 0,52 + 0,40 +
0,21 + 0,10 = 1,23 ha.

Fazit:

Die mdgliche Versiegelungsintensitat gemall dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist
gleich der, welche durch die geplante 4. Anderung des Bebauungsplans ermdglicht wird.
Kompensationsmalnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung sind somit nicht erforder-
lich.

Auch bei einer weiteren Bestandsnutzung des Gartnereigeldndes ware eine Uberstel-
lung/Versiegelung des Gelandes, z.B. durch groR3flachige Gewachshauser, maoglich. Ein
Versiegelungsgrad von 75 % ware somit ebenfalls nicht auszuschlieRen.
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5. Landespflegerische MaRnahmen

5.1 Einschrdnkung der Zeiten fiir Gehdlzrodungen

Geholze dirfen nur im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar des Folgejahres
beseitigt werden, um Verluste von Baumhoéhlenbewohnern und Vogelbruten zu vermei-
den.

5.2 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Im WA und im MI sollen die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke mit Aus-
nahme der Zugange, Einfahrten, Stell- und Lagerplatze als Griinflachen oder gartnerisch
angelegt und unterhalten werden. Die nicht UGberbauten Flachen dirfen als Aulienbe-
triebsflachen der Gartnerei genutzt werden.

5.3 Wasserdurchlassige Belagsarten

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen auRerhalb von Gebauden liegende Kfz—-Stellplatze
und private FuBwege in wasserdurchlassigen Belagsarten (z. B. Sickerpflaster, Breitfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Drénasphalt bzw. -beton, wassergebundene Decke) aus-
geflihrt werden. Fahrgassen, Zufahrten und die Zufahrt zur Tiefgarage dlrfen in wasser-
undurchlassiger Bauweise angelegt werden.

5.4 Rickhaltung und Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser

Die Planungen befinden sich in der Abstimmung. Hieraus etwaig notwendig werdende
Festsetzungen werden zur ausstehenden Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2
BauGB prazisiert.

5.5 Baumpflanzungen im Bereich der Kfz-Stellplatze

Die auBerhalb von Gebduden liegenden Parkplatzflachen des SO sollen mit Baumen
Uberstellt werden. Die Anzahl der Baumpflanzungen wird zurzeit abgestimmt und zur
ausstehenden Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB prazisiert.

5.6 Fassadenbegriinung

Die nach Norden ausgerichteten Fassadenflaichen des SO sollen mit einer Fassadenbe-
grinung versehen werden. Die MalRnahme wird zurzeit abgestimmt und zur ausstehen-
den Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB prazisiert.

5.7 Allgemeine SchutzmaRnahmen

Schutz des Mutterbodens:

GemalR 8 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Diesbezliglich
wird auf die Vorschriften der DIN 18 9156, Abschnitt 6.3 "Bodenabtrag und -lagerung",
verwiesen. Der Abtrag und die Lagerung der obersten belebten Bodenschicht missen
gesondert von anderen Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind aulRerhalb des
Baufeldes anzulegen, dirfen nicht befahren werden und miissen bei ldngerer Lagerung

6 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. (DIN 18915,
Sept. 1990). - Berlin.
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(Gber drei Monate) mit einer Zwischenbegriinung (z.B. Leguminosen, vgl. DIN 189177)
angesat werden. Der Oberboden darf nicht mit bodenfremden Materialien vermischt
werden. Um einen mdglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu gewahr-
leisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der Bauarbeiten fir die Anlage und Gestal-
tung von Grinflachen wieder zu verwenden.

SchutzmaRnahmen wahrend des Baubetriebs:

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Geldndes durch allgemein boden-,
grundwasser- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.: Losemittel, Mineraldle, S&auren,
Laugen, Farben, Lacke, Zement u.a. Bindemittel) zu verhindern. Unvermeidbare Belas-
tungen, z.B. durch stoffliche Eintrdge oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein
Mindestmal’ zu reduzieren und in ihrer rdumlichen Ausdehnung allgemein mdéglichst klein
zu halten. Das gilt insbesondere fiir die Baufahrzeuge wahrend ihrer Betriebs- und Ruhe-
zeiten.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen:
Zum Schutz von Badumen, Vegetationsbestidnden und Vegetationsflachen in jeder Phase
der Bauausfiihrung, sowie langfristig nach Beendigung der Baumalnahmen, greifen die
Vorschriften der DIN 18 9208. Die sowohl auf der Planfliche als auch auf Nachbarfla-
chen zu erhaltenden und neu anzulegende Gehdlzstrukturen und Vegetationsbestande
sind vor schadigenden Einflissen, z.B. chemische Verunreinigungen, Feuer, Vernassung/
Uberstauung, mechanische Schaden, usw. zu schiitzen. Die entsprechenden Schutz-
malnahmen umfassen u.a. die Errichtung von standfesten Bauzdunen um Vegetations-
flachen und Einzelbdume, Anbringen von Bohlenummantelungen an Baumstdmmen,
Schutz vor Sonneneinstrahlung bei kurzfristig freigestellten Baumen und Schutz des
Wourzelbereiches, usw..

Ausfiithrung der Pflanzungen:

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmalRnahmen zu gewahrleisten, sind diese gemaR
den Richtlinien der DIN 180916 vorzubereiten, auszufiihren und nachzubehandeln. Die
zu pflanzenden Exemplare missen den vorgesehenen Glitebestimmungen und Qualitats-
normen (vgl. Kap. 11) entsprechen, Pflanzen aus Wildbestdanden miissen im verpflan-
zungswirdigen Zustand sein. Wéhrend des Transportes und der Pflanzarbeiten sind me-
chanische Beschadigungen der Pflanzen und besonders ein Austrocknen, Uberhitzen
oder Frosteinwirkung der Wurzeln zu vermeiden.

Laubabwerfende Geholze werden im Regelfall in der Zeit der Vegetationsruhe verpflanzt,
wobei Zeiten mit Temperaturen unter 0°C zu meiden sind.

Die Pflanzgruben fir Gehdlze missen entsprechend dimensioniert werden (1,5-facher
Durchmesser des Wurzelwerks), der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von
mindestens 16 m?2 und eine Tiefe von mindestens 80 cm aufweisen, an Pflanzstandorten
im Verkehrsbereich ist die fir Luft und Wasser durchlassige bzw. offene Flache mit min-
destens 5 m? zu bemessen. Vorbereitende Pflanzschnitte u.a. sind artenspezifisch bei
den PflanzmaBnahmen durchzufihren. Materialien zur Befestigung, zum Abstlitzen oder
zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss miissen gemaf der DIN 18 916 mindestens zwei

7 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten. (DIN
18 917, Sept. 1990). - Berlin.
8 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflan-

zenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen. (DIN 18 920, Sept. 1990). - Berlin.
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Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der Anlagen durch
regelmaRige Pflege langfristig zu sichern.

Grundsétzlich sollten die Pflanzungen spéatestens unmittelbar nach der Fertigstellung der
baulichen Anlagen durchgefiihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgen-
den Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Bdume und Straucher
dirfen nicht eigenméchtig entfernt werden.
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6. Zusatzliche Angaben

6.1 Planungsalternativen

Aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBungsstraRen und Wege wirde eine andere
Anordnung der Gebietsarten, ohne eine Anderung der Ziele des Bebauungsplans, keine
planerisch sinnvollen L6sungen erméglichen.

Das SO wurde bewusst im Osten des Plangebiets, mit einer Laderampe an der Ostlichen
Gebietsgrenze festgesetzt, um maogliche Stérungen der Anwohner weitest moglichst zu
reduzieren.

6.2 Methodik und Kenntnisliicken

Die floristische Bestandsaufnahme fir die Umweltprifung erfolgte im Mai 2018. Eine
faunistische Bestandserfassung wurde nicht durchgefiihrt, es wurden lediglich Zufalls-
beobachtungen erfasst.

Ein faunistisches Gutachten wird derzeit bearbeitet. Diesbeziigliche Aussagen werden
zur Offenlegung des Bebauungsplans vorliegen.

Im Rahmen eines noch zu erstellenden schalltechnischen Gutachtens werden die vor-
handenen Nutzungen sowie die geplanten Nutzungen und die hiermit zusammenhangen-
den Verkehrsbewegungen betrachtet. Die wesentlichen Aussagen des Gutachtens wer-
den zur Offenlegung des Bebauungsplans gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in die
textlichen Festsetzungen und die Begriindung aufgenommen. Insofern bestehen derzeit
noch Kenntnislicken Uber Auswirkungen durch Gerdusche, die mit dem Vorhaben in
Bezug stehen.

Ansonsten wird davon ausgegangen, dass die Sachlage im Gebiet angemessen erfasst
und die kinftigen Auswirkungen hinreichend beurteilt wurden.

Technische Verfahren kamen im Zusammenhang mit Umweltbelangen bisher nicht zur
Anwendung.

6.3 Geplante MaBRnahmen zur Umweltiiberwachung

Das gesetzliche Modell des § 4c BauGB ,Uberwachung” ist ersichtlich auf Kooperation
von Gemeinden und Fachbehoérden angelegt. Es besteht eine Informationspflicht der
Fachbehérden, aber auch z.B. von Umweltfachverbdnden, Landschaftspflegevereinen,
ehrenamtlichem Naturschutz etc.

Gemal 8 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behérden nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bauleitplans die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Hierbei handelt es sich um die Uberwa-
chung erheblicher, insbesondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen. Dariber hin-
aus ist auch der Vollzug der festgesetzten bzw. der durch stadtebauliche Vertrage gesi-
cherten landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen Gegenstand der Uberwachung.
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Ausléser von UberwachungsmaRnahmen sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen insbe-
sondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen, z.B.:

. die Uberschreitung bestimmter Grenzwerte an Messstellen auRerhalb des Plange-
biets,

= Beschwerden von Betroffenen, z.B. bei Emissionen (Gerliche, Staub, Larm etc.),

= Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Verringe-

rungs- und Ausgleichsmalinahmen.

Die Uberwachung in der Praxis erfolgt durch folgende Instrumente:

] Begehung des Plangebiets zur Priifung des Orts-/Landschaftsbildes, ggf. Korrektu-
ren Uber die Grinordnung,

= baubegleitende SicherungsmalRnahmen,
= Messungen bzw. gutachterliche Untersuchungen bei Ladrm-/Emissionsproblematik,
= Kanalbefahrungen zur Prifung der Dichtigkeit,

. bei Bedarf zuséatzliche Untersuchungen (etwa Zustand der Fauna, Gewasserglte,
etc.).
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7. Zusammenfassung

Die Stadt Koblenz beabsichtigt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Schulge-
biet BeatusstralRe”. Das Plangebiet liegt gegeniiber dem Hauptfriedhof der Stadt Koblenz
an der BeatusstraRe im stdlichen Randbereich des Stadtteils ,Goldgrube®”. Né&rdlich,
westlich und Ostlich des Plangebiets erstrecken sich die grol3flachigen und einwohner-
starken Wohnquartiere der Stadt Koblenz. Ostlich des Geltungsbereichs grenzen die 6f-
fentlichen Grinflachen des stadtischen Hallenbades ,Beatus-Bad” an. Die ndérdliche
Grenze des Plangebiets wird durch das. 1,5 m breite Flurstiick des 6ffentlichen FuBwegs
139/4 gebildet, der u. a. zur Andienung der Gartenflachen sidlich der Geb&dude an der
StraRe ,In der Goldgrube” dient. Im Westen grenzt das Plangebiet an die Schaefferstra-
Be.

Von einer Entwicklung der betroffenen Flache als Schulstandort wurde aufgrund zwi-
schenzeitlich erfolgter anderweitiger (Standort-)Planungen und Umsetzungen Abstand
genommen. Bereits zur Bebauungsplanaufstellung von 1968 bis heute stellt sich der
Geltungsbereich als gewerblich genutzte Gartnereibetriebsflache dar.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Etablierung eines Lebensmittel-Discountmarkts
mit max. 1.200 m? Verkaufsflache und einzelhandelsnaher Dienstleistungen zur Stadt-
teilnahversorgung, kombiniert mit der Neuanlage von zentrumsnahem Wohnraum. Hierzu
soll ein Teilbereich des bestehenden Gartnereibetriebs umgenutzt werden. Die Verkehrs-
anbindung der gewerblichen Nutzung soll tiber die Beatusstraf3e erfolgen. Die Anbindung
der wohnbaulichen Nutzung ist Uber die Schaefferstral3e angedacht.

Den Grol3teil des Plangebiets nimmt das Betriebsgeldande der Gartnerei Rickenbach ein.
In der stidwestlichen Ecke des Plangebiets wurden entlang der Beatusstral3e Verkaufs-
rdume fir Blumen, Floristik, Gartenpflege und Gartendekoration sowie Uberdachte Wa-
renprasentationsflachen errichtet. Auf der stralRenabgewandten Seite grenzen Gewachs-
hauser an, die noérdlich der Verkaufsrdume als feste Stahl-Glas-Konstriktionen, in der
Ostlichen Halfte des Plangebiets als Folientunnels errichtet wurden. An der Schaeffer-
stralde steht ein langgezogenes Lagergebdude, welches das Gartnereigelande zum Stra-
Benraum der Schaefferstral3e abschirmt.

Im Westen des Gartnereigeldandes existiert bereits ein Wohnhaus (SchaefferstralRe 21)
mit Nebengebduden. Ansonsten sind im Geltungsbereich noch einige, dem Gartnereibe-
trieb zugeordnete Nebenanlagen (z. B. Lagerschuppen, Gewachshéauser) vorhanden.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit wird nach
Vorliegen des schalltechnischen Gutachtens er-

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl: .
ganzt
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: nicht betroffen

mittlere Eingriffserheblichkeit (vorlaufige Bewer-
Schutzgut Arten und Biotope: tung)

Schutzgut Boden: hohe Eingriffserheblichkeit
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Schutzgut Wasser: geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima: geringe bis mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung/Landschaftsbild:  geringe Eingriffserheblichkeit

Im Plangebiet bestehen keine Schutzgebietsausweisungen. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Weltkulturerbes ,,Oberes Mittelrheintal”. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Weltkulturerbe werden als unerheblich eingestuft.

Nach derzeitiger Einschatzung bestehen keine Risiken fir die menschliche Gesundheit.
Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen, Larm, Er-
schitterungen, Licht oder Warme ist nicht zu rechnen. Die Auslésung von Katastrophen
durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich. Die Unfallgefahren (bzw. durch auslau-
fende Kraft- oder Brennstoffe, Brande etc.) bewegen sich im Rahmen des allgemeinen
Wirtschafts- und Lebensrisikos. Eine Wirkungsverstarkung im Zusammenhang mit be-
nachbarten Vorhaben ist nicht erkennbar. Durch das Vorhaben wird mit einer Erhéhung
des Kfz-Verkehrsaufkommens auf der Beatusstrale und hdheren Larm- und Verkehrs-
schadstoffemissionen gerechnet. Im Plangebiet werden die nach Art- und Menge typi-
schen Haushalts- und Gewerbeabfélle anfallen. Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
sind nicht betroffen. Die Anfalligkeit der Vorhaben gegenliber den Folgen des Klimawan-
dels wird als gering angesehen.

Durch folgende plangebietsinterne Malinahmen kénnen die Eingriffe minimiert werden:

] Einschrédnkung der Zeiten fir Gehdlzrodungen auf die Winterzeit

. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke im WA und Ml

. Wasserdurchlassige Belagsarten

= Riackhaltung und Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser

. Baumpflanzungen im Bereich der Kfz-Stellplatze

= Fassadenbegriinung

. Allgemeine SchutzmalRnahmen

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kommt zum Ergebnis, dass die mdgliche Versiege-
lungsintensitdt gemal dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan gleich ist mit der, die
durch die geplante 4. Anderung des Bebauungsplans maximal erméglicht wird. Kompen-
sationsmalnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung sind somit nicht erforderlich.

Die Darlegungen zum Artenschutz im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Verbote
des 8 44 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung, Entnahme, Stdérung, Beschadigung von
besonders geschiitzten sowie streng geschiitzten Arten und deren Lebensstatten) wer-
den zur Offenlegung des Bebauungsplans gemalR 88 3(2) und 4(2) ergédnzt. Zu diesem
Zeitpunkt wird auch das faunistische Gutachten vorliegen.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung
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Boppard-Buchholz, Oktober 2018



