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Vorlage: BV/1027/2018 | Datum: 09.11.2018
Baudezernent
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 417-17/Fel
Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 127 "Wohngebiet Oberwerth"

Gremienweg:

04.12.2018

TOP

Ausschuss fiir allgemeine Bau- und
Liegenschaftsverwaltung

offentlich

| |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
abgelehnt Kenntnis abgesetzt

verwiesen Vertagt gedndert

‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt fiir das genannte Bauvorhaben folgender Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 127 zu (§ 31 Abs. 2 BauGB):

1. Zulassung einer Nebenanlage
2. Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ)
3. Entfall festgesetzter Baumbestand

Antragseingang
Bauvorbescheid erteilt

Weltkulturerbe ,Mittel-
rheintal” tangiert

Vorhabensbezeichnung

13.02.2017
Nein
Nein

Errichtung eines Lagergebdudes

Grundstiick/StrafSe Koblenz, Lortzingstra3e 3
Gemarkung Koblenz (56075)
Flur 12
Flurstiick 2/298,
2/215
Begriindung:

Die vom Antragsteller vorgelegte Planung — hier der Bauantrag zur Errichtung eines Lagergebéu-
des- auf dem o. g. Grundstiick féllt nicht unter die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 127
gem. Punkt 2.2 der textlichen Festsetzungen zuldssigen Nebenanlagen. Danach sind nur Gartenlau-
ben und Geréteschuppen bis zu einer Gro3e von 20 m? und einer Trauthéhe von 2,30 m aullerhalb
der Vorgirten im Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Durch die Errich-
tung des Lagergebdudes in den Abmessungen von 13,50 m x 6,10 m x 2,30 m wird die nicht {iber-
baubare Grundstiicksflache um ca. ca.82 m? bebaut. Mit 189 m?* umbauten Raum wird der festge-
setzte Rahmen von 20 m? deutlich iiberschritten.
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Die v. g. Lagergebéude ist als Ersatz fiir die nur befristet genehmigten Hochseecontainer gedacht
(Az. 1236-07 u. f.) und dienen nach wie vor der Unterbringung von Gegenstidnden/ Materialien fiir
soziale Zwecke wie z. B. fiir den Strallen- oder Breitensport.

Da sich die geplanten Lagerrdume nunmehr nicht im Bereich einer bereits befestigten Flidche auf
der Parzelle 2/215 befinden, wird die festgesetzte GRZ von 0,3 geringfiigig liberschritten. Unter
Anrechnung sdmtlicher Nebenanlagen und Zuwegungen inkl. der neuen Lagerrdume und der drei
zusitzlichen KFZ-Stellplitze betrigt der GRZ- Wert dann 0,49. Dies stellt eine Uberschreitung von
0,04 dar, da die GRZ inkl. der Nebenanlagen mit einem Aufschlag von 50 % bei max. 0,45 liegt.

Die Abweichung ist stddtebaulich vertretbar. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass es sich um unterge-
ordnete bauliche Anlagen handelt, deren stadtebauliche Auswirkungen vertretbar sind. Unter Beriick-
sichtigung des vorgelegten Baumgutachtens sowie der geplanten Ersatzpflanzungen ist auch die Be-
seitigung des Baumbestands (3 Bdume) stiddtebaulich vertretbar.

Die fehlende Abstandsfliche zur Parzelle 2/298 wurde mittels Baulast 6ffentlich- rechtlich gesi-
chert. Dariiber hinaus werden nachbarliche Belange nicht bertihrt.
Die Abweichungen sind stidtebaulich vertretbar; die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt.

Anlage/n:

1. Bebauungsplanausschnitt
2. Katasteramtlicher Lageplan
3. Lageplan

Historie: In der Ausschusssitzung am 21.08.2018 wurde unter der Vorlage Nr. BV/ 0149/2017 ver-
sehentlich eine veraltete Version des Bauantrages dem Ausschuss zur Entscheidung vorgelegt. Im
Vergleich zu der v. g. und positiv beschiedenen Beschlussvorlage wurde der Standort des Lagerge-
baudes verdndert und es geringfligig um ca. 3,50 m in der Breite erweitert.
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