Neubau Betriebshof

Werkausschuss
Eigenbetrieb fur Grinflachen- und Bestattungswesen
26.03.2019

TOP 3: Vorstellung des aktuellen Sachstands zum Projekt

Neubau Betriebshof EB 67 in der Beatusstrafie

KOBLENZ

VERBINDET.
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Beschlussfassung zur Realisierung
Freigabe der Mittel
Beauftragung der Planungsbiros

Kickoff Planung

Ausfuhrungsplanung inkl. Energiekonzept
Berucksichtigung Auflagen F6rderung
Kanalbaumalinahme integrieren
Baubeginn ca. Q2 2019

Raoden des Gelandes

Abriss des Gebaudes an der Einfahrt

Werkausschuss 11.09.2018
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Abstimmung mit Kanalbaumal3nahme zu folgenden
Schnittstellen:

* HOohenlagen Kanal und Entwasserung Betriebshof.

= Zeitgleiche Bautatigkeiten auf Gelande des unter
Betrieb befindlichen Betriebshofs.

= Beschrankte Moglichkeiten von
Baustelleneinrichtungsflachen.

* Direkt folgende Bautatigkeiten des Betriebshofs im
Baufeld der Kanalbaumal3inahme.
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Aktuell: Umsetzung aller Malinahmen in geplanter
Qualitat und Quantitat maoglich.

= Zusatzlich Energiekonzept Liegenschaft laut
Werkausschuss 11.09.2018

= Zuséatzlich Okologisches Wassermanagement

= Zusatzlich Mitarbeiterparkplatze und zweite

Schrankenanlage
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Steuerungsmoglichkeiten -

Controlling im Bauwesen

Risiko

Freies Budget
Vergabe- K3 600
budget

KG 500

KG 400

Planerbudget
Baukosten
Projektbudget

KG 300

KG 200

Koblenz 04,01,2018 Dipl.-ing. Thorsten Heidrich
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Zusatzlich Okologisches Wassermanagement
Carport und frostfreies Lager
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Zusatzlich Okologisches Wassermanagement
Carport und frostfreies Lager

+ Kosten Oberflachenwasser 0,91 €/m? pro Jahr
 Wasserkosten 1,539 €/m® *1,07 (MwSt) = 1,65 €/m?
 Wasserbedarf Stadtische Bewasserung 52 * 25 m3/Woche = 1.300 m3

 Flache Carport + frostfreies Lager = 1.220 m?
« Wassermenge =1.220 m2* 751/m2* 12 Monate = 1.098.000 | = 1.098 m?3

» Ersparnis pro Jahr 0,91 €/m?* 1.220 m? =1.110,20 €
 Wasserkostenersparnis pro Jahr 1.098 m** 1,65 €/m* =1.811,70 €

Summe =2.921,90 €
Kosten 30.000 € / Ersparnis 2.921,90 €/Jahr = 10,27 Jahre Amortisation

Selbst mit Inspektion, Wartung und Stromkosten amortisiert sich die
Zisterne in weniger als 15 Jahren. (vernachiassigung von zinsen)




) KOBLENZ
ﬂ:éwmwm Neubau Betriebshof s

MANAGEMENT & TRAINING GMBH Griinflichen- und
Bestattungswesen

Zuséatzlich Vorbereitung Okologisches
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Zuséatzlich Vorbereitung Okologisches
Wassermanagement Liegenschaft

Prifung der Realisierung im Projekt erfolgt.

Wirtschaftliche Realisierung ist moglich.

Optimaler Standort mit aktuellen Vorgaben verhindert spatere
Uberbauung.

Im aktuellen Projekt keine Forderung maoglich.

Entscheidung:

Um dieses Projekt nicht zu behindern, erfolgt Zurtickstellung der
Okologischen MalRnahme auf ein mégliches Bauprojekt
hinsichtlich des Verwaltungsgebaudes. Dies dient ferner der
Findung eines optimalen Standortes und einer moglichen
Forderung.

Im Zuge dieses Projektes nur Vorbereitungen fir die Neubau-
malnahmen diese in eine spatere Liegenschaftszisterne einzu-
binden.
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Zusatzlich Mitarbeiterparkplatze und zweite
Schranke sowie Vorberej -l adestationen
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Zusatzlich Mitarbeiterparkplatze und zweite
Schranke sowie Vorbereitung E-Ladestationen

« 25+ 20 Mitarbeiterparkplatze
« Zzt. 23,- €/Monat Mieteinnahme

« 45 Parkplatze * 23 €/Monat * 12 Monate = 12.420,- €/Jahr
Kosten = 100.000,- € / 12.420,- €/Jahr = 8,05 Jahre

Selbst mit Entwasserungs-, Strom- und Unterhaltskosten ist eine
Amortisation in weniger als 10 Jahren madglich. (onne zinsbetrachtung)

Neben der rein monetaren Zielsetzung wird durch das Angebot
auch die Mitarbeiterzufriedenheit erhdht.

Spaterer Betrieb stadtischer Elektroautos ohne grofi3ere
BaumalRnahmen maoglich.
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Aullenfassade Sozialgebéude

ANSICHT NORDEN ANSICHT OSTEN
w6y W10

ANSICHT SUDEN ANSICHT WESTEN
M110 M1100
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Planungsfortschreibung Aul3enanlagen Asphalt
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Planungsfortschreibung Aul3enanlagen Baugrube
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Kostenindexierung

Aktuelle Kostenindizierung >

I
|
|
I 1
: Energiekonzept Vergaben
I Liegenschaft Freilager
: 11.09.2018 Q1.2020

I
: I

Kosten- Vergaben

: Kosten fortschreibung ALY
1 berechnung 2212 2018 und Carport
I 21.08.2017 S
! I Q3.2020
: |
I : Vergaben
I I Sozialgeb.

| Q1/Q2.2019

|
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Kostenindexierung

Preise

Werte

Veranderung zum Vorjahr Veranderung zur Vorperiode

Baupreisim:lizes1

Neubau (konventionelle Bauart) von Wohn- und Nichtwohngebduden

einschlieBlich Umsatzsteuer
Originalwert 2015 = 100

Jahr,

Quartal

2018

2017

2016

v
I}

Wohngebéaude

11,5
110,6
109,2
108,2
106,4
105,7
104,9
104,0
102,7
102,4
101,9
101,2
100,4

Biiro-
gebaude

110,9
109,5
108,5
106,7

105,1
104,2
102,9
102,5
102,0
101,3
100,5

Gewerbliche
Betriebs-
gebaude

11,9
11,0
109,5
108,5
106.,8
105,9
105,1
1041
102,8
102,4
101,8
101,2
1004
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Kostenindexierung

Baupreisindizes Statistisches Bundesamt vom 11.02.2018

Index
Q3 2017

Index
Q4 2018

Prognose

Index

Q2 2019

: 105,9 ; ( 111,7 ; : 113,5 ;

113,5/105,9 =1,0717 entspricht 7,2 %
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Kostenindexierung aber nicht aktuelle Marktlage
Beispiel Ausschreibung Erdarbeiten

269.057,04 €
Vergabe Vorschlag

Gewerke Kosten Erdbau (bei 13 Bieter)
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Kostenhistorie

Ohne Bauherrenkosten

= genehmigt

genehmigtes Zusatzlich Zusétzlich Planung Kosten Aktueller
Budget: genehmigt Wasser- Fortschreib. Index Kostenstand
Basis Energiekonzept management + Risiko 11.02.19
Kosten- Liegenschaft Parkplatze Erdbau

berechnung Fassade

21.08.17
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Risiken und Chancen
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Kosten-
trend
Analyse

7,0 Mio. €

6,5 Mio. €

6,0 Mio. €

5,5 Mio. €

5,0 Mio. €

4,5 Mio. €

4,0 Mio. €

3,5 Mio. €

Heizung

3,0 Mio. €

Liegenschaft \

2,5 Mio. € ~

2,0 Mio. €

1,5 Mio. € =

1,0 Mio. €

0,5 Mio. €

0,0 Mio. €

L1°60°TO
LTCT'TO
8T°€0'TO
81'90°T0
81°60°'TO
8T°¢T'T0
6T°€0'TO
6190°TO
61°60°TO0
6T°¢T'TO

KG 100:

Grundstiick
Bauteil 2 Freilager
KG 300 + 400

KG 600:

Ausstattung und Kunstwerke

----- Kostengrenze

Bauteil 1 Sozialgebdude KG 300 + 400

KG 500:

AuBenanlagen
Gesamtsumme Brutto

0C’e0’10

0¢'90°TO
0¢°'60°TO
0C’¢1'T0
TC€0'10
1C°90°TO0
1C°60°TO0
1CCT'10

KG 200:

Herrichten und ErschlieBen
s Bauteil 3 frostfreies Lager & Carports
KG 300 + 400
KG 700:

Baunebenkosten
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Wirtschaftliche Darstellung der Kosten

Entwicklung Finanzielle Auswirkungen Neubau Betriebsgebiude

Stand Investitionssumme Fordermittel Kreditbedarf Jahrlich zusatzliche Kosten
o i, Hnchan Bestattungs- efforderllcfle
wesen Gebiihrenerhéhung
April 2016 4.750.000,00 € - £ 4.750.000,00 €| 421.169,24 € 302.152,33 € 119.016,91 € 6,93%
Februar 2018 5.716.967,11€ 2.477.000,00 € 3.239.967,11 €| 163.772,45€ 132.680,40 € 31.092,05 € 1,81%
Februar 2019 6.900.000,00 € 2.477.000,00 £ 4.423.000,00 €| 235.883,60 € 197.125,38 € 38.754,22 € 2,26%
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Meilenstein-

trend
Analyse

Meilensteine:

Erste Submission:

Baubeginn (Abriss):

Baubeginn 1. BA (Sozialgeb&dude):
Baubeginn 2. BA (Freilager):

Baubeginn 3. BA (Carport & Lager Frostfrei):

Bauende:

30.01.2019
15.04.2019
15.04.2019
04.05.2020
17.08.2020
27.04.2021

01.09.21

02.06.21

03.03.21

01.12.20

01.09.20

01.06.20

02.03.20

02.12.19

01.09.19

v 02.06.19

02.03.19

01.12.18

01.09.18

o
=
=]
o
=
o

8T'TT'10

6T'€0'T0

61°90°T0

616010

6T°CT'TO0

0Z'e0'10

TEERE

Bauende
Baubeginn 3. BA (Carport& Lager Frostfrei)

Baubeginn 2. BA (Freilager)

Baubeginn 1. BA (Sozialgebaude)

Baubeginn (Abriss)

Erste Submission

07’9010

07’6010

0T’ TT'10

TT’ €010

12’9010

TZ'60°10
TTIT'10
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Kostengegenuberstellung

Gewerk Plankosten Vergabevor- Differenz
Inkl. Index schlag

Erdbau Gebaude. - 7361,16 €
<_Mauer- und Betonarbeiten ~ 563.253,16 € 482.098,57 € 81.15459€ >
Zimmerarbeiten 9T.07138,94 € 57.755,20 €  38.263,74 €
Dachdeckerarbeiten 93.428,08 € 59.843,91 € 33.584,17 €

Summe 1.009.396,06 € 863.754,72€ 145.641,34 €

(15 %)
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