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61.2 B-Plan und Liegenschaftsverwaltung
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I Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen
1. Stadtverwaltung Koblenz, Tiefbauamt - Sachgebiet: Abgaben, Schreiben vom
14.03.2019

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie -
Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 21.03.2019

Die Auflistung der Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen wurde zur Kenntnis genom-

men.
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II Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A)

B)

Offentlichkeit

Keine

Behorden und sonstige Triager offentlicher Belange

. Kampfmittelraiumdienst, Ernst-Sachs-Strafie 8, 56070 Koblenz; Schreiben vom

19.03.2019 (Seite 4)

. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie,

Aullenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz; Schreiben vom
03.04.2019 (Seite 5)

. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaiener Strafie 175,

54292 Trier; Schreiben vom 11.04.2019 (Seite 5)

. Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung, Leitungen Bestandsicherung, Rheinland-

damm 24, 44139 Dortmund; Schreiben vom 27.03.2019 (Seite 5)

. Stadtverwaltung Koblenz, Umweltamt, Schreiben vom 18.03.2019 (Seite 6)

Stadtverwaltung Koblenz, Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben vom

28.03.2019 (Seite 7)

a) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen, = Gegenstimmen beschlossen
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b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben vom 19.03.2019

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Kampfmittelriumdienst, Ernst-Sachs-Strafle 8, 56070 Koblenz, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustandigkeit des Kampfmittelrdumdienstes RLP ist auf die zur Abwehr
konkreter Gefahren unmittelbar erforderlichen MaBBnahmen beschrénkt. Anfra-
gen ohne konkreten Gefahrenhintergrund kann der KMRD mangels gefahren-
rechtlicher Ankniipfungspunkte nach Polizei und Ordnungsbehoérdengesetz
(POG) nicht bearbeiten. (Mit "Abwehr konkreter Gefahren" ist in der Regel die
Entschérfung / Sprengung / endgiiltige Beseitigung gefundener Kampfmittel
gemeint.). Fiir grundstiicksbezogene historische Recherchen und Bewertungen
verweisen wir auf die Moglichkeit der Beauftragung eines privaten Fachunter-
nehmens. Eine Adressenliste mit Fachfirmen ist beigefiigt. Diese Regelung ist
seit dem 01. Juli 2014 in Kraft und gilt auch fiir alle zukiinftigen Anfragen zu
Bauvorhaben. Auflerdem weisen wir darauf hin, dass der Kampfmittelrdum-
dienst kein Tréager 6ffentlicher Belange ist.

Wir bitten um Beachtung. Losgelost von der o. g. Regelung geben wir zur
Kenntnis, dass das gesamte Gebiet der Stadt Koblenz mehr oder weniger stark
bombardiert wurde, so dass Kampfmitteifunde (insbesondere Bombenblind-
ginger) grundsitzlich nirgendwo auszuschliefen sind. Eine Auswertung von
Luftbildern wiirde diese Erkenntnis nicht verdndern. Deshalb raten wir dazu,
die Projektfliche durch eine geeignete Fachfirma absuchen zu lassen. Eine
Liste uns bekannter Fachfirmen ist ebenfalls beigefiigt.

Fiir das Plangebiet wurde ein Bodengutachten erarbeitet, das keinen Hin-
weis auf Vorkommen von Kampfmitteln thematisierte. Unabhéngig hier-
von wurde aus Vorsorgegriinden ein Hinweis auf potenzielle Kampfmit-
telfunde in den textlichen Festsetzungen, hier unter Punkt B: Hinweise,
»~Kampfmittelfunde®, aufgenommen.

Die Thematik ,,Grundsitzliche Vorkommen von Kampfmitteln* ist weiter-
hin dem privatem Grundstiickseigner / Bauherrn mitgeteilt worden und
diesem somit bekannt.
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

2 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
desarchiologie, Aullenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077
Koblenz; Schreiben vom 03.04.2019
Die Belange sind durch Abschnitt B, Absatz ,,Archiologie” auf Seite 2 der
Textfestsetzungen beriicksichtigt worden.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion | Die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und die Direktion Landesar-
Landesarchiologie. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, Re- | chdologie /Auflenstelle Koblenz werden standardgeméll im Bebauungs-
ferat Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, (erdge- |planverfahren beteiligt.
schichte@gdke.rlp.de) sowie die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz,
Schillerstrale 44, Erthaler Hof, 55116 Mainz, landesdenkmalpflege
@gdke.rlp.de muss gesondert eingeholt werden.

3 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaiener | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Strafle 175, 54292 Trier; Schreiben vom 11.04.2019
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach interner Wirtschaftlichkeitskri- | Da es sich bei dem Plangebiet um kein Neubaugebiet handelt, besteht kein
terien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Threr Anfrage zu einem Neu- | weiterer, insbesondere stiddtebaulicher Handlungsbedarf.
baugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verbindung. Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kos-
tenanfrage bei.

4 Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung, Leitungen Bestandsiche- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
rung, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund; Schreiben vom
27.03.2019
Im Plangebiet der o.a. MaBinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen | Die Ausfiihrungen/Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Betei-
unseres Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen | ligung der sonstigen relevanten Versorgungsunternehmen erfolgt standard-
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie be- | gemall im Bebauungsplanverfahren.
ziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt
haben. AbschlieBend méchten wir noch einen Hinweis in eigener Sache geben:
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Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Amprion ist seit August 2018 Mitglied bei dem Leitungsportal ,,BIL e.:*. Wir
mochten Sie daher auffordern, zukiinftig fiir alle Anfragen zu Leitungsauskiinf-
ten nicht mehr unsere E-Mailadresse zu verwenden, sondern diese Anfragen
iiber das fiir Sie kostenlose BIL-Portal zu stellen.
5 Stadtverwaltung Koblenz, Umweltamt, Schreiben vom 18.03.2019 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auskunft aus der Betriebsflachendatei:

Unsere bisherige Betriebsflichendatei wurde durch eine neue weitreichendere
Software ersetzt. Die neue Software beinhaltet Daten aus dem Bereich Altlas-
ten, die der Unteren Wasserbehdrde in der Vergangenheit nicht zur Verfiigung
standen.

Aus diesem Grund erfolgt heute eine Auskunft, die von der Auskunft vom
25.07.2007 abweicht. Wir nehmen Bezug auf das Schreiben vom 14.03.2019,
hier eingegangen am 18.03.2019 und teilen Thnen hierzu mit, dass laut unserer
aktuellen Betriebsflichendatei (Stand: Méarz 2019) auf dem Grundstiick
,»Ellingshohl| 66 (Flurstiick 9/10) einmal Firmen aus den Branchen Holzhan-
del, Transportunternehmen sowie Auto- und Mébeltransporte betrieben wur-
den. Diese Informationen wurden allerdings lediglich aus vorhandenen Quel-
len erfasst, ohne dass wir wissen, ob die Nutzungen auch tatséchlich dort statt-
gefunden haben. Zum jetzigen Zeitpunkt handelt es sich um einen altlastenre-
levanten Standort nach Standortpriifung. Ob tatsichlich eine Verifizierung als
Altstandort oder Altablagerung erfolgt, erfordert weitere Untersuchungen.
Falls im Rahmen von Erdarbeiten Kontaminationen festgestellt werden, ist un-
verziiglich das Umweltamt zu benachrichtigen. Die entsprechenden Mafnah-
men werden dann vor Ort festgelegt.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:

Bodenuntersuchungen liegen uns nicht vor. Inwieweit eine Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
mdglich ist, muss unter Heranziehung des Merkblattes der DWA - M 153
,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser Ausgabe August

Die Hinweise werden an den Bauherren zur Beriicksichtigung weitergege-
ben. Es wurde ein Bodengutachten bereits erstellt, dessen Erkenntnisse auf
Ebene der Baugenehmigung beriicksichtigt werden. Die Hinweise aus dem
Bodengutachten zur fachgerechten Entsorgung von Bodenaushub werden
dabei beriicksichtigt.

Die durchgefiihrten chemischen Analysen des Erdaushubmaterials sowie
die umweltanalytische Bewertung kommen zumindest nicht zu dem Ergeb-
nis, dass der Boden Kontaminationen durch ehemalige Firmen aus den
Branchen Holzhandel, Transportunternehmen sowie Auto- und Mo-
beltransporte aufweist. Somit kann der Hinweis des Umweltamtes weder
bestitigt noch entkréftet werden. Es liegen aber keine Hinweise vor, dass
sich umweltschédliche Stoffe im Boden befinden, die einer Wohnnutzung
entgegenstehen wiirden.

Die Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser wurden bereits in
den Textfestsetzungen unter B: Hinweise - Wasserwirtschaft beriicksich-
tigt.

Weiterhin werden die in der Stellungnahme erwéhnten Hinweise zu vor-
handenen pot. Altstandorten in den Textfestsetzungen unter B: Hinweise -
Altlasten/pot. Altstandorte erginzt.

Die Planinhalte bleiben jedoch von der redaktionellen Anpassung bzw. Er-
ginzung unberiihrt.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

2007, beurteilt werden. Fiir eine Beurteilung der grundsitzlichen Sickerfahig-
keit und deren Auswirkungen miissten Versickerungsversuche durchgefiihrt
werden. Hier ist die DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagwasser® Ausgabe April 2005 anzuwenden. Die
SGD Nord ist als Trigerin Offentlicher Belange fiir die Priifung des anfallen-
den Niederschlagwassers gemal § 2 LWG zu beteiligen.

Stadtverwaltung Koblenz, Amt fiir Brand- und Katastrophen-
schutz, Schreiben vom 28.03.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Konzeption zum o. a. Bebauungsplan sind aus brandschutztechnischer
Sicht folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 25 , Baugebiet: LiideritzstraBe®, Ande-
rung Nr. 8 wurde unter Punkt ,,B. Hinweise Brandschutz auf der Seite 3 re-
daktionell {iberarbeitet, die Uberarbeitung wurde fett markiert.

Brandschutz:

Fiir die zukiinftige Nutzung der Verkehrsflichen (Grundstiick) ist die Anlage
E ,,Richtlinie iiber Flachen fiir die Feuerwehr* der VV des Ministeriums der
Finanzen vom +7+Ju}i-2000 15. August 2000, MinBI B. 234 anzuwenden. Die
Flachen fiir die Feuerwehr sind so zu bemessen, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer Achslast bis zu 100 kN und einem zuldssigen Gesamtgewicht
von bis zu 160kN befahren werden kdnnen. Zu Tragfahigkeit von Decken, die
im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf die DIN
1055- 3 verwiesen. Fiir Gebdude der Gebdudeklasse [V und V im Sinne der
LBauO ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt von einer 6ffentli-
chen Verkehrsfliche aus zu beriicksichtigen. Zur Loschwasserversorgung
muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung stehen. Bie Léseh-

Loschwassermenge ist nach der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Be-
rufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung
mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.

Die textlichen Festsetzungen werden unter Punkt B: Hinweise ,,Brand-
schutz* wie nebenstehend vorgeschlagen, redaktionell iiberarbeitet.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

wLoschwasserversorgung aus Hydranten in o6ffentlichen Verkehrsfli-
chen“ vom Oktober 2018 zu bestimmen. Zur Loschwasserversorgung muss
eine Loschwassermenge von mindestens 800 1/min (48m?/h) {iber einen Zeit-
raum von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestitigung des Was-
serversorgungsunternechmens zu erbringen.
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IIT Abwiagungsrelevante Stellungnahmen

A) Offentlichkeit / Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

1. Petentin/ Petent, Schreiben vom 13.04.2019 (Seite 10)
Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ _] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

2. Petentin/ Petent, Schreiben undatiert, eingegangen am 15.04.2019 (Seite 11)
Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Petentin/ Petent, Schreiben vom 13.04.2019 Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Wie aus den beiliegenden Unterlagen ersichtlich, wurde uns gegeniiber eine
Bebauungsplan-Anderung im Jahr 2012 abgelehnt. Die Absage bezog sich
auf unser ausgewiesenes Baugrundstiick, in der Liideritz-
stral3e (siehe Anlage). Das Grundstiick wurde als sogenanntes Biotop dekla-
riert, was es unserer Meinung niemals war und auch nicht als solches ange-
sehen werden kann. Sollten Sie nunmehr, wie o.g. eine Anderung erlauben,
miissten wir ebenfalls mit unserem Grundstiick miteinbezogen werden, d.h.,
Sie miissten uns ebenfalls wie im Jahr 2012 beantragt, eine entsprechende
Baugenehmigung erteilen.

Grundsétzlich ist zu beriicksichtigen, dass sich das Grundstiick der Petentin/
des Petenten in zweiter Reihe befindet, wo nach aktuellem Baurecht keine
Festsetzungen zur Errichtung eines Gebaudes getroffen wurden.

Aus der Historie bekannt, sprachen sich die seinerzeitigen Eigentiimer gegen
eine Bebauung des Grundstiicks des heutigen Petenten aus, worauf der Be-
bauungsplan Nr. 25 im Anderungsverfahren Nr. 1 dahingehend gedindert
wurde, dass die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache sowie die vorge-
sehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gestrichen wurden. Am 06.06.2013
wurde im Stadtrat auf Antrag der Petentin/ des Petenten der Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 25, Anderung Nr. 7 mit der Zielsetzung ge-
fasst, auf dem Grundstiick Baurecht zu schaffen. Im Verfahren wurde durch
die UNB jedoch festgestellt, dass die Flache aufgrund ihrer hohen Wertigkeit
als extensiv genutzte Wiesenfliche als Teillebensraum zahlreicher Vogel und
Fledermiuse zur Biotopvernetzung des vorhandenen Artenspektrums erhalten
bleiben soll. Aus stidtebaulicher Sicht wurde ebenfalls von einer Nachver-
dichtung der riickwértigen Flache aus o0.g. Griinden sowie aus Griinden hin-
sichtlich des Versiegelungsgrades der erforderlichen ErschlieBungsflichen
abgeraten. Aus diesen verschiedenen Griinden konnte das Bebauungsplanver-
fahren Nr. 25, Anderung Nr. 7 somit nicht zum Abschluss gebracht werden.
Daher wurde der Aufstellungsbeschluss am 13.12.2013 im Stadtrat aufgeho-
ben.

Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich konkret auf
einen Antrag der Grundstiickseigentiimer zur Anderung von bestehenden
Baurechten fiir ein bereits erschlossenes Eckgrundstiick. Das Grundstiick
hétte schon seit Aufstellung des Bebauungsplanes als Baugrundstiick entwi-
ckelt werden kdnnen.

Auf dem Grundstiick der Petentin/ des Petenten sind, wie bereits dargestellt,
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

keine Baugrenzen bzw. ist keine {iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
Das Grundstiick der Petentin/ des Petenten ist auch nicht voll erschlossen, da
es sich hierbei um ein sogenanntes ,,Hinterliegergrundstiick” handelt, dessen
ErschlieBung iiber ein privates Grundstiick sowie grunddienstlich zu si-
chernde Geh-, Fahr- und Leistungsrechte herzustellen sein miisste. Zwar be-
finden sich beide Grundstiick im weiteren Umfeld des jeweils anderen (ver-
kehrliche Entfernung zum Grundstiick der Petentin/ des Petenten betrégt ca.
250 m), erfiillen jedoch baurechtlich und naturschutzrechtlich nicht die glei-
chen Rahmenbedingungen.

Fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Priifung der artenschutz-
rechtlichen Belange erfolgt. Deren Ergebnisse wurden in diesem Verfahren
berticksichtigt und stehen dem Bebauungsplanédnderungsverfahren Nr. 8 nicht
entgegen.

Die Flichen der 8. Anderung und das Grundstiick der Petentin/ des Petenten
konnen somit aufgrund ihrer Funktion, Lage und Wertigkeit innerhalb des ge-
samten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 25 nicht gleichgesetzt
werden. Die Inhalte und die Lage der 8. Anderung stehen damit nicht in Zu-
sammenhang mit dem o.g. Anderungsbegehren aus dem Jahr 2012/2013.
Auch liegen keine stidtebaulichen Griinde vor, das Grundstiick der Petentin/
des Petenten in das hier in Rede stehende Bebauungsplanédnderungsverfahren
Nr. 8 einzubeziehen. Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt.

Petentin/ Petent, Schreiben undatiert, eingegangen am 15.04.2019

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

In der unter Betreff bezeichneten Angelegenheit zeigen wir an, dass wir Be-
denken gegen die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes erheben.
&rsind Eigentiimer der Immobilie Liideritzstra3e

Wir hatten in der Vergangenheit (2012) eine Bauvoranfrage gestellt mit der
Bitte, uns eine Bebauung mit einem Ein- wnd-Zweifamilienhaus zu geneh-
migen. Dies ist seinerzeit aus fiir uns bis heute nicht nachvollziehbaren
Griinden verweigert worden. Umso weniger ist es fiir uns nachzuvollziehen,

Hinweis: Die folgende Wiirdigung/Stellungnahme der Verwaltung ist inhalt-
lich identisch mit der Vorrausgehenden unter Pkt. Nr. 1 zum Schreiben der
Petentin/des Petenten vom 13.04.2019.

Grundsitzlich ist zu beriicksichtigen, dass sich das Grundstiick der Petentin/
des Petenten in zweiter Reihe befindet, wo nach aktuellem Baurecht keine
Festsetzungen zur Errichtung eines Gebaudes getroffen wurden.

Aus der Historie bekannt, sprachen sich die seinerzeitigen Eigentiimer gegen
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

dass heute auf einem Nachbargrundstiick eine Bebauung ermoglicht werden
soll. Den Beschluss des Amtes fiir Stadtentwicklung vom 20.01.2014 fiige
ich bei. Fiir den Fall, dass die Stadtverwaltung allerdings die Auffassung
vertritt, dass heute die Werthaltigkeit der hier in Frage stehenden Flachen
fir Natur und Landschaft anders zu bewerten sind, bitten wir um einen Hin-
weis. Fiir diesen Fall werden wir den Antrag auf Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 25 auch fiir unsere Immobilie erneut betreiben.

eine Bebauung des Grundstiicks des heutigen Petenten aus, worauf der Be-
bauungsplan Nr. 25 im Anderungsverfahren Nr. 1 dahingehend geiindert
wurde, dass die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache sowie die vorge-
sehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gestrichen wurden. Am 06.06.2013
wurde im Stadtrat auf Antrag der Petentin/ des Petenten der Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 25, Anderung Nr. 7 mit der Zielsetzung ge-
fasst, auf dem Grundstiick Baurecht zu schaffen. Im Verfahren wurde durch
die UNB jedoch festgestellt, dass die Flache aufgrund ihrer hohen Wertigkeit
als extensiv genutzte Wiesenfliche als Teillebensraum zahlreicher Végel und
Fledermiuse zur Biotopvernetzung des vorhandenen Artenspektrums erhalten
bleiben soll. Aus stidtebaulicher Sicht wurde ebenfalls von einer Nachver-
dichtung der riickwértigen Flidche aus o.g. Griinden sowie aus Griinden hin-
sichtlich des Versiegelungsgrades der erforderlichen ErschlieBungsflichen
abgeraten. Aus diesen verschiedenen Griinden konnte das Bebauungsplanver-
fahren Nr. 25, Anderung Nr. 7 somit nicht zum Abschluss gebracht werden.
Daher wurde der Aufstellungsbeschluss am 13.12.2013 im Stadtrat aufgeho-
ben.

Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich konkret auf
einen Antrag der Grundstiickseigentiimer zur Anderung von bestehenden
Baurechten fiir ein bereits erschlossenes Eckgrundstiick. Das Grundstiick
hitte schon seit Aufstellung des Bebauungsplanes als Baugrundstiick entwi-
ckelt werden konnen.

Auf dem Grundstiick der Petentin/ des Petenten sind, wie bereits dargestellt,
keine Baugrenzen bzw. ist keine iiberbaubare Grundstiicksflidche festgesetzt.
Das Grundstiick der Petentin/ des Petenten ist auch nicht voll erschlossen, da
es sich hierbei um ein sogenanntes ,,Hinterliegergrundstiick” handelt, dessen
ErschlieBung iiber ein privates Grundstiick sowie grunddienstlich zu si-
chernde Geh-, Fahr- und Leistungsrechte herzustellen sein miisste. Zwar be-
finden sich beide Grundstiick im weiteren Umfeld des jeweils anderen (ver-
kehrliche Entfernung zum Grundstiick der Petentin/ des Petenten betrégt ca.
250 m), erfiillen jedoch baurechtlich und naturschutzrechtlich nicht die glei-
chen Rahmenbedingungen.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Priifung der artenschutz-
rechtlichen Belange erfolgt. Deren Ergebnisse wurden in diesem Verfahren
beriicksichtigt und stehen dem Bebauungsplandnderungsverfahren Nr. 8 nicht
entgegen.

Die Flichen der 8. Anderung und das Grundstiick der Petentin/ des Petenten
koénnen somit aufgrund ihrer Funktion, Lage und Wertigkeit innerhalb des ge-
samten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 25 nicht gleichgesetzt
werden. Die Inhalte und die Lage der 8. Anderung stehen damit nicht in Zu-
sammenhang mit dem o.g. Anderungsbegehren aus dem Jahr 2012/2013.
Auch liegen keine stidtebaulichen Griinde vor, das Grundstiick der Petentin/
des Petenten in das hier in Rede stehende Bebauungsplanidnderungsverfahren
Nr. 8 einzubeziehen. Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt.
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B) Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstrafie 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 09.04.2019 (Seite 15)
Abwigungsergebnis/Beschlussempfehlung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Beschluss: [ ] einstimmig [ _] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
: Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstrafle | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 09.04.2019

L. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht -
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die o. a. Planungen keine
Bedenken.

II. Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
(Ref. 32)

Gegen die o.g. Bebauungsplanidnderung bestehend aus wasserwirtschaftli-
cher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

I1. Obere Landesplanungsbehorde (Ref. 41):

Nach dem seit dem 11.12.2017 verbindlichen Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald liegt das o0.g. Vorhaben in einem Vorbehaltsge-
biet besondere Klimafunktion. In diesen sollen besondere Anforderungen an
den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der kli-
matischen Bedingungen hingewirkt werden.

Hierzu sollen

e Flichen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten blei-
ben und durch Entsiegelungsmafinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinung unterstiitzt werden,

e fiir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchge-
fiihrt und AusgleichsmaBBnahmen entwickelt,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird um den Hinweis der Lage des Plangebietes in einem ,,Vor-
behaltsgebiet besondere Klimafunktion® ergénzt. An den Planinhalten &ndert sich
dadurch jedoch nichts, da das Plangebiet zum Erhalt der besonderen Klimafunk-
tion dahingehend beitrdgt, dass die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen als
Griinfliche anzulegen und zu bepflanzen sind (vgl. hierzu Tz. A 1.2.3). Des Wei-
teren besteht bereits Baurecht flir das Grundstiick. Mit der vorliegenden Bebau-
ungsplandnderung erfolgt u.a. eine Anpassung des Zuschnitts der liberbaubaren
Grundstiicksfldche. Mit dem geplanten Vorhaben wird somit lediglich eine Bau-
liicke in einem bereits vollstéindig bebauten Gebiet geschlossen. Den Anforde-
rungen des Klimaschutzes wird somit nicht widersprochen und eine Erforderlich-
keit eines gesonderten Klimagutachtens ist daher nicht gegeben.

Auch aufgrund der GroBe des Plangebietes (ca. 720 m?) und seiner daher abzu-
schiatzenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima wird von einer separaten
Klimauntersuchung abgesehen.

Durch die redaktionelle Anpassung der Begriindung kann von einer erneuten Of-
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e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver- | fenlage abgesehen werden, da die Planinhalte der Bebauungsplandnderung unbe-
schlechterungen vermieden und riihrt bleiben.

e fiir die Bauleitpline Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die | Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt.
Informationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern. (vgl. G 74
zu 2.1.3.3 ,Klima und Reinhaltung der Luft*)

Der Grundsatz ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

IV. Obere Naturschutzbehorde (Ref. 42):
GemiB Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember | Die Untere Naturschutzbehorde wird standardméiBig bei Bauleitplanverfahren
2005 zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be- | der Stadt Koblenz beteiligt.

lange an der Bauleitplanung hat die untere Naturschutzbehdrde die allgemei-
nen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vertreten. Es
ist deshalb sicherzustellen, dass die untere Naturschutzbehorde im Verfahren
beteiligt wird und die Mdglichkeit zur AuBerung erhilt. Von der oberen Na-
turschutzbehorde in der Trigerbeteiligung wahrzunehmende Belange (form-
lich unter Naturschutz stehende Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

V. Bauwesen (Ref. 43):

Aus stidtebaulicher Sicht und aus Sicht der Initiative Baukultur fiir das Wel- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
terbe Oberes Mittelrheintal bestehen gegen die Anderungen des o0.g. Bebau-
ungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.




