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Verbandsgemeinde Vallendar Mai 2019

Teil A - Einfihrung

1 Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans stellt das BauGB in
der neusten Fassung.

Der Flachennutzungsplan ist, sobald erforderlich, fir das gesamte Gemeindegebiet aufzustel-
len.

Ein Flachennutzungsplan hat keine Rechtsverbindlichkeit gegenliber Dritten; er stellt allerdings
eine planerische Selbstbindung fiir die Verbandsgemeinde und die 6ffentlichen Planungstrager
dar, soweit diese dem Plan zugestimmt haben. Die Gemeinde hat ihre Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, daher auch die Bezeichnung als vorbereitender Bau-
leitplan. Die Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungsplan wird in den Bebauungsplanen
als Baugebiete konkretisiert. Die parzellenscharfe Darstellung und somit auch rechtsverbindli-
che Ausweisungen und Festsetzungen bleiben dem verbindlichen Bauleitplan vorbehalten. Von
daher ist eine parzellenscharfe Darstellung im Flachennutzungsplan nicht notwendig und oft-
mals auch nicht méglich.

Indirekten Einfluss auf die Bodenpreise haben die Darstellungen der Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan. Die Ableitung eines Rechtsanspruches auf Genehmigungen, Aufstellung eines
Bebauungsplanes etc. ergibt sich aus den Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht.

2 Notwendigkeit

Der zurzeit wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vallendar wurde 1995 von
der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz genehmigt. Um den im steten Wandel befindlichen Anspri-
chen und diversen Projekten gerecht zu werden, wurden seither insgesamt 11
Deckblattfortschreibungen fiir die einzelnen Gemeindegebiete erstellt. Zwischen 2009 und 2013
wurde der Flachennutzungsplan 1995 digitalisiert und die einzelnen Deckblattanderungen in
diesem digitalen Plan zusammengefiihrt, dies ist jedoch nicht mit dem wirksamen Gesamtplan
aus 1995 sowie den einzelnen Deckblattanderungen rechtlich gleichzusetzen, da der digitale
Plan nicht als neuer Gesamtplan erstellt worden ist und auch kein Fortschreibungsverfahren
hierflr durchgefiihrt wurde. Es handelt sich um eine reine zeichnerische Zusammenfassung,
die maximal als Arbeitsgrundlage dienen kann.

Die Veranderungen der, auf Gemeindeebene nicht immer beeinflussbaren Faktoren, wie Bevol-
kerungsentwicklung und -struktur, wirtschaftliche Entwicklung, die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung etc. machen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
notwendig. Der vom BauGB verlangten Entwicklung der Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan kann ohne Anwendung des Parallelverfahrens nur mit einem aktuelleren Planwerk
nachgekommen werden.
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3

Plangebiet

Die Verbandsgemeinde geht auf das kurtrierische Amt Vallendar mit den Ortschaften Vallendar,
Hillscheid, H6hr, Mallendar und Weitersburg zurlck, das 1767 entstand. 1802 wurde es um
Engers und Grenzhausen erweitert. 1815 wurde mit dem Ubergang an das Kénigreich PreuRRen
ein neues Amt Vallendar begriindet, das wesentlich verkleinert nur noch Vallendar, Mallendar
und Weitersburg umfasste. Zwei Jahre spater gliederte man Niederwerth ein und das Amt erhielt
die Bezeichnung Birgermeisterei Vallendar. 1856 schied Vallendar aus dieser aus, so dass nun
die beiden Birgermeistereien Vallendar-Stadt und Vallendar-Land (mit Mallendar, Niederwerth
und Weitersburg) bestanden, die spater wieder die Benennung ,Amt* erhielten. 1937 wurden
die Orte Arenberg, Arzheim, Immendorf und Urbar in das Amt Vallendar-Land eingegliedert,
1939 Mallendar zu Vallendar-Stadt eingemeindet.

1970 entstand schlieflich die heutige Verbandsgemeinde aus dem Amt Vallendar-Stadt und
den Orten Niederwerth, Urbar und Weitersburg, nachdem Arenberg, Arzheim und Immendorf in
die Stadt Koblenz eingegliedert worden waren. Die Gré3e des Plangebietes betragt insgesamt
2.634 ha und verteilt sich auf die Ortsgemeinden wie folgt:

Tabelle 1: Katasterflachen der einzelnen Ortsgemeinden/Stédte
Ortsgemeinde/ |Katasterflache in ha|Anteil an der Ver-

Stadt bandsgemeinde
Niederwerth 303 11,50 %

Urbar 346 13,14 %

Stadt Vallendar 1322 50,19 %
Weitersburg 662 2513 %

VG Vallendar 2634 100,00 %

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Aufbau des Planwerks und Planinhalt

Der Flachennutzungsplan besteht, wie es das BauGB fordert, aus einem zeichnerischen Teil
und der Begriindung. Der Landschaftsplan, der das Gesamtgebiet erfasst, wurde in den Fla-
chennutzungsplan integriert. Der zeichnerische Teil des Flachennutzungsplans wurde auf der
Grundlage der digitalen ALKIS-Daten erstellt. Die geplanten Nutzungen bzw. Bauflachen wer-
den, zur besseren Unterscheidung zu den bereits bestehenden, in helleren Farben dargestellt,
wodurch auch die vorgesehene Entwicklung der Verbandsgemeinde deutlicher wird.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan wurde im Mafstab 1:10.000 auf
der Grundlage eines Zusammenschnitts der digitalen topografischen Karte DTKS5 erstellt.

Dargestellt werden, beruhend auf dem nicht abschlielenden Katalog des § 5 Abs. 2 BauGB,
folgende Flachen:
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Tabelle 2: dargestellte Fldchen

Bauflachen Freiflachen

e Wohnbauflachen e Wasserflachen

e Gemischte Bauflachen ¢ Flachen fur Wald bzw. die Forstwirtschaft
e Gewerbliche Bauflachen mit Differenzierung

o Sonderbauflachen (mit Zweckbestim- e Flachen fur Landwirtschaft mit Differenzie-

mung) rung
e Flachen fir Gemeinbedarf (mit Zweckbe- | ® Sonstige Flachen und Kleinstrukturen

stimmung) e Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
e Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Pflege und zur Entwicklung von Natur und
e Flachen fur Ver- und Entsorgungsanla- Landschaft

gen (mit Zweckbestimmung) ¢ Schutzgebiete und Objekte

o Verkehrsflachen (liberortliche Verkehrs-
flachen und innergemeindliche
Hauptverbindungsstral’en, Flachen fiir
den ruhenden Verkehr, Bahnanlagen)

e Grunflachen (mit Zweckbestimmung)

e Regelungen flr die Stadterhaltung und
fir den Denkmalschutz sowie Boden-
denkmaler

e Aussiedlernofe

Die einzelnen Bauflachen (gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen und gemischte Baufla-
chen) werden im Planwerk des Flachennutzungsplans als Bauflachen und nicht nach
Baugebieten differenziert dargestellt. Der Handlungsspielraum, den ein Flachennutzungsplan
beziglich der Ausdifferenzierung der Bauflachen lassen sollte, soll dadurch méglichst hoch
sein. Auch bei Bauflachen, fur die verbindliche Bauleitplane bestehen, kann dieser Handlungs-
spielraum notwendig sein. Werden verbindliche Bauleitplane aufgehoben oder innerhalb von
Bebauungsplanen Ausnahmen bzw. Befreiungen erteilt (z.B. aufgrund eines konkreten Vorha-
bens), so ist dann in den meisten Fallen nur der Bebauungsplan und nicht noch zuséatzlich der
Flachennutzungsplan zu andern.

Nicht dargestellt werden fiir die Neuausweisungen konkrete Flachen flir den 6kologischen Aus-
gleich. In der vorbereitenden Bauleitplanung ist nur mit einem erheblichen Mehraufwand zu
Uberprifen, inwiefern fachlich geeignete Ausgleichsflachen auch spater bei der Umsetzung in
den Landespflegerischen Planungsbeitragen bzw. in der verbindlichen Bauleitplanung tatsach-
lich verfiigbar sind. Von daher wird es bei der Konkretisierung der geplanten Bauflachen mittels
der Aufstellung eines Bebauungsplans haufig zu Abweichungen bezliglich der Aussagen des
Flachennutzungsplans kommen. Um das Entwicklungsgebot der verbindlichen Bauleitplane aus
dem vorbereitenden Bauleitplan trotz der Ungewissheit bei der Verfluigbarkeit moglicher Aus-
gleichsflachen einhalten zu kdnnen, werden potentielle Ausgleichsflachen nicht dargestellt. Als
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Hilfestellung fiir geeignete Ausgleichsflachen in der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die
Aussagen des Landschaftsplans herangezogen werden.

In dem Planwerk des Flachennutzungsplans werden zudem Aussiedlerhofe dargestellt. Die Dar-
stellung beschrankt sich dabei landwirtschaftliche Betriebe, unabhangig davon, ob sie im Haupt-
oder Nebenerwerb betrieben werden, die nicht innerhalb von im Zusammenhang bebauten
Ortslagen liegen.

Des Weiteren soll der Plan Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen beinhalten.
Laut § 5 Abs. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan Flachen:

e bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind;

e Flachen, unter denen der Bergbau umhergeht oder die fir den Abbau von Mineralien

bestimmt sind;

e sowie fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit um-

weltgefahrdenden Stoffen belastet sind

gekennzeichnet werden.

Die drei Kennzeichnungen werden nach Mitteilungen der zustandigen Behoérden, die im Zuge
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden beteiligt werden, erganzt.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, liegen in der Verbandsgemeinde Vallendar nicht vor.

Sollten besondere Vorkehrungen zum Hochwasserschutz erforderlich sein, so geht dies aus
der, in das Planwerk eingetragenen, Grenze der Uberschwemmungsgebiete des Rheins hervor.
Bei Neuausweisungen wird zudem bei der Bewertung der Flache fiir eine bauliche Nutzung auf
die evtl. Lage in Uberschwemmungsgebieten eingegangen.

Altablagerungen und Altstandorte werden fir den kommenden Verfahrensschritt eingetragen,
wenn die Mitteilungen der zustédndigen Behdrden entsprechend im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behérden eingegangen sind; gleiches gilt fiir Bodendenkmaler.

Flachen flr die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung wurden anhand der bislang
vorliegenden Unterlagen der Versorgungstrager tibernommen und werden ebenfalls im weite-
ren Verfahren noch erganzt.

Die Lage der Flachen geht aus dem Planwerk hervor.

Die Flachen, unter denen der Bergbau umhergeht, und sonstige Abbauflachen werden ebenfalls
nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden aus den Unterlagen der zustandigen Behérden
erganzt.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in 4 Teile. In Teil A wird kurz auf die allgemeinen Inhalte
des Flachennutzungsplans eingegangen. In Teil B werden die planerischen Grundlagen zusam-
mengestellt sowie die Ubergeordneten Planungen und die planerischen Leitbilder erlautert. In
Teil C wird auf die einzelnen Sachbereiche als Planungsgrundlage naher eingegangen. In Teil
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D werden die Gemeinden naher beschrieben sowie die einzelnen Neuausweisungen erlautert
und bewertet.

Eine Gilltigkeitsdauer fiir einen Flachennutzungsplan ist vom Gesetzgeber nicht vorgesehen.
In der Planungspraxis hat sich allerdings ein Zeitraum von 10 bis 15 Jahren bewahrt, zumal
auch Prognosen flir einen langeren Zeitraum nur mit grolRen Unsicherheitsfaktoren zu erstellen
sind. Die Prognosen des vorliegenden Flachennutzungsplans sind auf das Zieljahr 2035 aus-
gerichtet.

5 Bearbeitungsschritte und Verfahrensablauf

Nach der Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates im Frihjahr 2012 wurde zunachst der
Landschaftsplan als wesentliche Grundlage fiir die Darstellung des AuRRenbereichs erstellt.
Nach ortlicher Bestandsaufnahme / Biotoptypen- und Nutzungskartierung, Auswertung vorhan-
denen Grundlagenmaterials (Plane zu 1 Grundlagenermittiung des Landschaftsplans) und
anschlieftender Bewertung (Plane zu 2 Analyse und Bewertung des Landschaftsplans) wurden
Ziele und MaBnahmen fiir die Landschaftsplanung formuliert und kartografisch dargestellt
(Plane zu 3 MaRnahmen des Landschaftsplans). Der Landschaftsplan wurde am 17.03.2014 im
Verbandsgemeinderat vorgestellt und angenommen.

Am 07.05.2015 fand ein Abstimmungstermin hinsichtlich der Tiefe der Integration des Land-
schaftsplans in den Flachennutzungsplan mit der Unteren Naturschutzbehtrde der
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz statt.

In 2014 und 2015 wurde der Fokus fir die Planungen der Verbandsgemeinde zunachst auf eine
Teilfortschreibung fur den ,Teilbereich Windkraft“ gelegt. Hierzu wurde Ende 2015 die Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgeflihrt sowie die untere Landesplanungsbehérde um die Abgabe einer erneuten landes-
planerische Stellungnahme gebeten. Aufgrund der 3. Anderung des LEP IV, die nach dem
Verordnungsentwurf vom 27.09.2016 insbesondere einen Mindestabstand von 1.000 m zu rei-
nen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten, Dorf-, Misch- und Kerngebieten sowie
zusammenhangende Laubwaldbestande als Ausschlussflachen festlegen will, wurde die Teil-
fortschreibung Windkraft mangels Planerfordernis eingestellit.

Ab 2016 wurde die Bearbeitung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wieder aufge-
nommen. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden auch die
Flachendarstellungen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan von 1995 bereinigt, die mitt-
lerweile durch verbindliche Bauleitplane Uberholt sind. Es handelt sich hierbei um Flachen, die
in der Planfassung von 1995 eine andere Art der Nutzung darstellen, als durch Bebauungsplane
festgesetzt. Als Beispiel: Eine Flache war in dem FNP 1995 als M dargestellt, ein Bebauungs-
plan setzt aber WA fest. Hier wurde dann in der vorliegenden Fassung des FNP die Flache als
W dargestellt. Des Weiteren wurde ein Abgleich mit den tatschlichen Gegebenheiten vorgenom-
men (z.B. gemischte Bauflache entlang der Bundesstral3e in der Stadt Vallendar aufgrund der
dort faktisch vorhandenen Nutzungen). Da hiervon eine Vielzahl von Flachen betroffen ist und
es sich lediglich um eine nachrichtliche Anpassung handelt, werden die Flachen nicht beson-
ders als Umwidmung gekennzeichnet.

Ein wesentlicher Arbeitsschritt war die Entwicklung von Vorschlagen fir neue Baugebietsaus-
weisungen, die in den einzelnen Gemeinden intensiv diskutiert wurden.
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Das Planwerk besteht aus Einzelplanen fir jede Gemeinde im Mafstab 1.5.000 sowie einem
Ubersichtsplan im Mafstab 1:10.000. Auf allen Planen sind die Verfahrensvermerke aufge-

bracht.
Tabelle 3 Bearbeitungs- und Verfahrensverlauf
Bearbeitungs- /Verfahrensschritt Gemeinde / Gremium Datum
Grundsatzbeschluss Uber die Neuaufstel- Verbandsgemeinde (ATU und HA) |1 01.09.2011
lung des Flachennutzungsplans der VG-Rat 1 2011
Verbandsgemeinde Vallendar (VG-Rat) 5.09.20
Aufstellungsbeschluss lber die Neuaufstel- | Verbandsgemeinde (ATU und HA) | 08.03.2012
lung des Flachennutzungsplans der VG-Rat 22 03.2012
Verbandsgemeinde Vallendar (VG-Rat) 03.20
Bekanntmachung des Ausstellungsbe- 02.08.2012
schlusses
Vorstellung des Landschaftsplans mit An- Verbandsgemeinde (ATU und HA) [ 13.03.2014
nahmebeschluss (VG-Rat) 27.03.2014
Vorstellung des Flachennutzungsplanvorent- | Verbandsgemeinde (ATU und HA) | 03.03.2016
wurfs mit Erlauterung der Vorgehensweise, VG-Rat 17.03.201
Ergebnissen der Schwellenwertberechnung (VG-Rat) 03.2016
und einzelnen Vorschlage fir Neuauswei-
sungen und die Tiefe der Integration des
Landschaftsplans
Vorstellung des Flachennutzungsplanvorent- | Niederwerth (ATU und HA) 10.05.2016
wurfs in den einzelnen Gemeinden, 28.06.2016
insbesondere Beratung tiber die Neuauswei- R
sungen
Urbar (ATU und HA) 04.05.2016
14.09.2016
Vallendar (ATU und HA) 17.05.2016
(ATU und HA) 07.06.2016
Weitersburg  (BA und HA) 12.05.2016
(Ortsgemeinderat) 09.06.2016
(BA und HA) 23.06.2016
(Ortsgemeinderat) 13.07.2016
(BA und HA) 01.09.2016
(BA und HA) 06.10.2016
Beschlussfassung tUber Empfehlungen fur Niederwerth  (Ortsgemeinderat) 20.07.2016
Neuausweisungen in den einzelnen Urbar (Ortsgemeinderat) 28.09.2016
Gemeinden
Vallendar (Stadtrat) 19.07.2016
(Stadtrat) 02.08.2016
Weitersburg  (Ortsgemeinderat) 22.09.2016
(Ortsgemeinderat) 27.10.2016

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing

2168_FNP_Begriindung_Neuaufstellung.docx




Begriindung zum Flachennutzungsplan Teil A Einflihrung — Seite 7

Verbandsgemeinde Vallendar Mai 2019
Bearbeitungs- /Verfahrensschritt Gemeinde / Gremium Datum
Beschlussfassung uber den Vorentwurf des | Verbandsgemeinde (ATU und HA) [ 03.11.2016
Flachennutzungsplans mit integriertem (VG-Rat) 17.11.2016
Landschaftsplan T
Beantragung der landesplanerischen Stel- | Verbandsgemeindeverwaltung 31.05.2017
lungnahme nach § 20 Landesplanungs- Vallendar
gesetz mit Schreiben vom
Bekanntgabe der landesplanerischen Stel- | Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Un- |03.08.2018
lungnahme tere Landesplanungsbehérde
Beratung Uber die Inhalte der landesplaneri- | Verbandsgemeinde (ATU und HA) | 21.03.2019
schen Stellungnahme (VG-Rat) 04.04.2019
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteili- Verbandsgemeindeverwaltung 23.05.2019
gung der Offentlichkeit Vallendar
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur die Stadt Vallendar 04.06.2019
§ 3 Abs. 1 BauGB als Informationsveranstal- | fi;r gie Ortsgemeinden 05.06.2019
tung
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 12.06.2019

§ 3 Abs. 1 BauGB als Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen

Beteiligung der Behdrden und der benach-
barten Gemeinden
§ 4 Abs. 1 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussfassungen Uber die Anregungen
der benachbarten Gemeinden, der Offent-
lichkeit und der Behdrden,
Offenlagebeschluss des geanderten FIa-
chennutzungsplanentwurfs

Offentliche Bekanntmachung der Offenlage

Offenlage des Flachennutzungsplans
§ 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden
§ 4 Abs. 2 BauGB

erneute Beteiligung der benachbarten Ge-
meinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussfassung Uber die Anregungen der
benachbarten Gemeinden, der Offentlichkeit
und der Behdrden

Feststellungsbeschluss tber den Flachen-
nutzungsplan

Zustimmungsbeschlisse der Gemeinden

Vorlage des Flachennutzungsplans zur Ge-
nehmigung bei der Kreisverwaltung Mayen-
Koblenz

Genehmigung des Flachennutzungsplans
durch die héhere Verwaltungsbehdrde

ortsubliche Bekanntmachung der Genehmi-
gung des Flachennutzungsplans
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Teil B - Grundlagen der Planung

Allgemeines

Lage und Funktion der Verbandsgemeinde im Grol3raum

Die Verbandsgemeinde Vallendar umfasst insgesamt 3 eigenstandige Ortsgemeinden und die
Stadt Vallendar, welcher die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen ist. An die Verbands-
gemeinde Vallendar grenzen an: im Norden die verbandsgemeindefreie Stadt Bendorf und im
Westen durch den Rhein getrennt sowie im Siiden die Stadt Koblenz, im Osten die Verbands-
gemeinden Montabaur und Hohr-Grenzhausen sowie im Nordwesten geringfligig die
Verbandsgemeinde Weildenthurm.

Die Stadt Koblenz als Oberzentrum befindet sich in unmittelbarer Nahe der Verbandsgemeinde
Vallendar.

Flachenbilanz der bestehenden Nutzung

Die folgende Flachenbilanz der bestehenden Nutzung beruht auf Daten des statistischen Lan-

desamtes Rheinland-Pfalz und stimmt nicht unbedingt mit der Realnutzung bzw. der
ausgewiesenen Nutzung des noch wirksamen Flachennutzungsplans von 1995 Uberein.

Tabelle 4: Flachennutzun
Ortsge- Siedlungs- Landwirt- N Wasser- Flachen Boden-
. und Verkehrs- . Waldflache . anderer flache
meinde .. schaftsflache flache .
flache Nutzung insgesamt
abs. | o, (DSl o 8BS, o ADS. g 18DS. ool inha
in ha in ha in ha in ha in ha
Nieder-
40,9 13,5 84,5 27,9 40,0| 13,2 132,11 | 43,6 52 1,7 303
werth
Urbar 123,2 35,6 122,5 354 740 21,4| 24,91 7,2 1,4 0,4 346
\é\(ﬁgers' 1152| 17.4| 3005| 454| 2436| 368| 265| 04| 07| 01 662
Stadt
322,6 24,4 | 208,9 15,8| 745,6| 56,4| 35,69 2,7 53 0,4 1322
Vallendar
VG 603,2 229| 7164 27,2 | 1103,6 | 41,9| 194,92 7,4 15,8 0,6 2634
Vallendar

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Stand 2015)

Aus obigen Tabellen geht hervor, dass 22,9 % der gesamten Verbandsgemeinde Vallendar
Uberbaut sind (Siedlungs- und Verkehrsflachen). Der Hauptteil der Verbandsgemeinde besteht
jedoch aus Landwirtschaftsflache und Waldflache (69,1 %). Da die Verbandsgemeinde durch
ihre Topografie in ihrer Entwicklung zum Teil beeinflusst wird, ergibt sich daraus das Verhaltnis
zwischen Uberbauter und landwirtschaftlich- bzw. forstwirtschaftlich genutzter Flache.

Nattrliche Grundlagen

Die detaillierten nattrlichen Grundlagen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen. Fiir den kom-
menden Verfahrensschritt (zur Offenlage) wird der Flachennutzungsplan um einen
Umweltbericht erganzt.

2168_FNP_Begriindung_Neuaufstellung.docx



Begriindung zum Flachennutzungsplan Teil B Grundlagen — Seite 9
Verbandsgemeinde Vallendar Mai 2019

2

21

Uberértliche Planungen

Landesplanerische Zielvorgaben

Das Landesentwicklungsprogramm IV vom November 2008 beinhaltet Ziele, Grundsatze sowie
deren Erlauterungen und Begriindungen. Aufgrund der Grof3malfistabigkeit und auch der Auf-
gabe des Landesentwicklungsprogramms lassen sich, isoliert fir die Verbandsgemeinde
Vallendar, kaum konkrete Aussagen ableiten. Zudem wird in dem Landesentwicklungspro-
gramm darauf hingewiesen, dass die Regionalplanung bzw. die Trager der nachfolgenden
Planungsebenen die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms konkretisieren und die
Grundsatze der Landesplanung im Einzelfall einem Abwagungsprozess unterziehen sollen. Ne-
ben generellen Zielen und Grundsatzen, wie dem Ressourcenschutz, der nachhaltigen
Entwicklung von Siedlung und Landschaft, der Erhaltung oder der Verbesserung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, etc. enthalt das Landesentwicklungsprogramm folgende
Aussagen zum Plangebiet:

Die Verbandsgemeinde liegt innerhalb des Mittelbereiches des Oberzentrums Koblenz und im
Verdichtungsraum mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8 und mehr Zentren in 30
Minuten oder weniger zu erreichen). Vallendar ist die Funktion eines freiwillig kooperierenden
Mittelzentrums zugewiesen.

Das Plangebiet liegt aufderhalb der historischen Kulturlandschaften ,Unteres Mittelrheintal/ Un-
teres Mittelrheingebiet® und ,Kannebackerland/Niederwesterwald“ die nach Z 92 LEP IV zu
erhalten und zu entwickeln sind.

Der landesweite Biotopverbund tangiert die Verbandsgemeinde Vallendar nicht.

%

Abbildung 1: Auszug aus dem LEP |
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2.2 Regionalplanerische Zielvorgaben

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fiir Rheinland-Pfalz (StAnz. S.
1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald gemaf § 27 Abs. 1 Satz 1
ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F. i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017
wirksam geworden.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Verbandsgemeinde Va-
llendar folgende Darstellung:

Abblldung 2: Auszug aus dem reg/onalen Raumordnungsplans 201 7
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP sind fir die Verbandsgemeinde
folgende Aussagen im RROP, welche sich aus den Zuordnungen im Anhang 1 ergeben, ent-
halten:

Die Stadt Vallendar besitzt die besondere Funktion ,Erholung und Kurort®. Dies hangt mit ihrem
Status als Luftkurort zusammen. Die Funktion ,Erholung® wird ebenfalls der Ortsgemeinde Nie-
derwerth zugewiesen, die, als bewohnte Insel auf dem Rhein, in direkter Nahe zur Stadt
Vallendar eine besondere Bedeutung fiir die Naherholung der Verbandsgemeinde darstellt.

Die Gemeinden Urbar und Weitersburg dienen hauptsachlich als Wohnstandorte innerhalb der
Verbandsgemeinde, erhalten jedoch keine gesonderte Funktionszuweisung innerhalb des Re-
gionalen Raumordnungsplanes.

Dariber hinaus sind fiir die Verbandsgemeinde folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Verbandsgemeinde im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruk-
tur und Schwerpunktraum der Raumentwicklung

e Die Stadt Vallendar ist freiwillig kooperierendes Mittelzentrum innerhalb des Mittelbe-
reichs Koblenz

e Den Gemeinden Weitersburg, Urbar und Niederwerth sind keine besonderen Funktio-
nen zugewiesen.

e Der Stadt Vallendar ist als Gemeinde mit Pradikat nach Kurorte-Gesetz gelistet
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2.3

¢ Niederwerth liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus

e Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen nicht in
der Verbandsgemeinde

e Lage der Verbandsgemeinde im Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion
e Lage der Verbandsgemeinde im Regionalen Griinzug

Im Ubrigen werden aufgrund der groRmalstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

Landesplanerische Stellungnahme
Anpassung des Flachennutzungsplans an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung

Die im Anhang beigefligte Landesplanerische Stellungnahme (im folgenden LPS abgekirzt)
umfasst einige Kapitel, die lediglich Sachverhalte wiedergeben oder aus dem Landesentwick-
lungsprogramm IV und dem Regionalen Raumordnungsplan 2017 zitieren. Diese sind in der
Begrindung berilcksichtigt.

Da es sich bei der Landesplanerischen Stellungnahme um ein einzelnes Dokument handelt,
aus dem nicht einzelne Abschnitte aus dem Gesamtzusammenhang entnommen werden soll-
ten, wird die LPS der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefligt.
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Teil C - Die einzelnen Sachbereiche -

1.1

Geplante Entwicklung der Verbandsgemeinde

Die geplante Entwicklung der Verbandsgemeinde ergibt sich u. a. aus den Zielen der Landes-
und Regionalplanung. Die vorhandenen, intakten Funktionen der Verbandsgemeinde bzw. der
Stadt und der einzelnen Ortsgemeinden sollen weiterentwickelt und gestarkt werden.

Generell gilt das Leitbild der Vermeidung neuer Splittersiedlungen bzw. der Ausweisung von
Bauflachen ohne Zusammenhang zu den bestehenden Bauflachen. Eine Ausnahme kdnnen
hierbei gewerbliche Bauflachen bilden, auf denen die Ansiedlung stérender oder erheblich st6-
render Betriebe und Anlagen vorgesehen ist. Ein weiteres Leitbild, welches allerdings eng mit
obigem Leitbild zusammenhangt, ist die weitmdglichste Schonung und Freihaltung des Freirau-
mes. Der Nachverdichtung der Ortslagen sowie deren Arrondierung wird gegenuiber einer
Neuausweisung der Vorzug gegeben. Obwohl die Verbandsgemeinde nicht so stark verdichtet
ist, wie das angrenzende Oberzentrum und aus dieser Sicht eine Ausdehnung der Bauflachen
in den Freiraum nicht so gravierend ist wie in Gro3stadten, wird dem Freiraumschutz ein hoher
Stellenwert eingeraumt. Die Erhaltung der natlrlichen Lebensgrundlagen ist nicht nur aus lan-
despflegerischer Sicht wesentlich. Auch eine intakte Wohn- und Arbeitsumwelt gewinnt als
weicher Standortfaktor zunehmend an Bedeutung.

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen wurden die Realisierungsmdéglichkeiten der Planung be-
rucksichtigt.

Funktionen ,Wohnen*

Bevolkerung

Die Verbandsgemeinde Vallendar besteht aus 3 Ortsgemeinden und der gleichnamigen Stadt
Vallendar, die aus 5 Ortsteilen besteht. Die Einwohnerzahlen der Ortsgemeinden liegen zwi-
schen 1.324 in der Ortsgemeinde Niederwerth und 3.160 in der Ortsgemeinde Urbar. Die mit
Abstand meisten Einwohner (8.502) hat die Stadt Vallendar als Verwaltungssitz der Verbands-
gemeinde. Folgender Tabelle liegen die Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
zugrunde (Stand 2015).

Tabelle 5: Einwohner 2015

Stadt Ortsgemeinde Einwohner 2015
Niederwerth 1.324
Urbar 3.160
Weitersburg 2.341

Vallendar 8.502

VG Vallendar 15.327

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Stand: 31.12.2015

Die Einwohnerdichte betragt 581,9 Einwohner pro km? und liegt somit mehr als doppelt so hoch
wie im Landkreis Mayen-Koblenz mit 259,3 Einwohner pro km? (hier Bevolkerungsdaten
31.12.2015 vom statistischen Landesamt Rheinland-Pfalz).
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1.1.1
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Abbildung 3: Einwohnerdichte, Einwohner 2015 pro km?
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung der Verbandsgemeinde Vallendar verlief seit dem Jahr 1963 bis
1980 kontinuierlich steigend (mit Ausnahme des Jahres 1965). Seit 1980 schwanken die pro-
zentualen Wachstumsraten von Jahr zu Jahr und liegen zwischen einem Wachstum von - 2,4 %
und + 0,7 % gegeniber dem Vorjahr. Ein ausschlieRlich positives Bevdlkerungswachstum ver-
zeichnen weder die Stadt Vallendar noch die einzelnen Ortsgemeinden. Die Stadt Vallendar
verzeichnet seit dem Jahr 2000 ein jahrlich wechselndes Bevoélkerungswachstum. Der Grund
hierflr kdnnte mit dem Wechsel von Studenten am Hochschulstandort zusammenhangen. Zu-
mindest ist seit 2011 eine Steigerung im Bevolkerungswachstum zu erkennen (mit Ausnahme
des Jahres 2013).

Bei der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung stellt sich innerhalb der Verbandsgemeinde her-
aus, dass mehr Menschen sterben als geboren werden. Eine negative natirliche
Bevolkerungsentwicklung ist seit Jahrzehnten bundesweit zu beobachten. Eine negative Ten-
denz Iasst sich fir die nachsten Jahre daher nicht ausschlie3en, zumal auch der Landkreis im
Vergleich weniger Neugeborene als Verstorbene verzeichnet.
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Abbildung 4: Bevdlkerungsentwicklung von 1987 bis 2015, Verdnderung in % bezogen auf 1987
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Abbildung 5: natiirliche Bevélkerungsentwicklung von 1987 bis 2015, Verdnderung in % bezogen

auf 1987
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
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Abbildung 6: wanderungsbedingte Beviélkerungsentwicklung von 1994 bis 2015,
Verdnderung in % bezogen auf 1994 (Basisjahr 1994 wegen verfligbarere Daten)
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Die Bevolkerungsentwicklung wird, wie obige Diagramme verdeutlichen, dabei weniger von dem
nattrlichen Saldo als vielmehr von dem Wanderungssaldo beeinflusst. Das Wanderungssaldo
der Verbandsgemeinde Vallendar unterliegt dabei extremen Schwankungen. Diese kénnen evtl.
mit dem Standort der WHU und somit einem hohen Anteil an zu- und wegziehenden Bevolke-
rungsteilen im Vergleich zur Gesamteinwohnerzahl begriindet werden.

Tabelle 6: Bevélkerungsentwicklung insgesamt

Gebietseinheit Bevodlkerung insgesamt Veranderungen insgesamt

1987 2015 absolut in %
Rheinland-Pfalz 3.634.557 4052803 418.246 115%
LK Mayen-Koblenz 188.246 211.925 23.680 12,6 %
Stadt Koblenz 107.577 112.586 5.009 4,7 %
VG Vallendar 15.425 15.327 -98 -0,6 %

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
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Abbildung 7: Bevdlkerungsentwicklung von 1987 bis 2015 in Prozent bezogen auf die Gesamtbe-
volkerung von 1987
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Obige Tabelle und Diagramm zeigen, dass die Bevdlkerung in der Verbandsgemeinde insge-
samt um 0,6 % seit 1987 gesunken ist. Dies ist entgegen der Entwicklung in Rheinland-Pfalz,
dem Landkreis und der Stadt Koblenz. Ein Bevdélkerungswachstum, teilweise weit Gber dem
Landesdurchschnitt, zeigen die Ortsgemeinden. Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Val-
lendar verlauft von 1987 bis 2015 stark negativ, wobei seit 2011 wieder ein leichtes Wachstum
zu verzeichnen ist. Da die Stadt mehr als die Halfte der Einwohner der Verbandsgemeinde stellt,
wird damit das Wachstum der Ortsgemeinden mehr als neutralisiert.
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1.1.2 Altersstruktur der Bevolkerung

Wie aus folgender Abbildung deutlich wird, weicht die Altersstruktur der Verbandsgemeinde Va-
llendar nicht wesentlich von denen der ibergeordneten Planungsebenen ab. Ausschliel3lich der
Anteil der Uber 65 Jahrigen ist im Vergleich héher. Somit wird deutlich, dass mehr tber 65-
Jahrige in der Verbandsgemeinde leben als Kinder oder Einwohner mittleren Alters. Im Ver-
gleich zum Landkreis Mayen-Koblenz liegt die Verbandsgemeinde bei den Altersstrukturen im

Verhaltnis unter denen des Landkreises.

Abbildung 8: Altersstrukturen im Vergleich (Stand 31.12.2015)
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
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Tabelle 7: Altersstruktur in den Ortsgemeinden und den (ibergeordneten Planungsebenen
3 bis un-|6 bis un-| 10 bis | 16 bis | 20 bis | 35 bis | 50 bis |65 bis un-

unter 3 | ter6 ter 10 |unter 16 |{unter 20|unter 35|unter 50 |unter 65| ter 80 |80 Jahre

Jahre | Jahre | Jahre | Jahre | Jahre | Jahre | Jahre | Jahre Jahre |und alter
Rhein-
land-Pfalz | 104.402| 101.677| 137.395| 223.463| 176.258| 726.362| 790.071| 941.964| 610.952| 240.259
LK
Mayen-
Koblenz 5413 5.244] 7.180 12.042 9.209] 35.163 42.076| 50.890; 32.309] 12.399
Stadt
Koblenz 2983 2.672 3.461 5.148 4.170] 26.643| 20.875 22.407| 16.912] 7.315
VG
Vallendar 311 320 409 764 578 2.591 3.015] 3.381 2.814 1.144
Stadt Val-
lendar 153 132 177 358 315 1441 1546 1808 1786 786
OG Nie-
derwerth 17 28 33 68 62 231 277 321 207 80
OG Urbar 78 89 106 195 131 531 663 739 462 166
OG Wei-
tersburg 63 71 93 143 70 388 529 513 359 112

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Abbildung 9: Anteil der unter 16 jdhrigen an der Gesamtbevélkerung
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
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Abbildung 10: Anteil der (ber 65 jdhrigen an der Gesamtbevdlkerung
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Der Anteil der 65.-jahrigen verhalt sich im Vergleich zum Bundesland, dem Landkreis und dem
nachsten Oberzentrum Koblenz gleich bei ca. 15, 1 %. Mit 18,4 % liegt der Anteil in der Ver-
bandsgemeinde verhaltnismalig hoch. Auch dies entspricht den Beobachtungen der letzten

Jahrzehnte.

Der hohe Anteil der Bevolkerung Uber 65 Jahren hat ggf. auch den Grund, dass zu wenig neue

Bauflachen zur Verfligung stehen,

um junge Familien mit Kindern in der Verbandsgemeinde

einen attraktiven Lebensstandort bieten zu kdnnen. Obige Aussage stellt ein wesentliches Pla-
nungsziel bei der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen dar (siehe auch Teil C, Kapitel 1.4).

Die Altersstruktur der Bevolkerung beeinflusst auch die Bevolkerungsprognosen, hier insbeson-

dere die Fertilitat.
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Bevolkerungsprognose

Die 4. kleinrdumige Bevdlkerungsvorausberechnung fir die verbandsfreien Gemeinden und
Verbandsgemeinden basiert auf dem Referenzzeitraum von 1970 bis 2013 bzw. die Prognose
von 2013 bis 2035.

Eine Bevolkerungsprognose bis auf Ortsgemeindeebene ist nicht mdglich, da die statistischen
Einheiten hierflir zu klein sind. Bereits die teilweise extremen Schwankungen der tatsachlichen
Bevolkerungsentwicklung in den einzelnen Gemeinden, wie in obigem Kapitel dargestellt, las-
sen weder eine Prognose noch eine Trendaussage zu.

Tabelle 8: 4. kleinrdumige Bevélkerungsprognose
Gebietseinheit Bevolkerungsverlust
Bevodlkerung insgesamt
2013 2035 absolut in %
RLP 4.003.745 384.1610 -162.135 -4,0%
LK Mayen-Koblenz 209.785 198.614 -11.171 -5,3%
Stadt Koblenz 110.643 108.074 -2.569 -2,3%
VG Vallendar 15.222 14.310 -912 -6,0%

Wie aus Kapitel 1.1.1 zu ersehen ist, hangt die Bevdlkerungsentwicklung vorrangig von den
Wanderungen ab. Wanderungen, insbesondere Uberregionale, unterliegen vielfaltigen, nur zum
Teil durch die Regionalplanung bzw. die Flachennutzungsplanung beeinflussbaren, Faktoren.
Andere Faktoren, hierbei vorrangig die Ausweisung von Bauland und deren Preis, sind sehr
wohl von der Flachennutzungsplanung beeinflussbar. So stehen die Bevolkerungsentwicklung
und die Flachennutzungsplanung in einem stéandigen Rickkopplungsprozess.

Ungeachtet oben dargestellter Abhangigkeiten, wird in der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Vallendar durch die Ausweisung von Wohnbauflache
versucht, den zuséatzlichen Wohnungsbedarf laut Schwellenwertberechnung in Kapitel 1.3, un-
ter der besonderen Berlicksichtigung der, den Ortsgemeinden zugewiesenen, besonderen
Funktionen, zu decken.

Laut 4. kleinrdumiger Bevolkerungsprognose sinkt die Bevolkerung der Verbandsgemeinde Va-
llendar von 15.222 Einwohnern im Jahr 2013 auf 14.310 Einwohner im Jahr 2035; dies
entspricht einem Riickgang von -6,0 %. Damit liegt der prognostizierte Bevolkerungsverlust der
Verbandsgemeinde Vallendar noch unter dem des Landkreises Mayen-Koblenz mit -5,3 % und
wesentlich unter dem des Landes und der Stadt Koblenz.

Die aktuelle Bevolkerungsentwicklung (15.452 Einwohner zum Stichtag 31.12.2017) bestatig
die Prognose derzeit nicht.
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1.2

Wohnungsentwicklung
Fir die nachfolgenden Analysen wurde als Basisjahr 1987 gewahit.

Die Entwicklung des Wohnungsneubaus verlauft in der Verbandsgemeinde insgesamt schwan-
kend mit 212 bis 1.347 neuerrichteten Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden zwischen
1987 bis 2015. Diese verteilen sich unterschiedlich auf die einzelnen Ortsgemeinden bzw. die
Stadt Vallendar.

Tabelle 9: Wohnungsentwicklung von 1987 bis 2015
. . [Durchschnittliche Zu-
Veranderungsrate 1987 bis|nghme des Wohnungs-
Wohnungsbestand 2015 bestandes pro Jahr
1987 2015jabsolut in % absolut in %

VG Vallendar 5.948 8.442 2.494 29,5 % 89 1,3 %
Stadt Vallendar 3.532 4.879 1.347 27,6 % 48 1,2 %
OG Niederwerth 479 691 212 30,7 % 8 1,3 %
OG Urbar 1.142 1.695 553 32,6 % 20 1,4 %
OG Weitersburg 795 1177 382 32,5% 14 1.4 %

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Innerhalb der Verbandsgemeinde hat die Wohnungsentwicklung seit 1987 kontinuierlich zuge-
nommen. Von 1987 bis 2015 kamen innerhalb der Verbandsgemeinde im Durchschnitt jedes
Jahr 89 Wohnungen hinzu, wobei hier tiber die Halfte in der Stadt Vallendar errichtet wurden.

Aussagekraftiger in Bezug auf die Bautatigkeit in den einzelnen Ortsgemeinden ist allerdings
der Vergleich der Bautatigkeit der Ortsgemeinden bzw. der Stadt mit ibergeordneten Ebenen.
Um einen Vergleich zu ermdglichen, wurde die Veranderung des Wohnungsbestandes zwi-
schen den Jahren 1987 bis 2015 auf die Einwohnerzahlen bzw. den Wohnungsbestand 1987
heruntergerechnet und zusatzlich die Veranderungsrate, bezogen auf den Wohnungsbestand
1987, errechnet.

Tabelle 10:  Verdnderung des Wohnungsbestands nach 1987, Vergleich mit libergeordneten Pla-
nungsebenen
\Veranderung
Veranderung |des Woh-
VVeranderung |des Woh- nungsbestands
des Woh- nungsbestands |in % zum Woh-
Bevodlkerung |Wohnungsbe- |nungsbestands|pro 100 Ein-  [nungsbestand
1987 stand 1987 1987 bis 2015 |wohner 1987 |1987
Rheinland-Pfalz 3.634.557 1.489.225 485.989 13 32,6 %
LK Mayen-Koblenz 188.245 73.902 28.328 15 38,3 %
Stadt Koblenz 107.577 49.847 7.807 7 15,7 %
VG Vallendar 15.425 5.948 2.494 16 41,9 %
Stadt Vallendar 9.456 3.5632 1.347 14 38,1 %
OG Niederwerth 1.247 479 212 17 44,3 %
OG Urbar 2.658 1.142 553 21 48,4 %
OG Weitersburg 2.064 795 382 19 48,1 %

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
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Abbildung 11: Verdnderung des Wohnungsbestandes 1987 bis 2015
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Bezogen auf die Einwohnerzahlen liegt dabei, die Ortsgemeinde Urbar mit 21 neuen Wohnun-
gen pro 100 Einwohner seit 1987 deutlich an der Spitze, gefolgt mit 19 neuen Wohnungen pro
100 Einwohner seit 1987 in der Ortsgemeinde Vallendar. Auch die Ortsgemeinde Niederwerth
und die Stadt Vallendar liegen noch (iber den Durchschnitt des Landes. Dies entspricht somit
nicht der Bevdlkerungsentwicklung in der Verbandgemeinde Vallendar, welche im Gegensatz
zu dem Landkreis, der Stadt Koblenz und dem Land einen Verlust aufweist.

Fir die kiinftige Wohnbauflachenausweisung und noch mehr fiir die folgende Stufe der verbind-
lichen Bauleitplanung ist von Bedeutung, welche Gebaudearten den Wohnungsbestand
mehren. Bei folgender Auswertung wird daher verglichen, ob neue Wohnungen in Gebduden
mit einer Wohnung, zwei Wohnungen oder drei und mehr Wohnungen errichtet wurden. Der
Vergleich zu Ubergeordneten Planungsebenen wird dabei ebenfalls gezogen.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2168_FNP_Begriindung_Neuaufstellung.docx



Begriindung zum Flachennutzungsplan Teil C Sachbereiche — Seite 23
Verbandsgemeinde Vallendar Mai 2019

Abbildung 12: Gebdudebestand nach Gebédudeart 1987 in % am Gebdudebestand
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Abbildung 13: Gebdude nach Geb&dudeart flir Gebdude, die nach 1987 errichtet wurden
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Aus obigen Abbildungen ist deutlich zu erkennen, dass Anteil der Einfamilienhauser in der Ver-
bandsgemeinde Vallendar 1987 bei 60 % lag, damit war dieser Anteil geringer als im Landkreis
und im Land.
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Begrindung zum Flachennutzungsplan
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Wird die Veranderung des Gebaudebestandes zwischen 1987 und 2015 als Hilfsgrofe flir die
neu errichteten bzw. abgerissenen Gebaude herangezogen, zeigt sich, dass seit 1987 zu einem
weit Uberwiegenden Teil Einfamilienhauser errichtet wurden. In dem Oberzentrum Koblenz ist
der Anteil am gréf3ten, wohingegen in der Verbandsgemeinde Vallendar mit 72 % anteilig weni-
ger Einfamilienhauser errichtet wurden als im Landkreis oder im Land.

Insgesamt zeigen die Abbildungen, dass der Wohnungsbestand in den letzten Jahren stark ge-
wachsen ist, was nicht ganz im Verhaltnis steht zu den Verlusten in der
Bevdlkerungsentwicklung. Es zeigt sich ebenfalls, dass vorrangig Wohnungen in Gebauden mit
1 oder mehr als 3 Wohneinheiten hinzukommen. Bei den neuen Wohnungen seit 1987 spielen
Gebaude Wohnungen in Zweifamilienhausern kaum noch eine Rolle.

Fir die Flachennutzungsplanung und die spatere Bebauungsplanung hat dies die Konsequenz,
dass Bauplatze sowohl fiir Einfamilienhduser als auch fur Mehrfamilienhauser geplant werden

sollten.
Tabelle 11:  Vergleich der Neuerrichteten Wohngeb&ude mit den vor 1987 errichteten Wohnge-
béduden nach Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern
nach 1987 er- nach 1987 er- nach 1987 er-
Bestand Ein-jrichtete Bestand Zwei-|richtete Bestand richtete
familienhause [Einfamilien- [familienhduse |Zweifamilien- [Mehrfamilien- |[Mehrfamilien-
r 1987 hauser r 1987 hauser hauser 1987 |hauser
OG Niederwerth 181 65 72 23 44 23
OG Urbar 338 276 172 5 106 52
OG Weitersburg 314 158 149 12 48 51
Stadt Vallendar 1283 212 469 -38 322 138
VG Vallendar 2116 711 862 2 520 264

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
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1.3

Schwellenwertberechnung

Ein wesentlicher Bestandteil der Flachennutzungsplanung ist mittlerweile die sogenannte
Schwellenwertberechnung1, die als Ziel der Landesplanung und Raumordnung Grundlage der
Neuaufstellung ist. Diese Vorgaben beruhen auf Ziel 31 und 32 des LEP IV.

Z 31

Die quantitative Fldchenneuinanspruchnahmen ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Fldcheninanspruchnahme lber ein Flachenmanagement qualitativ zu ver-
bessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Au3enentwicklung. Bei
einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen AulRenbereich im
Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fl&-
chenpotentiale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt
werden kénnen.

Z32

In den Regionalplédnen sind mindestens flir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbaufldéchenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Beriicksichtigung der >>mittleren Variante<< der Bevélkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Fldchenreserven zu begriin-
den.

Der Aufgabenstellung zur Festlegung von Schwellenwerten kam die Planungsgemeinschaft
Westerwald-Mittelrhein mit den Fortschreibungsentwtiirfen des Regionalen Raumordnungs-
plans (RROP) 2011 und 2014 nach. Im Entwurf 2014 wurde in Z 30 die Berechnungsmethodik
des Schwellenwertes dahingehend modifiziert, als dass nun auf die verfligbaren Innenpotentiale
(Flachen innerhalb der bebauten Ortslagen mit einer GréRRe tber 2000 gm z.B. innerértliche
Grinflachen oder groRe Garten, die zur Bebauung erschlossen werden kénnen) und Baulticken
(unmittelbar bebaubare und erschlossene Grundstiicke, fiir die Baurecht besteht) abgestellt
wird.

Mit LEP IV und dem Ende 2017 in Kraft getretenen RROP wird den Tragern der kommunalen
Planungshoheit vorgegeben, wie der Schwellenwert zu berechnen ist. Der Schwellenwert be-
rechnet sich aus dem Bedarfswert subtrahiert um den Potentialwert.

Schwellenwertberechnung fiir die Verbandsgemeinde Vallendar fiir 2035

Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert

1 Der sogenannte Schwellenwert gibt die maximale FlachengréRe fiir Wohnbauflachen und gemischte Baufla-
chen an, die eine Verbandsgemeinde bei Fortschreibungen oder Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans
neu ausweisen darf. Er darf nicht Uberschritten werden. Die Ermittlung des Schwellenwertes wird im folgenden
Text erlautert.
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1.3.1

Bedarfswert fur die Verbandsgemeinde Vallendar fiir 2030

Der Bedarfswert gibt den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha wieder. Er ermittelt sich wie
folgt:

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung
zum Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach Z 31) :
Wohnbaudichte (nach Z32) x Planreichweite : 1000

Die aktuelle vierte kleinraumige Bevolkerungsvorausberechnung stellt eine Prognose bis
auf die Ebenen der Verbandsgemeinden zur Verfligung. Der Anhang Methodik Schwellenwerte
des RROP beruht auf der Bevolkerungsvorausberechnung der dritten Bevolkerungsvorausbe-
rechnung bis zum Jahr 2030 nach der mittleren Variante des statistischen Landesamtes. Auch
diese liegt nur bis zur Ebene der Verbandsgemeinden vor. Die Planungsgemeinschaft hat fiir
ihre Ermittlung der Schwellenwerte fiir die Ebene der Ortsgemeinden bzw. deren Summe flr
das Jahr 2030 die prozentuale Ausgangsverteilung an der Gesamtbevolkerung der Verbands-
gemeinden Ubernommen. Diese Methodik wird ibernommen.

Tabelle 12:  Einwohner 2035 pro Gemeinde

: Einwohner Anteil an Einwohnern u[ngerechnete
Gemeinde : Einwohner nach
31.12.2017 der Verbandsgemeinde
Prognose 2035
Stadt Vallendar 8.480 54,88% 7.953
Niederwerth 1.295 8,38% 1.199
Urbar 3.228 20,89% 2.989
Weitersburg 2.449 15,85% 2.268
Verbandsgemeinde o
Vallendar 15.452 100,00% 14.310

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-
Pfalz und der vierten kleinrdumigen Bevélkerungsprognose

Als Bedarfsausgangswerte werden in Z 31 des RROP die Anzahl der Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner und Jahr je nach zentral6rtlicher Funktion der Gemeinde festgelegt.

Er betragt fir das Mittelzentrum Vallendar 3,0 WE/1.000 EW/a und fiir die Ortsgemeinden Nie-
derwerth, Urbar und Weitersburg 2,0 WE/1.000 EW/a

Als Dichtewerte werden in Z 32 des RROP die Wohneinheiten pro Hektar ebenfalls in Abhan-
gigkeit der zentraldrtlichen Funktion der Gemeinde festgelegt.

Er betragt fir das Mittelzentrum Vallendar mindestens 25 WE/ha und fir die Ortsgemeinden
15 WE/ha.

Als Planreichweite wird von 2017 bis 2035 = 18 Jahre ausgegangen. Das Planverfahren wird
voraussichtlich wegen der noch durchzuflihrenden Verfahrensschritte und der intensiven Ein-
bindung der Gemeinden noch rund zwei bis drei Jahre in Anspruch nehmen. Der
Prognosezeitpunkt von 2035 entspricht somit einem realistischen Zeitraum bis zur nachsten
Gesamtfortschreibung oder Neuaufstellung von 15 Jahren ab 2020.
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Es ergeben sich folgende Bedarfswerte:

Tabelle 13: Bedarfswerte der Gemeinden
Bedarfswert Stadt Vallendar

Einwohnervorausberechnung 2035 fur VG* 14.310 EW
davon fir die Stadt Vallendar 7.853 EW
Bedarfsausgangswert: 3,0 WE/1.000 EW/a
Kooperierendes Mittelzentrum

Wohnbaudichte 25 WE/ha
Planreichweite 18 Jahre
Bedarfswert =7.938 EW x 3,0 16,96 ha

WE/1.000EW/a : 25 WE/ha x 18 Jahre

Bedarfswert Ortsgemeinde Niederwerth

Einwohnervorausberechnung 2035 fir VG 14.310 EW
davon fir die Ortsgemeinde Niederwerth 1.199 EW
Bedarfsausgangswert: 2,0 WE/1.000 EW/a
Orte mit Eigenentwicklung

Wohnbaudichte 15 WE/ha
Planreichweite 18 Jahre
Bedarfswert = 1.236 EW x 2,0 2,88 ha

WE/1.000EW/a : 15 WE/ha x 18 Jahre

Bedarfswert Ortsgemeinde Urbar

Einwohnervorausberechnung 2035 fur VG 14.310 EW
davon fir die Ortsgemeinde Urbar 2.989 EW
Bedarfsausgangswert: 2,0 WE/1.000 EW/a
Orte mit Eigenentwicklung

Wohnbaudichte 15 WE/ha
Planreichweite 18 Jahre
Bedarfswert = 2.950 EW x 2,0 7,17 ha

WE/1.000EW/a : 15 WE/ha x 18 Jahre

Bedarfswert Ortsgemeinde Weitersburg

Einwohnervorausberechnung 2035 fur VG 14.310 EW
davon fir die Ortsgemeinde Weitresburg 2.268 EW
Bedarfsausgangswert: 2,0 WE/1.000 EW/a
Orte mit Eigenentwicklung

Wohnbaudichte 15 WE/ha
Planreichweite 18 Jahre
Bedarfswert = 2.186 EW x 2,0 5,44 ha

WE/1.000EW/a : 15 WE/ha x 18 Jahre

Gesamtbedarfswert fiir die Verbandsgemeinde Vallendar
17,96 ha + 2,88 ha + 7,17 ha + 5,44 ha = 32,46 ha*

* Abweichungen wegen Rundung
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1.3.2

Potentialwert fiir die Verbandsgemeinde Vallendar

Von dem Bedarfswert von 32,46 ha sind die AuRenpotentiale und verfliigbaren Innenpotentiale
und verfiigbaren Baullicken zu subtrahieren.

AuBenpotential:

Das Aulenpotential ergibt sich aus den bislang nicht genutzten Darstellungen des Flachennut-
zungsplans aus 2006, wobei geplante Wohnbauflachen zu 100 % und geplante gemischte
Bauflachen zu 50 % anzurechnen sind.

Tabelle 14:  AuBBenpotentiale der Gemeinden

Niederwerth (W) 2,85 ha
Urbar (M) 0,0 ha
Vallendar (W) 0,0 ha
Weitersburg (W)* 3,17 ha
Summe AuBenpotential 6,02 ha

Innenpotential:

Das Innenpotential ergibt sich aus den Darstellungen des FNP, die zum Grof3teil schon von
Bebauung umgegeben sind, und den verfigbaren Bauliicken. Innenpotentiale, d.h. Flachen im
Innenbereich ab 2.000 gm liegen in keiner der Gemeinden vor.

Hinsichtlich der Baulliicken wurden die Daten von Raum* verwandt.

Um einen besseren Uberblick tiber die zukiinftige Siedlungsentwicklung in Rheinland-Pfalz zu
bekommen, hat das Ministerium fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung das
Projekt ,Raum* Rheinland-Pfalz 2010" ins Leben gerufen.

Ziel dieses Projektes ist es, den Flachenverbrauch fiir Siedlungszwecke zu verringern, der Ver-
0dung von Kernbereichen vorzubeugen und weiterhin attraktive Zentren zu bilden. Dies wird
unter dem Motto ,Innenentwicklung- vor AulRenentwicklung® zusammengefasst. Die Daten aus
Raum* sollen dabei die Gemeinden unterstitzen ihr Innenpotential und Baullicken zu erfassen
und fortzuschreiben und die AuRRenentwicklung auf das notwendige Mal zu beschranken. Mit
dem Planungshilfsmittel Raum* kénnen die Gemeinden das Ziel 31 des LEP IV besser im Auge
behalten und erreichen.

Die Raum* Daten sind von der Verbandsgemeindeverwaltung kontinuierlich gepflegt und berei-
nigt worden.
Offen blieb zunachst die Prifung der Verfiigbarkeit der Baullcken. Zur Ermittlung der Verfug-

barkeit hat die Verbandsgemeindeverwaltung alle Eigentimer von Baulliicken angeschrieben
und die Verwertungsabsichten abgefragt.
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Das Ergebnis ist wie folgt:

Riicklaufquote 46 %

Damit konnte der Status der 2015 insgesamt 309 Baullicken fiir 139 Baullicken geklart werden.
Tabelle 15:  Bauliicken in den Gemeinden Stand 2015

Gemeinde Anzanhl nicht keine
Bauliicken verfiigbar verfiigbar Bauabsicht Rickmeldung

Niederwerth 49 -- 22 9 26

Urbar 40 17 3 20

Vallendar 70 13 13 13 35

Weitersburg 142 19 36 13 81

VG gesamt 301 49 74 26 162

(Doppelnennungen (nicht verfiigbar und Bauabsicht) méglich)

Seitens der Verbandsgemeindeverwaltung wurden die Ergebnisse der Befragung in Raum®*
Ubernommen (mit dem Attribut ,Interesse des Eigentimers* und ,Blockade/ Aktivitat*), so kon-
nen flir die folgende Potentialermittiung die blockierten Baullicken direkt unberticksichtigt
bleiben.

Eine Rucklaufquote von knapp der Halfte ist ungewdhnlich und erfreulich hoch. Festzulegen
bleibt eine Schatzung der Verfiigbarkeit bei den verbliebenen 162 Baullicken. Hier gibt es die
Méglichkeit, zu unterstellen, dass die Eigentimer, die nicht geantwortet haben, auch nicht an
einer Verwertung ihres Grundstiickes interessiert sind und die 162 Baullicken somit auch nicht
verflgbar sind. Es kann aber auch auf andere Werte zuriickgegriffen werden.

Die Broschiire des Ministeriums flr Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung
.Raum+ Rheinland-Pfalz 2010 setzt sich ebenfalls mit der Mobilisierbarkeit der Siedlungsfla-
chenreserven innerhalb der Ortslage auseinander. Hier wird eine regionale Betrachtung
vorgenommen, die zu dem Ergebnis kommt, dass in der Region Mittelrhein-Westerwald nur
weniger als 25 % der Flachen ohne Hinderungsgriinde aktivierbar sind. Diese Zahl stimmt bei
allen Unwagbarkeiten auch mit den Erfahrungen aus Befragungsergebnissen in der Region
Uberein. Folglich wurde bei der vorliegenden Potentialermittlung mit einer Verfligbarkeit von
25 % bei den 162 unbeantworteten Baullicken gerechnet.

Im Ergebnis liegen in Form von Baulticken aktuell folgende Innenpotentiale in Form von Baulu-

cken vor:

Tabelle 16:  Anrechnung der Bauliicken
Gemeinde Baullicken insgesamt | verfligbar nach nicht verfligbar

ingm Befragung in m? nach Befragung in m?
(nicht blockiert) (blockiert)
w M w M w M

Niederwerth 18.660 1.358 0 0 8.362 0
Urbar 20.593 2.221 7.655 0 1.498 0
Vallendar 40.706 7.215 6.764 4.136 6.741 1.701
Weitersburg 53.300 4.491 3.774 1.566 16.781 321
Summe 133.259 15.285 18.193 5.702 33.382 2.022
Bauliicken

Quelle: Raum* (letzter Abruf 27.02.2019)
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Gemeinde keine Angabe nach anzurechnen in gm
Befragung in m? (W =100 %, M = 50 %,
(Feld Blockade/Aktivi- | verfugbar =100 %, keine
tt nicht ausgefiillt) RIgERe = 22 )
w M
Niederwerth 10.299 1.358 2.744
Urbar 11.441 2.221 3.138
Vallendar 27.202 1.379 6.973
Weitersburg 32.745 2.604 8.512
Summe 81.687 7.562 21.367
Bauliicken

*Rundungsabweichungen moglich

Die Verfligbarkeit wurde dabei bei den Baullicken, bei denen eine Riickmeldung seitens des
Eigentiimers einging, so angesetzt wie geantwortet und bei den Gbrigen Baullicken, wurde von
einer Verfiigbarkeit von 25 % ausgegangen. Zudem wurden die Bauliicken in gemischten Bau-
flachen nur mit 50 % ihrer GroRRe angerechnet.

1.3.3 Ergebnis der Schwellenwertberechnung
Tabelle 17:  Schwellenwerte in ha
Innenpotential
(nicht blockierte
Gemeinde Bedarfswert AuBenpotential |Bauliicken zu 100 % | Schwellenwert
und Baullicken ohne
Angaben zu 25%)
Niederwerth 2,88 2,85 0,27 -0,24
Urbar 717 0 1,08 6,09
Vallendar 16,96 0 1,58 15,38
Weitersburg 5,44 3,17 1,31 0,96
VG gesamt 32,46 6,02 4,24 22,20
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Wie aus obiger Tabelle erkennbar, diirften rein rechnerisch Urbar und Vallendar im Rahmen
dieser Neuaufstellung des FNP noch neue gréRere Flachen sowie Weitersburg geringfligig aus-
weisen und Niederwerth misste Flachen zuricknehmen.

Neben der rein rechnerischen Ermittlung des Schwellenwertes sind allerdings noch andere Ge-
sichtspunkte zu beachten.

Bekanntermallen ist die topografische und naturraumliche Situation bei der Stadt und den Orts-
gemeinden nicht vergleichbar.

Es liegt in der Planungshoheit der Verbandsgemeinde als Tragerin der Flachennutzungspla-
nung die Flachen planerisch sinnvoll im gesamten Verbandsgemeindegebiet zu verteilen.

Die Berechnungen fiir die einzelnen Gemeinden dienen nur der Orientierung.
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1.4

Wohnbauflachenausweisung

In unten stehender Tabelle werden AuRRenpotentiale nicht beriicksichtigt, da diese bei den Neu-
ausweisungen wieder mitenthalten sind.

Da es sich um eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans handelt und nicht um eine Fort-
schreibung werden alle bisher nicht durch verbindliche Bauleitplanung umgesetzten geplanten
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen einer neuen Priifung un-
terzogen und ,auf Null gesetzt®. Alle Neuausweisungen sind tatsachliche Neuausweisungen,
auch wenn die Flachen bisher schon im Flachennutzungsplan enthalten waren. Alle Enthahmen
werden bei der Schwellenwertberechnung nicht als Negativpotential betrachtet. Es findet daher
kein Flachentausch statt.

Geplant sind aktuell folgende Flachenausweisungen:

Tabelle 18:  Neuausweisungen

Gemeinde Schwellenwert Neuausweisung teilweise
(Bedarfswert — uberlagernd mit Darstellun-

Innenpotential) | 9en FNP 1995
(W =100 %, M = 50%)

Niederwerth 2,61 ha 6,04 ha
Urbar 6,09 ha 6,09 ha
Vallendar 15,38 ha 11,15 ha
Weitersburg 4,13 ha 6,54 ha
VG gesamt 28,22 ha 29,82 ha

Die Landesplanerische Stellungnahme wurde mit den Werten beantragt, die Giber dem Schwel-
lenwert lag. Die Verbandsgemeinde erhoffte sich aus den Ergebnissen der landesplanerischen
Stellungahme gréit mégliche Informationen Uber die Neuausweisungen und eine gute Abwa-
gungsbasis fir die folgenden Verfahrensschritte. Aus der landesplanerischen Bewertung ergab
sich auch unter Betrachtung der einzelnen Stellungnahmen der Behorden allerdings kaum Po-
tential Flachen als nicht umsetzbar zu deklarieren (mit Ausnahme einer Flache auf der Deponie,
die flr die vorliegende Fassung wieder enthommen wurde). Das Abwagungsmaterial, um die
Flachen, in einer GréRenordnung, derim Rahmen des Schwellenwertes liegt, innerhalb der Ver-
bandsgemeinde zu verteilen, konnte unabhangig davon vervollstandigt werden. Die
Verbandsgemeinde konnte eine Abwagung vornehmen, die auch die topografischen und natur-
raumliche Gegebenheiten sowie die Funktionen der Gemeinden beriicksichtigt, so dass im
Ergebnis die GroRe der Neuausweisungen an Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
unter den Schwellenwert liegt.

Zwecks Veranschaulichung der Wohnbauflachenausweisungen (bzw. Ausweisung gemischter
Bauflache) wurden die Ausweisungen in Relation zu der derzeitigen Einwohnerzahl gestellt.

Als Pramisse fiir jede neue (Wohn-) Bauflachenausweisung gilt, dass ein verbindliches Bauleit-
planverfahren erst eingeleitet wird, wenn der Bedarf hierfir besteht. Die in einigen Gemeinden
an mehreren Stellen gleichzeitig ausgewiesen Bauflachen verbessern die Auswahimaoglichkeit
einer Gemeinde fiir ihre bauliche Entwicklung und schafft grélRer Unabhangigkeit von derzeiti-
gen Eigentumsverhaltnissen.
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Abbildung 14: Neuausweisungen Wohn- und Mischbaufldche pro Gemeinde in ha
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Quelle: eigene Berechnung

Abbildung 15: Neuausweisungen Wohn- und Mischbaufldche ha pro 1000 Einwohner
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Quelle: eigene Berechnung
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Funktion ,,Arbeiten*

Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur der Verbandsgemeinde Vallendar wurde, der Aufgabe eines Flachen-
nutzungsplans entsprechend, nur grob untersucht. Mittels der Beschéftigtenstatistik sowie der
Pendlerdaten von 2015 wurde die Wirtschaftsstruktur analysiert.

Die Beschéftigtenentwicklung in der Verbandsgemeinde entwickelte sich in den Jahren 2009
bis 2015 von 2.490 sozialpflichtigen Beschaftigten zu 2.829 bis zum Jahr 2015, ein Wachstum
von 12 %.

Im Vergleich innerhalb der Verbandsgemeinde Vallendar stellt sich die Beschaftigtenentwick-
lung wie folgt dar:

Abbildung 16: sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen
von 2009 bis 2015
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Das Wachstum zeigt sich besonders im Bereich der o6ffentlichen Verwaltung. Hier wurde ein
Anstieg von 11,6 % verzeichnet.

Ein Rickgang um mehr als die Halfte wurde jedoch in freiberuflichen und wissenschaftlichen
Berufen festgestellt. Im Jahr 2009 waren noch 365 Beschaftigte angestellt, zum Jahr 2015 re-
duzierte sich der Anteil um 172 Beschaftigte auf nur noch 192 Angestellte, ein Verlust von 7,9 %.

Insgesamt sind jedoch in der Verbandsgemeinde keine gréReren Veranderungen in der Be-
schaftigtenstruktur zu erkennen.
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2.2 Pendlerverflechtungen
2.21 Auspendler
Ein GroRteil der beschaftigten Einwohner in den Ortsgemeinden pendelt zu den Arbeitsstatten
an einen anderen Ort. Vorrangiger Zielort ist dabei das Oberzentrum Koblenz und Arbeitsstatten
innerhalb des Landkreises Mayen-Koblenz. Ebenfalls von Bedeutung sind als Zielkreise Neu-
wied, der Westerwaldkreis und geringfligig der Rhein-Lahn-Kreis. Hier zeigt sich die Randlage
der Verbandsgemeinde Vallendar im Landkreis Mayen-Koblenz. Dies flihrt dazu, dass die oben
aufgeflihrten angrenzenden Landkreise ebenfalls zum Arbeiten angefahren werden.
Abbildung 17: Auspendler aus der VG Vallendar zum 30.06.2015
Stadt Koblenz
LK Mayen-Koblenz
LK Neuwied
LK Westerwaldkreis
LK Rhein-Lahn-Kreis
Frankfurt
LK Rhein-Hunsriick
Bonn
KolIn
200 400 600 800 1.000 1.200 1.400 1.600 1.800 2.000
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
2.2.2 Einpendler

Fir die Verbandsgemeinde Vallendar kommen nur wenige Ortsgemeinden als Zielorte flir Pend-
ler in Betracht. Grundvoraussetzung ist ein Uberoértliches Arbeitsplatzangebot. Aus diesem
Grund wird nur die Stadt Vallendar naher betrachtet, die Hochschul-, Verwaltungs- sowie
Dienstleistungsstandort fiir die Verbandsgemeinde ist.

Abbildung 18: Einpendler in die VG Vallendar zum 30.06.2015

LK Mayen-Koblenz
Stadt Koblenz
Westerwaldkreis
Landkreis Neuwied
Rhein-Lahn-Kreis
Rhein-Sieg-Kreis

100 200 300 400 500 600 700 800

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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2.3

2.3.1

2.3.2

233

Insgesamt pendeln aus dem Landkreis Mayen-Koblenz iber 709, aus der Stadt Koblenz 432
und aus dem Westerwaldkreis 398 Beschaftigte in die Verbandsgemeinde Vallendar ein. Somit
stammen mehr als 2/3 der Einpendler aus den direkt angrenzenden Landkreisen sowie dem
angrenzenden Oberzentrum Koblenz. Von den insgesamt 1.935 Pendlern kommen sonstige
Pendler aus dem Landkreis Neuwied und dem Landkreisen Rhein-Lahn- und Rhein-Sieg-Kreis.

Gewerbeflachen

Bestand

In der Verbandsgemeinde Vallendar sind aktuell folgende Gewerbliche Bauflachen dargestellt:

Tabelle 19:  gewerbliche Baufldchen Bestand

Gemeinde gewerbliche Bauflache Bestand
Niederwerth 0,76 ha
Urbar 3,67 ha
Vallendar 2,62 ha
Weitersburg 10,89 ha
VG gesamt 17,94 ha

An bislang ungenutzten gewerblichen Bauflachen laut wirksamen Flachennutzungsplans befin-
den sich eine Flache in Weitersburg mit 3,3 ha und eine Flache in Urbar mit 3,0 ha. Baullicken
sind in Weitersburg im Gewerbegebiet Ost noch zwei in einer GréRenordnung von 4.082 m2 und
in Urbar im Schafstall noch eine mit 3.320 m? vorhanden.

Gewerbeflachenprognose

Eine zuverlassige Gewerbeflachenbedarfsprognose lasst sich fiir die Verbandsgemeinde Val-
lendar nicht erstellen. Hinzu kommt eine relativ geringe Anzahl an Beschaftigten in
gewerbeflachennachfragenden Branchen, so dass eine Bedarfsermittlung auf der Grundlage
der Beschaftigtenstatistik nur einen sehr geringen Wert an neu auszuweisender Flache ergeben
wirde. Aus diesem Grund und wegen der kritischen Betrachtung von Prognosen, gleich mit
welcher Methode sie erstellt wurden, wird in vorliegendem Flachennutzungsplan auf eine Be-
darfsermittlung verzichtet.

Ausweisung von Gewerbeflachen

Neue Gewerbeflachen wurden vorrangig in Ortsgemeinden, die bereits Gber bestehende Ge-
werbeflachen verfligen, ausgewiesen. Durch diese Vorgehensweise wird die gewerbliche
Entwicklung auf die Ortsgemeinden konzentriert, in denen bereits gewerbeflachennachfragende
Betriebe angesiedelt sind. Dadurch wird unter anderem fiir ortsansassige Betriebe Verlage-
rungs- und Erweiterungsflache ausgewiesen, welches bekanntlich das héchste Nachfrage- und
Ansiedelungspotential darstellt. Zusatzlich wurde bei der Flachenauswahl darauf geachtet, dass
die Neuausweisungen im Zusammenhang mit den bestehenden Gewerbeflachen stehen.
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Die gewerbliche Bauflache in Weitersburg wird lediglich dort, wo schon ein Bebauungsplan exis-
tiert (Gewerbegebiet Grenzhausener Stral’e — Teilbereich Ost) und die Flachen angrenzend an
die gemischte Bebauung der Stralte ,Am Rémergrund®, die schon in Nutzung sind, als gewerb-
liche Bauflache im Bestand dargestellt. Der Teilbereich dazwischen wird auch weiterhin als
geplante gewerbliche Bauflache in die neue Flachennutzungsplanung aufgenommen, auch
wenn sie schon in dem Flachennutzungsplan 1995 enthalten war. Weiterhin wird eine Erweite-
rung der bereits im FNP enthaltenen Gewerblichen Bauflache nach Norden in Betracht
gezogen. Diese gewerbliche Bauflache ragt weiter in den zu schiitzenden Aufienbereich hinein,
als die bereits im FNP enthaltene, dafiir ist sie allerdings weiter von der Wohn-/Mischbebauung
der Ortslage entfernt.

Berlicksichtigt bei der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen wurden auch die Funktionen
der Ortsgemeinden bzw. deren Potential zur Eigenentwicklung im gewerblichen Bereich. N&-
here Ausfihrungen zu den Ausweisungen siehe unter den Einzelmanahmen.
Nutzungseinschrankungen, aufgrund zu erwartender Konflikte zwischen Wohnnutzung und ge-
werblicher Nutzungen, bei bestehenden und geplanten Gewerbeflachen werden in den
verbindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt.

Bei den gewerblichen Bauflachen wird analog der Wohnbauflachen vorgegangen. Die vorhan-
den Aulienpotentiale (= Darstellungen im wirksamen FNP) werden nicht ungeprift
Ubernommen, sondern neu bewertet. Daher waren, ohne die Flachen die in der Neuaufstellung
des FNP einzeln aufgeflihrt sind, nur die Baullicken vorhanden.

Die Einzelflachen umfassen:

Tabelle 20:  Gewerbefldchen FNP 1995 und geplante Neuausweisungen

Flache GroRRe FNP 1995 | GroRe 2019

Urbar Im Schafstall 29.725 m? 36.633 m?
Vallendar Ladestralle 0m? 5.527 m?
Weitersburg Nord 0m? 37.417 m?
Weitersburg West 33.668 m? 33.364 m?
Verbandsgemeinde gesamt 63.393 m? 112.941 m?

Die geplanten Ausweisungen gehen Uber die Darstellungen des FNP aus 1995 hinaus. Eine
Flache von rund 11 ha ist fir eine Verbandsgemeinde in der GréRenordnung von der Verbands-
gemeinde Vallendar mit einer Stadt mit der Funktion eines Mittelzentrums angemessen. In
anderen Verbandsgemeinden in vergleichbarer Grofe und Lagegunst werden teilweise einzel-
nen Gewerbegebiete in einer GroRenordnung von 10 ha und mehr geplant. In der
Verbandsgemeinde Vallendar verteilt sich dies auf 3 grofRerer Gebiete und eine kleines.
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3

3.1

3.2

3.3

Funktion ,,Verkehr*

Die Verbandsgemeinde Vallendar liegt an der gro3raumig bedeutsamen Achse

e Bonn — Neuwied — Koblenz

Dieser Achse folgen auch die vorhandenen grof3raumigen bedeutsamen Verkehrswege (Bun-
desstrallen und Schienen). Ebenso verfligt die Verbandsgemeinde Uber einen direkten
Anschluss an die Autobahn A48, die ebenso als grofiraumig bedeutsame Achse zwischen Trier
und/Luxemburg und in Richtung KoéIn/Frankfurt Gber den Autobahnanschluss auf die Autobahn
A3 fihrt.

Da die Verbandsgemeinde als Wohn- und Arbeitsstandort zwischen einem Oberzentrum und
mehreren Mittelzentren liegt, besteht ein hohes Durchgangs-Verkehrsaufkommen.

StraBRenverkehr

Die Anbindung der einzelnen Ortsgemeinden an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz ist, je
nach Lage der Ortsgemeinde, unterschiedlich. Die bedeutendsten Uberértlichen Verbindungen
stellen die A 48, B 42 sowie die L 308 und 309 dar.

Die bendétigte Fahrtzeit ist stark von dem Zustand bzw. Ausbaugrad der jeweiligen Strafe und
dem Verkehrsaufkommen, d.h. auch der Tageszeit, abhangig.

Im Flachennutzungsplan werden lediglich die Uberdrtlichen Hauptverkehrswege (Autobahn,
Bundesstralien, Landesstralien, Kreisstralte und innergemeindliche Hauptverbindungsstralien)
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 dargestellit.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr bestehen in der Verbandsgemeinde mehrere groRRere Parkplatze.
So finden sich beispielweise vor den 6ffentlichen Gebauden Parkplatze ebenso wie bei den
privaten Bildungseinrichtungen, Sportanlagen, Friedhdéfen, Einzelhandelsunternehmen etc..
GroRere oOffentliche Parkplatze sind als solche in dem Flachennutzungsplan dargestellt. Sofern
die Parkplatze Einrichtungen zugeordnet sind, erhalten sie die Nutzungsdarstellung wie die
Hauptnutzung.

Im Bereich des Wambachtals ist ein neuer Parkplatz dargestellt, der sowohl Wanderern als auch
Besuchern der kirchlichen Bildungseinrichtungen dienen kann.

OPNV

Im OPNV sind in den letzten Jahren umfangreiche Verbesserungen eingetreten. Allen voran der
Rheinland-Pfalz-Takt hat zu einer besseren Vertaktung auf den Schienenstrecken geflihrt. Die
Stadt Vallendar verfligt (iber einen eigenen Bahnhaltepunkt, der per Bus und Bahn Verbindun-
gen Richtung Koblenz und Neuwied/Bonn-Beuel ermdglicht.

Im straRengebundenen OPNV stehen halbstiindlich Busverbindungen in die gréReren Zentren
zur Verfligung. Neue Linienbusse und barrierefreie Haltestellen sorgen fir Kundenfreundlichkeit
und mehr Mobilitat fir alle Altersklassen.
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3.3.1

3.3.2

Schienengebundener OPNV
Die Schienenstrecke in der Verbandsgemeinde Vallendar verlduft entlang des Rheins.

Ein Regionalexpress fahrt stiindlich Richtung Koblenz sowie Richtung Neuwied/Bonn-Beuel und
kann sowohl Pendlern als auch Touristen eine optimale Verbindung in die benachbarten Zen-
tren bieten.

Im Zuge des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Stadt Vallendar wird das Bahnhofs-
umfeld aufgewertet. Barrierefreie Zugange zu den Gleisen und eine Anhebung der
Gleisanlagen, um ebenso barrierefrei die Zlge betreten zu kénnen, sollen umgesetzt werden.

StraBengebundener OPNV

Die, nicht Gber die Schiene angebundenen, Gemeinden verfiigen nahezu alle tber eine direkte,
jedoch nur z.T. vertaktete, Busverbindung nach Vallendar und das Oberzentrum Koblenz sowie
das Mittelzentrum Neuwied. Die Ortsgemeinde Niederwerth ist allerdings gar nicht an den
OPNV angebunden, so dass alle OPNV-Nutzer zunachst individuell iiber die Briicke nach Val-
lendar zu einer Haltestelle bzw. dem Bahnhof gelangen missen.

Der OPNV besitzt eine Grundversorgungsfunktion in der Verbandsgemeinde und bietet, mit
Ausnahme fiir die Ortsgemeinde Niederwerth, zum Schienenverkehr eine gute Alternative ins
Umland zu gelangen.

Derzeit bieten mehrere Verkehrsunternehmen Busverbindungen innerhalb der Verbandsge-
meinde Vallendar an, die zum Teil als Expressbusse betrieben werden, nur zu Schulzeiten
verkehren oder als autofreie Losung fiir regionale Verbindungen zur Verfligung stehen.

Nachfolgend wird das heutige Angebot dargestellt:

Linie und Betreiber | Gemeinde | Takt (Mo.-Fr.)

Verbandsgemeinde bezogene Busverbindungen

717 (EVM) Vallendar — H6hr-Grenzhausen stiindlich

8 (EVM) Koblenz-Zentrum — Urbar — Vallendar — Bendorf | halbstindlich,
— Sayn

318/ 319 (RMV) Siershahn/Héhr-Grenzhausen - Bendorf - Neu- stuindlich, aber un-
wied/Koblenz regelmanig

358 (DB REGIO BUS) Koblenz — Vallendar Mallendarer Berg ca. stindlich

383 (Lauterberg) Vallendar-Mitte — Mallendarer Berg stiindlich

485 (Griesar) Koblenz - Weitersburg - Hohr-Grenzhausen - unregelmaiig
Wirges — Siershahn

Uberregionale Busverbindung (max. 2-3 Haltestellen-Anfahrten innerhalb der VG)

117 (SWB-V) Neuwied Schlof3stralle — Neuwied Bf — Block — NR-En-

gers — Bendorf-Sayn — Isenburg — Maischeid —

Dierdorf (— Wienau)
160 (Orthen) Hachenburg - Marienhausen - Dierdorf - Koblenz zu Schulan-
382 (Modigeil & Scherer) | Vallendar Mallendarer Berg — Neuhausel — Arzbach fangs- und
465 (RMV) Neuhausel/Vallendar — Hilscheid — H6hr-Grenzhausen | Endzeiten
969 (RMV) Koblenz/Hohr-Grenzhausen - Neuwied-Niederbieber
970/970A (RMV) Siershahn/Deesen — Vallendar
994 (RMV) Neuwied — Oberlahnstein
Nachtbusse Koblenz-Zentrum — Urbar — Vallendar — Bendorf — Freitag- und
N8 (EVM) Sayn Samstag-

nacht
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3.3.3

3.34

Der Verkehrsverbund Rhein-Mosel (VRM) sieht klinftig die Verkniipfung der verschiedenen Ver-
kehrsarten Bahn, Bus, PKW und Fahrrad vor. Die Verknipfung der oben genannten
Schienenstrecken soll Gber den Bahnhof Vallendar erfolgen, hier ist die Fahrgastinformation
auszubauen. Bahn-Bus Verknlpfungen erfolgen nur am Bahnhof Vallendar. P+R-Platze sowie
gesicherte Fahrradabstellanlagen einzurichten. Fahrradabstellanlagen sind besonders im Hin-
blick auf die touristische Nutzung an allen starker frequentierten Haltestellen erforderlich.

Tarife

Die Tarife des Verkehrsverbundes Rhein-Mosel (VRM) gelten fir die Beférderung von Perso-
nen, Sachen und Hunden innerhalb des Verkehrsverbundes Rhein-Mosel auf den Linien und
Linienabschnitten der Verkehrsunternehmen. Sie gelten in allen Bussen und in den Zligen des
Nahverkehrs (z.B. RegionalBahn, RegionalExpress,) sowie gegen entsprechenden Aufpreis in
InterCity-Ziigen; Abweichungen hiervon kénnen im Fahrplan oder durch Aushang bekannt ge-
geben werden. Sondertarife und besondere Fahrausweise (z.B. fur Schiler, Studenten,
Senioren, Pendler, etc.), die im Geltungsbereich des VRM von den Verkehrsunternehmen an-
erkannt werden, sind gesondert zu erwerben. Fur die Preisbildung ist der Verbundraum in
Tarifwaben unterteilt. Die Kennzeichnung der Tarifwaben erfolgt durch Nummerierung.

Die weitere Aufgabe des Verkehrsverbundes ist die verbesserte Fahrgastinformation und ein
koordiniertes Marketingkonzept. Dadurch wird der Blrger besser Uber die Moéglichkeiten der
OPNV-Nutzung informiert. Die Biindelung und Abstimmung des gesamten OPNV ist ebenfalls
Aufgabe des Verkehrsverbundes und dient der Verbesserung und Attraktivierung des Angebo-
tes.

Insgesamt betrachtet bedarf der OPNV vor allem in den Ortsgemeinden, die nur (iber Buslinien
erreichbar sind, einer fortlaufenden Foérderung. Bezogen auf die Verbandsgemeinde besteht
eine gute Verknipfung zwischen Bus- und Bahnangeboten, die fir jede Altersklasse individuell
gestaltbar ist. Eine Erweiterung des Stralen- und Schienenverkehrs zur Entlastung des MIV
soll weiterhin angestrebt werden.

Haltestellen und Haltepunkte
,Haltestellen und Haltepunkte sind die Visitenkarten des OPNV*.

Der Nahverkehrsplan hat deshalb Mindeststandards fiir die Ausstattung von Haltestellen fest-
gelegt.

Dies sind:

- Haltestellenschild

- Fahrplanaushang (lesbar, beleuchtet), Linienplan und Tarife
- Beleuchtung an Haltestelle und Zuwegung

- Befestigte Warteflache, erhoht fiir ungehinderten Einstieg

- Sitzgelegenheit

- Wetterschutz, hell und einsehbar

- Abfallbehalter Sicherheit

Die Beleuchtung der Haltestelle sowie gesicherte und beleuchtete Zuwege sind Voraussetzung
fur einen gefahrlosen Zugang der Fahrgaste. Ebenso gewahrt die befestigte und erhéhte War-
teflache einen leichten und ziigigen Fahrzeugeinstieg auch fiir Fahrgaste mit eingeschrankter
Mobilitat.
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3.3.5

Der Wetterschutz soll von aufen einsehbar sein, dies sorgt fiir ein personliches Sicherheitsge-
fuhl der Fahrgaste (,Soziale Kontrolle*). Vollkommen transparente Wartehallen (mit
transparentem Dach) sowie Wartehallen mit Beleuchtung bieten auch im Dunkeln ausreichende
Sicherheit fir die Fahrgaste, zusatzlich wird dem Vandalismus vorgebeugt. Haltestellen und
Wartehallen sind grundsatzlich mit einer Sitzgelegenheit zu versehen.

Bahnhofe und Umsteigehaltestellen sind bevorzugt mit zusatzlichen Ausstattungsmerkmalen,
die der Information und der Bequemlichkeit beim Aufenthalt dienen, z.B. Telefon, Parkplatze,
Fahrradabstellanlagen, Fahrplanauskunft, Kiosk, usw., zu versehen.

Fir die Stadt Vallendar empfiehlt sich eine einheitliche Haltestellenausstattung mit einheitlichen
Wartehallen. Damit erhalt der OPNV in Vallendar fur den Kunden einen hdheren Wiedererken-
nungswert.

Bedeutsam ist dartiber hinaus die Lage der Haltestellen und Haltepunkte. Verlegungen von Hal-
testellen zu den Kunden hin sind dringend erforderlich, wenn weite Wege zum Erreichen
zurtckgelegt werden missen. Bei Ausweisung von Neubaugebieten sollten das Liniennetz und
die Einrichtung von weiteren Haltestellen entsprechend tberpriift werden.

Nahverkehrskonzept des Landkreises Mayen-Koblenz, Aktualisierung 2015

Der Nahverkehrsplan beinhaltet eine zielgerichtete Untersuchung des OPNV, die entsprechend
dem Nahverkehrsgesetz des Landes Rheinland-Pfalz (§ 2 NVG) eine ausreichende Bedienung
der Bevolkerung mit Verkehrsleistungen sicherstellt. Das bedeutet, den Nahverkehr angepasst
an die Einwohnerdichten in den jeweiligen Bereichen des Landkreises zu gestalten und dabei
die finanziellen Moglichkeiten des Landkreises zu berticksichtigen.

Das Nahverkehrskonzept wurde 2015 aktualisiert, weil sich die Bedingungen an den OPNV
aufgrund der Auswirkungen des demografischen Wandels verandert haben und der Anpassung
bedirfen. Des Weiteren wurde der Verkehrsverbund Rhein-Mosel GmbH gegriindet, der auch
fur die Verbandsgemeinde Vallendar zustandig ist. Dir Aktualisierung des Konzeptes befindet
sich noch in der Aufstellung, die nachfolgenden Zielsetzungen sollen ab 2021 umgesetzt wer-
den, damit in Zukunft die ausreichende Bedienung der Bevdlkerung mit Verkehrsleistungen als
Aufgabe der Daseinsvorsorge mit den gewilinschten Standards gewahrleistet werden kann.

Folgende Zielesetzungen sollen in der Zukunft berlicksichtigt werden:

e Die Entwicklung der Schilerzahlen und Schulstandorte ist innerhalb der Verbandsgemeinde
Vallendar konstant. Bezlglich der Verkehrsverbindungen zu Schulstandorten verlaufen
starke Strdme zu Schulen im Landkreis Uber die Landkreisgrenze zwischen Neuwied und
Bendorf sowie zwischen Vallendar und dem Grofiraum H6hr-Grenzhausen und Ransbach-
Baumbach. Die Starke der Strome ist der geblindelten Darstellung vieler kleinerer Strome
geschuldet.

e Der Bahnhof Vallendar dient als zentrale Umstiegsstelle zwischen den unterschiedlichen
Buslinien. Eine Verknupfung der Taktungen wurde bereits berticksichtigt. Im Zuge der Ak-
tualisierung des Nahversorgungskonzeptes soll die Taktung der Zugverbindungen mit
denen der Busverbindungen noch besser verkniipft werden.

e Eine Verbindung Urbar — Mallendarer Berg- Vallendar und eine direkte Verbindung Uber die
A 48 ins Stadtgebiet Koblenz ist beabsichtigt.

e Der Bereich ,Am Rosenberg® wird als ErschlieBungsliicke innerhalb der Stadt Vallendar be-
trachtet. Es befinden sich keine Haltestellen im Wohngebiet, die nachste Haltestelle liegt in
1,4 km Entfernung (Vallendar, Bahnhof). Der FuBweg ist aufgrund des Héhenunterschiedes
zwischen Gebiet und Bahnhof ist sehr beschwerlich zu bewaltigen und dauert 15 Minuten.
Die Einfuhrung eines Angebotes z.B. als flexible Bedienungsform oder als Midibus (ver-
kirzte Form eines Linienbusses) mit Rollstuhimitnahmemdglichkeit befindet sich in Prifung.
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3.3.6

3.4

Durch die Lage der Verbandsgemeinde zwischen mehreren Mittelzentren und einem Oberzent-
rum ist die tagliche Verbindung, besonders fiir Auspendler und Schiiler an héherrangigen
Schulzentren, gut ausgebaut und bedarf keiner weiteren Verbindungen. Zumindest hat dies die
Bestandsaufnahmen zur Erarbeitung des Nahverkehrskonzeptes ergeben. Die Taktung sowie
die Erreichbarkeit der nachstgelegenen Zentren sollen auch in Zukunft weiterhin verbessert
bzw. an die Bedingungen der Bevoélkerung vor Ort angepasst werden. Die Mallnahmenentwick-
lung beschrankt sich auf eine landkreisweite Verbesserung der Mindestausstattung von
Haltestellen sowie dem Umbau zu barrierefreien Zuwegungen der Haltestellenbereichen.

Konsequenzen fiir die Bauleitplanung

Fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Vallendar sollen
auch die kiinftigen Wohnbauflachen sowie die groRraumige Erschliefung beriicksichtigt wer-
den. Die Lage an (berértlichen StralRen ist nicht nur fir den MIV, sondern auch fir den OPNV
von Bedeutung. Die Taktdichte des straRengebundenen OPNYV ist an gut ausgebauten Bundes-
und Landestralen hoher als an weniger gut ausgebauten Stralen bzw. Wohnstralen. Dabei
ist die Taktdichte weniger von dem Stralenzustand und deren Klassifizierung abhangig, als von
vielmehr von dem Fahrgastpotential an diesen Stral3en.

Ob die Errichtung weiterer Haltestellen erforderlich sein wird, wird zu einem spéateren Zeitpunkt
(nach der Bebauung, dann wenn das Fahrgastpotential, insbesondere Schiler, vorhanden ist)
in Kooperation mit den Verkehrsunternehmen entschieden.

Bei der Ausweisung groRerer Bauflachen istim verbindlichen Bauleitplanverfahren zu beachten,
dass zumindest ein Teil der Strallen auch fiir Busse gut zu befahren ist. Im Flachennutzungs-
plan kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

FuB- und Radverkehr

Der Fullgangerverkehr beschrankt sich wegen der groRen Entfernungen zwischen den einzel-
nen Ortsgemeinden und zwischen den Ortsteilen auf Wege innerhalb der Ortslagen,
ausgenommen Freizeitverkehre. Fiir den Radverkehr gilt ahnliches, wobei hier schon gréRere
Entfernungen z.T. auch zwischen Ortsgemeinden bzw. zwischen den Ortsgemeinden und der
Stadt Vallendar sowie dem Oberzentrum Koblenz und den Mittelzentren Bendorf und Neuwied
zurlickgelegt werden konnen. Hauptaugenmerk wird hierbei auf den Rheinradweg gelegt, der
als Fernradweg an der Ortsgemeinde Urbar und der Stadt Vallendar vorbeifiihrt. Die Rheinan-
lagen in Vallendar bieten Fultgangern und Radfahrern auch die Moglichkeit an den Ufern des
Rheins, mit Blick auf die Insel Niederwerth), zu verweilen. Innerhalb der Verbandsgemeinde
Vallendar wird das Fahrrad eher im Freizeitverkehr und weniger im Alltagsverkehr genutzt. Auf
Niederwerth ist allerdings auch ein hoher Anteil Radverkehr festzustellen, der nach auf’erem
Erscheinen nicht auf Radtouristen bzw. Radsportler zurtickzufiihren ist.

Durch die ansteigende Topographie, die vom Rhein hoch ins Umland fiihrt, ergeben sich nur
geringe Potentiale den Radverkehr bis ins Umland auszubauen, aktuelle ist ein Radwanderweg
von Vallendar nach Hohr-Grenzhausen mit geringen Steigungen geplant. Eine Machbarkeits-
studie liegt vor.

Neben der taglichen Nutzung im Arbeits-, Ausbildungs- und Versorgungsverkehr muss in der
Verbandsgemeinde Vallendar besonders der Freizeitverkehr berticksichtigt werden.

Geplant ist ein die Sicherung des durchgangigen, hierarchisch aufgebauten Radwegenetzes.
Vorteile eines hierarchisch aufgebauten Radwegenetzes sind die gute Orientierung der Nutzer
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sowie die jeweilige Anpassung von Leistungsfahigkeit und Ausbauzustand auf den verschiede-
nen Strecken. Dieses hierarchische Netz sollte bei moglicher Umsetzung auf die gesamte
Verbandsgemeinde, auch bezogen auf die Sicherung des Radfernwegenetzes, ausgeweitet
werden.

Die Hauptachsen der Freizeitrouten, die Uberwiegend Uberdrtliche Relationen abdecken, ver-
laufen beidseits des Rheins und fiihren, wenn es die Topographie und die ErschlieBung zulasst,
in den Seitentdlern des Rheins.

Zwischen den Gemeinden abseits der Hauptrouten sind Radwege auf landwirtschaftlich genutz-
ten Wegen bzw. wenig frequentierten StralRen ausgewiesen. Neue Wege miissen nicht
notwendigerweise ausgewiesen bzw. gebaut werden, das bestehende Netz sollte jedoch unter
folgenden Kriterien gepriift werden:

einheitliche und durchgehende Wegweisung, auch auf den ErschlieBungsstrecken ent-

sprechend der Beschilderung in der Stadt Vallendar,
ebener und witterungsfester Fahrbahnbelag auf allen Strecken,

Fahrradabstellanlagen in den Gemeinden, besonders an Bahnhofen und starker fre-

quentierten Haltestellen,

besonders an Steigungen sind Radwege einzurichten, um den Radfahrern mehr Sicher-

heit zu gewahren.

In die Flachennutzungsplanung aufgenommen wird der Ausbau eines Fahrradweges zwischen
den Stadten Bendorf und Vallendar. Hier wurde bereits 2011 von beiden Stadten ein Bauleit-
planverfahren bis zur Offenlage vorbereitet. Aufgrund der Lage des noch zu planenden
Radweges in der Nahe bzw. in Schutzgebieten waren fir eine Fortfihrung der Planung umfang-
reiche faunistische Untersuchungen erforderlich. Deshalb ruht das Verfahren. Eine Darstellung
im Flachennutzungsplan erfolgt unabhangig von einer evtl. Fortfiihrung des Verfahrens und
dessen Umsetzung. Damit erméglicht zumindest der vorbereitende Bauleitplan eine evtl. Fort-
fihrung und Umsetzung der Planung.
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Abblldung 19 Radweg zwischen Vallendar und Bendorf
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(Quelle: Stadt Vallendar, Ubersichtsplan aus Bebauungsplan ,Radweg zwischen Vallendar und
Bendorf, Entwurf zur Offenlage, Stand 22.02.2011, ohne Mal3stab)
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4 Funktion ,,Freizeit und Fremdenverkehr*

4.1 Sportvereine und Sportstatten
Die Darstellung von Sporteinrichtungen erfolgt im Flachennutzungsplan nach den Bereichen
Sportfreianlage (Sport- und Tennisplatze), Sporthallen sowie Schwimmbader.
Sonstige Sportanlagen werden in dem Planwerk nicht gesondert gekennzeichnet.
Tabelle 21:  Sportanlagen
Ortsgemeinde/ [Sportstadien  [Turn- und Tennissport-  Tennissport-  [sonstige
Stadt und Sportplatze |Sporthallen anlagen, anlagen, Hallen |Sportanlagen

Freianlagen

Stadt Vallendar 2 5 1 0 2
OG Nieder- 1 1 0 0 1
werth
OG Urbar 1 1 1 0 0
OG Weiters- 1 1 0 0 0
burg
VG Vallendar 5 8 2 0 2
Quelle: eigene Aufnahme
Im Bereich der Grundschule Vallendar wird zurzeit mittels einer Machbarkeitsstudie gepruft,
inwiefern der vorhandene mindergenutzte Basketballbereich unter Einbeziehung weitere FIa-
chen und unter Bericksichtigung der Belange der angrenzenden Wohnbebauung aufgewertet
werden kann. Die Flache ist aktuell als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt und wird auch
so beibehalten. Sofern sich im Zuge der Machbarkeitsstudie oder darauf folgenden Planungen
Konkretisierungen ergeben, kénnen diese in die laufende Flachennutzungsplanneuaufstellung
Ubernommen werden.

4.2 Kinderspielplatze

Alle Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Vallendar verfigen Uber mindesten einen Kinder-
spielplatz. In der Stadt Vallendar befinden sich 4 Spielplatze, die meisten in der Nahe von
Wohngebieten platziert sind. Die Anlage weiterer Kinderspielplatze istin der Verbandsgemeinde
Vallendar nicht geplant. Werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Kinderspielplatze
innerhalb neuer Wohngebiete geplant, so wird der Nachweis fiir den Bedarf eines Kinderspiel-
platzes, sowie dessen Grofe und Lage mit der Aufstellung des Bebauungsplans angegangen.

Tabelle 22:  Kinderspielpldtze

Ortsgemeinde Kinderspielplatze
OG Urbar 6

OG Niederwerth 3

OG Weitersburg 4

Stadt Vallendar 4

VG Vallendar 17

Quelle: eigene Aufnahme
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4.3

Fremdenverkehr

Die rheinische Kleinstadt Vallendar, am Fuf3 des Westerwalds gelegen, wird durch alte Blrger-
hauser aus dem 17. und 18. Jahrhundert, oftmals in Fachwerk mit aufwendigen Schnitzereien,
gepréagt.

Vallendar, als Stadt mit dem Pradikat Kneippkurort, verfligt Giber ein reichhaltiges Angebot an
Freizeiteinrichtungen, aber auch kulturelle Veranstaltungen finden hier statt. Eine auleror-
dentlich wichtige Rolle fir die Rheinregion spielt dabei der Tagestourismus. Durch die zentrale
Lage erhalten die Touristen die Mdglichkeit viele sehenswerte Ausflugsziele an Rhein, Mosel,
Eifel und Hunsriick anzusteuern.

In direkter Umgebung befinden sich viele Rund-Wanderwege, die als Tagestour mit punktuellen
Einkehrmdglichkeiten viele Besucher in das Umland von Vallendar ziehen. Radtouristen kénnen
am Radfernweg entlang des Rheins die Rheinanlagen in Vallendar ansteuern und eine gemit-
liche Tour durch die Altstadt Vallendars machen, um Sehenswiirdigkeiten wie das Rathaus, die
Kath. Pfarrkirche St. Marzellinus und St. Petrus (1837-41) von dem Koblenzer Architekten Jo-
hann Claudius von Lassaulx als einer der bedeutendsten und gréRten Kirchenbauten des 19.
Jahrhunderts am Rhein sowie die evangelische Lukas-Kirche, 1884-85 von dem Wiesbadener
Architekten Friedrich Lang als typischer evangelischer Kirchenbau des 19. Jahrhunderts nach
den Baurichtlinien des sog. Eisenacher Regulativs, erbaut, zu besichtigen.

Ebenso sehenswert ist das Haus d’Ester, besser bekannt als Marienburg (ehemaliger Sitz der
Lederfabrikantenfamilie d’'Ester, 1773 von Nikolaus Lauxen) mit stuckiertem Balkonzimmer; das
heute Sitz der WHU — Otto Beisheim School of Management ist. Dazugehdrig ist die Marien-
burg-Kapelle, 1897-98 von Josef Kleesattel mit bemerkenswerter Ausmalung von 1926 durch
Bruder Notker Becker OSB, im sog. Laacher Stil in der Tradition der Beuroner Kunstschule
errichtet.

Von Wiedererkennungswert fir die Stadt ist der Vallendarer Plattpopo, ein Brunnen, der als
Baudenkmal in der HellenstralRe steht. Vom denkmalgeschiitzten Kaiser-Friedrich-Turm aus
dem Jahr 1899 hat man einen weiten Blick Uber das Rheintal, den Hunsriick und die Eifelberge.
Stark wird die Hochschulstadt vom weltbekannten Wallfahrtsort im Stadtteil Schénstatt gepragt
— Ursprung der Schonstatt-Bewegung.

Ebenso bedeutsam fir die Verbandsgemeinde ist das mitten im Rhein gelegene Niederwerth:
die einzige mit einer Ortsgemeinde bewohnte Flussinsel Deutschlands. Gegentiber dem Deut-
schen Eck befindet sich die attraktive Wohngemeinde Urbar, mit dem traumhaft gelegenen
Klostergut Besselich. Herrliche Blicke Uber die Rheinhdhen bietet auch Weitersburg. Das Wahr-
zeichen der Gemeinde ist der 44 m hohe Turm (1904) der Pfarrkirche St. Marien.

Das touristische Angebot der Verbandsgemeinde kann als gut bewertet werden. Eine Durchmi-
schung aus aktiven Erlebnissen und stadtbildpragenden Kulturdenkmalern bieten besonders
Tagestouristen einen naturnahen und kulturellen Eindruck der Region.

Der Gesundheits- und Wellnesstourismus kann aufgrund der vorhandenen landschaftlichen
Reize und heilklimatischen Gegebenheiten der Region intensiviert werden. Das kulturelle An-
gebot kann durch die weitere Hervorhebung traditioneller Industrie- und Handwerkszweige
geférdert werden.
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Tabelle 23:  Betriebe und Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr
Ortsgemeinde Hotels, private Gast- Camping- [sonstige Einrichtungen
Pensionen [Unterkinfte [statten  [platze

OG Niederwerth 0 1 2 0 Abenteuerspielplatz,
Grillhitte

OG Urbar 1 2 2 0

OG Weitersburg 0 1 1 0 Grillhitte

Stadt Vallendar 7 2 4 0 Minigolf, Grillhltte, Mu-

seum, Tennisanlage,
Schiffsanleger

VG Vallendar 8 6
Quelle: eigene Aufnahme, Branchenverzeichnis, Unterkunftsverzeichnis, Internetportale

Da das statistische Material aus Datenschutzgriinden nicht fiir alle Ortsgemeinden, insbeson-
dere fir die Privatquartiere, verflgbar ist, lassen sich aus den Zahlen keine detaillierten
Tendenzen oder Prognosen herleiten, die einer methodischen Uberpriifung standhalten wiir-
den.

Unabhangig davon lassen sich fiir die zuklnftige Entwicklung des Fremdenverkehrs in der Ver-
bandsgemeinde Vallendar Planungsziele herleiten.

Tabelle 24:  Entwicklung im Fremdenverkehr 1994 bis 2015, Betriebe und Betten

Fremdenver- Anzahl
kehrsbetriebe |Anzahl der Ubernach- |der Ubernach-
insgesamt Betten Gaste tungen Betten |Gaste tungen
1994 | 2015 1994 2015
Rheinland-
Pfalz 3.766| 11.710 183.111| 5.865.000| 20.604.281| 184.527| 8.620.211| 22.588.707
LK Mayen-
Koblenz 183 622 8.003| 247224 754.168| 7.879| 360.383 915.074
Stadt Ko-
blenz 63 56 3.674| 200.538 399.884| 3.998] 352.051 664.354
VG Vallendar 11 20 724 28.092 115.149 771 42 .455 72.311
Stadt Val-
lendar 11 17 724 28.092 115.149 711 0 0
OG Nieder-
werth 0 0 0 0 0 0 0 0
OG Urbar 1%) 3 12%) 0%) 0%) 60 0 0
OG Weiters-
burg 0 0 0 0 0 0 0 0

*) Datenerfassung ab 1995
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Tabelle 25:  Entwicklung der Bettenzahl insgesamt von 1994 bis 2015
Entwicklung der Bettenzahl 1994 bis

2015, insgesamt
absolut in %

Rheinland-Pfalz 1416 0,8 %
LK Mayen-Kob-

lenz -124 -1,6 %
Stadt Koblenz 324 81 %
VG Vallendar 47 6,1 %
Stadt Vallendar -13 -1,8 %
OG Niederwerth 0 0
OG Urbar 48 80,0 %
OG Weitersburg 0 0

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Von 1994 bis 2015 ist die Anzahl der Betten in der Verbandsgemeinde Vallendar um 6,1 %
gestiegen. Die Auswertung der Daten ist jedoch unter Vorbehalt zu stellen, da fiir die Ortsge-
meinden und die Stadt Vallendar einige Jahreszahlen fehlen, die ggf. das Ergebnis beeinflussen
koénnten.

Tabelle 26:  Entwicklung im Fremdenverkehr 1994 bis 2015, Ubernachtungen

Ubernach-  [Ubernach-  [Entwicklung der

tungen tungen Ubernachtungen

insgesamt  |linsgesamt  |1994 bis 2015, insgesamt

absolut in %

Rheinland-Pfalz | 20.604.281| 22.588.707 1.984.426 8,8
LK Mayen-Kob-
lenz 754.168 915.074 160.906 17,6
Stadt Koblenz 399.884 664.354 264.470 39,8
VG Vallendar 115.149 72.311 -42.838 -59,2
Stadt Vallendar 115.149 0 0%) 0%)
OG Niederwerth 0 0 0%) 0%)
OG Urbar 0**) 0 0*) 0%)
OG Weitersburg 0 0 0%) 0%)

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
*) keine Daten vorhanden
**) Datenerfassung ab 1995

Bei der Entwicklung der Ubernachtungen lasst sich auf Verbandsgemeindeebene aus den Da-
ten des statistischen Landesamtes keine Aussage uber die Entwicklungen der Ubernachtungen
bis 2015 treffen. Auf Ortsgemeinde-Ebene liegen keine Daten vor, sodass nur flr die Ebene der
Verbandsgemeinde festgestellt werden kann, dass die Ubernachtungszahlen seit 1994 zuriick-
gegangen sind. Ob sich die Ubernachtungen nur auf die Hotellerie der Stadt Vallendar
beziehen, kann nicht abgeleitet werden, da auch hier keine verwertbaren Daten vorhanden sind.

Fir die Pilgerstatte Schénstatt gibt es eigenstandige Ubernachtungszahlen, die sich aufgrund
von GroBevents im Jahr (z.B. Wahlfahrten) auf ca. 600 Ubernachtungen pro Jahr belegen las-
sen. Dabei verteilen sich die Pilger zum einen auf Wohnhauser der Pilgerzentrale, aber auch
auf private Fremdenzimmer, die fiir die Wallfahrtsbesucher (ber die Zentrale vermittelt werden.
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Es Iasst sich vermuten, dass die Pilgerstatte Schonstatt einen positiven Einfluss auf den Frem-
denverkehr in der Verbandsgemeinde Vallendar hinterlasst. Durch die jahrlichen
Pilgerveranstaltungen werden Uberregionale Gaste beherbergt, die auch die Versorgung inner-
halb der Verbandsgemeinde nutzen und zu schatzen wissen. Die Pilgerzentrale Schonstatt
kann seit mehreren Jahren einen konstanten Pilgerbesuch verzeichnen, sodass eine positive
Prognose fiir die nachsten Jahre zu vermuten ist.

Tabelle 27:  Entwicklung im Fremdenverkehr 1994 bis 2015, G&ste

Gaste insgesamt  |Gaste insgesamt
Rheinland-Pfalz 5.865.000 8.620.211
LK Mayen-Kob-
lenz 247224 360.383
Stadt Koblenz 200.538 352.051
VG Vallendar 28.092 42.455
Stadt Vallendar 28.092 0
OG Niederwerth 0 0
OG Urbar 0%) 0
OG Weitersburg 0 0
*) keine Daten vorhanden

Entwicklung 1994 bis 2015

in allen Betrieben

absolut in %

Rheinland-Pfalz 2755211 32,0
LK Mayen-Kob-
lenz 113159 31,4
Stadt Koblenz 151513 43,0
VG Vallendar 14363 33,8
Stadt Vallendar 0%) 0%)
OG Niederwerth 0%) 0%)
OG Urbar 0%) 0%)
OG Weitersburg 0%) 0%)

*) keine Daten vorhanden
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Wie schon bei der Entwicklung der Ubernachtungszahlen festgestellt, sind auch die erfassten
Daten flr die Entwicklung der Gastezahlen von 1994 bis 2015 nicht verwertbar, da auf Ebene
der Ortsgemeinden bzw. der Stadt keine vollstandigen Datensatze vorhanden sind.

Nachfolgende Abbildung zeigt die Zahlen der Gasteankiinfte bzw. Ubernachtungen von 1994 in
5-Jahresspriingen. Daraus lasst sich zumindest ein Wachstum der Gasteankiinfte- und Uber-
nachtungszahlen innerhalb der Verbandsgemeinde Vallendar erkennen.
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Abbildung 20: G&steankiinfte in Beherbergungsbetrieben der VG Vallendar
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Von 1994 bis 2010 kann ein Wachstum der Gaste in Beherbergungsbetrieben erfasst werden.
In welcher Form diese Gaste eine Unterkunft bezogen haben, liegt nicht vor. es in der Verbands-
gemeinde jedoch kaum private Unterklinfte gemeldet sind, kann man davon ausgehen, dass

die Gaste in Hotelbetrieben untergebracht wurden.

Abbildung 21: Géstelibernachtungen in Beherbergungsbetrieben der VG Vallendar
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Seit 1994 sind die Ubernachtungen sehr stark eingebrochen, wobei sich von 2000 bis 2015 eine
Konstante iber 70.000 Ubernachtungen eingestellt hat. Der Einbruch kann damit zusammen-
hangen, dass die Ubernachtungsdauer zuriickgegangen ist und viele Besucher Tagesbesucher
sind, die am nachsten Morgen wieder abreisen und somit nur eine Nacht in der Verbandsge-
meinde verbringen. Diese Aussage wird auch durch die Beschreibung der Verbandsgemeinde
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bestarkt, dass Touristen innerhalb der Verbandsgemeinde hauptsachlich Tagestouren planen
und sich am nachsten Tag in andere nahegelegene Regionen verlagern.

Als Planungsziele fir den Bereich Fremdenverkehr/Touristik kann dennoch festgehalten wer-
den, dass die Entwicklung in der Verbandsgemeinde Vallendar durch Ausschépfung
vorhandener Potentiale fortgesetzt werden soll.

Diese liegen u.a. in der besseren Vermarktung sowie der értlichen Besonderheiten (siehe auch
Einleitung zu diesem Kapitel). Eine Chance bietet dabei auch die Verbindung zu umliegenden
Fremdenverkehrszielen in Form einer Kooperation mit Nachbargemeinden oder -stadten.

Die Starkung bzw. planerische Berlicksichtigung der Fremdenverkehrssituation flir den Bereich
der Privatunterkiinfte und der kleineren bis mittleren Beherbergungsbetriebe driickt sich im Fla-
chennutzungsplan vor allem in der Ausweisung gemischter Bauflache in den Ortskernen aus.
Die Bestandserhaltung und die Schaffung neuer Unterkiinfte und sonstiger touristischer Ziele
sind auf gemischten Bauflachen eher méglich als auf Wohnbauflachen. Mit der Neuaufstellung
des Flachennutzugsplans werden weiterhin die Standorte der Rheinanlagen inklusive Schiffs-
anleger sowie die sportlichen und kulturellen Einrichtungen in der Verbandsgemeinde gesichert.

Ebenfalls zur Sicherung und Forderung des Fremdenverkehrs tragt die Erhaltung der gewach-
senen Kulturlandschaft des Rheins bei.
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5

5.1

5.1.1

5.1.2

Funktion ,,Versorgung“

Versorgung mit Gutern

Aufgrund der teilweise geringen GréfRe der einzelnen Ortsgemeinden existieren nicht in jeder
Ortsgemeinde Versorgungseinrichtungen flir den taglichen Bedarf. Die Versorgungssituation
stellt insbesondere fur die weniger mobilen Bevoélkerungsschichten ein Problem dar, welches
aber haufig durch ,fahrende Handler” zumindest in Teilbereichen geldst wird. Giiter des mittel-
fristigen Bedarfs sind nur noch zum Teil in der Stadt Vallendar zu erhalten. Ein GrofR3teil des
mittelfristigen Bedarfs und der langfristige Bedarf muss in den nahe gelegenen Mittel- und Ober-
zentren Bendorf, Neuwied und Koblenz gedeckt werden. Teilweise ist in den Ortsgemeinden
sogar die Nahversorgung nicht gegeben. Alle Ortsgemeinden verfligen Gber Geldautomaten.

Regionales Einzelhandelskonzept

Einzelhandelskonzept der Stadt Vallendar

Die Stadt Vallendar ist mit 8.502 Einwohnern (Stand 31.12.2015) der zentrale Einkaufs- und
Dienstleistungsstandort innerhalb der Verbandsgemeinde Vallendar. Die Einzelhandelsentwick-
lung in Vallendar wird maR3geblich bestimmt durch die GréRRe der Stadt, die Nachbarschaft zu
vergleichbaren Stadten (u.a. Bendorf), die Nahe zum Oberzentrum Koblenz sowie das regionale
Einzelhandelsangebot auf der ,Griinen Wiese“ (u.a. Milheim-Karlich).

Die Stadt Vallendar beauftragte mit Schreiben vom 30.09.08 die CIMA Beratung + Management
GmbH, Koln, mit der Erstellung eines gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes. Es soll zum
einen Orientierungsleitfaden zur mittel- und langfristigen Entwicklung des Einzelhandels bilden;
zum anderen soll das Konzept auch ein konkretes Handlungsprogramm fir Rat, Verwaltung und
ansassige Einzelhandler darstellen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Vallendar beantwortet zwei zentrale Fragen:

- Zum einen geht es um die wirtschaftliche Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet.
Damit eng verbunden sind die Fragen der Entwicklungschancen der Vallendarer Innenstadt
sowie der wohnungsnahen Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs. Das Einzelhan-
delskonzept ist damit auch ein Konzept zur Sicherung der Lebens- und Wohnqualitat der
Stadt.

- Zum anderen ist das Einzelhandelskonzept ein Planungsinstrument zur Steuerung des
grol¥flachigen Einzelhandels im Stadtgebiet Vallendar. Mit einer Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereichs und der Erarbeitung einer ortsspezifischen Liste (,Vallendarer Liste)
der innenstadtrelevanten Sortimente werden wichtige Grundlagen zur Ausweisung von Son-
dergebieten des groRflachigen Einzelhandels bzw. zum  Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen in Gewerbegebieten geschaffen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Vallendar ist somit Wirtschaftsforderungskonzept und Pla-
nungsleitfaden zugleich.

Innerhalb der Stadt Vallendar wurden 77 Einzelhandels- und Ladenhandwerksbetriebe erfasst,
die zusammen auf einer Verkaufsflache von 8.940 m? einen jahrlichen Umsatz von 40,1 Mio.
Euro erwirtschaften (Stand: April 2009).

Der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebotes liegt bei den Sortimenten des taglichen Bedarfs.
Diese nehmen einen Anteil von knapp 60 % der Gesamtverkaufsflache ein. Die flachen- und
umsatzmaiig bedeutsamste Warengruppe ist die Branche Lebensmittel (4.265 m? VKF bzw.
22,7 Mio. € Umsatz). Mit 51 von insgesamt 77 Betrieben (= 66 % der Betriebe) bildet die Val-
lendarer Innenstadt nach der Anzahl der Betriebe den raumlichen Schwerpunkt des ortlichen
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Einzelhandels. Diese positive Bilanz wird relativiert durch den Umsatz- und Verkaufsflachen-
schwerpunkt, der auRerhalb der Innenstadt liegt: u.a. finden sich an der B 42 mit den Anbietern
ALDI und LIDL umsatzstarke Lebensmittelanbieter. Dagegen fehlen in Vallendar typische Fach-
markte ohne innenstadttypische Kernsortimente (Baumarkt, Tapetenmarkt, Gartenmarkt etc.),
aber auch innenstadttypischen Sortimenten, wie Drogeriewaren.

Der innerstadtische Einzelhandel setzt sich im Wesentlichen aus dem kleinteiligen Facheinzel-
handel in der Hellenstral3e, die die historisch gewachsenen innerdrtlichen Haupteinkaufsstralle
darstellt, und einem erganzenden Einzelhandelsbesatz in der Heerstralle zusammen. Aufgrund
der hohen Kundenfrequenz von besonderer Bedeutung ist ein vorhandener REWE-Vollsorti-
menter, der Uber die B 42 auch flr auswartige Kunden gut zu erreichen ist; gleichzeitig ist der
Markt aber auch fullaufig an den innerdrtlichen Geschaftsbesatz angebunden. Die Verkaufsfla-
che wurde vor kurzem erweitert. Kritisch anzumerken sind die lediglich ca. 40 Stellplatze
unmittelbar vor dem REWE, was andererseits aber fiir die Bedeutung als fuBlaufig erreichbaren
Nahversorger spricht.

Die Angebotsstrukturen des innerstadtischen Einzelhandels werden in dem Einzelhandelskon-
zept im Detail wie folgt bewertet:

e Die Innenstadt verfiigt bei den Waren des taglichen Bedarfs Gber ein begrenztes Angebot.
Neben dem groften Anbieter REWE finden sich nur einzelne Ladenhandwerksbetriebe (Ba-
ckerei, Metzgerei), es fehlen attraktive Spezialanbieter (Weinhandlung etc.). Eine
gesamtstadtische Versorgungsfunktion kann der Innenstadt in diesem Punkt nur bedingt
bescheinigt werden; nach der durchgefiihrten Blirgerbefragung gehodrt der vorhandene
REWE-Markt zwar zu den wichtigen Lebensmittelanbietern im Stadtgebiet, die Anbieter
ALDI und LIDL erzielen aber vergleichbare Kundenbindungen.

¢ Bei den Angeboten des weitergehenden Bedarfs werden die Strukturen ausschliefdlich vom
inhabergefiihrten Fachgeschéaftebesatz bestimmt. Filialkonzepte mit modernen Angeboten
des personlichen Bedarfs und hohem Wiedererkennungswert fehlen in der Innenstadt.

Abbildung 22: Innerstadtischer Geschéftsbesatz in wichtigen Warengruppen innerhalb der Stadt

Vallendar

Warengruppe heutiges Angebot

Bekleidung mehrere qualifizierte Anbieter vorhanden; wei-
tere Anbieter aufgrund der Kundenanforde-
rungen winschenswert

Sportartikel ein qualifizierter Anbieter vorhanden

Optik drei qualifizierte Fachgeschafte vorhanden

Nahrungs-/ Genussmittel REWE-Markt, Backereien, eine Metzgerei

Gesundheits-/ Korperpflege 2 Apotheken, SCHLECKER, Kosmetik-Institut

Uhren, Schmuck mehrere qualifizierte Anbieter vorhanden

Blicher eine qualifizierte Buchhandlung vorhanden

Schuhe, Lederwaren zwei Schuhanbieter vorhanden

Schreibwaren mehrere Anbieter vorhanden

Geschenke, Glas, Porzellan kein “klassisches* Porzellangeschaft, geringer
Besatz an Geschenkboutiquen etc.

Mabel, Einrichtungsbedarf  gering/ nicht besetzte Warengruppe
Quelle: CIMA GmbH, Stand Nov. 2008
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Die Bestandssituation hat sich seit der Erfassung durch die CIMA in 2008 um den Drogerie-
markt, die Buchhandlung und einen Schuhanbieter verringert und der Sportartikelfachmarkt
verlagerte an die B 42.

Das Einzelhandelskonzept trifft weiterhin folgende Aussagen:

e Kiritisch angemerkt wird der begrenzte Geschéaftsbesatz in wichtigen Leitbranchen. Ein Aus-
bau der Angebote wird vor allem bei den Warengruppen Bekleidung, Schuhe/ Lederwaren,
Spielwaren, Geschenke/ Porzellan, Gesundheits-/ Korperpflege und Nahrungs-/ Genuss-
mittel als wilinschenswert und aus gutachterlicher Sicht bei einer gezielten
Weiterentwicklung der gesamten Innenstadt auch als tragfahig angesehen.

e Auf die betriebswirtschaftlich problematische GroéRe vieler Betriebe wird hingewiesen; bei
dem Uberwiegenden Teil der Unternehmen handelt es sich um Kleinbetriebe mit 25 bis 49
m? VKF (29 Betriebe (= 56,9 %)) oder unter 25 m? VKF (drei Betriebe (= 5,9 %)).

e Hinsichtlich des Marktauftritts (Zielgruppenorientierung, Schaufenster- und Ladengestal-
tung) wurde festgestellt, dass ein erheblicher Teil der Betriebe in ihren Angeboten und ihren
Marketingmalinahmen keine besonderen Zielgruppenorientierungen erkennen lassen und
die Ladengestaltung Schwachen aufweist.

Der historisch gewachsene Einzelhandel weist damit zusammenfassend trotz vorhandenem gu-
ten Besatz an qualifizierten, inhabergefliihrten Fachgeschaften deutliche strukturelle
Schwachstellen auf (u.a. Branchenmix, Betriebsgroften, geringe Angebotsvielfalt, u.a. in den
Schlusselbranchen Bekleidung, Schuhe, Unterhaltungselektronik und Spielwaren).

(Anmerkung: Die strukturellen Schwachstellen haben sich seit 2008 noch verstarkt.)

Vor dem Hintergrund der landesplanerischen und der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzun-

gen sowie der Ergebnisse der eigenen Situationsanalyse wird der Stadt Vallendar in dem

Einzelhandelskonzept empfohlen, sich hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung des Einzelhan-

delsstandortes Vallendar an den nachfolgend aufgeflhrten zentralen Zielsetzungen zu

orientieren:

e Festigung und Erh6hung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet; soweit moglich, auch erhéhte
Bindung auswartiger Kunden,

o weitere Férderung der Innenstadt als zentraler Einkaufsplatz,

e Sicherung erganzender wohnungsnaher Nahversorgungsangebote,

e planungsrechtliche Steuerung gesamtstadtisch angepassten Sonderlagen des grofflachi-
gen Einzelhandels,

e Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit der einzelnen Betriebe durch Verbesserung der Rah-
menbedingungen und des einzelbetrieblichen Marketings.

Aufbauend auf diesen Zielvorstellungen kann der Einzelhandel einen wichtigen Beitrag zu einer

raumordnerischen, stadtplanerisch, stadtebaulich und zugleich wirtschaftlich wiinschenswerten

Gesamtentwicklung der Innenstadt leisten, u.a. sind zu nennen:

- Einflgen der Stadt Vallendar in das bestehende System der zentralen Orte mit der formu-
lierten Zentrenhierarchie (Grund-, Mittel- und Oberzentren),

- Foérderung der Stadt Vallendar als attraktiver Wohnstandort,

- geordnete Entwicklung der Siedlungsstruktur,

- Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen und Planungssicherheit fiir die wirtschaftliche
Entwicklung vorhandener Betriebe.
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51.3

Ein Schritt in die Richtung zur Starkung der Innenstadt, wurde mit der bauleitplanerischen Steu-
erung der Nutzungen in der Innenstadt umgesetzt. So sind in der Innenstadt in den
Erdgeschossen keine Wohnungen zuldssig, was zur Belebung beitragt und die Versorgungs-
funktion verdeutlicht.

Einzelhandel in den Ortsgemeinden
Die Nahversorgung in den Ortsgemeinden, ist im Grunde nicht vorhanden.

Durch die Beratungen in den Ortsgemeinden wurde fiir die Flachennutzungsplanung geprtift,
inwiefern planerische Steuerungsmaglichkeiten bestehen, insbesondere, ob zentrale Versor-
gungsbereiche nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d) BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt werden
sollen.

Das LEP IV enthalt ein Kapitel zu gro3flachigem Einzelhandel.
,»G 56

Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der Bevélkerung mit 6ffentli-
chen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen soll durch die zentralen Orte in den
Mittelbereichen und in Aufgabenteilung in den mittelzentralen Verbiinden wahrgenommen wer-
den.

Z 57 (Zentralitatsgebot)

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3fidchigen Einzelhandels ist nur in zent-
ralen Orten zuldssig (Zentralitédtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsfliche kommen
nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne zentralért-
liche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern grol3flachige
Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m? Verkaufsfldche zulédssig, wenn dies zur Si-
cherung der Grundversorgung der Bevdlkerung erforderlich ist.”

Z 58 (Stddtebauliches Integrationsgebot)

Die Ansiedlung und Erweiterung von grof3fidchigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist nur in stddtebaulich integrierten Bereichen, das heil3t in Innenstédten
und Stadt- sowie Stadtteilzentren zuléssig (stddtebauliches Integrationsgebot). Die stédtebau-
lich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche®im Sinne des BauGB) sind von den
zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriin-
den. Diese Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.*

Keiner der Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde Vallendar ist die Funktion eines zentralen
Ortes von der Raumordnung zugewiesen und nur Urbar verfligt Giber mehr 3.000 Einwohner.
Demnach waren in Weitersburg und Niederwerth nur Nahversorgungsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache von unter 800 gm zuldssig und in Urbar ausnahmsweise bis zu 1.600 gm. Betriebe
bis zu 800 gm Verkaufsflache sind als Einzelstandorte auch in Mischgebieten und Gewerbege-
bieten zulassig. Sobald mehrere Betriebe in raumlicher Nahe zueinander liegen (Abstand der
Eingange unter 150 m) fallen diese als sogenannte Agglomeration auch unter den Begriff des
groRflachigen Einzelhandels und sind somit in Weitersburg und Niederwerth nicht zulassig.

Zentrale Versorgungsbereiche nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d) BauGB sind keine eigenstandigen Fla-
chendarstellung, sondern (berlagernde Abgrenzungen (ber den Bauflachentypen der
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Baunutzungsverordnung. Die Flachendarstellung miisste daher “G* oder “M*“ sein und der zent-
rale Versorgungsbereich (ZVB) als Linie darliber liegend oder ohne Abgrenzung als Symbol.
Die Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen erfolgt Ublicherweise in Einzelhandel-
und Zentrenkonzepten, flr die eine detaillierte Bestandsaufnahme aller Einzelhandelsbetriebe
erfolgt. Ein solches Konzept liegt fiir die Verbandsgemeinde Vallendar nicht vor, lediglich fir die
Stadt Vallendar. Abgegrenzte Zentrale Versorgungsbereiche, entfalten AuRenwirkung auf die
Nachbargemeinden und die Raumordnung, so dass eine Abstimmung mit der Regionalplanung
erforderlich ist. Die Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen obliegt den zentralen Or-
ten.

Der Wille einen Nahversorger anzusiedeln (mehr als 800 gm Verkaufsflache waren in den Orts-
gemeinden Weitersburg und Niederwerth nicht zuldssig, in Urbar ausnahmsweise bis zu 1.600
gm Verkaufsflache) begriindet keine Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches. Die
Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches muss stadtebaulich begriindet werden.
Hierflr ist regelmaRig das Vorhandensein von Strukturen erforderlich. Derartige Strukturen, die
einen zentralen Versorgungsbereich ausmachen, wie z.B. Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Geldinstitute, arztliche Versorgung etc. werden in den drei Ortsgemeinden nicht
gesehen. Folglich mangelt es an einer stadtebaulichen Begriindung fir die Abgrenzung eines
ZVB nach BauGB.

Auch wenn die Voraussetzungen flir die Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen in
den Ortsgemeinden nicht vorliegen, bleibt festzuhalten, dass Nahversorgungseinzelhandel bis
800 gm Verkaufsflache auch in Mischgebieten und Gewerbegebieten zulassig ist.
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5.2

5.2.1

5.2.2

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Verbandsgemeinde Vallendar wird von der Vereinigte Wasserwerke
Mittelrhein GmbH gesichert und versorgt die Verbandsgemeinde mit Trink- und Brauchwasser.
Der Betrieb wird Gber die Energienetze Mittelrhein AG geregelt.

Neuplanungen bei der Wasserversorgung sind derzeit nicht geplant. Im Planteil des Flachen-

nutzungsplans sind die Hauptwasserversorgungsleitungen, Hochbehalter, Druckminderanlagen
sowie Brunnen dargestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird in der Verbandsgemeinde Vallendar eigenbetriebsahnlich durch-
gefuhrt. Der derzeitige Anschlussgrad betragt 99,6 %.

Da die Verbandsgemeinde Uber keine eigene Klaranlage verflgt, wird das Abwasser Uber die
Klaranlage des Stadtteiles Koblenz-Wallersheim abgeleitet. Die ehemalige Klaranlage auf der
Insel Niederwerth befindet sich, mit Ausnahme der Funktionen als Biro, Labor und Fernsteue-
rung, nicht mehr im Betrieb und wird gré3tenteils als Gewerbeflache genutzt.

Des Weiteren existieren folgende Abwasseranlagen:

Tabelle 28:  Abwasseranlagen

Regenentlastung / Regen- Abwasserpumpwerke Regeniiberlaufe
ruckhaltebecken _

RUB 10 (PW 3) Vallendar | PW 1, Urbar RU 11, Heerstrate / B42, Val-

lendar

RUB 12 Urbar

PW 2, Mallendar

RU 13, HauptstraRe, Urbar

RUB 14 Deutschherrenstr.

PW 3, Vallendar

RU 15, Am Kammradchen, Ur-
bar

RUB 32 Welschesloch

PW 4, Niederwerth

RU 16, In der Hohl (Friedhof),
Urbar

RUB 41 Im Ahlen

PW 5, Weitersburg

RU 21, RheinstraRe - B42, Val-
lendar

RUB 42 Am Muhlrad

PW 6, Mallendarer Berg

RU 45, Hohrer Strafe - L309,
Vallendar

RUB 43 Kirchhohl

PW 7, Rheinufer 8

RU 46, Im Pelzgraben, Mal-
lendarer Berg

RUB 61 Marienburgpark

PW 8, Rheinufer-Spielplatz

RU 11, Heerstralke / B42, Val-
lendar

RUB 71 RheinstraRe NW

PW 9, Wistenhof

RU 13, HauptstraRe, Urbar

RUB 81 BendorferstralRe

PW 10, Kanuheim

Quelle: Verbandsgemeinde Vallendar
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5.2.3

Energieversorgung

Die Energieversorgung in der Verbandsgemeinde Vallendar wird von der Energienetze Mittel-
rhein AG (ENM) geleistet. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden die
Freileitungen ab 110 kV nach den Angaben der Netzbetreiber in die Planzeichnung Gbernom-
men.

Ein separater Flachennutzungsplan zur Windenergie innerhalb der Verbandsgemeinde befindet
sich derzeit in Aufstellung.

Zur Sicherung der Stromversorgung verlauft Gber das Gebiet der Verbandsgemeinde Vallendar
eine Vielzahl von Freileitungen. Die Schutzstreifen beiderseits der Leitungen betragen bei
110/220-kV-Leitungen 22 bis 24 Meter (im Forst 35 Meter) und bei den 20-kV-Leitungen 7,5
Meter. In dem Planwerk werden aufgrund des Mal3stabes von 1.10.000 nur die Schutzabstéande
zu den 110/220 kV-Leitungen eingetragen. Die Schutzabstande um die 20 kV-Leitungen sowie
die Transformatorenstationen und die Mittelspannungserdkabel werden aufgrund des grofen
Malstabes nicht in dem Flachennutzungsplan dargestellt. Sollten geplante Bauflachen hiervon
betroffen sein, so finden die Belange der ENM oder anderer Netzbetreiber in der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend Berlicksichtigung.

Diskutiert wird derzeit die Flhrung einer Ultarnet-Trasse Uber das Gebiet der Verbandsge-
meinde. Diese soll Wechselstrom vom Erzeugungsort zum Verbrauchsort leiten. Das
Erfordernis einer Ultranet-Trasse ergibt sich u.a. als Folge der Gewinnung von Strom aus rege-
nerativen Energien vorrangig im Norden Deutschlands und dem Transport des Stroms nach
Siuddeutschland. Die Trasse soll von WeilRenthurm Uber die Sidspitze von Niederwerth und
Uber Urbar verlaufen. Diesbezliglich muss insbesondere gepruft werden, inwiefern die vorhan-
dene Hochspannungstrasse in Urbar, die teilweise sehr nah an Wohnbebauung liegt, fir das
Ultranet genutzt werden kann. Die Trassendiskussion ist unabhangig von der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans und wird, je nach Fortschritt des Verfahrens, zu einem spateren
Zeitpunkt nachrichtlich Gbernommen.

Laut Landesplanerischer Stellungnahme Seite 4 ging im Rahmen der Anhdérung im landespla-
nerischen Verfahren von der Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post
und Eisenbahnen aus Bonn keine Stellungnahme ein, so dass angenommen werden kann, dass
zum seinerzeitigen Planungsstand dortige Interessen durch die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes nicht berdhrt sind.
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6

6.1

6.2

6.3

Funktion ,,Bildung, Schulen und Kultur*

Offentliche Einrichtungen

Als offentliche Verwaltungen sind im Flachennutzungsplan folgende Einrichtungen dargestellt:
Gemeindeverwaltungen, Feuerwehr(-geratehauser) und Postdienststellen. Neuausweisungen
waren nicht notwendig. Der Riickzug der Deutschen Post AG aus der Flache macht sich auch
in der Verbandsgemeinde Vallendar bemerkbar. Mit dem Planungsinstrument des Flachennut-
zungsplans kann dieser Entwicklung allerdings nicht entgegengesteuert werden.

Tabelle 29:  Ausstattung der Ortsgemeinden mit Feuerwehrgerdtehdusern und Postdienststellen
Ortsgemeinde/ Stadt Feuerwehrgeritehaus Postfiliale im Einzelhandel

Stadt Vallendar 1 2
OG Niederwerth
OG Urbar

OG Weitersburg
VG Vallendar

Quelle: eigene Aufnahme

Al = af o
w| = = O

Kirchliche Einrichtungen

In der Verbandsgemeinde Vallendar sind evangelische sowie rémisch-katholische Pfarreien
vorhanden. Die PfarreienGemeinschaft Vallendar, Urbar, Niederwerth, bestehend aus den Pfar-
reien St. Marzellinus und Petrus Vallendar, St. Georg Niederwerth und St. Peter und Paul Urbar,
hat ihren Sitz in der Stadt Vallendar. Ein evangelisches Gemeindezentrum befindet sich auf
dem Mallendarer Berg sowie im Zentrum der Stadt. Die Ortsgemeinde Weitersburg ist der Pfar-
reiengemeinschaft St. Medard Bendorf, St. Marien Weitersburg, Maria Himmelfahrt Sayn und
St. Clemens Maria Hofbauer Mulhofen zugeordnet.

Pragend fir die Verbandsgemeinde bzw. die Stadt sind die Standorte der Schoénstatter und
Pallottiner. Das Urheiligtum, der Griindungsort der Schonstatt-Bewegung, ist ein anerkannter
Marienwallfahrtsort. Auf dem Berg Schonstatt sowie dem ,kleinen Hiihnerberg*, sind sukzessive
Gebaude, die als Bildungseinrichtung dienen, entstanden. Die Pallottiner haben in Vallendar
den Standort einer philosophisch-theologischen Hochschule mit Gastehaus und einer Wall-
fahrtskirche im Tal. Beide Standorte werden stark frequentiert. Sie sind im Flachennutzungsplan
als Sonderbauflachen dargestellt.

Kindergarten und Schulen

In der Verbandsgemeinde Vallendar befinden sich insgesamt 7 Kindergarten, wobei eine Ganz-
tagsbetreuung in 6 Kindergarten mdéglich ist. In der Stadt Vallendar fehlen 31 Platze fir Kinder
unter 3 Jahren und Kinder im Schulalter (Stand 2017).
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Tabelle 30:  Kindergérten
Kindergarten | Gruppen Ganztagsbetreuung unter 3 jahrige

Stadt Vallendar

Kindergarten Marien-
burg 5 X X

Stadtische Kinderta-
gesstatte Haus fir
Kinder 3 X X

Evangelischer Kinder-
garten 3 X X

OG Niederwerth

Kindergarten
Schatzinsel 2 - X

OG Urbar

Katholischer Kinder-
garten ,,St. Peter und

Paul" 4 X X
Kindergarten ,,Unter

dem Regenbogen" 3 X X
OG Weitersburg

Kita Pusteblume 5 X X
VG Vallendar 25 6 7

Quelle: Homepage der VG Vallendar, Internetportale

Die Anzahl der Grundschulen betragt im Verbandsgemeindegebiet insgesamt 4. Die Mehrzahl
der Kinder und Jugendlichen im Verbandsgemeindegebiet besucht nach der Grundschule eine
der Realschulen in Vallendar oder wechseln auf Schulzentren in den umliegenden Stadten Ben-
dorf, Hohr-Grenzhausen, Neuwied, Lahnstein oder Koblenz.

Tabelle 31:  Einzugsbereiche der Kindergérten und Schulen

Ortsgemeinde Kindergarten Grundschule Realschule
Plus

Stadt Vallendar Vallendar Vallendar VG

OG Niederwerth Niederwerth Niederwerth

OG Urbar Urbar Urbar

OG Weitersburg Weitersburg Weitersburg

Quelle: Homepage der VG Vallendar, Internetportale

Neuplanungen im Bereich Kindergarten und Schulen finden in Vallendar bei der Wildburg und
in Urbar statt. In Weitersburg wurde erst vor kurzem ein neuer Kindergarten errichtet.
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6.4

6.5

Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Jugendeinrichtungen

In der Verbandsgemeinde befindet sich neben einem Gemeindehaus in der Stadt Vallendar
auch eine Stadthalle, die fiir Veranstaltungen genutzt werden kann. Die Stadt- und Kongress-
halle wird zurzeit neu errichtet. Der Standort des Rathauses der Verbandsgemeinde hat seinen
Sitz ebenfalls in der Stadt Vallendar. Die Ortsgemeinden verfligen jeweils iber ein Gemeinde-
haus.

Das Angebot an Jugendfreizeiteinrichtungen ist in der Verbandsgemeinde als gut zu bewerten.
Die Einrichtungen fiir Jugendliche — sei es Uber Vereine, Schulen oder Kirchengemeinden —
bieten eine Vielfalt an Programmen zur Freizeitgestaltung, aber auch Interessenbegleitung so-
wie Fdérdermdglichkeiten. Jugendtreffs in Offentlichen R&umlichkeiten bieten eine ideale
Plattform, um im Ort selbst die Zukunft der Jugend zu gestalten und durch zeitgemalle Ange-
bote auch die Jugend in der Gemeinde zu unterstiitzen.

Jugendtreffs werden oft direkt an Schulen angeboten oder in 6ffentlichen Raumen wie in der
Gemeinde Urbar und dem offenen Jugendtreff in der Hellenstral3e in Vallendar. Bibliotheken
befinden sich zum einen in Verbindung mit den Hochschulen innerhalb der Stadt Vallendars
sowie in den Grundschulen.

Jugendarbeit wird in der Verbandsgemeinde neben den Angeboten an Schulen von Vereinen
bzw. den Kirchen betrieben.

Gesundheitswirtschaft

Die Verbandsgemeinde Vallendar bietet der Bevolkerung eine gute Versorgung an allgemeinen
Arzten und Fachéarzten. Ausreichend Apotheken befinden sich in der Stadt Vallendar, die von
den Ortsgemeinden schnell erreichbar sind. Sonstige Heileinrichtungen befinden sich ebenfalls
in einer guten Erreichbarkeit innerhalb der Verbandsgemeinde.

AuRer mehreren Arzten fir Allgemeinmedizin sind in der Verbandsgemeinde Vallendar noch
diverse Facharzte, wie Facharzt flir Chirurgie, Frauenheilkunde und Geburtshilfe, Innere Medi-
zin, Nervenheilkunde/Neurologie, Orthopadie, Zahnarzte und Tierarzte niedergelassen.

Zusatzlich findet sich in Vallendar eine Fachklinik fir Neurologie und zur medizinisch-berufli-
chen Rehabilitation, Physiotherapeuten etc.
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7

71

7.2

Funktion ,,Umwelt“

Innerortliche Grunflachen

Innerértliche Griinflachen sind insbesondere in dem klimatisch vorbelasteten Rheintal von Gro-
Rer Bedeutung. Noch wesentlicher ist allerdings die strukturierende stadtebauliche Funktion von
Grunflachen in Verbindung mit Erholung und Kommunikation.

In der Flachennutzungsplanung werden folgende innerértliche Grinflachen dargestellt:

e Private Griinflachen (z.B. Garten, private Parkanlagen etc.)
o Offentliche Grunflachen
o Parkanlage
o Badeplatz/Freibad
o Sportplatz
o Friedhof
o Spielpatz
e Grinflachen ohne Zweckbestimmung (z.B. StralRenbegleitgriin)

Die innerortlichen Griinflachen wurden aus dem Bestand Gbernommen. Neuausweisungen er-
folgen nicht. Insbesondere bei den Friedhdfen sind aufgrund moderner Bestattungsformen
keine Erweiterungen erforderlich, in Weitersburg wird sogar aktuell eine Friedhofsentwicklungs-
planung erstellt, um die Grabbelegung und somit die Pflege optimieren zu kénnen.

Zu Sportanlagen und Spielplatzen siehe Teil C Kapitel 0.

Landschaftsplan

Im Vorgriff zu der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde der Landschaftsplan fir die
Verbandsgemeinde erstellt. Aufbauend auf einer detaillierten Bestandsaufnahme wurde ein
Landschaftsplanerisches Entwicklungs- und MalRnahmenkonzept erstellt. In der Bestandsauf-
nahme wurden die naturrdumlichen Grundlagen

e Geologie, Geomorphologie
e Bdden
e Historische Entwicklung der Landschaft

e Naturrdumliche Gliederung, Landschaftsbildeinheiten, Ausstattung der Landschaft mit

erholungsfunktionalen Einrichtungen
e Klima, Makroklima, Gelandeklima
o Gewasser, Hydrologie

e Biotoptypen, Nutzungsstruktur

ermittelt.
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7.3

Daraufhin wurden diese Grundlagen in Bezug auf die Schutzgtiter

e Boden/ Bodenschutz

Bodenfunktion, Bodenschutz, Biotoppotential hpnV

Schutzgut Wasser, Schutzgebiete, Gefahrdungsursachen

Klima, Makroklima, Gelandeklima

Landschaftsstruktur, Landschaftsbild, Erholung

beurteilt.

Nach einer Erfassung und Bewertung der verschiedenen Nutzungen und deren Auswirkungen
auf Natur und Landschaft wurde ein Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept
erarbeitet.

Fir das Ziel- und Entwicklungskonzept wurden fir die verschiedenen Schutzgiter (s.0.) sowie
fur die unterschiedlichen Nutzungen (s.0.) Leitbilder und Ziele aufgestellt. Ein raumliches Leit-
bild wurde gleichermalRen entwickelt. Zur Verwirklichung der Leitbilder und Ziele wurden
daraufhin MaRnahmen zur Umsetzung der Konzeption erarbeitet.

Das Ziel- und Entwicklungskonzept ist in vier Karten dargestellt:
e Schutzgebiete nach BNatSchG/ LNatSchG, WHG, LWAIJAG, BimschG, BodSchG, Fla-

chen und Strukturen mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege
¢ Elemente Biotopverbund
e Landschaftsstruktur, Landschaftsbild, erholungsfunktionale Einrichtungen

e Malnahmen

Einzelheiten zu der Situation und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie den geplanten
Entwicklungen und Mafinahmen fiir die Verbandsgemeinde kénnen dem Landschaftsplan als
Fachgutachten enthommen werden.

Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan

Die Phase der Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan begann mit der
Annahme des Landschaftsplans durch den Verbandsgemeinderat im Marz 2014. Es folgte eine
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Uber die Tiefe der Integration des Land-
schaftsplans in den Flachennutzungsplan. Da es bei der Integration des Landschaftsplans in
den Flachennutzungsplan grundséatzlich verschiedene Mdglichkeiten gibt, hat die Verbandsge-
meinde bei der Integration ein hohes Malk an Planungshoheit. Dabei wurde in der
Verbandsgemeinde Vallendar zwischen den z.T. kontraren Belangen der Betroffenen eine Ab-
wagung durchgefihrt. Zu den von der Integration Betroffenen zahlen vorrangig die
Landwirtschaft, der Weinbau und die Forstwirtschaft, d.h. Nutzungen, die auf Flachen aulterhalb
der bebauten Siedlungsbereiche stattfinden. Aus Sicht der Wirtschaftlichkeit und somit auch der
Existenzgrundlage, strebt der primare Sektor haufig eine intensive Nutzung seiner Flachen an.
Dies steht oftmals im Widerspruch zu den Zielen der Landschaftsplanung, wobei hier nicht nur
Okologische Belange zu beriicksichtigt sind, sondern auch der fir die Gemeinden z.T. nicht
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7.4

unerhebliche Wirtschaftsfaktor der Erholung in einer intakten Natur und Landschaft. Dabei ist
eine Erholung in einer intakten Natur und Landschaft nicht auf landschaftsplanerisch wertvolle
Bereiche beschrankt. Hier sei z.B. das visuelle Erlebnis von Erholungssuchenden aus den Stad-
ten bei der Betrachtung einer strukturierten aber genutzten Landschaft erwahnt. Gleiches gilt
fur die Nah- und Fernerholung auf den Wanderwegen, welche z.T. intensiv genutzte Wiesen, in
Abwechslung mit Gehdélzen und Streuobstwiesen und Waldern, durchziehen. Der Erholungs-
wert wird mafgeblich durch die Abwechslung innerhalb einer Landschaft gepragt, d.h., eine
Mischung aus intensiv, extensiv und nicht genutzten Bereichen sollte vorhanden sein.

Da mit der Entscheidung, in welcher Form der Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan
integriert wird, langfristig die Entwicklungsabsichten der Verbandsgemeinde festgelegt werden,
wurde im Vorfeld von Seiten der Verbandsgemeinde eine Grundsatzentscheidung getroffen, in
welcher Detailscharfe der Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan integriert wird und auch
magliche Konflikte zwischen den betroffenen Parteien (Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Na-
turschutz) vermieden werden.

In der Abwagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft und den Be-
langen des Natur- und Landschaftsschutzes wurde ein moglichst vertraglicher Konsens
gefunden. D.h., die Ziele des Naturschutzes wurden Uberall dort in den Flachennutzungsplan
aufgenommen, wo sie nicht mit der Landwirtschaft kollidieren.

Wo dies nicht méglich war, wurde im Einzelfall dem Belang Vorrang eingerdumt, fiir den noch
andere Gesichtspunkte sprachen. Zur Erlauterung ein Beispiel:

Fir eine z.Zt. forstwirtschaftlich intensiv genutzte Flache mit standortfremder Bestockung im
Bereich einer Uferzone ist im Landschaftsplan eine standortgerechte Bestockung vorgesehen.
In diesem Fall ist die Abwagung zugunsten des Natur- und Landschaftsschutzes erfolgt, da die
Aufgabe der standortfremden Bestockung auch wesentliche Bedeutung fiir die Belange der
Wasserwirtschaft hat.

Darstellung der Integrierten Fassung des Landschaftsplans in den Fla-
chennutzungsplan
¢ Innenbereich:

Bestehende Bauflachen bleiben von der Integration des Landschaftsplans in den Flachen-

nutzungsplan unberihrt

e nachrichtliche Ubernahmen (NSG, LSG, Wasserschutzgebiete etc.) aufgrund anderer Ge-
setzgebungen sind, unabhangig von der Integration des Landschaftsplans in den
Flachennutzungsplan, Gbernommen worden. Geplante Naturschutz- und Landschaftsschutz-
gebiete werden in dem Flachennutzungsplan nicht dargestellt, da diese aufgrund anderer
Gesetzgebungen festgestellt werden. Die Lage geplanter Schutzgebiete kann dem Land-

schaftsplan entnommen werden.

e Die Flachen aulerhalb der bebauten Ortslagen wurden in Flachen flir die Landwirtschaft,

Flachen flr die Forstwirtschaft und sonstige Flachen aufgeteilt:
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7.4.1

7.4.2

743

Flachen fiir die Landwirtschaft:

e Eine gute Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen soll gewahrleistet bleiben

e Die Vorschlage des Landschaftsplans (z.B. Erhalt und biotopgemafRe Nutzung und Pflege
trockener und magerer Wiesen und Weiden. Ausschopfung des Standortpotentials fiir die
Entwicklung artenreicher Wiesen und Weiden) sind iberlagernd als Hinweise aufgenommen

worden.

e Bei Vorliegen zusatzlicher schutzwirdiger Belange (z.B. intensive landwirtschaftliche Nut-
zung im Wasserschutzgebiet Zone 1l am Rande der Zone 1) wurden Einzelfallentscheidungen

Uber die Darstellung getroffen.

Flachen fiir die Forstwirtschaft:

¢ Eine gute Bewirtschaftung der forstwirtschaftlichen Flachen soll gewahrleistet bleiben

¢ Die Vorschlage des Landschaftsplans (z.B. MalRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der
landschaftsdkologischen und landschaftsasthetischen Funktion des Waldes) werden tberla-

gernd als Hinweise aufgenommen.

e Bei Vorliegen zusatzlicher schutzwiirdiger Belange (z.B. reiner Nadelwald im Wasserschutz-

gebiet Zone Il) wurden Einzelfallentscheidungen Uber die Darstellung getroffen.

Sonstige Flachen
Bei den sonstigen Flachen handelt es sich um:
¢ Erhalt, Entwicklung von Roéhrichten und Gro3seggenrieden auf geeigneten Standorten.

e Erhalt, Pflege und Entwicklung von Streuobstwiesen und —weiden

e Flachen fir die Landwirtschaft (Sonderkulturen: Weinbau, Gemusebau, Obstbau)

Der Detaillierungsgrad der Integration ist dabei wesentlich schlanker als bei den Flachennut-
zungsplan 1995. Dies tragt nicht nur zur besseren Lesbarkeit des Planes bei, sondern vielmehr
sind die Landesplanerischen Ziele in dem Flachennutzungsplan enthalten, die von besonderer
Bedeutung sind und dadurch gestarkt werden.

Aus folgender Gegenuberstellung kann die Tiefe der Integration entnommen werden:
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Abbildung 23: Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan

Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwick-

Flachennutzungsplan [1995]

FNP-Vorentwurf [2016]

- Umwandlung von
Ackerflachen in Griinland, Feld-
gehdlze oder Wald

TATATAY
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4
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cocall-

Erhaltung landwirtschaftli-
cher Vorrangflachen

Flachen mit Regelungen
und MalRnahmen zur Si-
cherung der Arten- und
Biotopfunktion:
Anreicherung von Acker-
land und Grinland mit
mind. 5 % naturnahmen
Elementen

Entwicklung von Flachen
zur Vernetzung wertvoller
Biotope

lungskonzept Bestand Planung
Ackerfla- Bewirtschaftung der Ackerfl&- R Flachen fiir Acker und Fléachen fiir die Landwirtschaft
chen LA chen gemaf den Grundsatzen wieisien e Grunland ohne ausgespro- (Acker)
zur ,Guten fachlichen Praxis | |z=*=="" chene Schutzfunktion Bewirtschaftung gemaR den
Grundsatzen der ,Guten fachlichen
Praxis*
MaRnahmen zum Schutz vor
LA1.1 Bodenerosionen
- Dauerhafte Bodenbe-
deckung
- Konservierende Bo- Flachen fiir die Landwirtschaft
denbearbeitung (Acker)
- Schlageinteilung, Ero- mit Malnahmen zum Bodenschutz
sionsschutzstreifen sowie zum Erhalt und zur Entwick-
MaRnahmen zum Schutz vor lung der natirlichen Boden- und
LA2 Bodenerosionen Biotopfunktion

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing

2168_FNP_Begrindung_Neuaufstellung.docx




Begrindung zum Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde Vallendar

Teil C Sachbereiche — Seite 66
Mai 2019

Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwick-
lungskonzept

Flachennutzungsplan [1995]
Bestand Planun

FNP-Vorentwurf [2016]

Griinland

Erhalt des Griinlandanteils, Ver-
besserung der natirlichen
Artenvielfalt von Wiesen und
Weiden

GR1-GR3

Erhalt, Entwicklung von Feucht-
wiesen auf geeigneten
Standorten, strukturerhaltende
Nutzung und Pflege

GR(f)1-GR(f)2

Erhalt und biotopgemafie Nut-
zung und Pflege trockener und
magerer Wiesen und Weiden.
Ausschopfung des Standortpo-
tentials fur die Entwicklung
artenreicher Wiesen und Wei-
den

GR(t)1-GR(t)2

Erhalt fur extensives Dau-
ergrinland (Biotopschutz)

o [

Flachen fir extensives
Dauergrinland, Kurzfristig
(Erosionsschutz)

Flachen fiir die Landwirtschaft
(Grunland)

Bewirtschaftung gemaf den
Grundsatzen zur ,Guten fachlichen
Praxis*“

Flachen fiir die Landwirtschaft
(Griinland)

Erhalt, Entwicklung von Feuchtwie-
sen auf geeigneten Standorten,
strukturerhaltende Nutzung und
Pflege.

Flachen fiir die Landwirtschaft
(Griinland)

Erhalt und biotopgemaRe Nutzung
und Pflege trockener und magerer
Wiesen und Weiden. Ausschop-
fung des Standortpotentials fir die
Entwicklung artenreicher Wiesen
und Weiden.

Wald

Ubrige Walder ohne Landespfle-
gerische MalRnahmen
Bewirtschaftung gemaf der
"Guten fachlichen Praxis" in der
Forstwirtschaft und der Zielvor-
gaben der Umweltvorsorgeplan
(Betriebsplan)

MaRnahmen zum Erhalt, zur
Entwicklung und zur Verbesse-
rung der
landschaftsdkologischen Funk-
tion des Waldes

| MaRnahmen zur Verbesserung
der Nutzungsfunktion des Wal-
| des fiir die Erholung

Erhalt historischer Waldnut-
zungsformen
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Flachen fiir die Forstwirtschaft
Bewirtschaftung nach den Prinzi-
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Flachen fiir die Forstwirtschaft
MaRnahmen zum Erhalt und zur
Entwicklung der landschaftsékolo-
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landschaftsasthetischen Funktion
des Waldes

2168_FNP_Begrindung_Neuaufstellung.docx




Begrindung zum Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde Vallendar

Teil C Sachbereiche — Seite 67
Mai 2019

Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwick-
lungskonzept

Flachennutzungsplan [1995]
Bestand Planung

Erhaltung der verwiegend linear
ausgepragten Auwalder mit ih-
ren charakteristischen
Strukturelementen.

Foérderung der Entwicklung na-
turnaher Walder auf
staunassen, dauer- und wech-
selfeuchten Boden, bach- und
Flusstaler

Sicherung und Erhaltung natur-
naher Waldbestande auf
Sonderstandorten

Entwicklung naturnaher Wald-
bestande auf Sonderstandorten

Umbau standortfremder Nadel-
walder in naturraumtypische
Laubwalder

FNP-Vorentwurf [2016]

Feuchtwalder

Entforstung: Folgenutzung
Feuchtwald

Trockenwalder

Erhéhung des Laubholz-
anteils im Nadelforst auf
mindestens 50 %
Erhdhung des Laubholzan-
teils im Nadelforst auf
mindestens 80 % bzw. Be-
waldung (Wasserschutz)
Bodenschutzwald

Bodenschutzwald entwi-
ckeln Uiber Sukzession

Immissionsschutzwald

Entforstung: Folgenutzung
extensives Griinland

Naturschutz und Naherho-
lung

Klimatische Ausgleichsfla-
che

Flachen fir Wald und / o-
der Landwirtschaft
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Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwick- | Flachennutzungsplan [1995] FNP-Vorentwurf [2016]
lungskonzept Bestand Planung

MaRnahmen zum Erhalt, zur
Wiederherstellung und zum
Schutz der dkologischen Funkti-
onsfahigkeit und
landschaftlichen Eigenart von
Fliellgewassern

Gewasser

Erhalt und Wiederherstellung Wasserflachen (Flieligewasser:
der 6kologischen Funktion von Wasserflache Fluss, Bach, Quellbach, Quelle)
natlrlichen Quellen und Quell-

bachen

Erhalt und Wiederherstellung
GS1-GS5 der 6kologischen Funktion von
Stillgewassern, Vermeidung von
Nutzungskonflikten, Schutz der
Gewasserqualitat

sonstige Flachen

Rohrichte Erhalt, Entwicklung von Roh- [ . -~ . .| Flachen fir die Landwirtschaft
R1.1-R1.4 | richten und GroRseggenrieden L.7.".".".] (Grinland)
auf geeigneten Standorten o Eoet S oo Erhalt, Entwicklung von Réhrichten
und Groflseggenrieden auf geeig-
neten Standorten.
Streuobst Erhalt, Pflege und Entwicklung 4 el M Flachen fiir die Landwirtschaft
ST1-St4 von Streuobstwiesen und D o [ o { (Grinland)
—weiden O -G Erhalt, Pflege und Entwicklung von
Streuobstwiesen und —weiden
Sonderkul- Unterhaltung, Nutzung und Weinbau 1 Flachen fir die Landwirtschaft
turen SK1 Pflege gemafl den Grundsatzen | 1 | (Sonderkulturen: Weinbau, Gemi-
der ,guten fachlichen Praxis” 11 sebau, Obstbau)
bzw. nach den Grundséatzen und Bewirtschaftung gemaf den
Methoden des 6kologischen Grundsatzen zur ,Guten fachlichen
Landbaus Praxis*
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Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwick-
lungskonzept

Flachennutzungsplan [1995]
Bestand Planung

FNP-Vorentwurf [2016]

Flachen mit Regelungen und MaBnahmen zur
Sicherung der Arten- und Biotopfunktion

Erhaltung und Entwicklung
von naturnahmen Elemen-
ten (Hecken, Feldgehdlze,
Streuobst, Einzelbdume)

Kleinstruktu-
ren

Sonstige Flachen und Kilein-
strukturen (Feldgehdlz,
Kleingeholz)

Flachen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz und die Land-
schaftspflege, die keiner
Bodennutzung unterliegen

Sukzession: Grenzertrags-
standorte sich selbst
Uberlassen

Flachen mit besondere
Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz

Feldge- Erhalt standorttypischer Geholz-
holze besténde im Bereich der
C intensiv genutzten Kulturland-
Kleingeholz schaft, Verbesserung der
Strukturvielfalt. Neuanlage in
defizitaren Bereichen der Agrar-
landschaft
Saume, Erhalt unterschiedlicher Sukzes-
Hochstau- RF1-RF3 sionsstadien der krautigen
denfluren Vegetation auf Brachflachen,
’ sporadisch genutzten Flachen,
Ruderalflu-
Gesteinsbi- Erhalt, Entwicklung von Klein- 711
otope, strukturen als Habitate und | :

kulturhistorisch bedeutende Re-
likte

Sonstige Flachen und Kilein-
strukturen (Saume,
Hochstaudenfluren, Ruderalflu-
ren)

Flachen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz und die Land-
schaftspflege, die keiner
Bodennutzung unterliegen

Erhaltung von Kleinstruk-
turen (Steinbriche,
Felswand)

Sonstige Flachen und Klein-
strukturen (Gesteinsbiotope,
Kleinstrukturen)

Flachen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz und die Land-
schaftspflege, die keiner
Bodennutzung unterliegen

Flachen mit Regelungen und MaBnahmen zur
Sicherung der Erholungsfunktion
® @ @ Anreicherung der Wirt-
schaftswege mit Hecken,
Baumreihen und Einzel-
baumpflanzungen

Flachen mit Regelungen und MaBnahmen zur
Sicherung des Klimas
von Bebauung offenzuhal-

/ tende Flache

(Frischluftschneisen)
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Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwick- | Flachennutzungsplan [1995] FNP-Vorentwurf [2016]
lungskonzept Bestand Planung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnah-
men zur Weideherstellung und zum Schutz der
Landschaftsfunktion

. . Immissionsschutzpflan-
zungen
Pt Immissionsschutzwald

Bewirtschaftungsregelung

Renaturierung von Abbau-
v flachen

® @ MaRnahmen zur Verbes-
serung des
Landschaftsbildes

Umgrenzung von Flachen
D fir MalBnahmen zum
Schutz und zur Entwick-
lung von Natur und
Landschaft
Abbau von Barrieren im linearen Biotopverbund

P4 Gewasserrenaturierung

W Amphibienschutz

Renaturierung von Fisch-
m teichen und Baggerseen:

. Prioritat: kurzfris-
o

II. Prioritat: mittel-

bis langfristig

PP OO®® Baumreihenund lineare
Gehdlstrukturen im Stra-
Benraum bzw. besiedelten
Bereich, Stral’enriickbau
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8 Sonstiges
8.1 Sonderbauflachen

8.2

8.3

Hinsichtlich der Sonderbauflachen wurde im Wesentlichen die Darstellung des Flachennut-
zungsplans 1995 Ubernommen. Im Einzelnen enthalt der Flachennutzungsplan folgende
Darstellungen von Sonderbauflachen:

Niederwerth:

e Freizeit/Erholung/Kultur (derzeit Bundesanstalt flir Gewasserkunde) (Neuausweisung)
e Kultur (ehemaliges Wasserwerk) (Neuausweisung)
Urbar:

e Wochenendplatz
Stadt Vallendar:

e Kiloster

e Jugendbildung

e Laden/Hochschule

e Grol¥flachiger Einzelhandel

e Fremdenverkehr, Freizeit und Erholung, Einrichtungen fiir den Hochwasserschutz
o Berufsforderungswerk und Rehazentrum

Eine Im Flachennutzungsplan 1995 enthaltene Sonderbauflache sidlich des Berufsforderwer-
kes mit der Zweckbestimmung ,Flachen fir Freizeit, Erholung sowie Beherbergungsgewerbe*
wird mangels absehbarerer Umsetzung aus der Flachennutzungsplanung entnommen.

Auf Niederwerth befindet sich derzeit noch die Bundesanstalt flir Gewasserkunde mit ihren wis-
senschaftlichen Einrichtungen. In absehbarere Zeit wird dieser Standort aufgegeben. Eine der
Lage im Uberschwemmungsgebiet angemessene Folgenutzung soll wahrend des Flachennut-
zungsplanneuaufstellungsverfahrens dargestellt und mit den betroffen Behérden abgestimmt
werden.

Bau- und Kulturdenkmale

In dem Flachennutzungsplan wurden die Bau- und Kulturdenkmaler laut dem nachrichtlichen
Verzeichnis der Kulturdenkmaler - Denkmalliste Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe Rheinland-Pfalz eingetragen. Das Planwerk beinhaltet die nachrichtliche Ubernahme
der, nach Landesrecht denkmalgeschitzten, Mehrheiten von baulichen Anlagen, wie in § 5 Abs.
4 BauGB geregelt sowie alle Einzeldenkmaler.

Stadterneuerung

Die Stadt Vallendar ist in das Foérderprogramm der stadtebaulichen Erneuerung ,Stadtumbau
West" aufgenommen. Als Voraussetzung flir die Férderung wurden hierzu 2012 ein Innenstadt-
entwicklungskonzept und 2014 das stadtebauliche Entwicklungskonzept gem. § 171b BauGB
von dem Biro Bachtler Bbhme + Partner, Kaiserslautern erstellt. In dem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept sind folgenden Zeile fiir den Stadtumbau definiert:
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e Verknipfung der Innenstadt mit den Rheinufern

e die Entwicklung des Bereichs ,Neue Stadthalle* zum ,Entrée Vallendar”, mit den Schwer-
punkten Kultur / Handel / Infrastruktur

e die weitere Entwicklung der WHU

o die gestalterische Aufwertung der Achse Rheinstrale/B42 zwischen Einmindung Wester-
waldstraRBe und Weitersburger Weg, mit Aufhebung der trennenden Wirkung und Schaffung
von ebenerdigen Ubergangen bzw. Verknipfungen zum Rheinufer

e die Aufwertung des Rheinufers-Siid zur Freiraum-, Erholungs-, Sport- und Freizeitzone

e Entwicklung der dringend bendtigten Verkehrsinfrastruktur (Parken, P+R-Anlage,) auf dem
Areal alter Guterbahnhof / Ladestralle, unter Berlicksichtigung der neuen Anbindung ,Nie-
derwerth® mit BrickenUberflieger (DB-Strecke) und Anbindung an die B42 im Norden

e die Entwicklung des noérdlichen Rheinufers-Nord flr naturnahe Freizeit und Erholung
e der Aufwertung des gesamten Bahnhofsumfelds zum OPNV-Verkniipfungspunkt

e die stadtebauliche Entwicklung des Bereiches nérdlich des Bahnhofes in Richtung Biiro-
hochhaus / Kreisverkehr / alter Bauhof

e Gebaudesanierung- und Modernisierung insbesondere im Bereich der unteren Heerstralte

e Freiraumgestaltung Westerwaldstraie / MarktstraRe mit Offnung des Leerbachs (soweit mit
Hochwasserschutz vereinbar)

Mit den Mitteln der Stadtebauférderung und Eigenmitteln sollen bis 2024 MaRhahmen aus den

Bereichen
e Stadthalle-Umfeld-Parken
e OPNV-B42

e Freiflachengestaltung-Rheinplatz
e Hochwassermanagement und
e Sonstige

umgesetzt werden.

Teilweise wurden zur Umsetzung der Stadtumbaumalnahmen Bebauungsplane erstellt bzw.
Verfahren begonnen.

Diese wurden hinsichtlich der geplanten Art der Nutzung generalisiert in den Flachennutzungs-
plan Gbernommen. Lediglich im Bereich ,Rheinufer Nord*“ gibt es derzeit widerspriichliche Ziele.
Hier ist in der Flachennutzungsplanung eine gewerbliche Bauflache aufgenommen worden, wo-
hingegen das stadtebauliche Entwicklungskonzept dort eine Parkplatzanlage incl. Zufahrten
vorsieht.
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Abbildung 24: Stadtumbau — Rahmenplan — MalBnahmenbereiche
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8.4

8.4.1

Dorferneuerung

Innerhalb der Verbandsgemeinde Vallendar wurde fiir die Ortsgemeinden jeweils ein Dorfer-
neuerungskonzept erarbeitet. Diese sind allerdings teilweise schon fast 30 Jahre alt und nur
noch bedingt aussagekraftig.

Dorferneuerungskonzept Urbar

Im Marz 1990 wurde fir die Ortsgemeinde Urbar von dem Planungsburo Karst, Noértershausen
ein Dorferneuerungskonzept erarbeitet.

Die Grundvoraussetzung fiir die darauffolgende Umsetzung von MaRnahmen sollte fiir 20 Jahre
festgehalten werden. Bei der Dorferneuerung kam der privaten Initiative eine ebenso grol3e Be-
deutung zu, wie den 6ffentlichen MalRnahmen. Zur Sicherung der Funktionalitat und Attraktivitat
Urbars kam den formulierten Empfehlungen zur Aufwertung des Wohnumfeldes, zur Starkung
der Hauptstral3e als ortlicher Dienstleistungs- und Versorgungskern, sowie der Verbesserung
der Naherholungsmoglichkeiten innerhalb und am Rande der Ortslage grofte Bedeutung zu.

Einige Prioritaten beliefen sich auf folgende Schwerpunkte:

e Ausbau von Stral3en zu verkehrsberuhigten Bereichen,

e Ausbau der Ortsdurchfahrt K 84,

e Gestaltung von Kreuzungsbereichen,

¢ Neubau Mehrzweckhalle und Verlagerung des Ehrenmals,
e Ortsmittelpunktgestaltung,

e Rahmenbepflanzung am Friedhof,

¢ Neuanlage Sportzentrum,

e Dauerstaubecken im Mallendarer Bachtal

o efc.

Im Rahmen der Fortschreibung des Dorferneuerungskonzeptes wurde in den Jahren 2002/2003
eine Dorfmoderation durchgefihrt. Der Prozess der Dorfmoderation wurde von den Teilneh-
mern sehr aktiv gestaltet, was sich an der Fille der Vorschlage bis zu konkreten
Planungsansétzen zeigte. Besondere Resonanz fanden die Planungsgedanken fiir den neuen
Spielplatz angrenzend an das Neubaugebiet ,Gut Besselich®, der als Bauspielplatz umgesetzt
wurde. Es wurde auf kreative, freundliche aber auch 6kologisch und erlebnisorientierte
Spielmdglichkeiten wert gelegt.

Schwerpunktthemen waren ebenfalls die Suche nach Mdglichkeiten, Neublirger besser in das
Dorfgeschehen einzubeziehen und die Informationen lber die Gemeinde wie z.B. einer attraktiv
gestalteten Internetseite, einer Dorfpinnwand, einem Informationsheft etc. zu verbessern.

Mogliche Prioritdten aus den Arbeitskreisen lagen auf folgenden Schwerpunkten:

- Spielplatze: Umsetzung der Spielplatzplanung, Umbau eines Spielplatzes, Verlagerung
Bolzplatz vor Kirche an anderer Stelle

- Informationen Uber Urbar: Infoheft Gber die Gemeinde, Dorfpinnwand oder Litfalsaule auf-
stellen, Internetseite Urbar erstellen

- Gestaltung von Wegen und Platzen: Erhéhte Sauberkeit, Attraktive Gestaltung des Umfel-
des des neuen Biirgerhauses

- Kommunikation: Zusammentreffen Alt und Jung, Integration von Neublirgern, Themen-
abende, Senioren- und Jugendférderung, etc.
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8.4.2

- Verkehr: Lickenschluss im Rad-Gehweg-Bereich, Mitfahrgelegenheiten schaffen, bessere
Busverbindungen, Verkehrssicherheit und Beleuchtung, Férderung des Tourismus, bessere
Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote attraktiver gestalten, etc.

Der Fokus bezogen auf Anderungen im Verkehr und Schaffung von Freirdumen fiir Kinder, Ju-
gendliche und Familien unterstitzt die Gemeinde Urbar die Umsetzung des
MaRBnahmenkataloges. Viele MalRnahmen, die bereits umgesetzt wurden, haben — auch aus
stadtebaulicher Sicht- zur Wohnumfeldverbesserung und Verkehrsberuhigung innerhalb der
Gemeinde beigetragen. Spiel- und Sportflachen fir Kinder und Jugendliche bieten ausreichend
Moglichkeiten, Angebote fiir die Birger zu schaffen.

Dorferneuerungskonzept Weitersburg

Fir die Ortsgemeinde Weiterburg wurde im April 1991 ein Dorferneuerungskonzept vom Biiro
fur Stadtplanung + Vermessung Dipl.-Ing. Thran, Neuwied erarbeitet.

Das Konzept soll dazu dienen als erste Prioritat die Nutzung Wohnen unter Beibehaltung der
gewachsenen dorflichen Struktur zu erhalten, die Erweiterung der gewerblichen Flachen anzu-
visieren, die Sicherung bzw. Schaffung von wohnnahen Arbeitsplatzen zu integrieren und die
Beibehaltung der landwirtschaftlichen bzw. forstwirtschaftlichen Flachen u.a. fir die Nahzeiter-
holung.

Folgende Schwerpunkte sollten durch die Erarbeitung des Dorferneuerungskonzepts umgesetzt
werden:
e Verkehr: Verlagerung des Durchgangs- und Schwerverkehrs, Ausweisung von flachende-

ckender 30km/h-Zone durch den Ausbau der Hauptstra3en, Rickbau der innerdrtlichen
Stralden

e Bebauung: Beibehaltung der vorhandenen MaRstabe, keine Giberdimensionalen Baukorper,
Geschossigkeit max. lll-geschossig

e Infrastruktur: Erweiterung der Ver- und Entsorgungsleitungen, Verbesserung des OPNVs
¢ Dienstleistung: Erweiterung der gewerblichen Flachen mit Anbindung an die A 48

e Landwirtschaft: Verbesserung oder Schaffung von riickwartigen Zufahrten bzw. Erschlie-
Rungen

e Freizeit/Erholung: Schaffung zentraler Freizeit- und Kommunikationsflachen, Verbesserung
oder Schaffung von Ful®- und Radwegen

e Denkmalschutz: Eintragung der Denkmaler in eine Liste, Sanierung/Gestaltung der Objekte
und des Umfeldes

e Landschaftsschutz: soweit als moglich erhalten bzw. wiederherstellen, im ortsnahen Bereich
mit Bebauung kombinieren

e Gewasserschutz: Erhaltung, Renaturierung, Anlage von Wasserflachen
e Bodenordnung: Grenzregelungen/Umlegungen erforderlich

Die Entwicklung des Ortes und die Erholungsfunktion haben auch durch die Malnahmen der
Dorferneuerung, die sich aus den Schwerpunkten ergaben, in Teilbereichen eine Verbesserung
ergeben. Hervorzuheben ist hier die Zusammenarbeit zwischen Privaten und der Verwaltung,
die in gemeinsamer Initiative eine Wohnumfeldverbesserung bezogen auf die dorflichen Struk-
turen bewirkten. Insgesamt wurden 19 o6ffentliche MalRnahmen beschlossen, die sich seit
Erarbeitung des Dorferneuerungskonzeptes vor 25 Jahren in Umsetzung befinden. Bezogen
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8.4.3

auf private Modernisierungen wurde ebenfalls eine Liste erarbeitet, welche Gebaude ggf. durch
Zuschiisse zur Modernisierung und Instandsetzung positiv zur Wohnumfeldgestaltung des
Ortes beitragen konnten.

Dorferneuerungskonzept Niederwerth

Innerhalb der Ortsgemeinde Niederwerth gibt es drei unterschiedliche Gebaudetypen, die sich
im Verlauf der Zeit ergeben haben:
- Zweigeschossige Gebaude, in geschlossener Bauweise, mit Satteldach und ausgebautem

Dachgeschoss, verputz, sehr kleinteilige Grundstlicksstrukturen, Dacheindeckungen haupt-
sachlich aus Ziegel oder Schiefer, ca. um 1945 errichtet

- Gebaude im Neubaugebiet der 1950 und 1960er Jahre bestehen aus zweigeschossigen
verputzten Einzelwohngebaduden mit Satteldach und mittlerer Grundflache von 80 bis 100
gm, Dachausbau ist weniger ausgepragt, wenn ausgebaut, dann mit gro3formatiger ge-
schleppter Kastengaube, Fensterfronten sind gréRer

- Gebaude in den Neubaugebieten nach 1970 bestehen aus einzeln stehenden eingeschos-
sigen Wohngebduden mit variierten gro3formatigen Dachformen mit ausgebautem Dach,
keine ausgepragten Fensterformate, Fassadenmaterialien und Dacheindeckungen, der
Charakter der Neubaugebiete ist weniger gepragt durch die Ortlichkeit und den historisch
gewachsenen Rahmen als durch in Mode erschienenen Bauformen

Durch eine Durchmischung dieser Wohnformen der letzten Jahre besteht die Gefahr, dass die
Identitat des Wohnortes verloren geht. Um dem historischen Baucharakter aufrecht zu erhalten,
aber dennoch moderne Wohnformen reduziert zuzulassen, wurde im Marz 1989 ein Dorferneu-
erungskonzept von dem Bliro Sprengnetter und Partner, Sinzig erarbeitet.

Aus der Analyse der Bestandsaufnahme haben sich fiir die Dorferneuerung und -festigung fol-
gende primaren Zielsetzungen ergeben:

e Neugestaltung des Umfelds Kirche/Kloster

¢ Neugestaltung eines Fest- und Kirmesplatzes am Rhein in Verbindung mit der Umgestal-
tung des Klosterbereiches

e Erhalt der ortstypischen Bausubstanz im Gassenbereich

e Sanierung ortsbildschadigender Bausubstanz im Gassenbereich, einhergehend mit einer
Neuordnung der Grundstlcksverhaltnisse

¢ Neugestaltung Rheinstrale

e Erhalt ortstypischer Gebaudeensembles

e Neugestaltung der Fahrgassen zwischen Rheinstrafle und Hochstralle

¢ Neugestaltung der Fuligangergassen durch Aufweitung und Oberflachengestaltung

o Neugestaltung der Wohnstralen (Landrat-Stral’e, Rosenweg, In der Burg) und Baumbe-
pflanzung

e Neugestaltung der Ortseingangssituation (Kreisstrale/Briickenstrale/Landrat-Josef-
Stralde) als ,Platz* der Insel

e GestaltungsmalRnahmen in der Kreisstralte

e Erhalt des vorhandenen Platzbereiches in der Briickenstral’e bei Pflasterungen des umge-
benden Strallenbereiches

¢ Neugestaltung der WohnstralRe (Auf der Atzel)

¢ Neugestaltung des Einmindungsbereiches Schitzenstrale/Vogteistral’e
¢ Neugestaltung Umfeld Schule

e Gestaltung einer Ortsrandbegriinung
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8.5

8.6

¢ Neugestaltung Gartenstralie
¢ Neugestaltung des Einmindungsbereichs Vogteistralte/Im Kloster

Die meisten Maflnahmen wurden im Verlauf der letzten Jahre umgesetzt und konnten den be-
sonderen Charakter der Ortsgemeinde Niederwerth aufrechterhalten. Bezogen auf die
Neugestaltung der Wohnstraflen und dem Erhalt der ortstypischen Bausubstanz wird mit Hilfe
von Festsetzungen in Bebauungsplanen soweit wie moglich entgegen gewirkt, dass Neubau-
vorhaben oder Sanierungen von Gebauden nicht dem historischen Charakter des Ortskerns
widersprechen. Durch die Nahe des Rheins und die veranderten Strukturen, die in heutiger Zeit
Wohnstrukturen vorhalten sollen, wird versucht durch stadtebauliche Kompromisse die Altsub-
stanz mit Neubauvorhaben vertraglich zu arrangieren, um den Erhalt der Historie zu starken,
aber dennoch gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse mit heutigen Standards an Wohnqualitat
zu ermoglichen.

Eine Fortschreibung des Dorferneuerungskonzeptes erfolgte 1998, diese beschrankte sich auf-
grund seinerzeit aktueller MalRnahmen auf den Bereich der Gassen zwischen der Hochstralle
und der Rheinstralle.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sollen im weiteren Verfahren in dem Planwerk erganzt werden. Hier werden
die Mitteilungen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden abgewartet.

Ablagerungen

Altablagerungen und Altstandorte sollen fiir den kommenden Verfahrensschritt eingetragen
werden. FUr die Neuausweisungen wurden von der Unteren Landesplanungsbehoérde zwar mit-
geteilt, ob in den Bereichen von Neuausweisungen Ablagerungen vorliegen, deren
Abgrenzungen aber nicht. Daher soll die Planzeichnung nach der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden aktualisiert werden. Laut Aussage der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
befinden sich auf dem Gebiet der Verbandsgemeinde Vallendar 46 registrierte Ablagerungsstel-
len.

Tabelle 32:  Altablagerungsstandorte innerhalb der Verbandsgemeinde

22;‘? dee- Altablagerungen Altstandorte m:gz:::::ft
Niederwerth 4 1

Urbar 11 4 1
Vallendar 17 8

Weitersburg 14 1

Quelle: SGD Nord Koblenz - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Sollten sich Ablagerungen mit geplanten Neuausweisungen Uberschneiden, so wird dies in der
Bewertung der einzelnen Flache aufgefiihrt.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2168_FNP_Begriindung_Neuaufstellung.docx



Begriindung zum Flachennutzungsplan Teil C Sachbereiche — Seite 78
Verbandsgemeinde Vallendar Mai 2019

8.7 Flachen fir die Rohstoffgewinnung

Unter Flachen fiir die Rohstoffgewinnung fallen Flachen, unter denen der Bergbau umhergeht
und sonstige Abbauflachen. Die Flachen, unter denen der Bergbau umhergeht, und sonstige
Abbauflachen werden ebenfalls nach Bekanntgabe der landesplanerischen Stellungnahme aus
den Unterlagen der zustandigen Behdrden erganzt.

8.8  Uberschwemmungsgrenzen

Sollten besondere Vorkehrungen zum Hochwasserschutz erforderlich sein, so geht dies aus
der, in das Planwerk eingetragenen, Grenze der Uberschwemmungsgebiete des Rheins hervor.
Bei Neuausweisungen wird zudem bei der Bewertung der Flache fiir eine bauliche Nutzung auf
die evtl. Lage in Uberschwemmungsgebieten eingegangen.
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Teil D - Einzelgemeinden

In Teil D der Begrindung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vallendar wird auf
die einzelnen Ortslagen und die geplanten Neuausweisungen naher eingegangen.

Vorbemerkung

Bereits fiir die Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme wurde eine Bewertungs-
methodik entwickelt, die auch fur den Verfahrensschritt der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange verwendet werden soll.

Die gewahlte Bewertungsmethodik berticksichtigt stddtebauliche und landschaftsplanerische
Kriterien. Sie dient hauptsachlich der tibersichtlichen Darstellung einer méglichst objektiven Be-
wertung der Einzelflachen. Die tabellarische Form soll die Ubersichtlichkeit erhdhen und die
Bewertung nachvollziehbar machen.

Die stadtebauliche und die landschaftsplanerische Bewertung haben eine gemeinsame Einord-
nung in vier Eignungsstufen:

1 sehr gute Eignung der Flache fiir die geplante Nutzung
2 gute Eignung der Flache flir die geplante Nutzung
3 bedingte Eignung der Flache fir die geplante Nutzung
4 Flache ist fiir die geplante Nutzung nicht geeignet

1 Stadtebauliche Bewertung

Der stadtebaulichen Bewertung liegen dabei die Indizes

e Einflgung der Entwicklungsflache in das Ortsbild,

Bebaubarkeit der Flache,

Standortqualitat,

ErschlieBungsmaoglichkeiten und

Ausstattung mit Infrastruktur

zugrunde. Innerhalb dieser Indizes wurden nochmals, falls notwendig, Einteilungen in Merkmale
vorgenommen.

1.1 Ortsbild

1 Die Flache liegt im Innenbereich, eine Ortserweiterung findet nicht statt, wertvolle innerért-
liche Grinflachen gehen nicht verloren.

Die Flache liegt so im Siedlungsbereich, so dass sie das Ortsbild sinnvoll abrundet.

2 Die Flache stellt eine Ortserweiterung dar, ist dem Siedlungskorper aber so zugeordnet,
dass sich das Ortsbild in vertretbarem Malde verandert. Diese Veranderung muss bei der
anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden und durch gestalte-
rische MaRnahmen bewusst gelenkt werden.

3 Die Flache stellt eine Ortserweiterung dar, welche das Ortsbild negativ verandert. Der Ort
wird z.B. bandartig erweitert oder die Bebauung liegt an einem Hang, ist von weit her ein-
sehbar und stort somit das Ortsbild empfindlich. Eine Ausweisung der Flache ist nur zu
vertreten, wenn der Ort ansonsten Uber keine Entwicklungsmaoglichkeiten verfligt und die
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mobilisierbaren innerértlichen Licken geschlossen sind. Bei der anschlieenden verbindli-
chen Bauleitplanung muss eine mdglichst vertragliche Ortsbildveranderung angestrebt und
durch gestalterische MaRnahmen bewusst gelenkt werden.

Die Flache steht in keinerlei Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungskorper.
Stadtebauliche Fehlentwicklungen der Vergangenheit wiirden forciert werden.
Die Flachenausweisung wiirde das Entstehen einer Streu- oder Splittersiedlung bedeuten.

1.2 Bebaubarkeit

1

Die Flache ist eben. Es sind keine Grundwasserhochstiande bekannt. => Die Baukosten
liegen im ortstblichen Rahmen.

Die Flache ist leicht hangig. Es sind keine Grundwasserhochstande bekannt. => Die Bau-
kosten liegen leicht Gber dem ortsiblichen Rahmen.

Die Flache ist eben oder leicht hangig. Grundwasserhochstande sind bekannt. => Die Bau-
kosten sind héher als Ublich.

Die Flache ist stark hangig bis steil. Grundwasserhochsténde sind nicht bekannt. => Die
Baukosten sind héher als Ublich.

Die Flache ist stark hangig bis steil. Die Bebauung wirde in einem oberflachennahen

Grundwasserstrom liegen. => Eine Bebauung ist nur mit erheblichem Mittelaufwand mog-
lich.

Nicht in die Bewertung mit einbezogen wurden die Bodenaushubmassen, die bei stark hangi-
gem bis steilem Gelande anfallen kénnen. Je nach Gréle der jeweiligen Flache und der
Fihrung der ErschlieBung fallen Bodenaushubmassen an oder es muss Boden aufgefillt wer-
den. An dieser Stelle wird statt der Einbeziehung dieses Aspektes in die Bewertung darauf
hingewiesen, dass groflere Bodenaushubmassen, die nicht an Ort und Stelle oder auf Nach-
bargrundstiicken wieder eingebaut werden kénnen, zu negativen Sekundareffekten in der
landschaftsplanerischen Gesamtbewertung fihren kdnnen.

1.3 Standortqualitat:

In dem Index Standortqualitat werden Merkmale bewertet, die fir die zukinftigen Nutzer der
Flache von Bedeutung sind und somit auch die Marktchancen der Flache widerspiegeln.

1.3.1 Besonnung:

Die Besonnung richtet sich nach der Exposition der Flache.

1

2
3
4

eben, sud-, sidwest- oder sidostexponierter Hang

ost- oder westexponierter Hang

nord-, nordost- oder nordwestexponierter Hang

keinerlei Besonnung, z.B. bei stark verschatteten Flachen

1.3.2 Emissionsbelastungen

1
2

keine Emissionsbelastungen

geringe Emissionsbelastungen, etwa durch eine nicht stark befahrene Kreisstralte oder
stark befahrene Strallen, von denen ausreichend Abstand gehalten wird,

hohe Emissionsbelastungen an stark befahrenen StralRen oder Eisenbahnstrecken,
Néahe zu sonstigen Emittenten, wie Gewerbetriebe, Klaranlage
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4 Nahe zu mehreren starken Emittenten

Zusatzlich wurden nur vereinzelt auftretende Faktoren, wie Hanglage mit Weitsicht (positiv),
Nahe zu einem Friedhof (negativ), bewertet.

Bei der Zusammenfassung des Kriteriums Standortqualitat wurde meist der Mittelwert aus den
einzelnen Faktoren gewahlt. In Einzelfallen, in denen sich die negative Beurteilung eines oder
mehrerer Faktoren nicht durch die positive Bewertung eines anderen Faktors ausgleichen lasst,
wurde als Gesamtbewertung die schlechteste gewanhlt.

1.4 ErschlieBung

1.4.1 kleinraumige VerkehrserschlieBung
1 ebenes Gelande, guter Zuschnitt der Flache, ErschlieBung ohne gréReren Aufwand mdg-
lich
ErschlieBung oder Wirtschaftswege vorhanden
leicht bewegtes Gelande, ErschlieRung mdéglich, jedoch nicht einfach
stark bewegtes Gelande, Erschliefung moglich, jedoch kostenintensiv

A WO DN -~

stark bewegtes bis steiles Gelande, ErschlieBung nur mit unverhaltnismaiig hohem Auf-
wand oder tberhaupt nicht mdglich

1.4.2 grofRraumige VerkehrserschlieBung
1 Anbindung an Ortsstrallen mdglich

1 angrenzende Siedlungsteile sind auf eine Erweiterung der Bebauung und ErschlieRung an-
gelegt
Anbindung an Gberortliche Stralen innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen maoglich

Anbindung an Uberdrtliche StralRen auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen bei guten Sicht-
verhaltnissen moglich

Anbindung an andere Stralten nur in beengten Verhaltnissen moglich

Ortserweiterung bringt hohe neue Verkehrsstréme mit sich, die von der groRradumigen Ver-
kehrsanbindung nur unter Belastung anderer bewaltigt werden kénnen

4  Anbindung an andere StralRen nicht moglich, z.B. wegen enger umgebender Bebauung

1.4.3 Ver-und Entsorgung
1  ErschlieBung vorhanden
1  ErschlieBung im Baugebiet wegen glinstigem Zuschnitt und Topographie problemlos még-
lich
2 Ver-und Entsorgung wegen bewegter Topographie problematisch

3 Ver-und Entsorgung wegen stark bewegter Topographie sehr problematisch, jedoch tech-
nisch madglich

4  Ver- und Entsorgungsproblematik auch technisch nicht I6sbar. (Rein vom technischen
Standpunkt aus kann jeder Standort, wenn auch unter hohen Kosten mit Wasser und Ab-
wasser erschlossen werden, deswegen wird die Bewertung 4 nicht vergeben, sondern nur
der Vollstandigkeit halber erwahnt.)
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1.5

1.6

1.7

Infrastruktur

1 Infrastruktur im Ort fulRlaufig erreichbar

2 Infrastruktur im Ort noch fuBBlaufig erreichbar

2 Infrastruktur im Ort zumindest teilweise vorhanden
3

keine Infrastruktur im Ort (trifft auf die Stadt Vallendar nicht zu, wirkt sich nur bei Gesamt-
vergleich Uber die Verbandsgemeinde aus)

4  die Bewertung 4 wird ebenfalls nicht vergeben, da der Mangel an Infrastruktur vor allem fir
die kleineren Ortsgemeinden bzw. Ortsteile in einer Iandlichen Region kein Ausschlusskri-
terium sein darf. Mit entsprechenden Mitteln kann bei Bedarf Infrastruktur geschaffen
werden.

Der OPNV wurde nur als Randaspekt bewertet. Der OPNV, zumindest der nicht schienenge-
bundene, hat die Aufgabe den Bedarf dort zu decken, wo dieser entsteht und nicht umgekehrt,
dass der Bedarf (hier die Baugebiete mit potentiellen OPNV-Nutzern) dort geschaffen wird, wo
straRengebundener OPNV existiert.

Bodenwert

Der Bodenwert fliel3t nicht in die stadtebauliche Gesamtbewertung mit ein. Er wurde lediglich in
die Matrix aufgenommen, da er ein Indiz fir das Verhaltnis zwischen dem Angebot an Wohn-
bauflache und der Nachfrage darstellt. In den Gemeinden mit einem relativ hohen Bodenwert
sollte die Bauflachenausweisung zur Entspannung der Marktlage konzentriert erfolgen.

Fir diese Vorabbewertung wird auf die Erwahnung des Bodenwertes verzichtet, er wird spater
erganzt.

Stadtebauliche Gesamtbewertung

Die Gesamtbewertung in der stadtebaulichen Standortuntersuchung ist eine Zusammenfassung
der Ergebnisse aus der Bewertung der Einzelkriterien. Wurde eines der Indizes mit 4 bewertet,
so erhielt auch die Gesamtbewertung eine 4. Diese Vorgehensweise kommt in etwa einer vo-
rangestellten Negativanalyse gleich. Der Unterschied besteht darin, dass auf diese Art jedes
der Indizes und somit auch der Merkmale bei einer Bewertung mit 4 zu dem Ausschluss der
Flache als Bauflache fiihren kann. Ausnahmen bilden hier die Merkmale bzw. Indizes bei denen
aus oben genannten Griinden keine 4 vergeben wurde.

Eine Gewichtung der Merkmale und Indizes erfolgte nicht. Die Methodik verfolgt nicht das Ziel
einer Nutzwertanalyse, in der sich negative und positive Beurteilungen aufheben kénnen und
dieses Manko mit einer hohen Gewichtung einzelner Merkmale auszugleichen versucht wird.
Ein weiterer Grund fir die Einzelfallentscheidung bei jeder Gesamtbewertung ist, dass einzelne
Merkmale, die zu einer insgesamt positiveren oder negativeren Bewertung der Flache fiihren,
nicht bei jeder Flache auftreten oder nur Auspragungen (z.B. unverbaubare Weitsicht) von vor-
handen oder nicht vorhanden erfiillen. Diese Merkmale lassen sich nur schlecht in ein streng
gegliedertes Bewertungsschema aufnehmen, so dass letztendlich die Einzelfallentscheidung
bleibt. Auch den z.T. sehr unterschiedlichen Bedirfnissen und bestehenden stadtebaulichen
Situationen der einzelnen Gemeinden wird diese Vorgehensweise gerechter.
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2

Beurteilung von Siedlungsentwicklungsflachen aus landschaftspla-
nerischer Sicht

Als Beitrag zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Vallendar wird eine Einschat-
zung aus landschaftsplanerischer Sicht vorgelegt. Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt nach
Festlegung der Flachen durch den Verbandsgemeinderat fir die Einleitung des Verfahrens nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, da die landschaftsplanerische Einschatzung relativ aufwendig
ist. Sie wird im weiteren Verfahren nach Vorauswahl von Flachen, d.h. qualitative und quantita-
tive Eingrenzung der zu beurteilenden Flachen schutzgutbezogen erganzt.

Fur die vorliegende Bewertung erfolgt daher eine Vorabeinschatzung aufgrund des aktuellen
Landschaftsplans.

Die Beurteilung erfolgt in vier Kategorien:

1. Die Entwicklungsflache ist hinsichtlich des betreffenden Schutzguts unproblematisch, da
Bebauung keine nennenswerten Beeintrachtigungen verursacht.

2. Eine Inanspruchnahme der Entwicklungsflache bringt Beeintrachtigungen mit sich, die je-
doch entweder von geringer Tragweite sind oder durch Ausgleichsmafinahmen vollstandig
und binnen kurzer Zeitraume aufgefangen werden kénnen. Die Nutzung der Entwicklungs-
flache ist daher vertretbar.

3. Eine Inanspruchnahme der Entwicklungsflache verursacht starke Beeintrachtigungen, die
nur bedingt durch teilweise umfangreiche AusgleichsmalRnahmen aufgefangen werden
kénnten. Diese Standorte scheiden dann aus, wenn geeignete Alternativstandorte der Ka-
tegorien 1 oder 2 existieren. Die Nutzung der Entwicklungsflache ist daher nur mangels
Alternativen vertretbar.

4. Diese Entwicklungsflachen erflillen existenziell wichtige 6kologische Funktionen, die durch
eine Bebauung unwiederbringlich stark gestort wirden. Ein funktionaler Ausgleich an an-
derer Stelle ist zumindest in Planungszeitraumen nicht méglich. Die Flache ist daher fir
Bebauung tabu.

FUr die Bauleitplanung bedeutet dies:

e Standorte sind entsprechend ihrer landschaftsplanerischen Beurteilung in eine Rang-
folge zu bringen.

e Bei Standorten der Bewertungsstufen 1 und 2 ist eine Alternativenentscheidung auf-
grund stadtebaulicher Kriterien vertretbar.

e Standorte der Bewertungsstufe 3 sollten dann ausgeschieden werden, wenn es Alter-
nativen der Bewertungsstufen 1 und 2 gibt, die aus stadtebaulicher Sicht (wenn auch
evtl. mit erhdhtem Aufwand) realisierbar sind.

e Standorte der Bewertungsstufen 4 scheiden aus Sicht der Landschaftsplanung als nicht
vertretbar aus. (Die Bewertungsstufe 4 wird derzeit nicht vergeben, da hierflir die nahere
Beurteilung abgewartet werden soll.)

Gesamtbewertung

In der Gesamtbewertung wurden die Bewertungen aus stadtebaulicher Sicht und die Vorabein-
schatzung aufgrund des Landschaftsplans zusammengefasst. Kamen die Bewertungen zu
unterschiedlichen Ergebnissen so wurde in den meisten Fallen ein Mittelwert gewahlt, nur bei
gravierenden Einschrankungen, insbesondere aus Sicht der Landschaftsplanung der schlech-
tere.
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4 Einzelbewertungen

4.1 Ortsgemeinde Niederwerth

Fir die Ortsgemeinde Niederwerth werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

e Darstellung vorhandener Parkplatzflachen am Friedhof / Sailerhduschen

e Anpassung gemischte Bauflache zu Wohnbauflache entsprechend dem Bebauungs-
plan in Aufstellung ,Ortskern Nord*

4.1.1 Geplante Wohnbauflache Am Still / Auf der Rothennahrung

geplante Nut-(W
zung
Gewann Am Still / Auf der Rothennahrung

GroBe in gm 60.379 m2 neu

+ 12.763 m? Ricknahme Wohnbauflache im Nordosten

+ 8.739 m? Rucknahme Wohnbauflachen im Sidwesten

RROP Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP |Wohnbaufladche mit besonderer grinplanerischer Bindung, Flachen fir Acker und
Grinland ohne ausgesprochene Schutzfunktion

Umgebung ndrdl., norddstl., stdl. und westl. kleinstrukturierte landwirtschaftliche Nutzflache
Ostl. Wohnbebauung
Archéologie Fruhgeschichtliche Fundstelle bekannt, Bedenken unter Vorbehalt, Forderungen

von Prospektionsmalinahmen

Landwirtschaft |Die Realisierung sollte in mehreren Abschnitten erfolgen, um die Flacheninan-
spruchnahme und die landwirtschaftliche Betroffenheit mdglichst zu reduzieren.
Bei entsprechender Berlicksichtigung keine Bedenken der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz AuRenstelle Koblenz

Bergbau Kein Altbergbau dokumentiert

Bebaubarkeit eben 1
Standortqualitat |keine Emissionsbelastungen, ruhige Lage, Besonnung gut 1
ErschlieBung Erweiterung und Verlangerung vorhandener Ortsstrallen 1
Infrastruktur Infrastruktur im Ort fuBBlaufig erreichbar 1, Kindergarten, Grundschule im Ort, wei- 1
terfuhrende Schulen in der Stadt 1
Ortsbild Bebauung sollte in Abschnitten erfolgen, um den Ort nicht zu sehr zu tberpragen 2
Gesamtbewer- [Flache flir Wohnbebauung, bei abschnittsweiser ErschlieBung, sehr gut geeignet 1
tung Stédtebau
Biotoptypen Landwirtschaftliche Sondernutzungen, Fettwiese (Glatthaferwiese), Garten, Baum-| 1
schule; Keine geschutzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach
landesweiter Biotopkartierung.
Oberfl.-gewasser |Liegt auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Rheins
UNB Vielfaltig Strukturierte, mosaikartige Verzahnung verschiedenster Biotoptypen im
Offenland. Qualifizierte Landschaftsfaktor bezogene KompensationsmalRnahmen
und ggf. Mallnahmen zum Vollzug des Artenschutzes notwendig und erforderlich.
Ziele der Land-|-Sonderkulturen: Bewirtschaftung gem. den Grundsatzen der ,guten fachlichen
schaftsplanung Praxis bzw. nach den Grundsatzen und Methoden des 6kologischen Landbaus
Vorabbewertung |Flache benétigt eingehende Naturschutzfachliche Betrachtung, Kompensations-
L-planung mafRnahmen und ggf. Artenschutzrechtliche MalRnahmen.
Gesamt- Flache sehr gut geeignet 1
bewertung
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4.1.2 Sonderbauflache Kultur am alten Wasserwerk, Sonderbauflache Freizeit/Erho-
lung/Kultur (Bundesanstalt fiir Gewasserkunde)

geplante S und Parkplitze
Nutzung

Gewann

GroRe in gm S Kultur: 1.290 m?2 + Parkplatz- 1.173 m?
S Freizeit/Erholung/Kultur 33.194 m?

RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Vorranggebiet Hochwasserschutz (Wasserwerk)
Regionaler Griinzug

wirksamer FNP |Flachen fiir Acker und Griinland ohne ausgesprochene Schutzfunktion, Sonder-
bauflache Gewasserkunde

Umgebung nordl. und 6stl. kleinstrukturierte landwirtschaftliche Nutzflache
sudwestl. Rhein

Archéaologie Bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt

Landwirtschaft |Aus landwirtschaftlicher Sicht ergeben sich keine Einschrankungen

Bergbau Keine Hinweise auf Bergbau
Bebaubarkeit eben, aber hochwassergefahrdet 3
Standortqualitidt (keine Emissionsbelastungen, ruhige Lage, Besonnung gut 1

ErschlieBung Uber vorhandene Wirtschaftswege, daher keine umfangreichere Nutzungsintensi- | 2-3

vierung
Infrastruktur nicht erforderlich
Ortsbild keine Auswirkungen, Bebauung vorhanden 1

Gesamtbewer- |[Flache fir angemessene Nachnutzung des Gebaudebestandes gut geeignet,
tung Stadtebau |keine zusatzliche Bebauung

Biotoptypen Strukturreiche Grinanlage, Sport- und Erholungsanlage mit geringem Versiege- 2
lungsanteil, Landwirtschaftliche Sondernutzungen, Garten, Baumschule,
Brachflache der Gewerbegebiete

Keine geschutzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach landesweiter Bio-
topkartierung.

Oberflaichenge- [Wasserwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen Folgenutzung ist hochwasser-
wasser angepasst geplant

UNB Baumbestand im Bereich des Parkplatzes sollte erhalten bleiben

Ziele der Land-|-Erhalt des Grinlandanteils

schaftsplanung |- Sonderkulturen: Bewirtschaftung gem. den Grundséatzen der ,guten fachlichen
Praxis bzw. nach den Grundsatzen und Methoden des 6kologischen Landbaus
Vorabbewertung |je nach Nutzungsintensitat

L-planung
Gesamt- Nachnutzung des ehemaligen Wasserwerkes als Sondergebiet Kultur empfehlens-| 1
bewertung wert, Gebaude bleibt erhalten, keine Neubebauung, Bebauungsplan liegt vor

Flache der Bundesanstalt fiir Gewasserkunde fir die festgelegte Zweckbestim- 1
mung als mogliche Nachnutzung gut geeignet.
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4.2 Ortsgemeinde Urbar

4.2.1 Gewerbliche Bauflache ,,Aufm alten Schafstall“

geplante G

Nutzung

Gewann Aufm alten Schafstall

GroBe in gm 36.633 m? neu und Beibehaltung Bestand
RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Siedlungszasur

wirksamer FNP  |gewerbliche Bauflache mit besonderer griinplanerischer Bindung, Flachen fir Acker
und Grinland ohne ausgesprochene Schutzfunktion, Flachen flr extensives Dauer-
grunland, kurzfristig (Erosionsschutz)

Umgebung Nordlich Garten mit Gebaude und landwirtschaftliche Flache
Ostl. Geholz und landwirtschaftliche Flache

sudl. Gewerbegebiet

westl. landwirtschaftliche Flache, Streuobstwiese

Archéaologie Bislang keine Fundstellen bekannt, Forderung von Prospektionsmaflinahmen, geomag-
netische Prospektionen sollten aus Kostengriinden ,en bloc* durchgefiihrt werden.

Landwirtschaft Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken

Bergbau Flache uberschneidet sich mit bereits erloschenen Bergwerksfeldern ,Bauer” (Braun-
kohle), ,Holderberg“ (Blei, Kupfer, Schwefelkies) und ,Moritz IV* (Eisen)

Fir erfolgten Abbau in ,Bauer” und ,Moritz IV* liegen keine Hinweise vor. Fir ,Holder-
berg“ ist kein Altbergbau im Bereich des Plangebiets dokumentiert

Bebaubarkeit nach Norden abfallend (ca. 8 m Héhenunterscheid auf 75m Lange), flir gewerbliche 2-3
Nutzung fast zu hangig

Standortqualitdt [anschlieBend an vorhandenes Gewerbegebiet, nur fir kleineres Gewerbe geeignet 2-3

ErschlieBung FortfUhrung der vorhandenen ErschlieRung, Grunderwerb von benachbarten tiw. be- 2-3
bauten Flachen erforderlich, ggfls. Versickerung im Norden anschlieRend

Infrastruktur Anbindung an K 17 nahegelegen 1-2

Ortsbild Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes, ggfls. Eingrinung nach Norden er- 2
forderlich

Gesamtbewer- Flache fiir gewerbliche Bebauung mittel geeignet 2-3

itung Stadtebau

Biotoptypen Acker, Feldfutterbau, Fettwiese (Glatthaferwiese), Feldgehdlz aus einheimischen 2

Baumarten, trockner (frischer) Saum bzw. linienhafte Hochstaudenflur, Gartenbrache,
Streuobstwiese

Keine geschitzten Biotope oder schutzwurdigen Biotope nach landesweiter Biotopkar-
tierung.

Oberflichenge- [Keine Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete betroffen

wasser

UNB Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Mallendarer Bachtal“, Grinlandflachen mit
Baumbestand und Garten mit Obstbaumen in Plateau und Hohenlagen, Hohe Fernwir-
kung des Gebietes. Es muss konkrete Begriindung erfolgen, warum die vorgesehene
Bebauung mit dem Schutzzweck des LSG konform gehen. Sollte eine Konformitat mit
dem Schutzzweck begriindet sein sind qualifizierte MaRnahmen zur Einbindung ge-
werblicher Zweckbauten in das Erscheinungsbild der Landschaft sowie
landschaftsfaktorbezogene KompensationsmaRnahmen notwendig und erforderlich.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist erforderlich.

Ziele der Land-|-Feldgehdlz

schaftsplanung |- Ackerfladche mit Manahmen zum Schutz vor Bodenerosion
Vorabbewertung |intensive Prifung im weiteren Verfahren insbesondere hinsichtlich Biotopstrukturen 2-3
L-planung und potentieller Artenausstattung erforderlich

Intensive Prifung hinsichtlich des Landschaftsschutzgebietes notwendig
Gesamt- Keine Alternative flr weitere Gewerbeflachen. Intensiver Priifung im weiteren Verfah- 2
bewertung ren insb. hinsichtlich Biotopstrukturen und potentieller Artenausstattung erforderlich.
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4.2.2 Gemischte Bauflache im Bereich des Bauhofes

geplante M

Nutzung

Gewann Am Hollengraben

GroBe in gm 14.583 m2

RROP Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Teilweise)

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (ndrdlich)
Sonstige Waldflache

wirksamer FNP

Flache fir Wald ohne ausgesprochene Schutzfunktion, Flachen fur Acker und
Grinland ohne ausgesprochene Schutzfunktion, randlich Altablagerung

ren und potentieller Artenausstattung erforderlich.

Umgebung nordl. Waldflache
Ostlich landwirtschaftliche Flache
sudl. Kreisstralle und ehemalige Kasernen
westlich Garten und Wohnbebauung

Archéaologie Keine archdologische Fundstelle bekannt

Landwirtschaft |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken

Bebaubarkeit Nordexponierte Hanglage, zum Bachtal fallend (ca. 25 m Héhenunterscheid auf 2
125 m Lange),

Bergbau Flache Uberschneidet sich mit bereits erloschenen Bergwerksfeldern ,Schwarz-
mann® (Braunkohle) und ,Urbar” (Einsen, Kupfer)
Far erfolgten Abbau in ,Schwarzmann® liegen keine Hinweise vor. Fur ,Urbar” liegt
die Dokumentation der Stollen und Schurfen nur unvollstandig vor. In unmittelbarer
Nahe zur Flache sind Schiirfe dokumentiert. Konkrete Angaben zu Lage, Teufe
und Umfang des Abbaus kénnen nicht getroffen werden.

Standortqualitat |nordexponierter Hang, Besonnung daher mafig 2, geringe Emissionsbelastungen | 2
durch K 85 mdglich, sonst ruhige Lage 2,

ErschlieBung Anbau K 85 voraussichtlich nicht méglich 2-3
neue Anbindung einer inneren Erschlieung an klassifizierte StralRe erforderlich
innere ErschlieBung bei etwa hangparallelem Verlauf moglich
Niederschlagswasserbewirtschaftung topografisch schwierig aber machbar, Uber-
laufmaoglichkeit an Vorflut méglich

Infrastruktur Infrastruktur im Ort fulBlaufig nicht erreichbar 2, Kindergarten, Grundschule im Ort,| 2
weiterfihrende Schulen in der Stadt 1, wegen Anschluss an Kreisstralte auch fir
Kleingewerbe und Handwerker geeignet 1

Ortsbild Fortfiihrung der Hangbebauung 3, Anschluss an vorhandene Bebauung 1 2

Gesamtbewer- [Flache fliir Wohnbebauung mittel (wg. Topografie) geeignet 2

tung Stédtebau

Biotoptypen Vorwald, Pionierwald 3
im Wesentlichen keine geschitzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach
landesweiter Biotopkartierung.
geringfiigig Schutzwiirdiges Biotop (Mallendarer Bachtal) nach landesweiter
Biotopkartierung

Oberflichenge- |Keine Oberflachengewasser und keine Uberschwemmungsgebiete betroffen

wasser

UNB Aufgrund der gegebenen Reliefenergie und die damit einhergehenden Eingriffe in
die Hangflanken bestehen erhebliche Bedenken seitens der UNB. Der 6stliche Teil
liegt innerhalb des LSG ,Mallendarer Bachtal eine konkrete Begriindung, dass die
Bauflachenausweisung mit dem Schutzzweck konform geht, muss erfolgen. Eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist erforderlich.

Ziele der Land-|-Walder mit Mallnahmen zum Erhalt, zur Entwicklung und zur Verbesserung der

schaftsplanung landschaftsdkologischen Funktion des Waldes

Vorabbewertung |Standort ggfls. wegen Biotopen und Landschaftsschutzgebiet problematisch 3

L-planung

Gesamt- Flache fiir gemischte Bebauung mittel gut geeignet 2-3

bewertung Intensiver Prifung im weiteren Verfahren insbesondere hinsichtlich Biotopstruktu-
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4.2.3 Geplante Wohnbauflache ,,Huttenberg“

geplante w

Nutzung

Gewann Huttenberg

GroBe in gm 53.581 m2

RROP Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Teilweise)

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (ndrdlich)
Sonstige Waldflache

wirksamer FNP

landwirtschaftliche Flache

Intensiver Prifung im weiteren Verfahren insbesondere hinsichtlich Biotopstruktu-
ren und potentieller Artenausstattung erforderlich.

Flache sollte im Zusammenhang mit der gemischten Bauflache betrachtet werden.

Umgebung westlich Waldflache
ndrdlich und &stlich landwirtschaftliche Flache
sudl. Kreisstralle und ehemalige Kasernen

Archéaologie Flache nahm nicht an landesplanerischer Stellungnahme teil, derzeit keine Infor-
mationen

Landwirtschaft |Flache nahm nicht an landesplanerischer Stellungnahme teil, derzeit keine Infor-
mationen

Bergbau Flache nahm nicht an landesplanerischer Stellungnahme teil, derzeit keine Infor-
mationen

Bebaubarkeit Nordexponierte Hanglage, zum Bachtal fallend (ca. 18 m Héhenunterscheid auf 2
270 m Lange),

Standortqualitat |[nordexponierter Hang, Besonnung daher mafig 2, geringe Emissionsbelastungen | 2
durch K 85 mdglich, sonst ruhige Lage 2,

ErschlieBung Anbau K 85 voraussichtlich nicht mdglich 2-3
neue Anbindung einer inneren ErschlieBung an klassifizierte Stralle erforderlich
innere ErschlieBung bei etwa hangparallelem Verlauf moglich
Niederschlagswasserbewirtschaftung topografisch schwierig aber machbar, Uber-
laufmaoglichkeit an Vorflut méglich

Infrastruktur Infrastruktur im Ort fulBlaufig nicht erreichbar 2, Kindergarten, Grundschule im Ort, | 2
weiterfihrende Schulen in der Stadt 1, wegen Anschluss an Kreisstralde auch fir
Kleingewerbe und Handwerker geeignet 1

Ortsbild Fortfiihrung der Hangbebauung 3, Anschluss an geplante gemischte Bebauung 1, 2
nur sinnvoll, wenn gemischte Bauflache auch verwirklicht wird

Gesamtbewer- [Flache fur Wohnbebauung gut geeignet 2

tung Stadtebau

Biotoptypen Acker, frische bis maRig trockene Mahweide. 3
am nordlichen und westlichen Rand schutzwiirdiges Biotop (Mallendarer
Bachtal) nach landesweiter Biotopkartierung betroffen

Oberflichenge- |Keine Oberflachengewéasser und keine Uberschwemmungsgebiete betroffen

wasser
Aufgrund der gegebenen Reliefenergie und die damit einhergehenden Eingriffe in
die Hangflanken werden seitens der UNB wahrscheinlich erhebliche Bedenken be-
stehen. Das Gebiet liegt innerhalb des LSG ,Mallendarer Bachtal“ eine konkrete
Begriindung, warum die Bauflachenausweisung mit dem Schutzzweck konform
geht misste erfolgen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wird voraus-
sichtlich ebenfalls erforderlich.

Ziele der Land-|-Acker: Bewirtschaftung gem. den Grundsatzen der ,guten fachlichen Praxis®, mit

schaftsplanung Mafnahmen zum Schutz vor Bodenerosion durch Dauerhafte Bodenbedeckung,

durch Umwandlung von Ackerflachen in Griinland, ...

- Erhalt des Grunlandes

Vorabbewertung |Standort ggfls. wegen Landschaftsschutzgebiet problematisch 2-3

L-planung

Gesamt- Flache an sich fir Wohnbebauung gut geeignet, weitere umweltbezogene Informa-| 2-3

bewertung tionen sind zur abschlieRenden Prifung erforderlich.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing

2168_FNP_Begriindung_Neuaufstellung.docx




Begrundung zum Flachennutzungsplan Teil D Einzelgemeinde — Seite 93

Verbandsgemeinde Vallendar Mai 2019

Malfstab 1:4.000

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2168_FNP_Begriindung_Neuaufstellung.docx



Begrundung zum Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde Vallendar

Teil D Einzelgemeinde — Seite 94
Mai 2019

4.3 Stadt Vallendar

Fir die Stadt Vallendar werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP vorge-

nommen,

die eher redaktioneller Natur sind:

o WHU-Flachen als gemischte Bauflachen
e Stadion als Sportflache

e Wohnbauflache entlang der Stral3e ,Seilerbahn“ entsprechend der tatsachlichen Nutzung
o Darstellung eines Teils des Wildburggelandes als Gemeinbedarfsflache

o Potentielle Radwegeverbindung Vallendar-Bendorf ,Leinpfad*

4.3.1 SchulstraBe / Im Gessel

geplante Nut-|\W

zung

Gewann Im Gessel

GroBe in gm 5.562 m2

RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
Sonstige Waldfldchen

wirksamer FNP

Flache fur Wald ohne ausgesprochene Schutzfunktion

Umgebung sudl. Wohnbebauung und Wald
nordl. und &stlich Wohngebiet,
westl. Wald und Friedhof
Archéaologie Flache nahm nicht an landesplanerischer Stellungnahme teil, derzeit keine Infor-

mationen

Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken

Biotopschutzes und der Machbarkeit der ErschlieSung

Bergbau Flache nahm nicht an landesplanerischer Stellungnahme teil, derzeit keine Infor-
mationen
Bebaubarkeit stark hangig bis steil (ca. 16 m Héhenunterschied auf 60 m Lange) 3
Standortqualitat |keine Emissionsbelastungen 1, ruhige Lage 1, Besonnung gut 1, Lage in der Nahe | 1-2
des Friedhofes 2
ErschlieBung Schulstralle sehr schmal und steil 3 3
offene Niederschlagswasserbewirtschaftung topografisch sehr schwierig 3
Infrastruktur Infrastruktur im Ort fulBlaufig erreichbar 1, Kindergarten, Grundschule und weiter- 1
fuhrende Schulen in der Stadt 1
Ortsbild Bebauung eines steilen Hangs 3, kaum Anschluss an vorhandene Bebauung 2 2-3
Gesamtbewer- [Flache fir Wohnbebauung wg. Topografie maRig geeignet, aber Innenstadtnah 2-3
tung Stadtebau |gelegen
Biotoptypen Gartenbrache, Streuobstbrache, Brachgefallenes Magergriinland, Vorwald/ Pio- 34
nierwald
Schutzwiirdiges Biotop (Sukzessions-Siidhiange am NO Ortsrand Vallendar)
nach landesweiter Biotopkartierung
Oberfl.-gewasser |Keine Oberflachengewéasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen
UNB Strukturierte Vielfalt von Biotopen, im Randbereich als schutzwirdiges Biotop kar-
tiert. Starke Uberpragung des Landschaftsbildes. Qualifizierte
Kompensationsmaflnahmen in Bezug auf den Landschaftsfaktor sind notwendig.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist erforderlich.
Ziele der Land-|-Walder mit Mallnahmen zum Erhalt, zur Entwicklung und zur Verbesserung der
schaftsplanung landschaftsdkologischen Funktion des Waldes
Vorabbewertung |Standort wegen Biotopen und Steilheit (erforderliche hohe Eingriffe in die Geolo- 3-4
L-planung gie) problematisch, nur bei Mangel an Alternativen
Gesamt- Flachenausweisung sollte wegen Innenstadtnahe nicht auen vorgelassen wer- 3
bewertung den, bedarf aber der naheren Priifung insbesondere hinsichtlich des Arten- und
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4.3.2 Auf der Flur (sudostlich Berufsforderwerk)

geplante NutzungW

Gewann Auf der Flur (stdostlich Berufsforderwerk)

GrofRe in gm 112.438 m2 Wohnbauflache
38.497 m? Sonderbauflache

RROP Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Sonstige Waldflache (S-Flache)
Regionaler Griinzug (teilweise)

wirksamer FNP |Flache fir die Landwirtschaft, Sonderbauflache fiir Freizeit, Erholung sowie Beher-
bergungsgewerbe mit besonderer grinplanerischer Bindung

rechtsverbind- |Mallendarer Berg Planbereich SUd (Darstellung in Abbildung oben rechts)
licher Bebau- In-Kraft-treten: 21.06.1986

lungsplan zeichnerische Festsetzung: Sondergebiet fir Berufsférderung
Umgebung nordwestl. Berufsforderwerk bzw. Griinzasur und Stadion
sonst landwirtschaftliche Flache, Hundeschule und Umspannwerk
Archéologie Bislang keine archdologische Fundstelle bekannt, Prospektionsmallnahmen wer-

den gefordert. Diese sollten aus Kostengriinden en bloc durchgefiihrt werden.

Landwirtschaft |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen bedenken aufgrund des Flachenumfangs
(6 ha) des ackerbaulich genutzten Gebietes. Der angrenzende Hof kann zu Kon-
flikten mit der Wohnbebauung fiihren. Des Weiteren werden Bewirtschaftungs-
strukturen zerschnitten

Bergbau Gebiet liberschneidet sich mit bereits erloschenen Bergwerksfeldern ,Schwarz-
mann* (Braunkohle), ,Heidenthal“ (Eisen) und ,Carolinenstollen* (Eisen). Uber
tatsachlichen Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen keine Dokumentationen o-
der Hinweise vor.

Bebaubarkeit wenig nordexponierte weitgehend flach bis nur leicht nach Norden und Westen fal-| 1
lende Flache (ca. 14 m Héhenunterschied auf Uber 500 m Lange)

Standortqualitat |evtl. Emissionsbelastungen durch K 83, Stadion und Hundeschule, sonst ruhige 1-2
Lage 2, Besonnung gut 1
ErschlieBung Verkehrliche Anbindung Uber gut ausgebaute K 83 (Jahnstral3e) 1 1

Niederschlagswasserbewirtschaftung topografisch grundséatzlich maéglich, keine zu
schutzende Wohnbebauung hangabwarts 1

Infrastruktur Infrastruktur im Ort fulBlaufig nicht erreichbar 2, Kindergarten, Grundschule und 1-2
weiterfihrende Schulen in der Stadt 1

Ortsbild Ausdehnung der Stadt hangparallel bzw. auf Plateau 2, Anschluss an vorhandene | 1-2
Bebauung 1

Gesamtbewer- |[Flache flir Wohnbebauung gut geeignet 1-2

tung Stédtebau

Biotoptypen Acker, Streuobstweide, Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten, 1
Keine geschutzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach landesweiter Bio-
topkartierung.

Oberfl.-gewisser [Keine Oberflaichengewasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen

UNB Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken

Ziele der Land-|-Acker: Bewirtschaftung gem. den Grundsatzen der ,guten fachlichen Praxis®, mit

schaftsplanung MaRnahmen zum Schutz vor Bodenerosion durch Dauerhafte Bodenbedeckung,
durch Umwandlung von Ackerflachen in Griinland, ...

- Streuobst: Erhalt, Pflege und Entwicklung

Vorabbewertung |Standort gut vertretbar. 1
L-planung

Gesamt- Flache fir Wohnbebauung sehr gut geeignet, Darstellung bewusst gro3zligig, um | 1-2
bewertung Flachenzuschnitte wegen Ausgleichsflachen und evtl. Tauschflachen fiir landwirt-

schaftliche Nutzung im verbindlichen Bauleitplanverfahren optimieren zu kénnen.
Vorgabe fiir Bebauungsplanung: nur 60 % als Wohnbauflache nutzbar
Priifung wegen Ultranet-Trasse im weiteren Verfahren!

Bis dahin sollte an der Flache festgehalten werden.
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4.3.3 Auf der Flur (sudostlich Berufsforderwerk)

geplante NutzungW

Gewann Auf der Flur (stdostlich Berufsforderwerk)

GrofRe in gm 112.438 m2 Wohnbauflache
38.497 m? Sonderbauflache

RROP Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Sonstige Waldflache (S-Flache)
Regionaler Griinzug (teilweise)

wirksamer FNP |Flache fir die Landwirtschaft, Sonderbauflache fiir Freizeit, Erholung sowie Beher-
bergungsgewerbe mit besonderer grinplanerischer Bindung

rechtsverbind- |Mallendarer Berg Planbereich SUd (Darstellung in Abbildung oben rechts)
licher Bebau- In-Kraft-treten: 21.06.1986

lungsplan zeichnerische Festsetzung: Sondergebiet fir Berufsférderung
Umgebung nordwestl. Berufsforderwerk bzw. Griinzasur und Stadion
sonst landwirtschaftliche Flache, Hundeschule und Umspannwerk
Archéologie Bislang keine archdologische Fundstelle bekannt, Prospektionsmallnahmen wer-

den gefordert. Diese sollten aus Kostengriinden en bloc durchgefiihrt werden.

Landwirtschaft |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen bedenken aufgrund des Flachenumfangs
(6 ha) des ackerbaulich genutzten Gebietes. Der angrenzende Hof kann zu Kon-
flikten mit der Wohnbebauung fiihren. Des Weiteren werden Bewirtschaftungs-
strukturen zerschnitten

Bergbau Gebiet liberschneidet sich mit bereits erloschenen Bergwerksfeldern ,Schwarz-
mann* (Braunkohle), ,Heidenthal“ (Eisen) und ,Carolinenstollen* (Eisen). Uber
tatsachlichen Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen keine Dokumentationen o-
der Hinweise vor.

Bebaubarkeit wenig nordexponierte weitgehend flach bis nur leicht nach Norden und Westen fal-| 1
lende Flache (ca. 14 m Héhenunterschied auf Uber 500 m Lange)

Standortqualitat |evtl. Emissionsbelastungen durch K 83, Stadion und Hundeschule, sonst ruhige 1-2
Lage 2, Besonnung gut 1
ErschlieBung Verkehrliche Anbindung Uber gut ausgebaute K 83 (Jahnstralie) 1 1

Niederschlagswasserbewirtschaftung topografisch grundséatzlich maéglich, keine zu
schutzende Wohnbebauung hangabwarts 1

Infrastruktur Infrastruktur im Ort fulBlaufig nicht erreichbar 2, Kindergarten, Grundschule und 1-2
weiterfihrende Schulen in der Stadt 1

Ortsbild Ausdehnung der Stadt hangparallel bzw. auf Plateau 2, Anschluss an vorhandene | 1-2
Bebauung 1

Gesamtbewer- [Flache fir Wohnbebauung gut geeignet 1-2

tung Stédtebau

Biotoptypen Acker, Streuobstweide, Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten, 1
Keine geschutzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach landesweiter Bio-
topkartierung.

Oberfl.-gewisser [Keine Oberflaichengewasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen

UNB Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken

Ziele der Land-|-Acker: Bewirtschaftung gem. den Grundsatzen der ,guten fachlichen Praxis®, mit

schaftsplanung MaRnahmen zum Schutz vor Bodenerosion durch Dauerhafte Bodenbedeckung,
durch Umwandlung von Ackerflachen in Griinland, ...

- Streuobst: Erhalt, Pflege und Entwicklung

Vorabbewertung |Standort gut vertretbar. 1
L-planung

Gesamt- Flache fir Wohnbebauung sehr gut geeignet, Darstellung bewusst gro3zligig, um | 1-2
bewertung Flachenzuschnitte wegen Ausgleichsflachen und evtl. Tauschflachen fiir landwirt-

schaftliche Nutzung im verbindlichen Bauleitplanverfahren optimieren zu kénnen.
Vorgabe fiir Bebauungsplanung: nur 60 % als Wohnbauflache nutzbar
Priifung wegen Ultranet-Trasse im weiteren Verfahren!

Bis dahin sollte an der Flache festgehalten werden.
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4.3.4 Wambachparkplatz
geplante Parkplatz fiir Naherholungssuchende
Nutzung
Gewann Wambachparkplatz
GroBe in gm 3.468 m2
RROP Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (teilweise)
Vorbehaltsgebiet Klimafunktion
Sonstige Waldflache (angrenzend an Vorrangflache Forstwirtschaft)
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Regionaler Griinzug (teilweise)
wirksamer FNP |6ffentliche Grinflache, Entforstung: Folgenutzung Feuchtwald
Umgebung sudl. Geholze
sonst umgebend Waldflache
Ostlich angrenzende Wambach
Archédologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt
Landwirtschaft |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
Bergbau Keine Hinweise auf Bergwerksfelder
Bebaubarkeit weitgehend eben, fur Parkplatz gut geeignet 1
Standortqualitat |gute Lage zur Verbesserung der kirchlichen Infrastrukturen und fir Erholungssu- | 1
chende
ErschlieBung verkehrliche Anbindung vorhanden 1
Ver- und Entsorgung nicht erforderlich
Infrastruktur siehe Standortqualitat 1
Ortsbild aufgrund umgebender Gehdlze und Walder gut in die Landschaft einzubinden 1
Gesamtbewer- |Flache fiir Parkplatz gut geeignet 2
tung Stadtebau
Biotoptypen Brachgefallene Fettweide, Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten 2
Keine geschutzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach landesweiter Bio-
topkartierung.
Oberflaichenge- |Der Wambach ist ein Gewasser Il Ordnung, Details zur Gestaltung, sowie Maf3-
wasser nahmen am Gewasser sind im Bebauungsplanverfahren zu behandeln, der
Darstellung steht aus wasserwirtschaftlicher Sicht nichts entgegen.
uwB Steht dem Belang des Landschaftsfaktors Wasserhaushalt sowie den Zielen der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie entgegen => Flache wurde gegeniber der
Stellungnahme aus der Anhérung zur Landesplanerischen Bewertung reduziert
Ziele der Land-|-Sicherung und Entwicklung naturnaher Walder ...
schaftsplanung |-Feldgehdlz
Vorabbewertung |Standort vertretbar. 2
L-planung
Gesamt- Flache fir Parkplatz gut geeignet. 1-2
bewertung Ein Flachennutzungsplan hat Ublicherweise eine Wirksamkeit Gber ca. 15 Jahre.

Innerhalb dieses Zeitraumes sind auch Entwicklungen bei den angrenzenden Insti-
tutionen moglich.

Mit Aufnahme in den Flachennutzungsplan wird zunachst nur konkret zu schaffen-
des Baurecht vorbereitet.

Die Umsetzung kann von anderen Faktoren abhangen und bedurfte in jedem Fall
der separaten Beschlussfassung im Stadtrat.

Sofern sich innerhalb der nachsten Jahre Planbedarf ergeben sollte, ware die Fla-
che schon im FNP enthalten, was kommende Verfahren zeitlich verkurzt und
kostenguinstiger macht.

Gestaltungsdetails bedirfen der Abstimmung mit den Wasserbehoérden.
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4.3.5 LadestraRe

geplante G (Bauhof)

Nutzung

Gewann

GroBe in gm 5.527 m2

RROP Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Flache fir Bahnanlagen, 6ffentliche Grinflache

Prifung der Vereinbarkeit mit stadtischen Parkraumkonzept steht noch aus.

Umgebung sudl. Bricke
norddstlich Bahngelande
sudwestlich Rhein mit Ufer
Archéaologie Bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt
Landwirtschaft |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
Bergbau
Bebaubarkeit weitgehend eben, ggdfls. Altlasten aus Vornutzung, die aber der geplanten Nutzung| 1-2
nicht hinderlich sein missen
Standortqualitit [innenstadtnah
ErschlieBung ErschlieBung misste ggfls. noch zusatzlich erweitert werden. 2
Infrastruktur siehe Erschlielung 1-2
Ortsbild kaum einsehbar 1
Gesamtbewer- [nahere Priifung erforderlich
tung Stéadtebau
Biotoptypen Siedlungsflache, Siedlungs-, Industrie- und Verkehrsbrache 1
Keine geschutzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach landesweiter Bio-
topkartierung.
Oberflichenge- |Gebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Eine mégliche Fol-
wasser genutzung muss hochwasserangepasst erfolgen
UNB Artenschutzrechtliche Problematik (Amphibien/Reptilien) muss qualifiziert abgear-
beitet werden. Gebaude mit einer Hohenentwicklung, die das Erscheinungsbild
des Rheinufers nachteilig veréndert sollten ausgeschlossen werden.
(Anmerkung: Reptilien wurden vom LBM bereits begutachtet, Flache sollte darauf-
hin im Norden nach dem Reptilienschutzkonzept reduziert werden. Aufgrund der
geringen FlachengréfRe wird abweichend von dem Reptilienschutzkonzept die ge-
samte Flache weiterverfolgt.)
Ziele der Land-|-Siedlungsflache ohne Ziele
schaftsplanung (- Grlinanlagen: Sicherung vorhandener Grin- und Freiflachen als Freirdume fur
Spiel-, Sport-, Erholungs- und Freizeitverbringung, ...
- Feldgeholz
Vorabbewertung |Standort wegen Nachnutzung einer bereits grofdtenteils versiegelten Flache gut 1
L-planung geeignet
Gesamtbewer- (Gegen die Flache wurde in landesplanerischer Stellungnahme keinen Bedenken
tung vorgetragen. Daher kann sie beibehalten werden.
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4.4 Ortsgemeinde Weitersburg

Fir die Ortsgemeinde Weitersburg werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktioneller Natur sind:

e Darstellung der Nerzfarm als Bestandsflache

e Entnahme des Spielplatzsymbols in der Erdkuhle

e Alter Kindergarten und Zufahrt dazu als Wohnbauflache
e Darstellung der Skateranlage mit Spielplatzsymbol

e Ergénzung eines Stromsymbols am Dorfplatz und Staffelstiick/Grenzhauser Stral3e

4.4.1 Beibehaltung der geplanten Bauflache ,,In der Hohl*

geplante Nutzung

Flache fiir die Forstwirtschaft

Gewann In der Hohl
GroBe in gm 24.902 m?
RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Sonstige Waldflache (teilweise)

wirksamer FNP

Wohnbaufldche mit besonderer griinplanerischer Bindung

Umgebung ndrdl. Autobahn, 6stl. Wiese und Gehdlze
sudl. und westl. Wohnbebauung

Archéologie Bislang keine archéologischen Fundstellen bekannt

Landwirtschaft |Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken

Bergbau Gebiet Uberschneidet sich mit bereits erloschenen Bergwerksfeldern ,Thuringen®
(Braunkohle) und ,Weinberg* (Eisen, Blei, Kupfer, Zink). Uber tatsachlichen Abbau
in ,Thirringen*® liegen keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem Berg-
werksfeld ,Weinberg“ fand ehemals untertagiger Abbau statt. Die Gruben befinden
ca. 40 m westlich der Flache.

Bebaubarkeit stidexponierte Hanglage, nach Stidwesten abfallend (ca. 25 m Hohenunterscheid 2
auf 180 m Lange)

Standortqualitiat [ggfls. Emissionsbelastungen durch A 48 3, sonst keine Emittenten bekannt 1, Be- 2
sonnung gut 1

ErschlieBung ErschlieBung Uber In der Hohl mdglich, Niederschlagswasserbewirtschaftung wg. | 2-3
Topografie und unterhalb liegender Wohnbebauung problematisch

Infrastruktur Infrastruktur im Ort fuBBlaufig nicht erreichbar 2, Kindergarten, Grundschule im Ort, | 1-2
weiterfihrende Schulen in der Stadt 1, Orientierung eher nach Vallendar

Ortsbild Anschluss an vorhandene Bebauung 1 1

Gesamtbewer- [Flache fliir Wohnbebauung mittel (wg. Topografie und Autobahn) geeignet 2-3

tung Stédtebau

Biotoptypen Siedlungsflache, Fettwiese (Glatthaferwiese), Vorwald, Pionierwald 2-3
Keine geschutzten Biotope oder schutzwirdigen Biotope nach landesweiter Bio-
topkartierung.

Oberfl.-gewisser |Keine Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen

UNB Hohe Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Ziele der Land-|- Siedlungsflache

schaftsplanung |- Walder mit MalRnahmen zum Erhalt, zur Entwicklung und zur Verbesserung der

landschaftsdkologischen Funktion des Waldes

Vorabbewertung |Standort wegen Faunistik problematisch (siehe Plane folgende Seiten) 34

L-planung Fir die Bebauungsplanaufstellung wurde bereits 1996 bereits ein faunistisch-6ko-
logisches Gutachten erstellt. Im Ergebnis konnten einige Rote-Liste Arten,
insbesondere bei den Schrecken erfasst werden. Die seinerzeitige Empfehlung
lautete den 6stlichen Bereich aus dem Plangebiet zu entnehmen. Auch fiir das
restliche Plangebiet wéare noch ein hoher Ausgleichsaufwand erforderlich. Dies
fuhrte dazu, dass das Plangebiet seit 20 Jahren nicht weiterverfolgt wird.

Gesamtbewertung|Flache soll aus dem Flachennutzungsplan entnommen werden. 3-4
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4.4.2 Beibehaltung und Erweiterung der geplanten gewerblichen Bauflache

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

geplante G West G Ost

Nutzung

Gewann Auf der Héhe Aufm Grossen Stiick
GroRe in gm 33.364 m? (aus wirksamen FNP) und/oder 37.417 m? Erweiterung der GE-Flache
RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (teilweise)

Regionaler Griinzug (teilweise)

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache mit besonderer grinpla-
nerischer Bindung

Flache fir die Landwirtschaft, Erhaltung landwirt-
schaftlicher Vorrangflachen, vor Bebauung offen
zu haltende Flache (Frischluftschneisen), Mal3-
nahmen zur Verbesserung des
Landschaftsbildes

Umgebung

nordl. gewerblicher Bestand und landwirtschaftli-
che Nutzflache

Ostl. Gewerbegebiet

sudl. ehemaliger Aussiedlerhof, gewerblicher Be-
stand

westl. Misch- und Wohnbebauung

nordl. landwirtschaftliche Nutzflache

Ostl. K81 (Grenzhausener Strafde)
sudl. Gewerbegebiet

westl. landwirtschaftliche Nutzflache

Archéologie

Bislang keine archaologische Fundstelle bekannt,

ProspektionsmalRnahmen werden gefordert.

Diese sollten aus Kostengriinden en bloc durchgefihrt werden.

Landwirtschaft

Uberwiegend Ackerbauliche Nutzung, Hof nahe

Zerschneidung von Bewirtschaftungseinheiten

Nutzfladche geht verloren

Bergbau Gebiet Uberschneidet sich mit dem bereits erloschenen Bergwerksfeld , Thiringen® (Braunkohle).
Uber tatséchlichen Abbau in , Thiiringen* liegen keine Dokumentationen oder Hinweise vor.
Bebaubarkeit weitgehend eben, nach Westen leicht abfallend |weitgehend eben, nach Westen leicht abfallend 1
(ca. 5 m Héhenunterscheid auf 250 m Lange) (ca. 6 m Héhenunterscheid auf 450 m Lange)
Standortqualitiat  |[fur kleineres Gewerbe geeignet, gréere Emit-  |flur kleineres und mittleres Gewerbe geeignet, 2-3
tenten kénnen nicht ansiedeln, gréRere Emittenten kdnnen eher ansiedeln als in
GE-West, Wohn-/Mischbebauung allerdings im-
mer noch nur gut 200 m entfernt,
direkte Anbindung an K 81 miisste geprift wer- |[direkte Anbindung an K 81 misste gepriift wer-
den den
ErschlieBung direkte Anbindung direkt an K 81 misste gepriift |direkte Anbindung direkt an K 81 misste geprift | 1-2
werden, sonst wegen Topografie gut erschlie3- |werden, sonst wegen Topografie gut erschlief3-
bar bar
Infrastruktur Anbindung an K 81 nahegelegen Anbindung an K 81 nahegelegen 1-2
Ortsbild unproblematisch unproblematisch, bei Eingriinung nach Norden 1
und Héhenbegrenzung der Geb&ude
Gesamtbewertung |Flache fiir gewerbliche Bebauung mittel (wg. Ein-|Flache fir gewerbliche Bebauung mittel (wg. Ein-| 2-3
Stadtebau schrankungen bei Emissionen) geeignet schrankungen bei Emissionen) geeignet,
hinsichtlich Emissionen eher geeignet als GE-
West
Biotoptypen Streuobstweide, Acker, Fettwiese (Glatthafer- Acker, Streuobstwiese, Einzelbaum 1-2
wiese), Garten, Baumschule,
Keine geschiitzten Biotope oder schutzwiirdigen [Keine geschutzten Biotope oder schutzwiirdigen
Biotope nach landesweiter Biotopkartierung. Biotope nach landesweiter Biotopkartierung.
Oberfl.-gewdsser |Keine Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen
UNB Obstbaumbestand zieht spezielle artenschutzrechtliche Prifung nach sich. Isolation entwertet den
Bestand naturschutzfachlich
Ziele der Land-|- Acker: Bewirtschaftung gem. den Grundséatzen |- Acker: Bewirtschaftung gem. den Grundséatzen
schaftsplanung der ,guten fachlichen Praxis der ,guten fachlichen Praxis
- Feldgehdlz
- Grlnland
- Streuobst Streuobst
Vorabbewertung L-|Standort gut vertretbar, ggfls. Erhalt der Gehdlze [Standort gut vertretbar, Eingrinung im Bebau- 1-2
planung im Suden zum ehemaligen Aussiedlerhof ungsplan beachten
Gesamtbewertung |Flache kann beibehalten werden Flache kann ausgewiesen werden 2
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4.4.3 Geplante Wohnbauflache nordlich und geplante gemischte Bauflache sudlich
des Kindergartens

geplante w

Nutzung

Gewann Ober der Heege und Oberm Dorf

GroBe in gm 30.860 m? Wohnbauflache und 4.653 m? gemischte Bauflache
RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

wirksamer FNP

ndrdlich KiGa Wohnbauflache mit besonderer grinplanerischer Bindung und
Gemeinbedarfsflache
sudlich KiGa Parkplatz, Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage

Umgebung

ndrdl. gepl. Wohnbauflache Wohnbebauung

Kindergarten und Grundschule mit Sporthalle angrenzend
Sportplatz, Parkplatz

westl. Wohnbebauung

Ostl. landwirtschaftliche Nutzflache

Archéaologie

Bislang keine archaologische Fundstelle bekannt, Prospektionsmaflinahmen wer-
den gefordert. Diese sollten aus Kostengriinden en bloc durchgefiihrt werden.

Landwirtschaft

Keine Grundsatzlichen Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht, Realisierung
sollte aufgrund des hohen Anteils an landwirtschaftlich genutzter Flache in Ab-
schnitten erfolgen um die landwirtschaftliche Betroffenheit gering zu halten

Intensiver Prifung im weiteren Verfahren insbesondere hinsichtlich Biotopstruktu-
ren und potentieller Artenausstattung erforderlich

Bergbau Gebiet Uiberschneidet sich mit bereits erloschenen Bergwerksfeldern , Thiiringen®
(Braunkohle) und ,Weinberg“ (Eisen, Blei, Kupfer, Zink). Uber tatséchlichen Abbau
in ,Thiringen® liegen keine Dokumentationen oder Hinweise vor.
In dem Bergwerksfeld ,Weinberg“ fand ehemals untertdgiger Abbau statt. Die gru-
ben befinden ca. 40 m westlich der Flache.

Bebaubarkeit fast flach 1

Standortqualitat [evtl. geringe Emissionsbelastungen durch Autobahn und Sportplatz 2, sonst ru- 1-2
hige Lage 1, Besonnung gut 1

ErschlieBung Verlangerung und Erweiterung der Ortsstral3en 1

Infrastruktur Infrastruktur im Ort fuBBlaufig erreichbar 1, Kindergarten, Grundschule im Ort , wei- | 1
terfihrende Schulen in der Stadt 1,

Ortsbild angemessene Arrondierung der Ortslage 1

Gesamtbewer- [Flache fur Wohnbebauung gut geeignet 1

tung Stadtebau

Biotoptypen Streuobstweide, frische bis maRig trockene Mahweide, Streuobstbrache 2-3
Schutzwiirdiges Biotop (Streuobst O Weitersburg und Hange am Wiistenhof)
nach landesweiter Biotopkartierung

Oberflichenge- |Keine Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen

wasser

UNB Gesetzlich geschitzte Biotoptypen (§15 LNatSchG) sind betroffen. Qualifizierte ve-
getationskundliche Aufnahmen sollten durchgefiihrt werden. Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.

Ziele der Land-|-Streuobst

schaftsplanung |- Erhalt des Grinlandanteils

Vorabbewertung |Standort wegen Biotopen ggfls. problematisch 2-3

L-planung

Gesamtbewer- [Flache soll als Wohnbauflache beibehalten bzw. als gemischte Bauflache aufge- 2-3

tung nommen werden.
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4.4.4 Geplante

Wohnbauflache

nordlich

der

Bauflache »Gumschlag“

der Stadt Vallendar

geplante w

Nutzung

Gewann Gumschlag

GrofRe in gm 32.237 m2 Wohnbauflache und 12.376 m? StralRenverkehrsflache
RROP im Norden tlw. regionaler Grinzug

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

wirksamer FNP

Flache fir Acker und Grinland ohne ausgesprochene Schutzfunktion,

Flache fir extensives Dauergriinland (Biotopschutz),

Flache fir extensives Dauergriinland, kurzfristig (Erosionsschutz),

Altablagerung, Parkplatz, Anreicherung der Wirtschaftswege mit Hecken, Baumrei-
hen und Einzelbaumpflanzungen

Stralle: Waldflache und Flache fiir extensives Dauergriinland, kurzfristig (Erosi-
onsschutz)

Intensiver Prifung im weiteren Verfahren insbesondere hinsichtlich Biotopstruktu-
ren und potentieller Artenausstattung erforderlich.

Umgebung nordlich, dstlich und westlich landwirtschaftliche Nutzflache
sudl. Wohnbauflache Stadt Vallendar
f;rclii\?i:ft)sgclzﬁaft Fléc_he nahm nicht an landesplanerischer Stellungnahme teil, derzeit keine Infor-
mationen
Bergbau
Bebaubarkeit hangig (ca. 12 m Hoéhenunterschied auf 120 m Lange) 1-2
Standortqualitidt |keine Emissionsbelastungen 1, sehr ruhige Lage 1, Besonnung gut 1 1
ErschlieBung Verlangerung und Erweiterung der Ortsstral3en 2-3
zweite Anbindung des geplanten und bestehenden Baugebietes von der Ho6-
her StraRe
Infrastruktur Infrastruktur im Ort nicht fuRRlaufig erreichbar 3, Kindergarten, Grundschule im Ort, 2
weiterfiihrende Schulen in der Stadt 1,
Ortsbild angemessene Arrondierung der Ortslage der Stadt 1
Gesamtbewer- [Flache fliir Wohnbebauung sehr geeignet 1
tung Stédtebau
Biotoptypen Wohnbauflache: Saumstreifen des Dauergriinlands Weidezaununterwuchs, Sport | 2-3
und Erholungsanlagen geringer Versiegelungsgrad, frische bis mafig trockene
Mahweide, Feldgeholz aus einheimischen Baumarten, Griinlandbrache, Streuobst-
weide, Baumhecke ebenerdig
Schutzwirdiges Biotop angrenzend (Streuobst O Weitersburg und Hange am
Wistenhof) nach landesweiter Biotopkartierung
StraBe: Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten, Garten/Baumschule, Streu-
obstweide, Acker, Sport und Erholungsanlage geringer Versieglungsgrad, Eichen-
Buchenwald
Schutzwiirdiges Biotop angrenzend (Sukzessions-Sudhdnge am NO Orts-
rand Vallendar) nach landesweiter Biotopkartierung
Oberflichenge- |Keine Oberflachengewéasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen
wasser
UNB Flache nahm nicht an landesplanerischer Stellungnahme teil, derzeit keine Infor-
mationen
Ziele der Land-|Wohnbauflache:
schaftsplanung |Erhalt des Griinlandanteils, Streuobst, Schutz vor Bodenerosion
Erhalt unterschiedlicher Sukzessionsstadien der krautigen Vegetation
StraBe: Streuobst, Schutz vor Bodenerosion, Walder ohne landespfl. Malinahmen
Vorabbewertung |Standort wegen Biotopen ggfls. problematisch 2-3
L-planung
Gesamtbewer- [Flache an sich fir Wohnbebauung gut geeignet, weitere umweltbezogene Informa-| 2
tung tionen sind zur abschlieBenden Prifung erforderlich.
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Zusammenfassung

In der folgenden Tabelle wird von dem im Dezember berechneten Bedarfswert lediglich verflig-
bare das Innenpotential subtrahiert, da das AuRenpotential in die Neuausweisungen Ubergeht.

Tabelle 33:  Neuausweisungen

Gemeinde |Gebiet Nutzung iC;rﬁge 2:rz\ui:1e;:|2-
Nieder- Am Still/ Auf der Rothennahrung W 6,04 6,04
werth ehem. Wasserwerk S 0,13 0,00
Prakplatz dazu Parkplatz 0,12 0,00
Gewasserkunde S 3,32 0,00
OG Niederwerth 9,60 6,04
Urbar Aufm alten Schafstall G 3,66 0,00
Am Héllengraben M 1,46 0,73
Huttenberg W 5,36 5,36
OG Urbar 10,48 6,09
Vallendar | Schulstrae / Im Gessel w 0,56 0,56
Auf der Flur* w 11,24 6,75
Sonderbauflache Auf der Flur S 3,85 3,85
Wambachparkplatz Parkplatz 0,35 0,00
LadestralRe G 0,55 0,00
Stadt Vallendar 16,55 11,15
Weiters- In der Hohl w 0 0
burg Auf der Hohe G 3,34 0,00
Aufm grofden Stiick G 3,74 0,00
Ober der Heege w 3,09 3,09
Oberm Dorf M 0,47 0,23
Gumschlag w 3,22 3,22
Zweitanbindung Gumschlag StralRe 1,24 0,00
OG Weitersburg 15,09 6,54
Verbandsgemeinde gesamt 49,75 29,82

* die Flache ,Auf der Flur soll nur zu 60 % als Wohnbauflache genutzt werden, 40 % sind fiir Griinflachen,
Ausgleichsflachen und Flachen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vorgesehen.

Damit wird der Schwellenwert um 1,6 ha liberschritten.

Die landesplanerische Stellungnahme wurde mit einer Uberschreitung des Schwellenwertes
eingeleitet, um weitere Informationen zu den Flachen zu erhalten und in den kommenden Ver-
fahrensschritten eine qualifizierte Reduzierung vornehmen zu kénnen. Aus der Bewertung in
der Landesplanerischen Stellungnahme ergab sich allerdings nur flr eine geplante Wohnbau-
flachen auf der ehemaligen Deponie an der Rheinhéhe bei Urbar, dass deren Neuausweisung
nicht weiterverfolgt wird. Unabhangig davon entschied der Verbandsgemeinderat auf weitere
Flachen, die zunachst angedacht waren (Remyhof am Mallendarer Berg und In der Hohl in
Weitersburg), bei der Neuaufstellung zu verzichten. Stattdessen wurden zwei Flachen (HUtten-
berg und Gumschlag) firr die friihzeitige Beteiligungen neu aufgenommen, so dass der
Schwellenwert noch um 1,6 ha Uberschritten wird.
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