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Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zu dem in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 228 ¢ ,,Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Tech-
nologiepark Bubenheim B 9 - Teilbereich c¢*, Koblenz

Zusammenfassung der bis zum 04.09.2019 eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung gemél §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, der 6ffentlichen Auslegung gemil § 3 Abs. 2
BauGB vom 24.06.2019 bis 02.08.2019 sowie der Behordenbeteiligung gemél § 4 Abs. 2 BauGB

Ergianzung nach dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitit am 17.09.2019 zum
Haupt- und Finanzausschuss am 28.10.2019.
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IIT Abwigungsrelevante Stellungnahmen

B) Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange / Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

im Beteilisungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

5. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Strafie 5, 55129 Mainz,
Schreiben per Fax vom 01.08.2019, Eingang am 04.09.2019

a) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Hinweise der Stellungnahme Nr. 5 werden zur Kenntnis genommen. Der Ablehnung von zwei
externen Ausgleichsfldchen (Teilflachen a und b) aus rohstoffgeologischer Sicht sowie dem alternativ
angeregten Abbau des potenziellen Bimsvorkommens dieser Teilflachen wird nicht gefolgt.

Beschluss: .. [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
|:| emstimmig
beschlossen

6. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafle 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 08.10.2019, eingegangen per E-Mail am 14.10.2019;
Landesplanerische Stellungnahme gemif § 20 Landesplanungsgesetz zur Anderung des Fliichen-
nutzungsplanes der Stadt Koblenz im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. 228 ¢ ,,Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
- Teilbereich c* im Parallelverfahren

b) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Hinweise der Landesplanerischen Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:| — . . [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung | [] abgelehnt
] emstimmig
beschlossen
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b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

5.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-
Strafle 5, 55129 Mainz, Schreiben per Fax vom 01.08.2019, Eingang am
04.09.2019

Die Hinweise der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Der
Ablehnung von zwei externen Ausgleichsfléiichen (Teilflichen a und b)
aus rohstoffgeologischer Sicht sowie dem alternativ angeregten Abbau
des potenziellen Bimsvorkommens dieser Teilfliichen wird nicht ge-
folgt.

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise
und Bewertungen gegeben:

Bergbau/Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.03.2019 (Az.: 3240-1555-
07/V13), die weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass keine Priifung der Ausgleichsfla-
chen in Bezug auf Altbergbau erfolgt ist. Sofern die Ausgleichsma3nahmen
den Einsatz von schweren Geréten erfordern, sollte hierzu eine erneute An-
frage zur Ermittlung eines moglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Boden und Baugrund
. allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regel-
werke (u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Zu Bergbau/Altbergbau:

Die Inhalte des Schreibens vom 07.03.2019 sind bereits unter II. B Nr. 7
dargestellt. Daher wird an dieser Stelle auf die dortige Wiedergabe verwie-
sen. Zur Thematik "Bergbau/Altbergbau:" empfiehlt die Verwaltung, die
dort und in der Stellungnahme vom 01.08.2019 getitigten Hinweise und
Informationen zur Kenntnis zu nehmen. Weiterhin ist an dieser Stelle auf
die bereits in der Entwurfsplanung des Bebauungsplans getroffenen Hin-
weise in den textlichen Festsetzungen zu verweisen, die diese Thematik auf
Ebene der Bauleitplanung bereits angemessen beriicksichtigt hatten:

" Bergbau / Altbergbau:

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt im Bereich des auf Eisen und Mangan
verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes "Melchior". Aktuelle Kenntnis-
se iiber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor. Uber tatsichlich erfolgten
Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Im Plangebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.”

Zu Boden und Baugrund

Die Inhalte des Schreibens vom 07.03.2019 sind bereits unter I1I. B Nr. 7
dargestellt. Daher wird an dieser Stelle auf die dortige Wiedergabe verwie-
sen. Die Anregungen und Hinweise der Stellungnahme vom 07.03.2019
wurden bereits im Entwurf zur Offenlage durch entsprechende Hinweise in
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Fir Neubauvorhaben oder groflere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfoh-
len. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915 zu beriicksichtigen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf un-
sere Stellungnahme vom 07.03.2019 (Az.: 3240-1555-07/V13).

. mineralische Rohstoffe:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.03.2019 (Az.: 3240-1555-
07/V13), die auch weiterhin ihre Gtiltigkeit behilt.

Zudem weisen wir darauf hin, dass unsere geologischen Informationen fiir die
externen Ausgleichsflichen in der Gemarkung Bubenheim, Flur 2, Parzelle
264/2 sowie in der Gemarkung Metternich, Flur 1, Parzelle 295, 296 und 298/1
das Vorhandensein von Bims ausweisen. Uber einen bereits erfolgten Abbau
liegen uns keine Erkenntnisse vor. Sofern noch entsprechende abbauwiirdige
Bimsvorkommen im Bereich der Ausgleichsfldchen vorhanden sind, lehnen
wir das Vorhaben aus rohstoffgeologischer Sicht ab. Wir verweisen auf den in
Kapitel 2.2.3 des RROP (2017) enthaltenen Grundsatz G 94. Dem Planvor-
haben kann aus rohstoffgeologischer Sicht dann zugestimmt werden, wenn ge-
wibhrleistet ist, dass der Bims vor Umsetzung der Planung abgebaut wird oder
der Nachweis erbracht ist, dass keine Bimsvorkommen vorhanden sind.

den textliche Festsetzungen wie folgt umfassend beriicksichtig:

"Baugrunduntersuchung:
Im Bereich des Plangebiets ist mit Ablagerungen von Laacher-See-Tephra
(Bims) zu rechnen. Dieser kann eine ungleichmdfige und/oder erhohte Ver-
formbarkeit aufweisen. Fiir Bauvorhaben wird die Durchfiihrung einer ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchung bzw. die Einbeziehung eines Bau-
grundgutachters / Geotechnikers empfohlen. Bei allen Eingriffen in den
Baugrund sind die einschldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN EN
1997-1 und -2 und DIN 4020, zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die
Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen."

Zu mineralische Rohstoffe:

Die Inhalte des Schreibens vom 07.03.2019 sind bereits unter II. B Nr. 7
dargestellt. Daher wird an dieser Stelle auf die dortige Wiedergabe und die
Beschlussempfehlung der Verwaltung zu der o.a. Anregung (Kenntnis-
nahme) verwiesen. Zur ergidnzten Bimsthematik fiihrt der zitierte Grundsatz
G 94 des RROP (2017) folgendes aus:

"In grofien Teilen der Region, insbesondere in den Landkreisen Mayen-Koblenz
und Neuwied, in der Stadt Koblenz sowie in den Verbandsgemeinden Brohltal und
Héhr-Grenzhausen sind wertvolle Bimsvorkommen vorhanden. Sofern auf diesen
Flichen Nutzungsinderungen stattfinden sollen, die eine Bimsgewinnung auf
Dauer ausschliefSen oder wesentlich beeintrichtigen, ist besonders unter dem As-
pekt der Gewinnung von mineralischen Rohstoffen durch Beteiligung der zustdndi-
gen Fachbehorde zu priifen, ob ein Abbau nicht vor der Realisierung der jeweiligen
Planungsvorhaben durchgefiihrt werden kann."

Wiirdigung der angesprochenen externen Ausgleichsfliche in der Gemar-
kung Bubenheim, Flur 2, Parzelle 264/2 ( Fliche a mit 827 m?, s. Anlage
4 der textlichen Festsetzungen):

Die CEF-Flache (Artenschutz) im Bereich der St.-Maternus-Stral3e soll wie
bisher als Landwirtschaftsfliche genutzt und bewirtschaftet werden (z. B.
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als Bliihstreifen, extensive Wiesenflache). Alternativ zuldssig und zu be-
vorzugen sind aber gemal den Festsetzungen CEF-Mallnahmen, die in Ab-
stimmung mit dem Bewirtschafter (Landwirt) und im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde im Umfeld bzw. im gleichen Wirkraum erfol-
gen und gemdl gutachterlicher Bewertung zur Zielerfiillung adédquat geeig-
net sind (z.B. Anlage von Lerchenfenstern, Aussaat mit doppeltem Saatab-
stand, Anlage von Bliihstreifen, geeignete Saatauswabhl etc.).

Ob die angesprochenen CEF-Fliche a (Artenschutz) umgesetzt wird, ist
somit noch nicht abschliefend definiert. Wenn ja, ware aber der Grundsatz
G 94 nicht beriihrt, da keine Nutzungsénderung stattfindet, die im Sinne des
0.a. G 94 eine Bimsgewinnung auf Dauer ausschliefit oder wesentlich be-
eintriachtigen wiirde, da die Maflnahme im Falle eines Bimsabbauvorhabens
an anderer Stelle ohne groBeren Herstellungsaufwand umgesetzt / ersetzt
werden konnte .

Wiirdigung der angesprochenen externen Ausgleichsfliche in der Gemar-
kung Gemarkung Metternich, Flur 1, Parzelle 295, 296 und 298/1 (Fla-
che b mit 5.912 m?, s. Anlage 4 der textlichen Festsetzungen):

Die CEF-MaBnahmenfldche im Bereich des Bubenheimer Weges ist als ex-
tensiv bewirtschaftete Wiesenflichen mit einseitig randlichen Geholzen
(zur Boschungsflache Nordtangente) anzulegen. Auch hier wird der Grund-
satz G 94 nicht beriihrt, da keine Nutzungsidnderung stattfindet, die im Sinne
des 0.a. G 94 eine Bimsgewinnung auf Dauer ausschlieft oder wesentlich
beeintrachtigen wiirde, da die MaBnahme im Falle eines geplanten Bimsab-
bauvorhabens an anderer Stelle ohne groBeren Herstellungsaufwand umge-
setzt / ersetzt werden konnte.

Dariiber hinaus liegen vom Bau der Nordtangente im direkten Umfeld der
Flachen b und c drei Bohr- und Rammkernsondierungsergebnisse vor, bei
denen keine wirtschaftlich abbaubaren Bimsvorkommen angetroffen wur-
den. GroBere Bimsvorkommen wurden erst in Richtung IKEA-Knoten an-
getroffen. Somit kann darauf geschlossen werden, dass auch bei der
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. Radonprognose:

In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschit-
zung des Radonpotenzials ermoglichen.

(groBeren) Teilfliche b keine wirtschaftlich abbaubaren Bimsvor-

kommen vorhanden sind. Auch hinsichtlich dieses Aspektes wire der
Grundsatz G 94 nicht bertihrt.

AuBerdem sind die Grundsdtze der Raumordnung zwar als wichtiger Be-
lang in der Abwégung angemessen zu beriicksichtigen. Aber die Grundsétze
der Raumordnung unterliegen im Gegensatz zu den verbindlichen Raum-
ordnungszielen hier der planerischen Abwégung und sind mit den weiteren
zu beachtenden 6ffentlichen und privaten Belangen gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwégen.

Die Belange des Artenschutzes, der Landespflege und des wirtschaftlichen
Interesse einer schnellen Bereitstellung von Bauflachen fiir einen vorhan-
denen Investor wiirden bzw. sind - auch unter der Annahme eines Vorkom-
mens von abbauwiirdigen Bimsvorkommens - innerhalb der o.a. kleinteili-
gen Flachen im Rahmen dieses konkreten Bauleitplanverfahrens als vorran-
gig zu bewerten.

Diese Abwigung beriicksichtigt hierbei insbesondere auch, dass fiir die ar-
tenschutzrechtlich bendtigten vorgezogenen Artenschutzmalinahmen eine
Flachenverfligbarkeit und ein Umsetzungserfolg fiir den Feldvogelaus-
gleich bereits vor einem Baubeginn und im Bereich der betroffenen "loka-
len Feldvogelpopulation" erforderlich sind. Somit ist der Suchraum fiir
MaBnahmenfldchen rdumlich und die kommunale Flidchenverfiigbarkeit
von geeigneten Mallnahmenflachen auch von der Anzahl her sehr begrenzt.
Im Vergleich zu den bisher festgesetzten Mallnahmenfldchen liegen aktuell
und fiir den fiir die Ansiedlung des Unternehmens erforderlichen "Vorlauf-
zeitraum" keine geeigneten und kommunal verfiigbaren Alternativflichen
VOr.

Zu Radonprognose:
Der Hinweis sollte zur Kenntnis genommen werden.
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6.

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafle 3-
5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 08.10.2019, eingegangen per E-Mail am
14.10.2019;

Landesplanerische Stellungnahme geméf} § 20 Landesplanungsgesetz zur
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Koblenz im Bereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 228 ¢ ,,Erweiterung
Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9 -
Teilbereich ¢* im Parallelverfahren

Die Hinweise der Landesplanerischen Stellungnahme werden zur
Kenntnis genommen.

Mit o.a. Schreiben haben Sie die Abgabe einer landesplanerischen Stellung-
nahme zur Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Koblenz im Bereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 228 ¢ ,,Erweiterung
Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9 —
Teilbereich c* beantragt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt das Plangebiet
derzeit als MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschafti.S.v. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar.

Fiir den Bereich soll ein Bebauungsplan aufgestellt und der Flichennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert werden. Die J. N. Kébig GmbH, Fachgrof3-
handel fiir Baustoffe, mit Standort in Koblenz-Liitzel, besitzt innerhalb des
vorhandenen Betriebsgeldndes keine baulichen Entwicklungsmoglichkeiten
mehr. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 228 b: , Erweiterung
Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9 -
Teilbereich b* festgesetzten Gewerbegebicete (GE) stellen einen idealen Neu-
standort in unmittelbarer raumlicher Nahe zum bisher langjahrig vorhandenen
Betriebsgeldnde dar. Die bisher hier verfiigbaren Flachen reichen allerdings
nicht aus, um den Erweiterungsbedarf des Fachgrohandels vollstindig zu de-
cken. Um den Belangen der Wirtschaft gerecht zu werden, sollen die Flachen
des Gewerbegebietes (GE) daher nach Siiden erweitert werden. Diese Flachen
iibernehmen aktuell sowohl die Funktion des landespflegerischen als auch des
artenschutzrechtlichen Ausgleichs.

Im Beteiligungsverfahren duflerten sich die Fachreferate wie folgt:
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Seitens der Regionalstelle Gewerbeaufsicht (Referat 23) wird mitgeteilt, | Entfallt
dass aus Sicht der Gewerbeaufsicht Koblenz keine Bedenken gegen das Vor-
haben bestehen.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
(WAB) Koblenz (Referat 32) verweist auf ihre Stellungnahmen vom
25.02.2019 und 22.07.2019 an die Stadtverwaltung Koblenz.

Stellungnahme vom 25.02.2019:

Zur oben genannten MaBinahme nimmt die WAB wie folgt Stellung:

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung Es wird auf die Beschlussvorlage "Anlage zur BV/0565/2019", hier

GemiB Entwisserungskonzept wird das belastete Niederschlagswasser in das | II B Nr. 11 verwiesen, in der die Stellungnahme bereits umfassen gewir-
bestehende Regenklirbecken des IKEA-Marktes eingeleitet. Der Struktur- und | digt wurde. Den angeregten Nachweisen und Aktualisierungen erfolgten
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt- bereits im Rahrne.n der P lanfortschrelbl}ng (Entwurf zur Offenlage) und
schaft, Bodenschutz Koblenz ist ein Nachweis vorzulegen, wonach die nun | Sollten daher an dieser Stelle zur Kenntnis genommen werden.

angeschlossenen Flachen bereits im IKEA-Becken beriicksichtigt waren.

Andere versiegelte Fldchen gelangen in das bestehende Regenklér- und Re-
genriickhaltebecken Bubenheim. Auch fiir dieses Becken ist der Nachweis zu
erbringen, dass die zusitzlichen Flachen bei zur Planung beriicksichtigt wur-
den. Unbelastetes Niederschlagswasser soll auf den privaten Grundstiicken
versickert werden. Hierfiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustén-
digen Wasserbehorde zu beantragen.

2. Allgemeine Wasserwirtschaft
Durch die vorgesehene Mafinahme sind keine Oberflidchengewdsser betroffen. | g1t

3. Grundwasserschutz
Es wird auf die Beschlussvorlage "Anlage zur BV/0565/2019", hier

II B Nr. 11 verwiesen, in der die Stellungnahme bereits umfassen gewiir-
digt wurde. Den angeregten Nachweisen und Aktualisierungen erfolgten
bereits im Rahmen der Planfortschreibung (Entwurf zur Offenlage) und
sollten daher an dieser Stelle zur Kenntnis genommen werden.

Der Planungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IIIA und IIIB des abge-
grenzten Wasserschutzgebietes ,,Koblenz-Urmitz®“. Die in der Plandarstellung
eingezeichnete Schutzzonengrenze IIIA ist an den aktuellen abgegrenzten
Stand (siehe oOffentlicher Kartendienst Geoportal Wasser RLP) anzupassen.
Auf die kiinftigen Regelungen der Rechtsverordnung wird ergénzend hinge-




Wiirdigung der Anregungen - Bebauungsplan Nr. 228 ¢ ,,Erweiterung Dienstleistungszentrum
Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9 - Teilbereich c*
Anlage zur BV/0565/2019/1 - HUFA Sitzung am 28.10.2019

wiesen. Insgesamt bestehen gegen die Planung aus Sicht des Grundwasser-
schutzes keine Bedenken.

4. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Die Altablagerung ,,Ablagerungsstelle Koblenz, Bubenheimer Strafle® mit der
Registriernummer: 111-00000-0265 ist als nicht altlastverdichtig eingestuft.
Sie ist im Bebauungsplan dargestellt. Hier ist eine Griinflache vorgesehen.
Diese Art der Folgenutzung ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht unproblema-
tisch.

5. Abschlieffende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes, sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes aus
wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Stellungnahme vom 22.07.2019:

Zu oben genannten Bebauungsplan hat die WAB bereits im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren mit Schreiben vom 25.02.2019 Stellung genommen. Die
in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin ihre Giiltig-
keit.

Ergénzend zu dieser Stellungnahme wird auf Folgendes hingewiesen:
1. Oberflichenwasserbewirtschaftung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zu beachten. Fiir die
vorgeschriebene Niederschlagswasserversickerung ist eine Erlaubnis bei der
zustédndigen Wasserbehorde zu beantragen.

2. Allgemeine Wasserwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewisser. Sturzflutgefihrdung
von Siedlungsbereichen durch Starkregen Aufgrund der globalen Klimaverén-
derung ist auch mit einer Zunahme von Starkregenereignissen zu rechnen, die
groB3en diesbeziiglichen Schadensereignisse der letzten Jahre belegen dies ein-

Entfallt

Es wird auf die Beschlussvorlage "Anlage zur BV/0565/2019", hier
II B Nr. 11 verwiesen, in der die Stellungnahme bereits umfassen gewtir-
digt wurde. Den angeregten Nachweisen und Aktualisierungen erfolgten
bereits im Rahmen der Planfortschreibung (Entwurf zur Offenlage) und
sollten daher an dieser Stelle zur Kenntnis genommen werden.

Entfallt

Es wird auf die Beschlussvorlage "Anlage zur BV/0565/2019", hier
II D Nr. 4 verwiesen, in der die Stellungnahme bereits umfassen gewiir-
digt wurde. Gemaf der Karte ,,Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkre-
genereignissen” des Landesamtes fiir Umwelt mit Stand vom 05.11.2018
befindet sich der Geltungsbereich der Plandnderung nicht in einem ,,Sturz-
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deutig. Bei aullergewohnlich hohen Niederschldgen in kurzer Zeit, sogenann- | flutentstehungsgebiet™ und auch nicht in einem ,,Wirkungsbe-reich Sturz-
ten Starkregen, wird die Infiltrationskapazitét des Bodens iiberschritten, sodass | flut nach Starkregen. Die Hinweise zur Thematik ,,Sturzflutgefdhrdung
sich das Niederschlagswasser an der Oberfliche sammelt und dem Gefille fol- | von Siedlungsbereichen durch Starkregen® sollten daher zur Kenntnis ge-
gend abflieBt. Dieser Oberflachenabfluss konzentriert sich in Geldndemulden | nommen werden.

und auf Wegen und Straflen. Je groBer das Einzugsgebiet dieser konzentrieren-
den Strukturen ist und je hoher das Gefille, umso groBer ist die Gefahr, dass
eine Sturzflut entsteht. Aber auch im schwach geneigten Gelande konnen unter
ungiinstigen Bedingungen Sturzfluten auftreten und zu groBen Schéden in
Siedlungsbereichen oder an der Infrastruktur fithren. Trifft eine Sturzflut bzw.
wild abflieBendes Wasser auf bebautes Gebiet, so kann es dort zu Uberflu-
tungsschdden kommen, auch wenn dort kein Gewdsser verlauft. Die 6ffentli-
che Kanalisation ist in kiirzester Zeit iiberlastet, Stralen verwandeln sich in
reilende Béche. In diesen Fillen gilt es, die Wassermassen tiiber ,,Notwasser-
wege* (z. B. Strallen mit beidseitig hohen Borsteinen etc.) abzuleiten und friih-
zeitig bauliche Vorkehrungen zu treffen, dass Schdden an den Gebduden durch
volllaufende Keller- oder Erdgeschosse moglichst vermieden werden. Das
Landesamt fiir Umwelt (LfU), Mainz, bietet den Kommunen diesbeziiglich
kostenfrei die Erstellung kommunaler Infopakete zur Hochwasservorsorge an.
Vielen Verbandsgemeinden und Stidten liegen diese Hochwasser-Infopakete
fiir die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung bereits vor. Dieses Infopaket
beinhaltet u. a. eine Gefdhrdungsanalyse der Ortslagen durch Sturzflut nach
Starkregen, einschlieflich ausgewiesener Starkregengefahrdungskarten. Darin
werden innerhalb der Verbandsgemeinde bzw. der Stadt Bereiche identifiziert,
die besonders zur Sturzflutbildung und Uberflutung neigen. Auf dieser Grund-
lage werden Aussagen getroffen, inwieweit Ortslagen oder Ortsteile aufgrund
ihrer Geldndesituation potenziell besonders gefiahrdet sind und allgemeine
MafBnahmen zur Reduzierung der Gefahrdung vorgeschlagen. Werden in der
Gefdahrdungsanalyse Ortslagen als besonders gefahrdet eingestuft, so wird
empfohlen, vorrangig ein ortliches Hochwasservorsorgekonzept unter Beteili-
gung der moglicherweise Betroffenen zu erstellen. Erst auf dieser Ebene kon-
nen dann konkrete MalBBnahmen erarbeitet werden. Die Erstellung eines ortli-
chen Hochwasservorsorgekonzeptes wird von der Wasserwirtschaftsverwal-
tung des Landes Rheinland-Pfalz mit einem Zuschuss in Hohe von bis zu 90
% gefordert.
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Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bzw. im Landschaftsplan sowie in
Bebauungsplénen kdnnen zudem fiir die besonders gefdhrdeten Ortslagen Fla-
chen festgelegt oder gekennzeichnet werden, in denen flachenhafte Vorsorge-
mafnahmen umgesetzt werden sollten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bitten
wir daher, bei der Aufstellung der Bauleitplanung die der Stadt Koblenz bereits
vorliegende Geféhrdungsanalyse mit den ausgewiesenen Sturzflutentstehungs-
gebieten nach Starkregen (Karte 5) zu beriicksichtigen, diese Gebiete von einer
Bebauung freizuhalten und Notwasserwege fiir die moglichst schadlose Ablei-
tung von Wassermassen nach Starkregen sicherzustellen.

3. Grundwasserschutz

Das Vorhaben befindet sich in den Schutzzonen I1IA und I1IB des festgesetzten | Entfallt
Wasserschutzgebiet (WSG) Koblenz-Urmitz mit Rechtverordnung vom
05.03.2019. Gegen das Vorhaben bestehen fiir den Grundwasser- und Trink-
wasserschutz keine Bedenken. Allerdings sind die Ver- und Gebote der giilti-
gen Rechtsverordnung zu beachten.

4. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Bereich der geplanten Griinfliche befindet sich die Altablagerung |Es wird auf die Beschlussvorlage "Anlage zur BV/0565/2019", hier
»Ablagerungsstelle Koblenz, Bubenheimer Stralie™ mit der Registriernummer: | [ D Nr. 4 verwiesen, in der die Stellungnahme bereits umfassen gewir-

Sie ist in den Planunterlagen zum Bebauungsplan dargestellt. Die geplante Fol- beabsichtigte Nutzungsinderung wird nicht gefolgt, da die vorgetragenen
genutzung ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch. Nach der uns | Bedenken nicht geteilt werden.

iiberlassenen Stellungnahme des Umweltamtes vom 05.02.2019 befindet sich
im Plangebiet (siid-westliche Griinflache) das ehemalige Betriebsgelédnde einer
Firma fiir Bimsbaustoffe. Hier sei eine Tankanlage betrieben worden. Ergin-
zende Aussagen zu Betrieb, bzw. ordnungsgemiBer Stilllegung wurden von
Seiten des Umweltamtes nicht gemacht. Daher konnen mdgliche nutzungsbe-
dingte Verunreinigungen auf dem Grundstiick nicht ausgeschlossen werden.
Bei dem Bereich handelt es sich um eine altlastverddchtige Flache i. S. d. § 2
Abs. 6 BBodSchG. Im Hinblick auf die geplante Nutzungsidnderung des Be-
reiches bestehen Bedenken. Ich weise darauf hin, dass eine Nutzung/Bebauung
von Altstandorten generell problematisch ist. Beeintrachtigungen (z.B. Stand-
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sicherheitsprobleme, aufwendigere Entsorgung der Aushubmassen, Deponie-
gasbildung, Grundwasserverunreinigungen etc.) sind nicht auszuschlielen.
Weiterhin ist zu beachten, dass durch die Nutzungsdnderung eine evtl. spiter
erforderlich werdende Sanierung nicht beeintrachtigt werden darf. Aus diesem
Grund ist vor einer Nutzungsénderung ein Nachweis erforderlich, dass im Be-
reich des Altstandortes schddliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefah-
ren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit nicht vorhanden und auch nicht
zu erwarten sind (§ 2 Abs. 3 bis Abs. 6 BBodSchG) und somit auch fiir die
Zukunft kein Sanierungsbedarf besteht. Ferner miissen bei Altstandorten die
generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes (§ 1 BauGB) gewéhrleis-
tet sein. Die v. g. Nachweise fiir die beabsichtigte Nutzungsénderung sind da-
her im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch einen unabhéngigen Gut-
achter zu erbringen. Das Gutachten muss die Auswirkungen des Altstandortes
auf die geplante Nutzungsénderung beurteilen und ggf. auch begriindete Aus-
sagen iber eine evtl. spater aufgrund anderer Rechtsgrundlagen durchzufiih-
rende Sanierung der Altablagerung (z.B. aus Gewésserschutzgriinden) enthal-
ten. Fiir den Untersuchungsbedarf sind durch den beauftragten Gutachter ent-
sprechende Untersuchungsvorschldge zu unterbreiten und mit der SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (Ansprech-
partner: Frau Laux Tel. 0261/120 - 2918) abzustimmen.

Eine abschlieBende Stellungnahme zu dem Bebauungsplan kann erst nach Vor-
lage der gutachterlichen Bewertung erfolgen.

5. AbschlieBende Beurteilung

Es wird auf die Beschlussvorlage "Anlage zur BV/0565/2019", hier II D

Aufgrund der unter dem Punkt , Abfallwirtschaft/Bodenschutz® gemachten . >
Nr. 4 verwiesen (Kenntnisnahme).

Aussagen bestehen gegen die Planungsabsichten aus bodenschutzrechtlicher
Sicht Bedenken. Diese kdnnen ggfls. nach Vorlage der gutachterlichen Bewer-
tung ausgerdumt werden.

die Belange des Naturschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne entspre- | planbegriindung geht umfassend auf das Erfordernis der Planéinderung ein.
chend den gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen sind (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.
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7 BauGB). Auf die Begriindungspflicht bei Abweichungen von den Darstel-
lungen des Landschaftsplans wird hingewiesen - siche § 9 Abs. 5 Satz 3
BNatschG und § 5 Abs. 4 LNatschG.

Seitens des Referates 43 — Bauwesen wird ausgefiihrt, dass es im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB keine Anregungen vorge-
bracht hat. Aus stiddtebaulicher Sicht bestehen auch in Bezug auf die landes-
planerische Anfrage keine Anregungen.

Entfallt

Die obere Landesplanungsbehorde dufert sich wie folgt: Fiir die vorliegende
Flachennutzungsplandnderung sind insbesondere folgende Aussagen der
Raumordnung zu treffen:

Es sind folgende Zicle des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV 2008/
2013 zu beachten und Grundsitze zu beriicksichtigen:

Es wird auf die Beschlussvorlage "Anlage zur BV/0565/2019", hier II B
Nr. 10 (Kenntnisnahme) und III D Nr. 4 (Kenntnisnahme) verwiesen.

Z 31 LEP 1V sieht die vorrangige Innenentwicklung vor. Danach hat die In-
nenentwicklung Vorrang vor der Aullenentwicklung. Bei einer Ausweisung
von neuen, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen AuBBenbereich i.S.
des § 35 BauGB ist durch die Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachen-
potenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese
nicht genutzt werden konnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Weiter heil3t es hierzu in der Begriindung/ Erlduterung zu Z 31, dass bevor die
Kommune neue nicht erschlossene Baufliachen ausweist, von dieser aufzuzei-
gen ist, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kon-
nen. Die Stadtverwaltung Koblenz hat dargelegt, dass keine geeigneten Innen-
entwicklungspotenziale zur Verfiigung stehen und der entsprechende Bedarf
fiir die Fldchenausweisung besteht. Nach Z 36, Kapitel 3.1.1 ,,Zentrenstruktur,
Mittelbereiche und mittelzentrale Verbiinde* sind die fiinf Oberzentren (OZ)
Koblenz, Trier, Mainz, Kaiserslautern und Ludwigshafen Standorte oberzent-
raler Einrichtungen und Verkniipfungspunkte im System der grofrdumigen
Verkehrsachsen und in ihrer besonderen Versorgungs- und Entwicklungsfunk-
tion zu sichern.
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Nach dem Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Wester-
wald, Grundsatz G 34, sind zentrale Orte auch Gewerbestandorte. Koblenz ist
als zentraler Ort (Oberzentrum) im LEP IV Kklassifiziert.

Gemadl G 35 bieten insbesondere Standorte an den Schnittpunkten von iiber-
geordneten Verkehrswegen giinstige Bedingungen fiir die gewerbliche Ent-
wicklung. Die Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon un-
beriihrt. Die im Vorhaben in der Néhe liegende Autobahn 48 ist als Straf3e fiir
den groBraumigen Verkehr (Kategorie I) im LEP IV ausgewiesen (Z 148).

Nach G 42 soll in Gemeinden mit zentralen Versorgungsbereichen grundsétz-
lich eine Priifung und Abwéagung erfolgen, ob kleinflachiger Einzelhandel mit
innenstadt-relevanten Sortimenten aus stddtebaulichen Griinden in gewerbli-
chen Baufldchen eingeschrinkt bzw. ausgeschlossen werden soll.

Im Bereich der Griinfldchen ist ein Vorranggebiet Grundwasserschutz ausge-
wiesen. Nach Ziel Z 65 zu Kapitel 2.1.3.2 ,,Wasser und Hochwasserschutz
darfin diesen das Wasserdargebot weder quantitativ noch qualitativ durch kon-
kurrierende Nutzungen gefidhrdet werden. Bei leichter Verletzlichkeit sind
mogliche Gefdhrdungen von vornherein abzuwehren.

Die obere Wasserbehdrde hat gegen die Uberplanung des Vorranggebietes | Entfillt
Grundwasserschutz keine Bedenken gedufert. Aufgrund der Lage in den
Schutzzonen IIIA und IIIB des festgesetzten Wasserschutzgebietes (WSG)
Koblenz-Urmitz mit Rechtverordnung vom 25.03.2019 hat die obere Wasser-
behorde auf die Einhaltung der Ge- und Verbote der giiltigen Rechtsverord-
nung verwiesen.

Im o.g. Bereich ist weiterhin ein Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
ausgewiesen. Nach G 74 des Kapitels 2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft
sollen besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei
soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden.
Hierzu sollen

- Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben
und durch Entsiegelungsmafinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassaden-
begriinung unterstiitzt werden.
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- Fiir Siedlungsvorhaben klimadkologischer Voruntersuchungen durchgefiihrt
und Ausgleichsmafinahmen entwickelt,

- Verbesserung im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlech-
terungen vermieden und

- Fiir die Bauleitplidne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die In-
formationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Beziiglich des Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion wurde im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 228 ¢ eine gutachterliche
Stellungnahme Klima/Luft erstellt, welche mit folgendem Fazit endet: "Aus
klimatischlufthygienischer Sicht ist die Planung nicht zu beanstanden." Wei-
terhin wurden entsprechend der o.a. Grundsatzes G 74 in den textlichen Fest-
setzungen auf den privaten Baugrundstiicken klimarelevante Festsetzungen
zur Stellplatz-, Fassaden- und Dachbegriinung getroffen. Dem Grundsatz wird

entsprochen. Entfallt

Dariiber hinaus ist ein Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus tangiert. In
diesen (Karte 7) soll nach Grundsatz G 97 zu Kapitel 2.2.4 , Freizeit, Erholung
und Tourismus® der hohe Erlebniswert der Landschaft er-halten bleiben und
nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und
Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Hinsichtlich des
Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus wird ausgefiihrt, dass ein erheb-
licher Anteil des Plangebiets weiterhin fiir Ausgleichsmafinahmen vorgesehen
wird, die auch zur landschaftsgerechten Eingriinung des Baugebiets beitragen
sollen. Daher wird der auch iiber das Vorbehaltsgebiet Erholung und Touris-
mus geforderter Schutz des Landschaftsbildes im Rahmen der Planung beriick-
sichtigt. Hinsichtlich den Regelungen zum Einzelhandel wird der Ausschluss
des Einzelhandels entsprechend dem Einzelhandelskonzept begriifit. Entspre-
chende Regelungen sollen auch fiir den Altstandort getroffen werden, wenn | Entfllt
dies noch nicht geschehen ist.
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Wir bitten um entsprechende Wiirdigung der genannten Aspekte im weiteren

Planverfahren. Die Stellungnahmen der Fachstellen sind im weiteren Verfah-
ren zu beriicksichtigen.

Das nach § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG erforderliche Benehmen mit der Planungs-
gemeinschaft Mittelrhein-Westerwald wurde am 01.10.2019 hergestellt.

Eine Wiirdigung der Ziele und Grundsdtze des LEP IV und des RROP 2017
erfolgte in der Planbegriindung, u.a. im Kapitel 4 Ubergeordnete Planung
mit folgendem Fazit /Auszug der Begriindung):

"Unter Beriicksichtigung der im vorliegenden B-Plan im
Einzelnen verfolgten Ziele und deren planungsrechtlicher
Umsetzung/ Regelung im Rahmen der vorliegenden zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen liegen keine Er-
kenntnisse vor, dass die vorliegende Planung den Zielen
und Grundsédtzen des LEP IV widerspricht."”

"Die verfolgte Planungskonzeption (Ausweisung eines Ge-
werbegebietes sowie von Griin -/ Ausgleichsfldchen) ent-
spricht somit den Darstellungen, Zielen und Grundsétzen
des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Wester-
wald 2017."
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