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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 51 "LohrstraBe / Lohrrondell / Hohenfelder StraBe", Anderung Nr. 17
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

a) Aufstellungsbeschluss

b) Ermichtigung zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stidtebaulichen
Vertrags

Gremienweg:

13.12.2019 | Stadtrat | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

02.12.2019 | Haupt- und Finanzausschuss | |cinstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

12.11.2019 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitdt | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat beschlief3t
a) gemilB § 2 Abs. 1 .V.m. §§ 1 Abs. 8 und 13a Baugesetzbuch — BauGB — die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 51, LohrstraBe / Lohrrondell / Hohenfelder Strafe®, Anderung Nr. 17 im
beschleunigten Verfahren
b) und ermichtigt die Verwaltung beziiglich der Planungsleistungen und der Kostenregelungen
zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stddtebaulichen Vertrags.

Begriindung:

Die Mirach Grundstiicksentwicklung und Beteiligung GmbH & Co. KG aus Wachtendonk (nachfol-
gend Investor genannt) hat die Absicht an die Stadtverwaltung Koblenz herangetragen auf den Grund-
stiicken Lohrstrafle 28 — 30 (nach Abriss des Gebdudebestandes bis Oberkante Deckenplatte Keller-
geschoss) den Neubau eines bis zu sechsgeschossigen Geschiftshauses vorzunehmen.

Das Gebiude soll vollumfinglich als Geschéftshaus (fiir Handels-, Hotel- und Biironutzungen) ver-
wendet werden. Geplant ist eine Hotelnutzung mit ca. 180 Zimmern (auf drei Geschossen), ein Ge-
schoss mit Biiroflachen. Im Erdgeschoss ist eine Handelsnutzung vorgesehen. Die Anbindung der
Tiefgarage sowie eine Andienung der Handelsfldchen (bestehender Gemeinschaftshof) sollen iiber
die Hohenfelder Stra3e erfolgen. Weitere Angaben zum geplanten Vorhaben kénnen dem anliegen-
den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans entnommen werden.

Das Vorhabengrundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 51
, Lohrrondell, LohrstraBe, Hohenfelder StaBe, Anderung Nr. 14, die 1996 rechtsverbindlich wurde.
Das damals geplante Vorhaben wurde dann allerdings nicht realisiert.
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Im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Anderung Nr. 14 gelten im Wesentlichen folgende Fest-
setzungen:

e MK (Kerngebiet)

e Geschlossene Bauweise

e GRZ1,0

e Zwingend 5 Vollgeschosse entlang der Hohenfelder Strale und der Lohrstral3e
e Mindestens 5, hochstens 8 Vollgeschosse entlang der StraBe Am Wollershof

e Maximal 2 Vollgeschosse (im Bereich und siidlich des Gemeinschaftshofs)

e Straflenseitige Baulinien, riickwértige Baugrenzen

e Partielle Dach- und Fassadenbegriinung

Bereits am 23.10.2018 befasste sich der Ausschuss fiir allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung
(ABL) mit dem nun geplanten Vorhaben des o.g. Investors und den hierfiir erforderlichen Abwei-
chungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51, Anderung Nr. 14. In der Sitzung wur-
den Abweichungen ,,vom Verlauf der festgesetzten Baulinie im Bereich der Kreuzung Am Woller-
shof - Hohenfelder StraBe und einer ,.teilweisen Uberschreitung der hofseitigen Baugrenze auf der
Ebene des Staffelgeschosses (5. OG)*“ zugestimmt. Im Zuge der Planungsfortschreibung durch den
Investor wurde zwischenzeitlich ersichtlich, dass weitere Abweichungen vom rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 51, Anderung Nr. 14 erforderlich sind, fiir die ggf. keine weiteren Befreiungsvo-
raussetzungen nach § 31 BauGB vorliegen.

Da weder der Gebédudebestand noch das Vorhaben aktuell aus dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan vollumfiinglich entwickelbar sind, soll daher der rechtsverbindliche Bebauungsplans Nr. 51 An-
derung Nr. 14 durch dessen 17. Anderung an den o.a. neuen stidtebaulichen Zielen angepasst werden.
Das Anderungserfordernis beschriinkt sich dabei nicht nur auf das Vorhabengrundstiick selbst. Im
Hinblick auf die Konkretisierung der Hohenfestsetzungen im Plangebiet, zur besseren Nachvollzieh-
barkeit und planerischen Klarheit sowie ggf. weiteren Regelungsbedarfs im gesamten Blockbereich,
iiberplant die 17. Anderung den gesamten Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Anderung Nr. 14.

Die Anderung des Bebauungsplans kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB —Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung— erfolgen. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir die Anwendung
dieses Verfahrens liegen — voraussichtlich (s.u.) — vor, da

e e¢s sich um eine Malnahme zur Wiedernutzbarmachung von Flidchen und zur Innenentwicklung
handelt,

e aufgrund der GroBle des Geltungsbereiches (weniger als 20.000 m?) kein Erfordernis einer iiber-
schlagigen Umweltpriifung gemil3 Anlage 2 BauGB besteht,

e cine Beeintrachtigung nach § 1 (6) Nr. 7 b BauGB ausgeschlossen werden kann, da Natura 2000-
Gebiete (europarechtlich geschiitzte FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) nicht im Plangebiet
oder dessen Umfeld liegen und somit planungsbedingt nicht tangiert werden und

e keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Im Verfahren nach § 13a BauGB ist aber auf Grund einer iiberschldgigen Priifung (Vorpriifung des
Einzelfalls) unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien der Nachweis zu
fiihren, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und
nicht die Zulédssigkeit eines Vorhabens (hier Kriterium Bettenzahl und Zuléssigkeit groBflachiger
Einzelhandel) begriindet wird, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach dem Landesrecht unterlie-
gen wiirde.

Um die vorhabenbezogenen verkehrlichen / umweltrelevanten Belange im Rahmen der o.a. Vorprii-
fung des Einzelfalls und im weiteren Bebauungsplanverfahren angemessen zu erfassen und bewerten
zu konnen, sollen im Aufstellungsverfahren eine vorhabenbezogene Verkehrsuntersuchung, eine
schalltechnische Untersuchung und eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt werden.
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Im Antrag auf Bebauungsplaninderung hat sich der Vorhabentréger bereit erklirt, die mit der Bebau-
ungsplandnderung verbundenen Kosten flir Planungsleistungen und Gutachten zu tragen.

Die GroBe des Geltungsbereichs der Bebauungsplanidnderung betrigt ca. 0,7 ha.
Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.

Anlagen:

- Lageplan
- Antrag auf Bebauungsplandnderung mit Vorhabenskizze
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