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Stadt Koblenz
Bauamt

z.Hd. Herr Flock
Bahnhofstrasse 47

56068 Koblenz

Donnerstag, 13. Februar 2020

Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemif § 12 (2) BauGB
Bunker Herletweg/Nagelsgasse und Firmungstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragt die Einstein Hotels Real Estate GmbH die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir das in der Anlage dargestellte Plangebiet und Vorhaben.

Anlass und Vorhabenbeschreibung

Gegenstand des Antrags auf Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die
Grundstiicke des ehemaligen Hochbunkers an Herletweg / Nagelsgasse mit den
Flurstiicksnummern 621/25 und 621/36, sowie die Grundstiicke 599/1, 599/2 und 598/1 in der
Firmungstrafe.

Auf beiden Grundstiicken soll ein Hotel mit ca. 300 Betten entstehen. Dabei sollen die Baukérper
in der FirmungstraBe und der Hochbunker miteinander durch eine leichte Glasstegkonstruktion
tiber den Garten Herlet hinweg (stddtisches Grundstiick 620/4) verbunden werden.

Der Baukdrper in der Firmungstrale passt sich mit fiinf Geschossen straBenseitig den Traufhohen
und Firsthohen der Nachbargebaude an. Ein glasiiberdachter Innenhof sorgt fiir die Belichtung des
Erdgeschosses und der, zum Hof hin orientierten, Hotelzimmer. Das Riickhaus wird zum Garten
Herlet hin gestaffelt.
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In diesem Baukdrper finden ca. 52 Zimmer (ca. 104 Betten) Platz. Im Erdgeschoss befinden sich
die Rezeption, Bar- und Friihstiicksbereich sowie Nebenrdume und Mitarbeiterbiiros. Das erste
Untergeschoss bietet Platz fiir die Kiiche und weitere Nebenrdume fiir den Hotelbetrieb.

Aufgrund der Hohenlage des Hochbunkers, welcher ca. 1 Geschoss tiefer liegt als das EG-Niveau
der Firmungstrale, wird eine durchgéngige Tiefgarage (mit Einfahrt in das Untergeschoss des
Bunkers) bis hiniiber in das 2. Untergeschoss der Firmungstrae, mit Unterbauung des Garten
Herlet, ermoglicht.

In der Tiefgarage sowie auf dem Grundstiick des Bunkers werden insgesamt ca. 77 PKW-
Stellplétze realisiert.

Der Garten Herlet wird durch die BaumaBnahme unterbaut (Tiefgarage) als auch iiberbaut durch
die leichte Glaskonstruktion in Form eines Verbindungsstegs zwischen FirmungstraBe und
Bunker. Die Unterbauung befindet sich in dem Teil des Gartens, in dem keine hohen Biume
vorhanden sind. Nach Fertigstellung der MaBnahme wird der Garten wieder vollstindig durch den
Vorhabentréger, mindestens gleichwertig zum jetzigen Originalzustand, wieder hergestellt. Die
zukiinftige, offentliche Zugénglichkeit dieses stddtischen Grundstiicks wird durch ein Wegerecht
auf dem Bunker-Grundstiick sichergestellt.

Das Bunker Gebdude wird bis zur Oberkante des Erdgeschosses abgetragen. Erhalten bleiben die 2
m dicken AuBlenwénde des TG-Geschosses und Erdgeschosses. Im Erdgeschoss und den neuen 5
Obergeschossen werden voraussichtlich ca. 98 Zimmer (196 Betten), ein Konferenzbereich im
Staffelgeschoss und ein Fitnessbereich realisiert.

Eine weitere kleine Rezeption wird im 1. Obergeschoss entstehen, wo der Glassteg als Verbindung
zum EG der Firmungstralle ansetzt.

Die oberen Geschosse des Bunkergebiudes werden, unter Einhaltung der Abstandsfléichen,
riickgestaffelt. Mit der Attikakante des 4. Obergeschosses wird die Trauflinie des benachbarten
Musikinstituts aufgegriffen und die Gesamt-Gebdudehohe des Bunkerneubaus wird unterhalb der
Firsthohe des Musikinstituts liegen.

Die entstehenden Flachdachfléchen, sofern sie nicht als Dachterrassen genutzt werden, werden
begriint und ggf. flir Photovoltaik genutzt.

Da das beschriebene Vorhaben nicht auf Basis des § 34 BauGB entwickelbar ist, beantragen wir
hiermit, die erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen durch die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu schaffen.

Um die vorhabenbezogenen verkehrlichen / umweltrelevanten Belange angemessen zu erfassen
und bewerten zu konnen, wird im Aufstellungsverfahren fiir die geplante Tiefgarageneinfahrt und
oberirdische Stellplatznutzung eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Der Vorhabentréger ist gerne bereit, die mit der Bebauungsplanaufstellung verbundenen Planungs-
und Gutachtenkosten zu tragen und das Vorhaben personlich den kommunalen Gremien
vorzustellen.
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Auszug aus den Geobasisinformationen
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Liegenschaftskarte mit Baukorper
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Vervielféltigungen fiir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdéffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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