KOBLENZ

VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0313/2020 \ Datum: 29.04.2020
Baudezernent
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 01450-19 (BI)
Betreff:

Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir das Baugebiet
"Liideritzstrafle' mit 1. Anderung (§ 31 (2) BauGB)

Gremienweg:
19.05.2020 | Ausschuss fiir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung . abgel.ehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen
Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fiir allgemeine Bau- und Liegenschaftsverwaltung stimmt fiir das nachgenannte Vor-
haben folgender Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir das Baugebiet ,,Lii-
deritzstrale* mit 1. Anderung zu:

Herstellung von zwei stra3enparallelen Stellpldtzen fiir Kfz auf den festgesetzten Vorgartenflache.

(§ 31 (2) BauGB)

Antragseingang 03.07.2019
Vorbescheid erteilt nein
Weltkulturerbe ,,Mit- | nein
telrhein* tangiert
Vorhabensbezeichnung | Anbau eines Besprechungsraumes und Neubau einer Garage
Grundstiick/Stralie Gustav-Nachtigal-Straf3e 1
Gemarkung Pfaffendorf
Flur 6
Flurstiick 648/24
Begriindung:

Das ehemals vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 25 fiir das Baugebiet ,,Liideritz-
strafle* als Mehrfamilienwohnhaus errichtete Gebdude wurde im Erdgeschoss in ein Steuerberatungs-
biiro umgenutzt. Eine dazu vorgesehene bauliche Erweiterung um einen Besprechungsraum und eine
Doppelgarage bedingt die Neuberechnung der Stellplatzpflicht. Fiir den Nachweis der Stellplétze sind
auch zwei straBenparallele Stellplatze auf der festgesetzten Vorgartenfldche vorgesehen, die von die-
ser Festsetzung abweichen und einer Befreiung bediirfen.

Die Abweichung ist stidtebaulich vertretbar und zuldssig (§ 31 (2) Nr.2 BauGB).

Im Rahmen der Erweiterungsmafinahme wurde nachtrdglich ebenfalls die bereits vor einigen Jahren
(gemdll Abgeschlossenheitsbescheinigung nach 2013) vollzogene Nutzungsdnderung des EG in ein
Steuerberatungsbiiro beantragt.

Seite 1 von 2 aus Vorlage: BV/0313/2020



Ein Steuerberatungsbiiro ist als freiberufliche Tatigkeit gemiB § 13 BauNVO in einem WR regelmé-
Big als untergeordnete Nutzung zuléssig.

Die Unterordnung der Biironutzung im EG mittels Inanspruchnahme von zwei der urspriinglich sechs
Bestandswohnungen mit dem geplanten Anbau ist als untergeordnet im Sinne § 13 BauNVO in der
festgesetzten Gebietsart WR zu werten.

Anlage/n:

Lageplan
Bebauungsplan
- Stellplatzplan

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Inanspruchnahme von Vorgartenflache fiir Kfz-Stellplétze
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