DOB Ausschuss fiir Stadtentwicklung Koblenz, den 24.04.2020
61.2 B-Plan und Mobilitét
Sitzung am 12.05.2020 TOP
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I Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

e Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchiologie/

Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 19.11.2018

2. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Koblenz, Hofstral3e

257 a, 56077 Koblenz, Schreiben vom 03.12.2018

3. Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz, Carl-Zeiss-Str. 3, 56076 Koblenz, Schrei-

ben vom 12.12.2018
4. Sport- und Bideramt, Koblenz, Schreiben vom 15.11.2018

5. Ministerium fiir Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur, Mittlere Bleiche 61, 55022

Mainz, Schreiben vom 21.11.2018

6. Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main, Schreiben vom

26.11.2018
7. Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz, Koblenz, Schreiben vom 29.11.2018

Die Auflistung der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB ohne Bedenken

und Anregungen wurde zur Kenntnis genommen.

e Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

keine
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IT Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A) Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

1. Protokoll Biirgerworkshop ,,Historisches Neuendorf*, 23. August 2017
2. Protokoll Ortsbegehungen, 13., 15. und 18. September 2017

Die Inhalte dieser Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB sind in der
Anlage zu II A aufgefiihrt.

a) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB werden zur Kenntnis

genommen.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

B) Behorden und sonstige Triiger 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

1. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
Schillerstrafle 44, 55116 Mainz, Schreiben vom 05.04.2017

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siidwest, Moselweifler Str. 70,
56073 Koblenz, Schreiben vom 21.11.2018

3. Wasserstrafien- und Schiffahrtsamt Bingen, Vorstadt 74-76, 55411 Bingen, Schreiben
vom 21.11.2018

4. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Camberger Strafle 10, 60327 Frankfurt/ Main,
Schreiben vom 21.11.2018

5. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom 27.11.2018

6. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafie 3-5, 56068
Koblenz, Schreiben vom 06.12.2018

7. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Zurmaiener Strafie 175, 54292 Trier, Schreiben
vom 06.12.2018

8. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 20.11.2018

9. Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelrdiumdienst Rheinland-Pfalz,
Leit- und Koordinierungsstelle, Ernst-Sachs-Strafie 8, 56070 Koblenz, Schreiben vom
21.11.2018

10. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
Schillerstrafle 44, 55116 Mainz, Schreiben vom 11.12.2018

11. Energienetzte Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 13.12.2018
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12. Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Strafle 5, 55129
Mainz, Schreiben vom 16.01.2019

13. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kurfiirstenstrafie 12-14, 56068 Koblenz, Schreiben
vom 25.04.2019

Die Inhalte dieser Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB sind in der
Anlage zu 11 B aufgefiihrt.

a) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung
Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB werden zur Kenntnis
genommen.

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
E Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen
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)

1.

Behorden und sonstige Triger offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB)

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafle 3-5, 56068 Kob-
lenz, Schreiben vom 18.02.2020

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 18.02.2020

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siidwest, Moselweiller Str. 70, 56073
Koblenz, Schreiben vom 18.02.2020

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom 20.02.2020

LBM RLP, Fachgruppe Luftverkehr, Gebiude 890, 55483 Hahn-Flughafen, Schreiben
vom 18.02.2020

Energienetzte Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-82, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 16.03.2020

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
Schillerstraflie 44, 55116 Mainz, Schreiben vom 18.03.2020

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Strafie 5, 55129
Mainz, Schreiben vom 19.03.2020

a) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

Die Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB werden zur Kenntnis
genommen

Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen



Wiirdigung der Anregungen — Bebauungsplan Nr. 320: ,,Rheinsilhouette Neuendorf-Altort
Anlage zur BV/0242/2020 - ASM Sitzung am 12.05.2020

b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemann-
strafle 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 18.02.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das beigefiigte Schreiben an das Sekretariat fiir das Welterbe in
Rheinland-Pfalz erhalten Sie zur Kenntnis.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Bezug nehmend auf IThr Schreiben vom 29.10.2014 erhalten Sie den
beigefiigten Vorgang zur weiteren Verwendung.

Fiir die Zusendung einer Kopie lhrer Stellungnahme wdre ich Ihnen
dankbar.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Offenlage
ist keine Stellungnahme des Sekretariats fiir das Welterbe in Rhein-
land-Pfalz, Ministerium fiir Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur,
Mittlere Bleiche 61, 55022 Mainz, eingegangen. Im Zuge der Beteili-
gung nach 4 (1) BauGB hatte das Sekretariat mit Schreiben vom
21.11.2018 (s. zu I Nr. 5) keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom
18.02.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach-
und Rechtslage folgende Stellungnahme ab:

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt. Das
Plangebiet befindet sich im Zustdndigkeitsbereich der militirischen
Flugsicherung des NATO Flugplatzes Biichel, in den Larmschutzzo-
nen der militdrischen Wirtschaftseinrichtungen am Standort Koblenz
sowie in einem Interessengebiet zum Schutz von Funkanwendungen
der Bundeswehr.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Nach Auswertung der in Bezug {ibersandten Unterlagen bestehen ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsitzlich keine Beden-
ken seitens der Bundeswehr.

Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militdrischen Interessen
durch mogliche Neubauten vorliegt, kann ohne das Vorliegen von An-
gaben zu Bauhohen, nicht beurteilt werden.

Die Bundeswehr behilt sich daher vor, im weiteren Verfahren, wenn
ndtig, Einwendungen geltend zu machen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siidwest, Mo-
selweiller Str. 70, 56073 Koblenz, Schreiben vom 18.02.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegentiber unserer im Rahmen des bisherigen Verfahrensablaufes mit
eMail vom 21.11.2018 abgegebenen Stellungnahme ergeben sich keine
Anderungen.

Anliegend erhalten Sie einen aktuellen Auszug unseres Trassenplanes.
Wir weisen darauf hin, dass die Gtiltigkeit dieses Planes auf einen Zeit-
raum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen Da-
tum begrenzt ist. Aktuelle Pldne erhalten Sie iiber unsere Planauskuntt:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

s. Anlage zu IT A Nr. 2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Wiirdigung der Anregungen — Bebauungsplan Nr. 320: ,,Rheinsilhouette Neuendorf-Altort
Anlage zur BV/0242/2020 - ASM Sitzung am 12.05.2020

Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

planauskunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Moglichkeit unsere
Trassenpldne online abzurufen. Hierfiir ist zundchst die Registrierung
unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforderlich.

Hinsichtlich der bei der Ausfithrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vor-
gaben verweisen wir auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanwei-
sung. Die Kabelschutzanweisung erhélt auch eine Erlduterung der in den
Lagepldnen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkiirzungen.

Die Belange des Versorgungstragers wurden bereits in den Hinweisen
zu den textlichen Festsetzungen unter Kap. D, Nr. 2. Ver- und Entsor-
gung berticksichtigt.

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schrei-
ben vom 20.02.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich der o. a. Maflnahme verlaufen keine Héchstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustindigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

LBM RLP, Fachgruppe Luftverkehr, Gebiaude 890, 55483 Hahn-
Flughafen, Schreiben vom 18.02.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage und Hohe des Bauvorhabens in der Gemarkung Kob-
lenz ist eine Zustimmung nach §§ 12 ff. Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
nicht erforderlich.

Aus zivilen Hindernisgriinden bestehen gegen die Ausfiihrung des Bau-
vorhabens keine Bedenken. Eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis
ist nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafle 80-
82, 56068 Koblenz, Schreiben vom 16.03.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vielen Dank fiir [hre Information iiber die Offenlage des Bebauungspla-
nes Nr. 320 "Rheinsilhouette Neuendorf-Altort" der Stadt Koblenz nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fiir die Netzanlagen der
Vereinigte Wasserwerke Mittelrhein GmbH (VWM), fiir die wir die Be-
triebsfithrung iibernehmen, sowie fiir die Netzanlagen unseres Unterneh-
mens.

Von den Anpassungen der damaligen Unterlagen und den angepassten
Festsetzungen werden unsere Belange nicht beriihrt. Unsere Stellung-
nahme vom 13.12.2018 behélt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

S.zu Il A Nr. 11. Die Belange wurden im Textteil des Bebauungsplanes
unter Punkt D Hinweise Abs. 2 beriicksichtigt.

Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesdenkmalpflege, Schillerstrafle 44, 55116 Mainz, Schreiben
vom 18.03.2020

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vielen Dank fiir die Zusendung der Materialien zum im Betreff genann-
ten Vorhaben.

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme, welche wir am
11.12.2018 zum Bebauungsplan Nr. 320 ,,Rheinsilhouette Neuendorf-
Altort* abgegeben haben.

Unser Hinweis, den Genehmigungsvorbehalt nach § 13 DSCHG in die
textliche Festsetzung aufzunehmen, sehen wir durch die Hinweise auf
den Seiten 9 (Kap. C, Abs. 1, Satz 3) und 25 (Kap. D, Abs. 8) als gegeben
an.

Prinzipiell sehen wir denkmalpflegerische Belange bei diesen Vorhaben
nicht als gefihrdet an.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenk-
malpflege. Eine Stellungnahme der Direktion landesarchédologie ist ge-
sondert einzuholen.

Entfillt.

s.zu II A Nr. 10.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

s. zu I Nr. 1. Keine Bedenken.
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eder-Stralie 5, 55129 Mainz, Schreiben vom 19.03.2020

Lfd. |Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
Fiir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
8 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Ro- | Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
nimmt Stellung als Trager 6ffentlicher Belange und unterstiitz damit ihre
Vorhaben. Um die steigenden Anforderungen effizient erfiillen zu kon-
nen, bittet das LGB Sie, zukiinftig das zentrale Internetportal des Landes
Rheinland-Pfalz (https://geoportal.rlp.de/) fiir die Beteiligungsverfahren
zu nutzen und das LGB digital zu beteiligen.

Bitte beachten Sie dabei auf die genaue Ubereinstimmung aller fiir das
jeweilige Verfahren {iberplanten Flachen mit den zeichnerischen Festset-
zungen.

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregun-
gen, Hinweise und Bewertungen abgegeben:

Bergbau / Altbergbau:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 15.01.2019 (Az.: 3240-
1497-18/V1), die weiterhin ihre Giiltigkeit hat.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Es ist zu begriilen, dass der Inhalt unserer letzten Stellungnahme vom
15.01.2019 (Az.: 3240-1497-18/V1) seinen Eingang in die Textlichen
Festsetzungen unter D.6 gefunden hat.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

s. zu I A Nr. 12. Kein Bergbau dokumentiert.

Zur Kenntnis.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

-mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht-
keine Einwénde.

-Radonprognose:
In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor; die eine Ein-
schitzung des Radonpotenzials ermdglichen.

Entfallt.

Zur Kenntnis.
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IIT Abwégungsrelevante Stellungnahmen

A) Offentlichkeit / Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung im Beteiligungsverfahren
nach § 3 (1) und § 3 (2) BauGB

e §3(1) BauGB

1. Infoblatt Gestaltungssatzung und Unterschriftensammlung (nicht 6ffentliche Anlage zu
III A), die beim Pressetermin am 27.01.2016 von der dort aktiven Biirgerinitiative an
Herrn Beigeordneten Priimm iiberreicht wurde

2. Petent/-in 1, Schreiben vom 12.2.2016
3. Petent/-in 2, Schreiben vom 29.01. und 07.02.2017
4. Petent/- in 3, Schreiben vom 25.08.2017
5. Petent/-in 4, Schreiben vom 23.10.2017
6. Protokoll vom 19.12.2018 iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB am 28.11.2018
a) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung
Das Infoblatt Gestaltungssatzung und die Unterschriftensammlung zu Nr. 1 werden zur
Kenntnis genommen. Die vorgetragenen Anregungen wurden bereits bei der Durchfiihrung
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
Die Stellungnahme Nr. 2 wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
Den vorgetragenen Anregungen der Stellungnahme Nr. 3 wird nicht gefolgt.
Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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Die Stellungnahme Nr. 4 wird zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Anregungen sind

nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Beschluss: [ ] einstimmig [ _] mehrheitlich mit
beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

Die vorgetragenen Anregungen der Stellungnahme Nr. 5 wurden bereits in der Entwurfsfas-
sung des vorliegenden Bauleitplans beriicksichtigt und werden daher an dieser Stelle nur zur

Kenntnis genommen.

gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit
beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

Das Protokoll zu 6.wird zur Kenntnis genommen. Den vorgetragenen Anregungen wird iiber-

wiegend entsprochen, teilweise nicht gefolgt.

gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit
beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen

e §3(2)BauGB

Keine Anregungen
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Infoblatt Gestaltungssatzung und Unterschriftensammlung
(nicht offentliche Anlage zu III A), die beim Pressetermin am
27.01.2016 von der dort aktiven Biirgerinitiative an Herrn Beige-
ordneten Priimm iiberreicht wurde

Das Infoblatt Gestaltungssatzung und die Unterschriftensamm-
lung werden zur Kenntnis genommen.

Gestaltungssatzung fiir die Uferansicht und den Ortskern von Neuen-
dorf

Geschichte

1289 erste Erwédhnung, FloBerdorf, ,,Garten von Koblenz*“ 1891 einge-
meindet

Pastor Lang begriindet die Stadtbibliothek

Heute

5880 Ew., 23 % Auslénder, 30 % Deutsche mit Migrationshintergrund
auf 100 EW {iiber 60 Jahre kommen 113 Kinder unter 18 Jahre sozialer
Brennpunkt

Anlass fiir die Gestaltungssatzung

Investoren, die alte, z.T. denkmalgeschiitzte Hiuser aufkaufen, abreiflen
und durch Neubauten ersetzen wollen.

Bedingt durch den Bau des Hochwasserschutzes wird ein bisher vernach-
lassigter Ortsteil in Wert gesetzt.

Folge

Erhebliche Eingriffe in das bisherige Ortsbild, das den Charme von Neu-
endorf ausmacht

Was spricht fiir eine Gestaltungssatzung?
Baudenkmiiler
- eine Uferfront mit 13 Denkmal geschiitzten Bauwerken

Das Infoblatt wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass
die in dem Infoblatt vorgebrachten Anregungen bei der Durchfiihrung
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt worden
sind.
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

- zahlreiche Hauser aus dem 17. und 18. Jahrhundert

- Jugendstilvillen und Historismus

- Biirger beginnen gerade ihre Hiuser herzurichten, weil nur noch alle
10 bis 16 Jahre ein Hochwasser zu erwarten ist

Bausiinden

Auch die gibt es in der Uferfront; sie stammen aus den 60er und den 70er

Jahren. Demnéchst aus dem 21. Jahrhundert?

Tourismus

Neuendorfs Uferfront ist der erste Eindruck, den Touristen - vom Unter-

rhein kommend - von Koblenz haben: dieser ist positiv.

Sie zéhlt zu den schonsten Uferfronten von Koblenz - bisher!

Die Herberichstra3e ist Grenze des Weltkulturerbes Der Leinpfad zahlt

zum Europdischen Femradwanderweg.

Schiffe mit Touristen schalten vor Neuendorf ihre Lautsprecher ein!

Naherholung

Gdste fiihlen sich hier wohl (2 Betriebe mit Ferienwohnungen) gute Gast-

ronomie, Biergarten im Sommer unter Kastanien parkéhnliche Gestal-

tung der Griinflichen, genutzt fiir Spiel und Sport

Stidtebauliche Rahmenplanung

- Prof. Lammert von der FH forderte bereits vor 35 J. einen Ensemble-
schutz fiir die Bebauung in der Uferfront (Kirche - TuS-Heim)

- Die stiddtebauliche Rahmenplanung einschlieSlich des Maflnahmen-
Katalogs liegt der Bau- und Planungsbehorde vor. Bis heute gab es
darauf keine Reaktion.

- Viele Stidte haben Gestaltungssatzungen, von denen etliche auf Neu-
endorf angewandt werden konnten.

Vorteile einer Gestaltungssatzung

- vereinfacht und beschleunigt baurechtliche Verfahren

- gibt Bauherren Klarheit und Planungssicherheit

- verhindert weitere Bausiinden!

Einzigartigkeit

Der dorfliche Charakter macht den Charme Neuendorfs aus.
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Die Uferfront ist - bisher - vielfiltig, lebendig und unverwechselbar!
Dies begiinstigt die Identifikation mit dem Wohnort und fordert ein fried-
liches Miteinander.

»Soziale Stadt Neuendorf*

Laut Handlungsfeld 4 der ,,Sozialen Stadt Ndf*“ (Integratives Stadtteil-
Entwicklungskonzept) wird fiir den alten Ortskern eine Gestaltungssat-
zung angestrebt. Die Forderung des Erhalts des alten Ortskerns ein-
schlieBlich des Uferbereiches mit seinen typischen Gisschen, 19 an
Zahl!

Mit meiner Unterschrift unterstiitze ich das Anliegen, fiir die Uferfront
und den alten Ortskern eine Gestaltungssatzung zu erwirken, die darauf
ausgerichtet ist, den dorflichen Charakter zu erhalten. (Es folgt Unter-
schriftensammlung).

Die Unterschriftensammlung, als nicht 6ffentliche Anlage zu Il A, Nr.
1, wird zur Kenntnis genommen.

Petent/-in 1, Schreiben vom 12.2.2016

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.

- Freue mich {iber den gemeinsamen Beschluss aller Verantwortlichen
der Stadt mit einer Verdanderungssperre und einem Bebauungsplan-
Uferzone einen denkbar guten Anfang fiir eine behutsame Sanierung
und eine sich gegenseitig ,,vertragende* und ,,befruchtende* moderne
Neubebauung an Neuendorfs Ufer und spater auch im alten Ortskern
gemacht zu haben.

- Mein Brief an Sie soll: Eine Antwort und eine Richtigstellung auf den
in der RZ veroffentlichten Leserbrief des ||| N 2vs I scin.

- Ich méchte polemische AuBerungen und unrichtige Argumentationen
widerlegen, um zu einem sachlichen und fairen menschlichen Um-
gang zu gelangen, da es sich um eine wichtige ,,bauliche Entwick-
lung® im gesamten historischen Ortsteil Neuendorf handeln wird.

- Die jetzige Chance muss genutzt werden, um alle dsthetischen, Wohn

Antwortschreiben Hr. Hastenteufel vom 16.02.2016:

Haben Sie vielen Dank fiir Thre sehr ermutigenden und personlichen
Worte vom 12.02.2016, die wir mit Interesse zur Kenntnis genommen
haben. Das nunmehr beginnende Bebauungsplanverfahren wird si-
cherlich eine spannende Planungsaufgabe nicht nur fiir uns als Amt
fiir Stadtentwicklung und Bauordnung, sondern auch fiir die dortigen
Grundstiicksbesitzer sowie die Bewohner von Neuendorf aber auch fiir
die interessierte Offentlichkeit.

Seien Sie versichert, dass wir mit der notwendigen Fachlichkeit und
Sensibilitdt an diese bauleitplanerische Aufgabe herangehen werden.

Wir freuen uns auf alle Fille auf einen guten fachlichen Diskurs im
Zuge der geplanten Beteiligungsverfahren. Als Ansprechpartnerin fiir
diese Aufgabe stehen Ihnen in unserem Hause ab sofort Frau Schnei-
ders-Schwabenland sowie weiterhin der Unterzeichner gerne zur Ver-

fiigung.
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Nr.
und 6konomischen Interessen zu einem wunderbaren Ganzen zu fiih-
ren. Wiirdigung;:
3.
- Das geht aber nicht, wenn diejenigen, die sich seit 35 Jahren fiir diese | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ziele in Neuendorf einsetzen, von Gegeninterressenten beschimpft
werden — als inkompentente ,,Pseudodenkmalschiitzer.
4.
- Wir besitzen geniigend Fachkenntnisse durch jahrelange eigene Re-
novierungsleistungen, sowie fundierte Architekturkenntnisse iiber
neueste Entwicklungen.
- Ich z.B. war 35 Jahre besonders mit moderner Architektur, Stadtsa-
nierung, Stadtplanung und Architekturgeschichte bei meiner Lehrté-
tigkeit beschéftigt.
- Fiir eine objektive Sicht — soll mein Brief an Sie dienen.
Dem Schreiben ist der Leserbrief ,,Bebauung am Neuendorfer Rhein- | Der Leserbrief, als 6ffentliche Anlage zu I1I A, Nr. 2, wird zur Kennt-
ufer an die Rhein-Zeitung vom 05.02.2016 beigefiigt. nis genommen.
3 Petent/-in 2, Schreiben vom 29.01. und 07.02.2017 Den vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme wird nicht
gefolgt.
Schreiben vom 29.01.2017
ich wohne in der Hochstrasse . und trage mich mit dem Gedanken auf | Die Anfrage wurde per E-Mail vom 31.01.2017 durch Frau Schnei-
meinem Grundstiick ,,Am Ufer* ein Gebdude | ders-Schwabenland wie folgt beantwortet:
zu errichten. Ich weil3, dass die Uferfront Neuendorf und die angrenzen- | ich habe heute Ihre Anfrage weitergeleitet bekommen. Gerne stehe ich
den Straflen- bzw. Gassenziige, ausgelost durch die Bebauung des | lhnen fiir Riickfragen zur generellen Bebaubarkeit Thres Grundstiickes
Grundstiickes der ehemaligen Gasstitte ,,Alt Neuendorf*, neu konzipiert | zur Verfiigung. Sie erreichen mich unter u.g. Telefonnummer. Infor-
werden soll. Online habe ich zum Stand der Diskussion auf Thren Seiten | mationen zum Aufstellungsbeschluss und zur Abgrenzung des
nichts gefunden. Bitte informieren Sie mich oder geben Sie mir Hinweise | Bebauungsplanes Nr. 320: "Rheinsilhouette Neuendorf-Altort” erhal-
an welcher Stelle oder von wem ich suffiziente Informationen erhalten | ten Sie im Biirgerinformationssystem der Stadt Koblenz unter nachfol-
kann. gendem Link (es folgt Link).
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Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben vom 07.02.2017

Vielen Dank fiir Ihr Schreiben und das informative Telefonat am heuti-
gen Vormittag. Ich bitte Sie, als vom Bebauungsplan Nummer 320 be-
troffener Biirger, folgendes Anliegen zu priifen:

Ist es sinnvoll die stidliche Abgrenzung des Bebauungsplanes im stadte-
planerischen Sinne zu verschieben und das Plangebiet zu erweitern?
Begriindung:

Durch den Bau der Hochwasser Schutzmauer und vor allem den Verbin-
dungsweg zum Hiittenstiick ist eine Teilung/Grenze geschaffen worden,
die die Flachen Am Ufer/ Schartwiesenweg in die Grundstiicke vor und
hinter (oder inner- und auflerhalb) der Mauer unterteilt. Diese Gestaltung
pragt erkennbar die Grundstiicke Am Ufer und sollte bei der Erstellung
eines Bebauungsplanes berticksichtigt werden. Konkret bitte ich zu prii-
fen ob die Abgrenzung des Bebauungsplanes im Bereich Am Ufer bis zu
dem Verbindungsweg verschoben werden sollte.

Am 07.02.2017 wurde durch Frau Schneiders-Schwabenland eine all-
gemeine und unverbindliche telefonische Bauberatung zum Bauvor-
haben gegeben. Es wurde empfohlen, Anregungen zum Bebauungs-
plan schriftlich vorzubringen.

Die Anregung einer Erweiterung des Geltungsbereichs Am Ufer bis zu
dem Verbindungsweg wird nicht gefolgt. Der Bebauungsplan verfolgt
das Ziel, den bestehenden Ortskern Neuendorfs zu erhalten und zu ge-
stalten. Die unter Denkmalschutz stehenden Villen Am Ufer 1 A bis D
bilden den priagenden siidlichen Abschluss der rheinseitigen Silhou-
ette. Einer Einbeziehung bisher tiberwiegend nicht bebauter Grundstii-
cke wird nicht gefolgt, da eine Neuausweisung von Baufldchen nicht
den Zielen der Planung entspricht.

Petent/- in 3, Schreiben vom 25.08.2017

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorge-
brachten Anregungen sind nicht Gegenstand des Bebauungspla-
nes.

dem Workshop ,,Verkehr, Plitze, Gassen" sollte fiir die Regelung der
Parksituation folgendes hinzugefiigt werden:

Der schone grof3e Parkplatz ,,Am Ufer" ist flir die Bewohner eingerichtet
worden, die in den umliegenden Straflen keine Parkmoglichkeit finden.
Wir beobachten aber, dass auf dem Parkplatz Wohnmobile abgestellt

Die Stellungnahme zur Parkplatzsituation erfolgt als Nachtrag zum
Biirgerworkshop ,,Historisches Neuendorf* am 23. August 2017 (s. An-
lage zu I A) Nr. 1).

Die Anregung, nidhere Regelungen zur Benutzung des groflen Park-
platzes am Ufer zu treffen, kann innerhalb des vorliegenden Bebau-
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werden und an der Hochwassermauer bis zur Kirche entlang vor allem
PKWs mit fremden Nummernschildern parken oder fiir langere Zeit ab-
gestellt werden. Da diese Autos tagsiiber dort stehen, kann man nicht von
Bewohnern mit normaler Berufstétigkeit ausgehen.

Hier ergeht folgende Bitte: alle Ferienwohnungsbesitzer sollten aufge-
fordert werden, thren Gésten mitzuteilen, dass das Vorfahren nur zum
Aus- und Beladen moglich ist und ansonsten auf dem gro3en Parkplatz
geparkt werden muss.

Besonders im Haus Nr. | befinden sich 3 Wohnungen, die iiberwiegend
von Montagekolonnen mit kleinen LKWs bewohnt werden. Diese LKW's
blockieren abends und morgens die StraBe. Das Haus Nr. [ bietet ledig-
lich 1 PKW-Parkmoglichkeit! Das Haus Nr. . mit 3 Wohnungen bietet
keine einzige Parkmdglichkeit!

Hier stellt sich vor allem die Frage, wieso jeder Neubau schon seit l4n-
gerer Zeit zu aufwindigen teuren Mafinahmen (Garage und/oder Stell-
platze) gezwungen wird, aber die Einrichtung von Ferienwohnungen
(Gewerbezahler!) keinen Parkplatzzwang nach sich zieht. Es ist moglich,
dass einige Wohnungen das Gliick hatten, vor dieser Regelung eingerich-
tet worden zu sein, aber das Haus Nr. ] bictet seine Wohnungen erst
seit 2016 an!

Es geht explizit darum, den Bewohnern der Gassen und Hochstral3e ohne
Parkmoglichkeit das Parken auf dem groflen Parkplatz und am Ufer an-
zubieten und nicht den Ferienwohnungsgésten, die ithr Auto haufig ab-
stellen und dann eine Woche oder ldnger mit den Réddern unterwegs sind.

Hier muss der Wohnungsvermieter fiir Abhilfe sorgen und die Stadt als
Profitierer auch!

ungsplans nicht berticksichtigt werden und sollte daher nur zur Kennt-
nis genommen werden. Zum einen, weil der Parkplatz nicht innerhalb
des Geltungsbereiches liegt. Zum anderen, weil derartige detaillierte
Regelungen einer gesonderten ordnungsrechtlichen Anordnung bediir-
fen und damit nicht Gegenstand des Bebauungsplans sein konnen.

Eine Kopie des Schreibens wurde den Sachgebieten Stiddtebauforde-
rung und Verkehrsplanung vorgelegt.
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5

Petent/-in 4, Schreiben vom 23.10.2017

Die vorgetragenen Anregungen der Stellungnahme Nr. 5 wur-
den bereits in der Entwurfsfassung des vorliegenden Bauleit-
plans beriicksichtigt und werden daher an dieser Stelle nur zur
Kenntnis genommen.

in dem Protokoll zu den o.a. Ortsteilbegehungen ist mir folgender Passus
aufgefallen
Auszug aus dem Protokoll:
Allgemein wird die Auffassung vertreten, dass hier bei einer Neubebau-
ung die zweigeschossige Bauweise plus niedrigem Kellersockel plus
niedrigem Drempel, also die fiir die Herberichstral3e einschlielich des
Kreuzungsbereiches Herberichstra3e/Hochstrale vorherrschenden Bau-
hohen, nicht iiberschritten werden sollten. Fiir den Bereich des dreige-
schossigen, mit steilem Mansarddach ausgestatteten Hauses Hochstrafle
56 spriche nichts dagegen, entsprechend Bestand hoher zu bauen.
Hinsichtlich einer moglichen Neuordnung des Bereiches Hefje teilte Eg-
bert Bremen auf Anfrage mit, dass es hierzu verschiedene Moglichkeiten
der Baumassenverteilung gébe, diesbeziigliche Festlegungen aber noch
nicht getroffen worden sein.
Hochstr. 58 und 60 (,,Hefje”) grenzen an. Soweit ich mich erinnere,
wurde festgestellt, dass die bisherige Bauhohe von Hochstr. 58 akzepta-
bel sei, nicht aber, dass dieses Gebdude bei Neuerrichtung so hoch wie
Hochstr. 56 sein sollte/diirfte.
Zudem fiirchte ich personlich, dass riickwirtig von Nr. 56 und 58 eine
Nachverdichtung zugelassen werden konnte, dieses Gebdude dann eben-
falls diese maximale Hohe haben diirfte - und damit meine Gebiude [
um zwei oder sogar drei Geschosse iiberragen konnte.
Ich habe die Sorge, dass - - als Eigentiimer dieser Parzellen sich
auf diesen Passus im Protokoll berufen konnte, um anwaltlich/gerichtlich
seine Interessen durchzusetzen. Ich weil} allerdings nicht, inwieweit
solch ein Protokoll einer Ortsbegehung justiziabel ist.
Hiermit lege ich damit Widerspruch gegen die o.a. Aussage in dem Pro-
tokoll ein.

Es wird auf das Protokoll zu den Ortsbegehungen am 13., 15. und 18.
September 2017 verwiesen (s. Anlage zu II A Nr. 2) Bezug genommen.
Antwortschreiben durch Herrn Hastenteufel vom 06.11.2017

Wir nehmen Bezug auf Thren Widerspruch gegen einen Passus im Pro-
tokoll zu den Ortsbegehungen in Koblenz-Neuendorf gemdfs o. a. E-
Mail.

Der Biirgerworkshop und die Ortsbegehungen haben stattgefunden, um
das Meinungsbild aller Biirger vor Ort zu erfragen. Dieses Meinungs-
bild wird in den Protokollen neutral wiedergegeben. Es stellt die
Grundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes dar. Alle vorgetra-
genen offentlichen und privaten Belange miissen gerecht gegeneinan-
der abgewogen werden, daher ist es wichtig alle Auffassungen vollstdn-
dig zu dokumentieren.

Fiir den Bereich Hefje (Ecke Herberichstrafse/ Hochstrafse) wird im
Protokoll zu den Ortsbegehungen eindeutig dargelegt, dass bei den
Biirgern die allgemeine Auffassung vorliegt, bei einer Neubebauung
die fiir den Bereich vorherrschende zweigeschossige Bauweise nicht zu
tiberschreiten. Der von Ihnen zitierte Passus nimmt ausschliefslich auf
den Bereich des im Bestand bereits dreigeschossigen Gebdudes mit
Mansarddach in der Hochstrafe 56 bezug. Hier wurde die allgemeine
Auffassung dokumentiert, dass nichts dagegen spriche, bei Neubau
entsprechend dem Bestand héher zu bauen. Dies wurde so aus der Biir-
gerschaft vorgetragen und muss daher auch neutral dokumentiert wer-
den. Aus dem Passus ldsst sich kein Recht ableiten, diese Bauhohe auch
auf die Gebdude Hochstrafie 58 und 60 oder gar in den riickseitigen
Bereich zu iibertragen.

Wir mochten Sie auf die Mdglichkeiten hinweisen, sich im Zuge der
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Beteiligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Baugesetzbuch - BauGB - zum
Bebauungsplan zu dufern. Als ndchster Verfahrensschritt wird die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt werden. Darauf folgt als weiterer Verfahrensschritt die
Offenlage gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB. Wihrend dieser offentlichen Aus-
legung haben Sie fiir die Dauer eines Monats Gelegenheit, formlich
zum Entwurf des Bebauungsplanes Stellung zu nehmen. Diese Stellung-
nahme wird bei der Abwdgung gewiirdigt.

Die weiteren Verfahrensschritte sind noch nicht terminiert. Termine
werden in der Rheinzeitung offentlich bekannt gemacht.

Sollten Riickfragen bestehen, konnen Sie sich gerne an uns wenden.

Der Stellungnahme wurde entsprechend dem Protokoll zu den Ortsbe-
gehungen bei der Entwurfserstellung gefolgt. Fiir das Gebdude Hoch-
strafle 56 wurden im Bebauungsplan die Trauf- und Firsthohe entspre-
chend dem Bestand (Traufhohe 9,50 m, Firsthohe 15,25 m) festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Bestandshdhen ist damit nicht zuldssig. Das
Gebédude Hochstralle 58 wurde geméll den Bestandshohen in die Zone
,,B“ mit einer maximalen Traufh6he von 8,50 und einer maximalen
Firsthohe von 13,50 m eingeordnet. Ab dem Gebédude Herberichstralle
13-15 ,,Hefje* (Hochstrale 60 ist ein anderes Gebdaude) wurde gemal3
den Bestandshohen die Zone ,,A*“ mit einer maximalen Traufhohe von
7,50 und einer maximalen Firsthohe von 12,50 m festgesetzt. Die {iber-
baubaren Flachen gehen nicht iiber den Bestand hinaus. Die Anregun-
gen sind damit berticksichtigt worden und sollten an dieser Stelle nur
zur Kenntnis genommen werden.

Protokoll vom 19.12.2018 iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 28.11.2018

Das Protokoll wird zur Kenntnis genommen. Den vorgebrachten
Anregungen wird iiberwiegend entsprochen, teilweise nicht ge-
folgt.

1.
In dem o. g. Verfahren hat am 28.11.2018 in der Grundschule Neuendorf,
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Handwerkerstrale 14, 56070 Koblenz, in der Zeit von 18.00 Uhr bis
20:15 Uhr eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden.
Teilnehmer:

a) aus der Bevolkerung: 20

b) vom Planungsbiiro Reitz und Partner: Herr Bremen, Herr Dumont,

c) von der Verwaltung: Herr Wittgens (Versammlungsleiter), Frau
Schneiders-Schwabenland (Planerin), Frau Brand (Protokollfiihrerin)

2. Ergebnis:

Herr Wittgens begriifite die Teilnehmer und umriss das Bebauungsplan-
verfahren.

Herr Bremen erlauterte anhand einer Power-Point-Prasentation, der aus-
gehéngten Planzeichnungen zum Bestand, zur Struktur und zur Vorent-
wurfsplanung, die vom Fachbereichsausschuss IV beschlossene Konzep-
tion.

Neben den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanverfahrens (u. a.
Schutz der Rheinfront, Regelung der Gestaltung baulicher Anlagen) er-
folgten Ausfithrungen zu Teilen der planungsrechtlichen (Grundflachen-
zahl, Hohe der baulichen Anlagen, iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellpldtze und Garagen) und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
(Form und Neigung des Daches, zuldssige Dachformen, Dacheinde-
ckung, Dachaufbauten, Dachflichenfenster und Dacheinschnitte, Dach-
gauben, Zwerchhiduser und Zwerchgiebel, Fassaden, Fassadenab-
schnitte, Materialen der Aulenwinde, Farbigkeit der Aulenwéinde und
Werbeanlagen). Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Plange-
bietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt diene der nach § 172 Abs.
1 Nr. 1 BauGB festgesetzte Genehmigungsvorbehalt (Erhaltungssat-
zung) fiir den Riickbau, die Anderung oder Nutzungsinderung und die
Errichtung baulicher Anlagen (insbes. Baudenkmailer oder erhaltens-
werte Bausubstanz). Seitens der Verwaltung erfolgte ein Hinweis auf die

Den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgetra-
genen Hinweise und Anregungen wurden im Zuge der Entwurfspla-
nung liberwiegend entsprochen, teilweise nicht gefolgt. Das Protokoll
sollte daher zur Kenntnis genommen werden.

Zur Kenntnis.
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bestehende Verdnderungssperre.

Mit Hinblick auf die angespannte Parksituation in Neuendorf wurde
nachgefragt, wie die Stellplatzverpflichtung geregelt werde, wenn beste-
hende Hauser abgerissen wiirden. Herr Wittgens verwies hierzu auf die
Verhaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen hin. Die hiernach
erforderlichen Stellpldtze seien auf dem Baugrundstiick selbst oder auf
einem per Baulast angebundenen Grundstiick herzustellen. Sofern dies
nicht moglich sei, kime auch eine Ablosezahlung in Betracht. Sofern ein
Altbau modifiziert wiirde und es bestlinde keine Moglichkeit Stellplitze
herzustellen, konne dies auch nicht gefordert werden. Die Regelungen zu
den Stellpldtzen seien dariiber hinaus im Baugenehmigungsverfahren zu
kldren.

Auf ausdriicklichen Wunsch der Biirger wurde jedoch seitens der Ver-
waltung zugesagt, auf die Regelungen der Verwaltungsvorschrift auch in
dem Bebauungsplan hinzuweisen bzw. diese auszugsweise darzustellen.

Es wurde die Beflirchtung geduflert, dass Neubauten aufgrund der im
Uberschwemmungsgebiet von der oberen Wasserbehdrde geforderten
ErdgeschossfuBBbodenhohe iiber der Hochwasserhdchstmarke das Er-
scheinungsbild des Altdorfes verdndere, da aufgestinderte reine ,,Flutge-
schosse® entstehen konnten. Herr Bremen erlduterte, dass der Bebau-
ungsplan keine wasserrechtlichen Vorschriften aufler Kraft setzten
konne. Diese seien bei Neubauten zwingend zu beachten. Um die zu-
kiinftigen Bebauungsmdglichkeiten im Uberschwemmungsgebiet ange-
messen zu beriicksichtigen wurde sich z. B. bei der Abgrenzung der Zone
A an den Gebduden mit einer Traufhohe von maximal 7,50 m orientiert
und nicht an den niedrigsten Gebduden mit einer Trauth6he von maximal
5,00 m. Es wurde darauf hingewiesen, dass die genannten Trauthohen
nur zur Orientierung dienen, die konkreten Hohen ergében sich erst nach

Zur Kenntnis.

Der Anregung, auf die Regelungen Stellplatzverordnung auch in dem
Bebauungsplan hinzuweisen wird entsprochen. Unter ,,Hinweise*
wird der Internet-Link zur Stellplatzverordnung des Landes aufge-
fiihrt. (Redaktionelle Ergdnzung).

Die Hinweise zu den Auswirkungen des Hochwasserschutzes sind im-
plizit im Bebauungsplan durch die Festlegung der zuldssigen Trauf-
und Firsthohen beriicksichtigt. Diese Festlegung beldsst in der Regel
zusitzlichen Spielraum fiir den angenommenen Verlust der durch den
Hochwasserschutz verlorenen Wohnraumnutzung. Damit ist weiterhin
eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke moglich. Ein Erschei-
nungsbild der Erdgeschosse als ,,Flutgeschoss* ist nicht zwingend, da
der Bebauungsplan Mdglichkeiten einer stadtbildgerechten Gestaltung
zuldsst und aufzeigt.
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der noch ausstehenden Vermessung. Frau Schneiders-Schwabenland er-
géinzte, dass die wasserrechtlichen Vorschriften lediglich eine dauerhafte
Wohnnutzung des Erdgeschosses verhindern wiirden, sonstige Nutzun-
gen wiren davon nicht umfasst. Aufgestinderte reine ,,Flutgeschosse*
wéren daher nicht erforderlich und auch aus stddtebaulicher Sicht nicht
Zu vertreten.

Es wurde angeregt, ausgehend von der festgesetzten Grundflachenzahl
(0,8), fiir die restliche Fliche Fahrradabstellflichen zuzulassen. Herr
Bremen klérte dariiber auf, dass diese Flichen von Bebauung freizuhal-
ten sind, hierunter fielen auch Fahrradstdnder.

Die Verwaltung wird die Planung dahingehend nochmals losungsorien-
tiert mit dem stddtischen Fahrradbeauftragten iiberdenken.

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Haus Schmitzgasse Nr. 2 halb
abgerissen und auch die StraBenbeleuchtung nicht mehr vorhanden sei.
Das Gebdude liegt auflerhalb des Bebauungsplanes, seitens der Verwal-
tung erfolge aber eine Priifung, inwieweit bauaufsichtsrechtlich einzu-
greifen sei und hinsichtlich der fehlenden Beleuchtung erfolge eine In-
formation an den zustindigen Kommunalen Servicebetrieb (EB 70).

Auf Nachfrage wurde von Herrn Wittgens erldutert, dass Bestandsschutz
nur bestehe, wenn das Gebdude auf Grundlage einer Baugenehmigung
errichtet wurde. Sollte ohne diese neu gebaut werden, konne dies bau-
ordnungsrechtlich (Abrissverfiigung oder nachtrigliche Genehmigung
mit BuBgeldbelegung) geahndet werden.

Das in der Présentation erwéhnte, noch bewohnte, griine Haus (Am Ufer
9) ist nach Auffassung der Biirger akut einsturzgefihrdet. Hier miisse die
Verwaltung nach Moglichkeit eingreifen.

Es wurde eine bauaufsichtsrechtliche Priifung, unter Beriicksichtigung
eines moglichen Denkmalschutzes, zugesagt,

Der Anregung, iiber die festgesetzte maximal zuldssige GRZ von 0,8
hinaus befestigte Flidchen fiir das Fahrradparken zuzulassen, wird nicht
gefolgt. An dieser Stelle wird dem stidtebaulichen Ziel, unversiegelte
Freiflichen zu belassen, der Vorrang eingeraumt. Es wird davon aus-
gegangen, dass das Fahrradparken aufgrund seines geringen Flachen-
bedarfs innerhalb der GRZ von 0,8 untergebracht werden kann.

Die nebenstehend genannten Tatbestdnde unterliegen dem Ordnungs-
recht und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Der kommunale
Servicebetrieb (EB 70) wurde in Kenntnis gesetzt.

Zur Kenntnis.

Die nebenstehend genannten Tatbestinde unterliegen der Bauaufsicht
und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die Bauaufsicht
wurde in Kenntnis gesetzt.
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Herr Wittgens erlduterte, dass der Abriss maroder Gebaude grundsitzlich
moglich sei, soweit die Regelungen der Erhaltungssatzung diesem nicht
entgegenstehen wiirden. Soweit die Gebdude nicht denkmalgeschiitzt o-
der Bestandteil der Erhaltenssatzung sind, bediirfe der Abriss keiner bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigung.

Auf die Frage, wann Bestandschutz entfillt, erlauterte Herr Wittgens,
dass es immer einer Beurteilung des Einzelfalles bedarf, da verschiedene
Kriterien bei der Bewertung zu beachten seien (u. a. Umfang des Abris-
ses oder des konstruktiven Eingriffs).

Es wurde angeregt, dass die Verwaltung die Betroffenen darauf hinweist,
sofern ihre Hiuser nicht abgerissen werden diirfen bzw. Verdnderungen
unter Genehmigungsvorbehalt stehen.

Die Verwaltung priift, ob diese Informationen ggf. iiber die ,,Soziale
Stadt* erfolgen konnen.

Angesprochen wurden auch die in Raum stehenden Steiger fiir Kreuz-
fahrtschiffe vor Neuendorf. Herr Wittgens erlduterte, dass die Frage zu
deren evtl. Errichtung nicht iiber den Bebauungsplan zu regeln ist. Diese
Entscheidung obliege den Wasserbehorden. Die Stadt werde hieran,
letztlich iiber den Stadtrat, aber beteiligt.

Die anwesenden Biirger baten ausdriicklich darum, den zustindigen
stdadtischen Gremien auch auf diesem Weg zu vermitteln, dass sich die
Biirgerschaft von Neuendorf gegen die Anlage der Steiger ausspreche.

AbschlieBend wurde seitens Herr Wittgens darauf hingewiesen, dass
auch nach dieser Versammlung noch Anregungen zu dem Verfahren bei
der Verwaltung vorgebracht werden kdnnen

Zur Kenntnis.

Die Hinweise zu Bestandsgebiduden und zum gesetzlichen Bestands-
schutz werden zur Kenntnis genommen. Eine unmittelbare Auswir-
kung auf den Bebauungsplan ist nicht vorhanden.

Die Anregungen wurden in der Erhaltungssatzung als Bestandteil des
Bebauungsplanes gewiirdigt. Die zu erhaltenden Gebédude sind in der
Planzeichnung mit ,,E* gekennzeichnet.

Die Anlegesituation fiir Kreuzfahrtschiffe wird zur Kenntnis genom-
men. Sie unterliegt dem Wasserrecht und ist daher innerhalb des Be-
bauungsplans nicht zu regeln.

In der Unterrichtungsvorlage zur Biirgerbeteiligung UV/0006/2019
wurde der Fachbereichsausschuss IV — FBA IV — am 29.01.2019 in
Kenntnis gesetzt.
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B) Behirden und sonstige Triger offentlicher Belange / Abwiigungsergebnis / Beschlussempfeh-
lung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

1. Stadt Koblenz, Umweltamt, Bahnhofstrafle 47, 56068 Koblenz, Schreiben vom 18.02.2020

2. Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Rhein, Vorstadt 74-76, 55411 Bingen, Schreiben vom
26.02.2020

3. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Camberger Straf3e 10, 60327 Frankfurt am Main, Schrei-
ben vom 27.02.2020

4. Stadt Koblenz, Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz, Schlachthofstrafie 2-12, 56073 Kob-
lenz, Schreiben vom 04.03.2020

5. Energienetzte Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-82, 56068 Koblenz, Schreiben
vom 10.03.2020

6. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafie 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 12.03.2020

b) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung

Der vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme Nr. 1 wird entsprochen. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

Der vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme Nr. 2 wird entsprochen.

‘Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

Die vorgetragenen Anregungen der Stellungnahme Nr. 3 wurden bereits in der Entwurfsfassung des
vorliegenden Bauleitplans berticksichtigt und sollten daher an dieser Stelle nur zur Kenntnis genom-
men werden. Hinweise und der stidtebauliche Teil der Begriindung werden redaktionell ergédnzt.

‘Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen



Wiirdigung der Anregungen — Bebauungsplan Nr. 320: ,,Rheinsilhouette Neuendorf-Altort*
Anlage zur BV/0242/2020 - ASM Sitzung am 12.05.2020

Der vorgetragenen Anregungen der Stellungnahme Nr. 4 wird entsprochen. Die Hinweise in den Text-
festsetzungen werden redaktionell ergénzt.

‘Beschluss: [ ] einstimmig [ | mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen

Den vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme Nr. 5 wird teilweise entsprochen, teilweise nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

‘Beschluss: ] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung ] abgelehnt
‘ Enthaltungen,  Gegenstimmen beschlossen

Der vorgetragenen Anregungen der Stellungnahme Nr. 6 wird nicht gefolgt. Sie sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes und sollten daher an dieser Stelle nur zur Kenntnis genommen werden.

‘Beschluss: [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
‘ Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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1

Stadt Koblenz, Umweltamt, Bahnhofstraie 47, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 18.02.2020

Der vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme wird ent-
sprochen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Laut unserer Betriebsflichendatei befanden sich im Plangebiet des B-
Plan Nr. 320 ,,Rheinsilhouette Neuendorf-Altort” eine Vielzahl von Ge-
werbetrieben.

Die Hinweise zu mittlerweile historischen Gewerbestandorten werden
zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird entsprochen. Nach Verifizierung durch die
SGD-Nord verbleiben drei altlastverdidchtige ehemalige Gewerbe-
standorte, und zwar Hochstralle 54 A sowie 84 und Herberichstrafle 4.
Fiinf der genannten acht Flachen sind im Rahmen der Validierung aus-
geschieden und nicht im Bodenschutzkataster als ,,altlastenverdich-
tige Flichen® i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG erfasst wurden. (s. zu 5.,
Schreiben der SGD Nord vom 12.03.2020). Daher miissen diese Fla-
chen nicht beriicksichtigt werden.

Fiir den Bebauungsplan ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkun-
gen, da eine Priifung auf Bodenkontaminationen im Einzelfall im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen soll. In der Planzeich-
nung werden die drei verbleibenden altlastverddchtigen ehemaligen
Gewerbestandorte nachrichtlich gekennzeichnet, ein entsprechender
Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans klarstellend aufge-
nommen und in der Begriindung (Stddtebau, Umweltbericht) erginzt.
Eine Anderung der Planung resultiert hieraus nicht.
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Hochstrale 38 (Kennung 2146) / Flurstiick 151/1:

Im Zeitraum von 1904-1973 wurden auf diesem Grundstiick Gewerbe
mit Schwerpunkt Giiternachverkehr, Kiifer, Klempner und Installateure
und Papier/Papierwarenfabrik betrieben.

Hochstralle 54 A (Kennung 7765 / Flurstiick 166:

Hier waren im Zeitraum 1904-1992 Gewerbe mit Schwerpunkt Maler-
und Anstreicher anséssig.

Hochstralle 62 (Kennung 2162) / Flurstiick 71/1:

In den Jahren 1967 - 1971 waren auf dem Grundstiick Gewerbe mit dem
Schwerpunkt Handel mit Mineral6len u.a. auch im Rahmen einer Tank-
stelle sowie Handel mit gebrauchten Fahrzeugen anséssig.

Entfallt, s. zu 5., Schreiben der SGD-Nord vom 12.03.2020

nachrichtliche Kennzeichnung

Entfdllt, s. zu 5., Schreiben der SGD-Nord vom 12.03.2020
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Herberichstralle 4 (Kennung 2070) / Flurstiick 79/2:
Unter der Anschrift ,,Herberichstralle 4 waren in den Jahren 1899 - 1964
Gewerbe mit dem Schwerpunkt Kohlehandlung gemeldet.

Am Ufer 12-13 (Kennung 272) / Flurstiick 121/1:

Hier wurden im Zeitraum von 1899 - 1928 Gewerbe mit dem Schwer-
punkt Bierbrauer sowie Grubenbetrieb, Tonbergbau (Verwaltung - kein
Abbau) betrieben.

Am Ufer 14-15 (Kennung 273) / Flurstiicke 122, 389/123, 391/123,
124/1:
Im Zeitraum von 1899-1954 waren hier Gewerbe mit dem Schwerpunkt

nachrichtliche Kennzeichnung

Entfillt, s. zu 5., Schreiben der SGD-Nord vom 12.03.2020

Entfallt, s. zu 5., Schreiben der SGD-Nord vom 12.03.2020
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Militareffektfabrikation und -handel, Schuhmacher, Altwarenhandel an-
sdssig.

Hochstrae 84 (Kennung 2175) / Flurstiick 160/1:

In der Zeit von 1963 - 1976 waren auf dem Grundstiick Gewerbe mit
dem Schwerpunkt Miinz-Waschsalon, Reinigung und Verkauf von Sei-
fenpulver ansissig.

nachrichtliche Kennzeichnung
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Priimmgasse 2 (Kennung 4038) / Flurstiick 630/49:

In der Zeit von 1952-1986 wurden auf diesem Grundstiick Gewerbe mit
dem Schwerpunkt Bauklempnerei und metallverarbeitendes Unterneh-
men, insbesondere Herstellung von Uberdachungen, Fenstern und Tiiren,
Schlosserarbeiten betrieben.

Alle Informationen zu den Gewerbebetrieben wurden allerdings ledig-
lich aus vorhandenen Quellen erfasst, ohne dass wir wissen, ob die Nut-
zungen auch tatsachlich dort stattgefunden haben. Die Grundstiicke wur-
den aufgrund der fritheren Nutzung durch das Landesamt fiir Umwelt im
Rahmen der Vorpriifung als altlastenrelevant eingestuft. In wieweit die
einzelnen Standorte aufgrund der festgestellten Altlastenrelevanz nach

Entfallt, s. zu 5., Schreiben der SGD-Nord vom 12.03.2020

Der Stellungnahme wurde gefolgt. Die Flichen wurden durch die SGD
Nord, Referat 32, Kurfiirstenstralie 12 - 14, 56068 Koblenz, Frau
Laux, verifiziert, S. zu 5., Schreiben der SGD-Nord vom 12.03.2020.
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Abschluss aller Priifungen als Altstandorte i.S.d. § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bun-
desbodenschutzgesetz (Grundstiicke ... auf denen mit umweltgefahrden-
den Stoffen umgegangen worden ist) einzustufen waren, entzieht sich
unserer Kenntnis und ware daher mit der SGD Nord, Referat 32, Kur-
fiirstenstral3e 12 - 14, 56068 Koblenz, Frau Laux, als fiir die Verifizie-
rung von Altstandorten zustédndigen Stelle, abzukléren.

Kampfmittel

Wir haben den textlichen Festsetzungen zum B-Plan 320 ,,Rheinsilhou-
ette Neuendorf-Altdorf unter Buchstabe D. Hinweise, Ziffer 7 nichts
hinzuzufiigen.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:
Bodenuntersuchungen hinsichtlich der Versickerung liegen uns nicht
VOr.

Wir haben den textlichen Festsetzungen zum B-Plan 320 ,,Rheinsilhou-
ette Neuendorf-Altdorf unter Buchstabe D. Hinweise, Ziffer 5 nichts
hinzuzufiigen.

Wir weisen lediglich darauf hin, dass gezielte Versickerungen nur durch
nachweislich kontaminationsfreies Material erfolgen diirfen.

Die Hinweise zu Kampfmitteln werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu der geforderten kontaminationsfreien Versickerung
wird zur Kenntnis genommen und in den betreffenden Baugenehmi-
gungsverfahren behandelt. Zusétzlich wird ein entsprechender Hin-
weis in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Rhein, Vorstadt 74-76,
55411 Bingen, Schreiben vom 26.02.2020

Den vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme wird entspro-
chen.

In der Planzeichnung werden die in meinem Eigentum stehenden Fli-
chen (Bundeswasserstralie) als Betriebsweg der WasserstraBen- und
Schifffahrtsverwaltung ,,.BR* gekennzeichnet. Hierzu findet sich auch
ein Hinweis als ,,Nachrichtliche Ubernahme* unter Nr. A.5. auf Seite 6
in den Textlichen Festsetzungen. Allerdings steht hier der Zusatz ,,RB*.
Richtig muss es heiflen ,,BR*. Ich bitte um Korrektur.

Der Stellungnahme wird entsprochen. Der Hinweis wird redaktionell
von ,,RB* in ,,BR* korrigiert. Eine Anderung der Planung resultiert
hieraus nicht.
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3

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Camberger Strafle 10, 60327
Frankfurt am Main, Schreiben vom 27.02.2020

Die vorgetragenen Anregungen wurden bereits in der Entwurfs-
fassung des vorliegenden Bauleitplans beriicksichtigt und sollten
daher an dieser Stelle nur zur Kenntnis genommen werden. Hin-
weise und der stidtebauliche Teil der Begriindung werden redak-
tionell ergiinzt.

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie
GmbH bevollmichtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Deutschen Bahn AG
nicht beriihrt.

Wir weisen darauf hin, durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fithren
konnen.

Die Hinweise werden Kenntnis genommen.

Die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen betreffen den von der rechtsrheinischen Eisen-
bahnstrecke einwirkenden Lidrm, dem jedoch im Plangebiet durch
MafBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht entgegengewirkt
werden kann. Hinweis: Die Larmbelastung im Plangebiet betragt 60-
65 dB(A) in der Nacht durch den Schienenverkehr (s. Eisenbahn Bun-
desamt (2019): Umgebungsldrmkartierung an Schienenwegen von Ei-
senbahnen des Bundes — Runde 3 (30.06.2017). Das Plangebiet ist
vollstindig bebaut. Eine Reduzierung der Larm-Immissionen des
Schienenverkehrs ist nur durch iibergeordnete Maflnahmen, beispiels-
weise durch eine weitgehende Verlagerung des Giiterverkehrs mog-
lich. Insofern liegen die Handlungsmoglichkeiten fiir diesen Bereich
auBerhalb des vorliegenden Bebauungsplans, der keine erstmalige Be-
bauung, sondern die Erhaltung und Gestaltung des vorhandenen Orts-
kerns zum Ziel halt.

Die Emissionen wurden bereits im Entwurf zum Bebauungsplan im
Umweltbericht zur Begriindung beriicksichtigt. Nebenstehender Hin-
weis wird in den Textfestsetzungen unter Kap. D redaktionell ergédnzt.
Zudem wird der stiadtebauliche Teil der Begriindung unter Kapitel 6
entsprechend den Ausfithrungen im Umweltbericht redaktionell er-
ginzt. Die Planung verbleibt unveréndert.
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4

Stadt Koblenz, Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz, Schlacht-
hofstrafie 2-12, 56073 Koblenz, Schreiben vom 04.03.2020

Der vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme wird entspro-
chen. Die Hinweise werden redaktionell erginzt.

Bei der Konzeption zum o. a. Bebauungsplan sind aus brandschutztech-
nischer Sicht folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Die textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 320 "Rheinsilhouette
Neuendorf-Altort" wurde unter Abschnitt D Hinweise zu den textlichen
Festsetzungen unter dem Punkt 9 Brandschutz der Seite 26 redaktionell
iiberarbeitet, die Uberarbeitung wurde fett markiert.

1.
Fiir die zukiinftige Nutzung der Verkehrsflichen (Grundstiick) ist die
Anlage E ,,Richtlinie liber Flichen fiir die Feuerwehr* der W des Minis-
tertums der Finanzen vom +73ul2000 15. August 2000, MinBI. B. 234
anzuwenden. Die Flichen fiir die Feuerwehr sind so zu bemessen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 100 kN
und einem zulissigen Gesamtgewicht von bis zu 160kN befahren
werden konnen. Zu Tragfihigkeit von Decken, die im Brandfall von
Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf die DIN 10553
verwiesen.

2.

Fiir Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne der LBauO, sind
eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt und gegebenenfalls
Aufstellflichen fiir die Feuerwehr von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus zu beriicksichtigen.

3.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwasser-
menge zur Verfiigung stehen. Die Loschwassermenge ist nach der
Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuer-
wehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit

Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Hinweise zum Brandschutz
Nr. 1 bis 4 werden, wie in der Stellungnahme angeregt, unter Abschnitt
D, Hinweise zu den textlichen Festsetzungen, Punkt 9 Brandschutz re-
daktionell geiindert bzw. erginzt. Eine Anderung der Planung resul-
tiert hieraus nicht.
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dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.
»Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrs-
flichen* vom Oktober 2018 zu bestimmen.

4.

Zur Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindes-
tens 800 I/min (48 m3/h) liber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfii-
gung stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Be-
statigung des Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemann-
strafle 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 12.03.2020

Den vorgebrachten Anregungen der Stellungnahme wird teilweise
entsprochen, teilweise nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Ihr vorbezeichnetes Schreiben nebst Anlagen habe ich dankend zur
Kenntnis genommen. Zum o.g. Bebauungsplan wird wie folgt Stellung
genommen:

I. Regionalstelle Gewerbeaufsicht (Ref. 23)

Aus Sicht der Gewerbeaufsicht Koblenz bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

II. Regionalstelle Wasserwirtschaft. Abfallwirtschaft und Boden-
schutz (Ref. 32)

Zur oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes hat das Referat 32
bereits in einem vorhergehenden Beteiligungsverfahren Stellung genom-
men.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten weiterhin
ihre Giiltigkeit und sind als Anlage 1 beigefiigt.

Ergédnzend zu dieser Stellungnahme wird insbesondere unter dem Punkt
Abfallwirtschaft/ Bodenschutz, auf Folgendes hingewiesen:

Entfallt.

Entfallt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

s. zu Anlage 1
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Allgemeine Wasserwirtschaft

Die in der o. g. Stellungnahme geforderten Anderungen zur ,,Allgemei-
nen Wasserwirtschaft wurden umgesetzt. Daher ist eine Ergédnzung der
Stellungnahme zu diesem Punkt nicht erforderlich.

Das Gebiet ist zudem keiner besonderen Gefihrdung durch Starkregen
ausgesetzt.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone IT11B
des abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,,Koblenz-Urmitz“. Gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen hinsichtlich des Grundwas-
serschutzes keine Bedenken.

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Fiir den betreffenden Bereich im Bebauungsplangebiet liegen nunmehr
drei Kartierungen von Altstandorten im Bodenschutzkataster vor.

In der Stellungnahme vom 06.12.2018 wies Referat 32 darauf hin, dass
fir das Plangebiet keine Eintrige im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz ausgewiesen waren. Nach dieser Stellungnahme wurden
Altstandorte, auch unter Einbeziehung einer Betriebsflichendatei, syste-
matisch erfasst. Daher unterscheidet sich die jetzige Stellungnahme in
diesem Punkt inhaltlich erheblich zur vorherigen.

Bei der ersten Fliache handelt es sich den Angaben im Kataster zufolge
um einen Altstandort mit der Bezeichnung ,,ehem. Maler- und Anstrei-
chergeschéft Brocher, Koblenz, Hochstrale 54A* und der Reg.-Nr. 111
00 000-5322. Nach einer aktuellen Beurteilung wird die Flache als alt-
lastverdichtig bewertet.

Bei der zweiten Flache handelt es sich den Angaben im Kataster zufolge
um einen Altstandort mit der Bezeichnung ,.ehern. Kohlenhandlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der
Planung ist nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der

Planung ist nicht erforderlich.

Die Einzelstellungnahme zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz
wird wie folgt berticksichtigt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Glockner, Koblenz, HerberichstraB3e 4 und der Reg.-Nr. 111 00 000-
5319. Nach einer aktuellen Beurteilung wird die Flache als altlastver-

déichtig bewertet.

Bei der dritten Flache handelt es sich den Angaben im Kataster zufolge
um einen Altstandort mit der Bezeichnung ,,Ehem. Wéscherei und ehern.
Miinz-Reinigung Koblenz, Hochstra3e 84 und der Reg.-Nr. 111 00 000-
5323. Nach einer aktuellen Beurteilung wird auch diese Fléche als alt-
lastverddchtig bewertet.

7;7. Stammdaten von Objekt ehem. Maler- und

S L A LR .
. // Name des Atlibuls | Aibutvent : PR | RS
| Bws  BWSO(EB) x

REGNUM 11100 000- 5322/ 000 - 00

Bezeichnung
R

ehem. Maler- und

Y
N

AR

=

B

Y

2
&7

Ehem. Maler- und Anstre_ichergeschéft Brocher, Koblenz, HochstralBe 54 A (Kennung 7765 /Betriebs-
fldchendatei)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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77

R ]~ T SN T
] von Objek Glackner, Koblenz, Herberichstrafe 4 u:\;

Name des Atisbuts | Atibutverl | 7« .
Bws .| swsoes) Al
REGNUM 11100000 - 5319 /000 - 00 /
Bezeichnung

7

Ehem. Kohlenhandlung Gléckner, Herberichstralte 4 (Kennung 2070 /Betriebsflachendatei)

%7 e %/ o W%
Objekt ehem. Wischere] und ch rigung Willscheld, Koblenz, Hochst—
Name des Atrbuls | Atibutwert
s BWSOER)
REGNUM 11100000 - 53237000 - 00
Bozelctaung ehiom. \Yascherel und chem. ML Vhtscheld, Koblerz,

Ehem. Wascherei und chem. Miinz-Reinigung Willscheid, Koblenz, HochstraBe 84 (Kennung 2175 /Be-
triebsfidchendatei)

Mit E-Mail vom 26.02.2020 hat Frau Schneiders-Schwabenland (Stadt-
verwaltung Koblenz) Referat 32 die Stellungnahme des Umweltamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, s. zu 1., Schreiben

des Umweltamtes vom 18.02.2020.
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der Stadt Koblenz vom 18.02.2020 zukommen lassen. In dieser Stellung-
nahme wird auf insgesamt 8 Betriebsflachen hingewiesen.

In den vergangenen Jahren wurden die Altstandorte in der Stadt Koblenz
systematisch erfasst. Dabei diente auch die Betriebsflichendatei als
Grundlage. Im Laufe der Bearbeitung erfolgten aber weitergehende Re-
cherchen (Luftbilder, Aktenauswertungen, Auswertungen der Gewerbe-
dateien...) mit dem Ziel, nur altlastenrelevante Standorte im Boden-
schutzkataster zu erfassen. Fiir das vorliegende Plangebiet bedeutet dies,
dass fiinf der genannten acht Flichen im Rahmen der Validierung ausge-
schieden sind und nicht im Bodenschutzkataster als ,,altlastenverdédchtige
Flachen*“i. S. d. § 2 Abs. 6 BBodSchG erfasst wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Nutzung/ Bebauung von Altstand-
orten generell problematisch ist. Beeintrdchtigungen (z.B. Standsicher-
heitsprobleme, aufwendigere Entsorgung der Aushubmassen, Deponie-
gasbildung, Grundwasserverunreinigungen etc.) sind nicht auszuschlie-
Ben. Weiterhin ist zu beachten, dass durch die Nutzungsinderung eine
evtl, spater erforderlich werdende Sanierung nicht beeintrachtigt werden
darf. Aus diesem Grund ist vor einer Nutzungsidnderung ein Nachweis
erforderlich, dass im Bereich des Altstandortes schidliche Bodenverian-
derungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemein-
heit nicht vorhanden und auch nicht zu erwarten sind (§ 2 Abs. 3 bis Abs.
6 BBodSchG) und somit auch fiir die Zukunft kein Sanierungsbedarf be-
steht.

Ferner miissen bei Altstandorten die generelle Bebaubarkeit, die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange
des Umweltschutzes (§ 1 BauGB) gewihrleistet sein.

Nach Informationen von Frau Schneiders-Schwabenland hat der vorlie-
gende Bebauungsplan das Ziel, das Ortsbild Neuendorfs zu erhalten und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf das nach Bundesbodenschutzgesetz erforderliche
Vorgehen bei Kontaminationen werden redaktionell in den Hinweisen
zu den Textfestsetzungen ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. In der Planzeichnung werden die drei
verbleibenden altlastverddchtigen ehemaligen Gewerbestandorte
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zu steuern. Aus dem Plan selbst ergében sich keine Bauvorhaben. Daher
ist Referat 32 mit dem Vorschlag von Frau Schneiders-Schwabenland
einverstanden, in den Planunterlagen nachrichtlich auf die Standorte hin-
zuweisen und die jeweilige Beurteilung auf ein mogliches zukiinftiges
Baugenehmigungsverfahren zu verschieben. Die erforderlichen Nach-
weise fiir die beabsichtigte Nutzungsénderung sind daher im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch einen unabhingigen Gutachter zu er-
bringen.

Abschlielende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und boden-
schutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

II1. Obere Landesplanungsbehorde (Ref. 41):

Zu o.g. Bebauungsplan Nr. 320 bestehen aus Sicht der Oberen Landes-
planungsbehorde keine grundsétzlichen Bedenken.

IV. Obere Naturschutzbehorde (Ref. 42):

Referat 42 verweist auf die Stellungnahme zur Beteiligung gern. § 4 Abs.
1 BauGB (siehe Gesamtstellungnahme der SGD Nord vom 06.12.2018)
(vgl. Anlage 2).

V. Bauwesen (Ref. 43):

In den textlichen Festsetzungen wird auf S. 22 auf § 88 Abs. 10 Nr. 2
LBauO verwiesen. Es wird davon ausgegangen, dass § 8 Abs. 10 Nr. 2

LBauO gemeint ist. Dies sollte redaktionell angepasst werden (vgl. auch
Begriindung S. 36 (10.11 Abstandsfldchen)).

nachrichtlich gekennzeichnet, ein entsprechender Hinweis wird in den
Textteil des Bebauungsplans klarstellend aufgenommen und in der Be-
griindung (Stadtebau, Umweltbericht) ergédnzt. Fiir den Bebauungs-
plan ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen, da eine Priifung
auf Bodenkontaminationen im Einzelfall im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens durch unabhingige Gutachter erfolgen soll. Eine
Anderung der Planung resultiert hieraus nicht.

Die abschlieBende Beurteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

s. zu Anlage 2.

Der Stellungnahme wird entsprochen. Der Bezug zur Landesbauord-
nung wird mit § 8 Abs. 10 Nr. 2 redaktionell korrigiert. Eine Anderung
der Planung resultiert hieraus nicht.
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In der Planurkunde wurden FuBlgdnger-Piktogramme und ein P-Pikto-
gramm (Bereich Herberichstra3e) aufgenommen. Diese Piktogramme
sollten in der Legende der Planurkunde aufgefiihrt werden.

Die erhaltenswerte Bausubstanz zahlt nicht zu den klassischen nachricht-
lichen Ubernahmen gemif § 9 Abs. 6 BauGB. Es wird daher empfohlen
diese unter den Hinweisen aufzufithren.

Aus Sicht der Initiative Baukultur fiir das Welterbe Oberes Mittelrheintal
bestehen gegen den Entwurf des o.g. Bebauungsplanes keine grundsitz-
lichen Bedenken. Es wird um folgende Ergénzungen in den textlichen
Festsetzungen gebeten:

2.8 Dacheindeckungen

Bei den Glaseindeckungen fiir Solarenergienutzungen bitten wird gebe-
ten, blendfreies Glas bzw. Dachziegel mit integrierten Solarzellen fest-
zulegen.

2.14 Farbigkeit der Aullenwinde

In Bezug auf die Farbgestaltung der Fassaden wird gebeten den Remis-
sionswert zwischen 45 und 88 festzulegen. Dies entspricht den Vorgaben
des Leitfadens Farbgestaltung fiir das Welterbe Oberes Mittelrheintal.

2.17 Werbeanlagen
(3) Als Werbeanlagen sind ausgeschlossen:

Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Legende wird um die Er-
kldarung der nebenstehenden Piktogramme redaktionell ergénzt. (Es
handelt sich um Piktogramme aus der Stadtvermessung). Eine Ande-
rung der Planung resultiert hieraus nicht.

Der Stellungnahme wird entsprochen. und die erhaltenswerte Bausub-
stanz unter ,,Hinweisen aufgefiihrt. Eine Anderung der Planung re-
sultiert hieraus nicht (redaktionelle Anderung).

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird insofern entsprochen, indem die vorgeschla-
gene Verwendung von blendfreiem Glas als Hinweis in die Planung
aufgenommen wird. Eine Anderung der Planung resultiert hieraus
nicht (redaktionelle Ergdnzung).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, Die in der Stellungnahme vor-
geschlagenen Remissionswerte bleiben unberiicksichtigt, da an den
Rheinfronten im Stadtgebiet Koblenz traditionell (auch bei Denkma-
lern) Remissionswerte kleiner 45 positiv pragend sind und somit die
generelle Festlegung des regionalen Leitfadens hier nicht zutreffend
ist.

Der Stellungnahme wird zu nebenstehenden Punkten (3) und (7): nicht
gefolgt. Die in der nebenstehenden Stellungnahme vorgeschlagenen
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Selbstleuchtende Werbeanlagen, lediglich parallel zur Wand hinter-
leuchtete Einzelbuchstaben sind zuléssig.

(7) Auslegerwerbeanlagen:

Bei auskragenden Werbungen sollte die Beleuchtung der Werbeanlagen
nur durch dezente integrierte Strahler oder dhnliche Leuchten zugelassen
werden.

Die Stellungnahme wurde mit dem Welterbesekretariat im MWWK in-
haltlich abgestimmt.

Anlage 1:
Stellungnahme Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz (Ref. 32) vom 06.12.2018:

II. Regionalstelle Wasserwirtschaft. Abfallwirtschaft und Boden-
schutz (Ref. 32)

Zur oben genannten Maflnahme wird wie folgt Stellung genommen:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft
Der o.g. Bebauungsplan liegt im Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
Da es sich hierbei um die Uberplanung eines bestehenden Baugebietes
handelt, besteht kein Verbot nach § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1| WHG zur
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes. Es gelten die Ausfithrungen des
§ 78 Abs. 3 WHG fiir Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.
Demnach hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungsplidnen
zu beriicksichtigen:
e Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger
e Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hoch-
wasserschutzes
e Hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Festlegungen fiir selbstleuchtende Werbeanlagen sowie fiir auskragen-
den Werbeanlagen werden nicht {ibernommen, da sie in Bezug auf die
Zielsetzungen fiir den Altort Neuendorf als zu weitgehend betrachtet
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Einzelstellungnahme der allgemeinen Wasserwirtschaft wird zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforder-
lich.
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Des Weiteren gilt, dass fiir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen
(Verbot § 78 Abs. 4 Satz 1 WHG) im Rahmen des Bauantragsverfahrens
die Beantragung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach
§ 78 Abs. 5 WHG erforderlich ist. In diesem Zusammenhang ist die
Hochwasservertraglichkeit des Vorhabens gemal3 § 78 Abs. 5 WHG de-
tailliert zu beschreiben und darzustellen. Entsprechende Ausfiihrungen
zu den beiden o.g. Punkten sind in der Begriindung und in den Textfest-
setzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Es wird gebeten in der Begriindung folgende Anderungen vorzunehmen:

Auf Seite 11 der Begriindung ist beziiglich des Schutzziels der bestehen-
den Hochwasserschutzmauer folgender Satz zu dndern:

ALT: ,,Das komplette Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet des
Rheins und wird trotz bestehender Hochwasser-Schutzmauer bei extre-
mem Hochwasser geflutet.*

NEU: ,,Das komplette Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet des
Rheins und wird bis zu einem 10jédhrigen Hochwasser (HQ10) von einer
bestehenden Hochwasserschutzmauer vor Uberflutung geschiitzt. Bei
groBeren Hochwasserereignissen wird die Schutzmauer tiberflutet.

Auf S.12 der Begriindung ist der Satz ,,... dass das Obergeschoss samt
Erdgeschossdecke auch bei extremen Hochwasser nicht geflutet wird.*
Zu andern in ,,...bei einem 100-jdhrlichem Hochwasser nicht geflutet
wird.“, da alle wassergesetzlichen Vorgaben diesen Wert zu Grunde le-
gen.

In den Textfestsetzungen auf S. 23 ist der Satz ,,Das komplette Plange-
biet liegt im Uberschwemmungsgebiet des Rheins und wird trotz Schutz-
mauer bei extremem Hochwasser geflutet.” analog den obigen Ausfiih-
rungen zu dndern in ,,Das komplette Plangebiet liegt im Uberschwem-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich auf
die Konzeption, die Anregungen sind allerdings nur teilweise einge-
flossen. Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Begriindung wird
entsprechend der Stellungnahme zu den beiden Abschnitten redaktio-
nell angepasst. Eine Anderung der Planung resultiert hieraus nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich auf
die Konzeption. Die Hinweise wurden bereits im Entwurf beriicksich-
tigt.
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mungsgebiet des Rheins und wird trotz Schutzmauer ab einem 10-jéhrli-
chen Hochwasser (HQ10) geflutet.*

Wenn die vorgenannten Anderungen vorgenommen wurden bestehen
aus Sicht der allgemeinen Wasserwirtschaft keine Bedenken gegen die
beabsichtigte Planung.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone I11B
des abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,,Koblenz-Urmitz“. Gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen hinsichtlich des Grundwas-
serschutzes ebenfalls keine Bedenken.

3. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Fiir das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-
Pfalz keinen FEintrag aus.

Weitere Belange der Regionalstelle werden nicht bertihrt.

4. Abschlielende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Auf-
stellung / Anderung des Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher
und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Anlage 2:

Stellungnahme Obere Naturschutzbehorde (Ref. 42) vom
06.12.2018:

IV. Obere Naturschutzbehorde (Ref. 42):
Die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes erfolgt im vorliegen-
den Verfahren gemiB3 Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Untere Natur-
schutzbehdrde wurde, wie nebenstehend angeregt, im Verfahren betei-
ligt. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

vom 09. Dezember 2005 ,,Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange an der Bauleitplanung® durch die untere Na-
turschutzbehorde. Es ist deshalb sicherzustellen, dass die UNB im Ver-
fahren beteiligt wird und Gelegenheit zur AuBerung erhilt. Formlich un-
ter Naturschutz stehende Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Energienetzte Mittelrhein GmbH & Co. KG, Schiitzenstrafie 80-
82, 56068 Koblenz, Schreiben vom 10.03.2020

Den vorgebrachen Anregungen der Stellungnahme wird nicht ge-
folgt. Sie sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und sollten
daher an dieser Stelle nur zur Kenntnis genommen werden.

Wie Sie aus den beigefiigten Planunterlagen entnehmen konnen, befin-
den sich mehrere Wasserversorgungsleitungen im Bereich des o. g. Be-
bauungsplanes.

Wir bitten Sie, unsere Wasserversorgungsleitungen mit den entsprechen-
den Schutzstreifenbreiten von jeweils 2 m bei Ihren weiteren Planungen
zu beriicksichtigen.

Der Ansprechpartner fiir die technischen Abstimmungen ist unser Team-
leiter Thomas Rheinbay, Telefon 0261 2999-61412, Thomas.Rhein-
bay@enm.de.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, sie wird lediglich zur Kenntnis
genommen. Die Versorgungsleitungen liegen in den 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen. Die Trassierung der Leitungen erfolgt in den Fachpla-
nungen fiir ErschlieBungsanlagen. Sie ist daher nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Die nebenstehenden Angaben zu notwendigen
Schutzstreifenbreiten sind daher im Rahmen von Erschliefungspla-
nungen zu beriicksichtigen.




